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Brinova bygger fér narvarande Karlskrona Nya Arena,
centralt beldgen intill stadens vackra skargard. Arenan
utrustas med 2 000 kvadratmeter solceller pa taket. Det
gor installationen till Blekinges stérsta takmonterade
solcellsanlaggning. Anléggningen kommer darigenom
att tédcka hela arenans arsbehov av elkraft. Installationen
&r ett tydligt tecken pa Brinovas fokusering pa de allt
viktigare hallbarhetsfrdgorna.

Fortsatt tillvaxt med stabil
resultatutveckling

Denna information &r sddan information som Brinova Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 16 férsorg, for offentliggérande den 16 juli 2018.



Perioden i korthet

Fortsatt tillvaxt med stabil
resultatutveckling

Januari-juni

 Hyresintikterna 6kade med 27 procent till 120,0 Mkr (94,7) som en effekt av forviry,
nyuthyrningar och firdigstallda projekt.

« Driftsoverskottet 6kade som ett resultat av de 6kade hyresintakterna och arbetet i den egna forvalt-
ningen, som bland annat inkluderar energieffektiviseringar, med 32 procent till 74,5 Mkr (56,6).

o Forvaltningsresultatet 6kade med 24 procent till 46,2 Mkr (37,4) som en foljd av det forbattrade
driftsoverskottet.

« Realiserade virdef6érandringar pa langfristiga fordringar uppgar till -3,1 Mkr (0,0), och avser
forséljning av ett bolag innehéllande bostadsrattsandelar.

 Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter ingar med 16,4 Mkr (26,3).
Orealiserade virdeforandringar pa derivat ingar med -8,4 Mkr (1,2).

o Periodens resultat fore och efter utspadning uppgick till 44,8 Mkr (50,4), motsvarande ett resultat
per aktie om 0,62 kronor (0,70).

« Fastighetsportfoljens virde 6kade med 9 procent till 3 431,0 Mkr (3 136,6).

Vasentliga handelser under kvartalet

« Brinova forvdrvade och tilltradde fastigheten Soldaten 14 i Lund, byggd 2016 med ett LSS-boende.
Den uthyrbara ytan uppgar till 549 kvm, med ett hyresvirde om 1,5 Mkr. Fastigheten som ar fullt
uthyrd till Lunds kommun, férvarvades i bolagsform till ett underliggande fastighetsvirde om 23,5
Mkr.

o Brinova tilltridde bostadsfastigheterna Bicken 9 och 20 i Kéavlinge med 14 hyresbostdder. Fastig-
heterna, med en uthyrningsbar yta om 1 049 kvm, har ett hyresvarde om 1,2 Mkr per &r. Transak-
tionen gjordes i bolagsform och baseras p4 ett underliggande fastighetsvarde om 22 Mkr.

« Brinova forviarvade bostadsfastigheten Lomma Bjérred 30:16 i Bjarred med 15 hyresbostdder och
ett gruppboende. Fastigheten, med en uthyrningsbar yta om 1 689 kvm, har ett hyresvirde om 2,3
Mkr per ér. Transaktionen gjordes i bolagsform och baserades pé ett underliggande fastighetsvirde
om 34 Mkr. Tilltrade skedde den 3 september.

« Brinova kallade till extrastimma for bemyndigande om att genomf6ra ett narstdendeforvarv samt
fyllnadsval av styrelseledamot.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

o Med anledning av ABG Sundal Colliers forvirv av Remiums likviditetsgaranttjanst 6vertogs
Brinova Fastigheter ABs avtal med Remium Nordic AB avseende denna tjanst av ABG
Sundal Colliers.

« Brinova har ingatt avtal med Mangold Fondkommission AB avseende tjansten som Certified
adviser, Mangold tilltradde tjansten den 1 juli 2018.

« PaBrinovas extrastimma fattades beslut om nyval av styrelseledamoten Johan Tollgerdt som efter-
trader Mikael Hofmann som avgér pa egen begéran. Stimman godkénde dven att bolaget forvarvar
tva fastigheter i bolagsform i ett s& kallat nérstdendeforvarv.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12.
Jamfdrelsetalen inom parantes for resultatposter avser varden fér perioden jan-jun 2017, och fér balansposter per 31 december 2017.

Uthyrbar yta

21

tkvm

Hyresvéarde

3 Mkr

Uthyrningsgrad

92,8.

Overskottsgrad

62,1.

2018 2017 2018 2017 2017 jul- 2017
Koncernen i siffor Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun 2018 jun Jan-dec
Fastighetsvarde, Mkr 3431,0 2 681,6 3431,0 2 681,6 3431,0 3136,6
Hyresintakter, Mkr 60,6 48,8 120,0 94,7 228,2 202,9
Driftsdverskott, Mkr 38,8 30,9 74,5 56,6 141,9 124,0
Overskottsgrad, % 64,0 63,3 62,1 59,8 62,2 61,1
Uthyrningsgrad, % 92,8 91,6 92,8 91,6 92,8 921
Foérvaltningsresultat, Mkr 24,5 20,9 46,2 37,4 86,6 77,8
Periodens totalresultat, Mkr 24,4 24,0 44,8 50,4 92,7 98,3
Avkastning pa eget kapital, % 2,0 2,1 3,6 4,4 7,6 8,4
Soliditet, % 35,8 40,7 35,8 40,7 35,8 37,2
Resultat per aktie fore och
efter utspadning, kr 0,3 0,3 0,6 0,7 1,3 1,4
Eget kapital per aktie, kr 17,5 16,2 17,5 16,2 17,5 16,9
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VD har ordet

Utfallet och nya mal banar vag

for fortsatt I6nsam tillvaxt

Kvartalet var det sjunde i f6ljd som vi vixte pa ett kontrollerat och 16nsamt sitt. Hyresintakterna 6kade,
jamfort med motsvarande kvartal 2017, med drygt 24 procent drivet av nyuthyrningar men ocksa
forvarv. Sdsom de fyra fastigheterna i Malmo, for vard- och forskoleverksamhet, som forvirvades och
tilltraddes den 1 februari samt de fastigheterna vi tilltradde i Karlskrona med LSS-boende, forskola samt
bostider, som vi tilltradde den 1 april. Hyresintdkterna paverkades ocksa, om dn marginellt, av ett 550
kvm stort LSS-boende i Lund, som tilltraddes si sent som i borjan av maj.

Skarpt och tydliggjort tillvaxtmal

Med anledning av vér utveckling, inkluderande &nnu ej tilltradda forvirv, har ledningen och styrelsen
faststéllt en ny affarsplan for aren 2019 till 2021. Vi starker vart finansiella mal for tillvixt. Det tidigare
malet om en fastighetsportfolj 6verstigande 4 miljarder vid utgangen av 2018, vilket vi rdknar med att
nd, ersitter vi med; En fastighetsportfolj 6verstigande 6 miljarder vid utgéngen av 2021. Var prioriterade
nyproduktion, som ger langsiktigt kvalitativa bostader och lokaler, ska vid planeringstidens slut sté for
minst 30 procent av var tillvaxt. Vér tydliga koncentration pé bostdder och samhéllsfastigheter markeras
genom malet att dessa ska, vid planeringstidens slut, utgéra minst 85 procent av vér fastighetsportfljs
samlade varde. Ovriga finansiella mal, andras inte.

Nyproduktion utvecklas planenligt

Vara befintliga nyproduktionsprojekt, med nagra samhillsprojekt och totalt 120 attraktiva nya hyres-
ligenheter med hog bostadskvalitet som ocksa ar effektiva att forvalta, utvecklas enligt plan. Vér andel
av nyproducerade hyresldgenheter i en expansiv och attraktiv region kommer dérmed att oka.

Strategierna ligger fast

Vara strategier ligger fast. Vart fokus pd bostider och samhillsfastigheter fortsitter liksom fokuseringen
pa befintliga tillvixtorter i sodra Sverige. Vi fortsatter med var lokala kundfokuserade férvaltning, med
egna medarbetare som arbetar néra hyresgister och samarbetspartners. Vi genomfor f6r nirvarande

en forsta dterkommande NKI-undersokning bland samtliga bostadshyresgister, som vi riknar med att
kunna presentera resultatet av under hdsten. Vér aktiva dagliga férvaltning ar central for véra drifts-
overskott. Marknadsnérvaron dr dessutom viktig for var tillvixt. Vart arbete med att byta till borsens
huvudlista Nasdaq Stockholm, fortskrider ocksa enligt plan.

Hallbarhet i fokus

Vart befintliga mél om att sinka energiférbrukningen kvarstar. Frdn och med 1 januari 2020 till sista de-
cember 2021 dr ambitionen att sinka energiférbrukningen i jamforbar fastighetsportfolj med ytterligare
10 procent. Vi dr stolta 6ver den omvandling vi gjort med vara fastigheter i centrala Landskrona for att
kostnads- och miljoeffektivisera forvaltningen. Ett arbete som vi rdknar med ska vara helt klart kom-
mande host. Vi kommer ocksa att forsérja Karlskronaarenans hela férbrukning av el, om cirka 150 000
kWh, med hjilp av 2 000 kvm solceller. Anldggningen kommer dessutom att kunna leverera lika mycket
till det allménna nitet. Installationen blir den stdrsta takmonterade solcellsanldggningen i Blekinge. En
6kad anvandning av fornybar energi likt solcellerna i Karlskrona ligger ocksd hogt pa var agenda. Vi
lagger dessutom stor vikt vid att vara en god samhallsbyggare som tar stort ansvar gillande stidernas
utveckling och ér en ledande aktor inom de nitverk som finns for att stodja detta.

Marknaden, f6r prisviarda hyresbostader och samhillsfastigheter, inom alla de orter som vi valt att
verka i, dr fortsatt stark. S& vi fortsatter att skapa samhéllsnytta och attraktiva varden f6r hyresgaster och
kunder. Jag ar dessutom 6vertygad om att vi dven framgent kommer att véixa lonsamt, for att pé sista
raden skapa bra aktiedgarvirden.

Helsingborg i juli 2018
Per Johansson VD
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Uppdaterade finansiella
mal kopplat till affars-
plan 2019-2021

Tillvaxt

Fastighetsbestdnd 6 Mdkr senast

utgangen av 2021.

* Bostader och samhallsfastig-
heter - minst 85 procent.

Resultat
Rantetackningsgrad -
dverstigande 1,75 ggr.

Avkastning pa eget kapital -
oOverstigande riskfri ranta plus 7
procent.

Finansiell stabilitet
Soliditeten - minst 30 procent.

Uppdaterade hallbar-
hetsmal

| dagens fastighetsbestdnd 20
procents lagre energiférbrukning
fére utgadngen av 2019, déarefter
ytterligare 10 procent séankning till
utgdngen av 2021.

| méjligaste man nyproducera och
genomfdra stérre byggnationer i
enlighet med green building.

All el som vi kdper ar gron el.
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Intakter och resultat

Jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser vdrden fér perioden jan-jun 2017, och fér balansposter per 31 december 2017.

Hyresintakter

For det andra kvartalet 2018 dkade hyresintikterna jamfort med motsvarande kvartal fore-
gdende 4r med 24 procent till 60,6 (48,8). C)kningen mellan kvartalen ir en effekt av forvirv,
nyuthyrningar och fardigstéllda projekt. For forsta halvaret uppgick hyresintikterna till
120,0 Mkr (94,7).

Driftsdverskott och dverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det andra kvartalet uppgick till 22,0 Mkr (17,9). Fastighetskost-
naderna 6kade med 4,1 Mkr pé grund av férvarvade och tilltradda fastigheter. For forsta
halvaret uppgick fastighetskostnaderna till 46,3 Mkr (39,0)

Driftsoverskottet for det andra kvartalet 6kade till 38,8 Mkr (30,9) och for det forsta
halvaret 6kade det till 74,5 Mkr (56,6) vilket ger en 6verskottsgrad om 62,1 procent (59,8).
Brinova uppnar dirmed malet att 6verskottsgraden ska uppga till minst 60 procent.

Brinova har anstélld personal, med kompetens inom drift- och energiomradet, som
l6pande arbetar med att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna, bade
kostnadsmissigt och for kundnyttan.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet uppgick till 24,5 Mkr (20,9) och for det forsta
halvaret 46,2 Mkr (37,4). Forvaltningsresultatet forbittrades med 8,8 Mkr eller 24 procent
som en effekt av de 6kade intdkterna, en battre 6verskottsgrad och didrmed det forbattrade
driftsoverskottet.

Finansnetto

Finansnettot for det andra kvartalet uppgick till -10,7 Mkr (-7,1) och for det forsta halvaret
-18,9 Mkr (-12,8), de finansiella kostnaderna har ckat som en foljd av 6kad belaning i sam-
band med forvirv och en utékad portf6lj av finansiella instrument i form av ranteswapar.

Realiserade vardeférandringar

Realiserad virdeférandring pa langfristiga fordringar uppgar for det andra kvartalet till
0,0 Mkr (0,0) och for det forsta halvaret -3,1 Mkr (0,0) och avser resultat av forsiljning av
ett bolag innehallande bostadsrittsandelar.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeférandringarna pa forvaltningsfastigheter for det andra kvartalet
uppgar till 6,5 Mkr (8,8) och for det forsta halvéret till 16,4 Mkr (26,3) och kan hanféras
till nyuthyrningar och firdigstillda projekt.

Skatt

Det andra kvartalets skattekostnad uppgick till -0,1 Mkr (-6,9) och for det forsta halvaret till
-6,3 Mkr (-14,3). Till f6ljd av beslutet om férandrad foretagsbeskattning har de uppskjutna
skatteskulden omréknats till den nya skattesatsen 20,6 procent. Virderingen av de forlust-
avdrag som berdknas utnyttjas under aren 2018-2020 har beraknats pa de aktuella skatte-

satserna for respektive ar. Sammantaget uppstod en positiv redovisningsmissig engangseftekt

om 4,5 Mkr da den uppskjutna skatteskulden varderades till den nya skattesatsen.

Totalresultat

Det andra kvartalets totalresultat uppgick till 24,4 Mkr (24,0) och det forsta halvarets resultat

uppgick till 44,8 Mkr (50,4). Ett ligre resultat jimfort med samma period foregaende ar som
ir en effekt av lagre orealiserade virdeforandringar pa forvaltningsfastigheter, negativa virde-
forandringar pa derivat samt ett resultat av forsiljningen av bolaget med bostadsrittsandelar.

Narstaende

I periodens resultat ingar narstiendetransaktioner avseende rintekostnader till Fastighets
AB Balder om 0,4 Mkr (0,4). Dessutom har ersittning for entreprenadtjénster limnats till
ER-HO Bygg AB om 15,8 Mkr (6,2). Ovanstdende nérstiendebolag utgor dgarbolag till
Brinova Fastigheter AB. Till 6vriga nérstdende sisom VD och andra ledande befattnings-
havare har sedvanliga erséttningar utgatt.

4 BRINOVA FASTIGHETER AB

Hyresintakter
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Forvaltningsresultat
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Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka ar
desamma som redovisats i den senaste drsredovisningen. Se tabell nedan.

Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr

2018 2017 2018 2017 2017 jul- 2017

Apr-jun  Apr-jun Jan-jun Jan-jun 2018 jun Jan-dec

Hyresintakter? 60,6 48,8 120,0 94,7 228,2 202,9
Ovriga intékter 0,2 0,0 0,8 0,9 1,0 1,1
Fastighetskostnader -22,0 -17,9 -46,3 -39,0 -87,3 -80,0
Driftsdverskott 38,8 30,9 74,5 56,6 141,9 124,0
Central administration -3,6 -2,9 -9,4 -6,4 -20,2 -17,2
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -10,7 -7, -18,9 -12,8 -35,1 -29,0
Foérvaltningsresultat 24,5 20,9 46,2 37,4 86,6 77,8
Realiserade vardeforandringar fran langfristiga fordringar 0,0 0,0 -3,1 0,0 -3,1 0,0
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 0,0 -0,2 0,0 -0,2 0,6 0,4
Orealiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 6,5 8,8 16,4 26,3 32,4 42,3
Vardeférandringar derivat -6,5 1,4 -8,4 1,2 -9,5 0,1
Resultat fore skatt 24,5 30,9 51,1 64,7 107,0 120,6
Skatt -0,1 -6,9 -6,3 -14,3 -14,3 -22,3
Periodens resultat hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 24,4 24,0 44,8 50,4 92,7 98,3
Periodens 6dvriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanfoérligt till moderbolagets aktieagare 24,4 24,0 44,8 50,4 92,7 98,3
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter utspadning 0,3 0,3 0,6 0,7 1,3 1,4
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3

D Av hyresintakterna for perioden januari till juni 2018 utgdr 5,3 Mkr serviceintakter.

Segmentsredovisning
Forvaltnings-

Intakter Driftséverskott resultat Vardeférandringar  Resultat fore skatt
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Mkr Jan-jun®  Jan-jun Jan-jun  Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun  Jan-jun Jan-jun  Jan-jun
Region Vast 94,1 73 58,0 43,7 45,9 34,1 18,2 34,8 64,1 68,9
Region Ost 25,9 21,7 15,7 12,0 12,1 9,2 -1,7 -8,7 10,4 0,5
Central
administration 0,8 0,9 0,8 0,9 -11,8 -5,9 -11,6 1,2 -23,4 -4,7
Total 120,8 95,6 74,5 56,6 46,2 37,4 4,9 27,3 51,1 64,7
Y Av intdkterna utgdr 3,6 Mkr respektive 1,7 Mkr serviceintakter fr&n Region Vast respektive Region Ost.
Kvartalsdversikt
2018 2018 2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016
Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun
Hyresintakter, Mkr 60,6 59,4 57,7 50,5 48,8 45,9 36,4 29,8 23,6
Driftsdverskott, Mkr 38,8 35,7 33,9 33,5 30,9 25,7 20,5 17,5 14,1
Overskottgrad, % 64,0 60,1 58,8 66,3 63,3 56,0 56,3 58,7 59,7
Uthyrningsgrad, % 92,8 92,2 92,1 90,4 91,6 89,8 89,5 86,2 81,2
Foérvaltningsresultat, Mkr 24,5 21,7 18,8 21,6 20,9 16,5 1,0 9,2 9,9
Periodens totalresultat, Mkr 24,4 20,4 24,9 23,0 24,0 26,4 n,7 90,5 8,8
Avkastning pa eget kapital, % 2,0 1,7 2,1 1,9 2,1 2,3 1,2 12,2 1,4
Soliditet, % 35,8 35,7 37,2 39,8 40,7 41,4 40,5 41,5 43,8
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,4 0,2 1,7 0,2
Eget kapital per aktie, kr 17,5 17,2 16,9 16,5 16,2 15,9 15,5 15,0 13,3
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Finansiell stallning

Kassafléde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for det forsta
halvaret uppgick till 45,0 Mkr (36,8), 6kningen beror fraimst pa effekten av forvirvade fastig-
heter, nyuthyrningar och fardigstillda projekt. Periodens kassaflode uppgick till -27,0 Mkr
(-98,4). Kassaflodet har minskat genom investeringar i befintliga fastigheter och forvirv av
fastigheter.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av perioden uppgick till 2 078,3 Mk,
jimfort med 1 867,6 vid arets ingdng, uppdelat pa 1an fran sex banker. Okningen bestr av
nyupptagna lan for finansiering av fastighetsforvarv.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 2,1 ar (1,7). Av den totala skulden
ar 40 procent (10) kortfristig, en 6kning jamfort med arsskiftet dd 696 Mkr forfaller for
refinansiering under Q1 och Q2 2019. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga
kapitalforsorjningen, bland annat genom att kontinuerligt fora en dialog med de aktuella
bankerna avseende forlingning eller refinansiering. I juni tecknades ett avtal med Swedbank
avseende forlanging och utokning av befintligt ramavtal, avtalet forlangdes till 2022-12-30 och
faciliteten utokades fran 600 Mkr till 900 Mkr.

Belaningsgraden vid utgangen av perioden uppgick till 60,6 procent (59,5) och rénte-
tackningsgraden uppgick till 3,3 ggr (3,7). Skulderna har rorlig rinta, fraimst kopplad till
Stibor 3 ménader med tilligg av marginal.

Den genomsnittliga rdntan vid periodens utgéng uppgick till 2,0 procent (1,7).

Brinovas rantebdrande skulder dr huvudsakligen sékerstdllda med pantbrev i fastigheter
men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna lan fran och med érsskiftet har
inneburit ytterligare 125,6 Mkr i utékade stéllda sikerheter i form av pantbrev. Fér mer
information om stillda sakerheter och eventualforpliktelser, se 2017 drs arsredovisning.

Brinova anvinder sig av rantederivatinstrument i form av swapar for att erhalla en ligre
riskniva i laneportfoljen. Under forsta kvartalet tecknades en swap om 100 Mkr med en
16ptid pa 10 ar och fast ranta om 1,3 procent. Under det andra kvartalet har ytterligare tvd
swappar tecknats pa loptiden 10 dr och med en fast rdnta om 1,2 procent. Innehavet och
6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Perioden januari till junis virdefordndring
pé Brinovas innehav uppgar till -8,4 Mkr (1,2) vilket innebar att undervéardet uppgar till
9,0 Mkr (0,6). Virdeforandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet, nir derivatens
16ptid gatt ut ar alltid vardet noll. I enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt
varde. De klassas i niva 2 enligt IFRS 13. Brinova tillimpar ej sékringsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgéng till 1 264,7 Mkr (1 219,9) eller 17,5 kr per
aktie (16,9). Soliditeten uppgick till 35,8 procent (37,2) vid periodens utgédng och koncernens
likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 39,2 Mkr (66,2).

Koncernens rapport éver férandring
i eget kapital i sammandrag, Mkr 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31

Totalt eget kapital vid periodens borjan 1219,9 1121,6 1121,6

Eget kapital hdnférligt till
moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 1219,9 1121,6 1121,6
Periodens resultat 44,8 50,4 98,3
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1264,7 1172,0 1219,9
Eget kapital hdnférligt till innehav utan

bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1264,7 1172,0 1219,9
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Kassafldde fran den |6pande
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Koncernens kassaflddesanalys

Koncernens rapport dver finansiell

i sammandrag stallning i sammandrag
2018 2017 2017
Mkr Jan-jun  Jan-jun Jan-dec | Mkr 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Lopande verksamheten TILLGANGAR
Resultat fore skatt 511 647 1206 | Anldggningstiligangar
) . Foérvaltningsfastigheter 34310 2 681,6 3136,6
Justeringar for poster som .
inte ingdr i kassaflédet -48  -279  -42,4 | Inventarier 1.3 1.0 15
Betald skatt 13 0.0 01 Uppskjuten skattefordran 6,3 14,0 9,3
- ~ . . ~ | A langfristiga fordri 20,2 , 1,
Kassaflode fran den I6pande ndra ang“rlstlga ot:drl:wgar (0} 39,5 31,8
verksamheten fore forandringar Summa anldggningstillgangar 3 458,8 2736,1 3179,2
av rorelsekapital 45,0 36,8 78,1 A P
Omsattningstillgangar
Férandring av rérelsefordringar -3,4 8,7 4,3 | Kortfristiga fordringar 33,1 19,1 31,5
Foérandring av rorelseskulder -23,4 -69,6 -16,0 Likvida medfl - — S 1267 66,2
Kassaflode fran den 16pande Summa omsdattningstillgangar 72,3 145,8 97,7
verksamheten P 18.2 -24.1 66,4 | SUMMA TILLGANGAR 35311 2 881,9 3 276,9
Investeringsverksamheten Eget kap.ltal O__Ch fk'_'“de_r
o ] Eget kapital hanférligt till
Forvarv av fastigheter -85,2 -57,5 -266,5 | moderbolagets dgare 1264,7 1172,0 1219,9
Avyttring av forvaltnings- o .
fastigheter 14 3.3 8.1 Langfristiga skulder
Investering i férvaltnings- Uppskjuten skatteskuld 70,0 58,2 66,8
fastigheter -85,5 -34,0 -162,8 | Skulder till kreditinstitut 1240,7 1400,7 1686,7
Forvarv av inventarier 0,0 -0,4 -1,3 | Derivatinstrument 9.0 0,0 0,6
Kassaflode fran Summa langfristiga skulder 1319,7 1458,9 1754,1
investeringsverksamheten -172,1 -88,6 -422/5 Kortfristiga skulder
Finansieringsverksamheten Skulder till kreditinstitut 837,6 180,5 180,9
Upptagna 1an 224.8 683.2 979.9 Ovriga kortfr|s.t|g?a skulder 109,1 70,5 122,0
) X Summa kortfristiga skulder 946,7 251,0 302,9
Amortering av laneskulder -97,9 -668,9 -782,7 Summa eget kapital
Kassafléde fran finansierings- och skulder 3 531,1 2 881,9 3 276,9
verksamheten 126,9 14,3 197,2
Periodens kassafléde -27,0 -98,4 -158,9 i ) X
Likvid del vid Kapitalbindning
pler‘i’::tdaerr:‘sebgrj:n 66.2 225.1 2251 Ar Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr
’ ; 2018 197, 127, 70,
Likvida medel vid periodens slut 39,2 126,7 66,2 97.9 9 0.0
2019 1104,0 1058,5 45,5
2020 233,9 233,9 0,0
2021 90,3 90,3 0,0
2022 899,4 567,7 331,7
Totalt 2 525,5 2 078,3 447,2
Ranteforfall
Lanebelopp,
Ar Mkr Ré&nta, % Andel, %
2018 1168,1 1,7 56%
2019 207,3 2,1 10%
2020 102,9 2,1 5%
2024 100,0 2,4 5%
2026 100,0 2,7 5%
2027 100,0 2,9 5%
2028 300,0 2,9 14%
Totalt 2 078,3 2,0 100%
Rantesdkringar via rdnteswap
Startar Slutar Rénta, % Mkr
2016 2024 0,8 100,0
2016 2026 1,1 100,0
2017 2027 1,3 100,0
2018 2028 1,3 100,0
2018 2028 1,2 200,0
Totalt 600,0
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet

Portféljens virde uppgick till 3 431,0 Mkr (3 136,6) vid periodens utgang. Detta dr en 6kning
med 294,4 Mkr jimfort med utgingen av det fjirde kvartalet 2017. Okningen bestér av till-
trddda forvarv, investeringar i det befintliga bestindet samt virdef6randringar.

Brinovas fastighetsinnehav dr koncentrerat till sédra Sverige och framst lokaliserat till de
av Brinova prioriterade orterna Eslov, Kristianstad, Landskrona, Malmg, Karlskrona, Lund,
Vellinge och Kavlinge. Fastigheterna utgors av hyresbostidder samt samhélls- och kommersiella
fastigheter.

Fastighetsinnehavet bestar av 72 fastigheter (62) med en total uthyrningsbar yta om
212 025 kvm (203 772) och ir uppdelad pa regionerna Vst och Ost. Region Vist utgérs bland
annat av orterna Eslov, Landskrona, Malmé, Lund, Kévlinge och Vellinge. Region Ost utgdrs
av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala hyresvérdet for bestandet vid utgéngen av
perioden uppgick till 262,8 Mkr (248,6). De kontrakterade hyresintékterna uppgar till 243,8
Mkr (229,1). Brinovas fokus ligger pa att behalla nivan pa den ekonomiska uthyrningsgraden
som uppgick till 93 procent (92).

Fastighetsbestand per region

200

250
200

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 48 2731 199 192 97 153
Ost 24 700 64 52 81 59
Summa 72 3431 263 244 93 212
Yta per ort Kvm Hyresvérde per fast-
Eslov 58 731 lighetstyp Mkr
Karlskrona 14 380 Bostader 90,5
Kristianstad 44 480 Samhallsfastigheter 90,1
Kavlinge 4778 Kommersiellt 82,1
Landskrona 43099 Summa 262,7
Lund 10 598
Malmé 25 591
Vellinge 8 292
Ovrigt 2076
Summa 212 025
Foérandring fastighetsvarde Mkr
Ingadende verkligt varde 3136,6
Fastighetsforvary, férvarvat fastighetsvéarde 192,5
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 85,5
Forsaljningar 0,0
Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter 16,4
Summa 3431,0

Forandringar i fastighetsbestandet
Forvirv
Brinova tecknade i januari avtal om forvarv av fastigheterna Malmo Flaggskepparen 3,
Agg- svampen 1 samt Yran 3 samt tomtritten Aggsvampen 3. Fastigheterna, som innehaller
vard- och forskoleverksamhet, dr beldgna pa bra lagen i Malmo, i Sodra Sofielund, Rosen-
vang och Viastra Hamnen. Den uthyrningsbara ytan uppgar till cirka 4 000 kvm, hyresgéster
ar Malmo kommun och Provita AB, ett dotterbolag till AMBEA. Fastigheterna forvirvades
i bolagsform for ett underliggande fastighetsvirde om 105 MKkr, ér fullt uthyrda och har en
genomsnittlig dterstdende 16ptid pé hyresavtalen om 5,5 ar. Fastigheterna tilltraddes den 30
januari 2018.

I februari tecknades avtal om forvérv av fyra fastigheter i Karlskrona. Fastigheterna
Karlskrona Hammarby 1:123, Mjovik 2:36 och 2:76 samt Véstra Nattraby 10:87, som har
en uthyrbar yta pé cirka 2 500 kvm, och innehaller LSS-boende, forskola samt bostader.

8 BRINOVA FASTIGHETER AB
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Fastigheterna &r fullt uthyrda och har en genomsnittlig aterstdende 16ptid pa hyresavtalen
om 10 ar, hyresgéster dr bland annat Karlskrona kommun. Fastigheterna, dér tva forvérvas i
bolagsform och resterande som ett direkt fastighetsforvarv, forvirvas for ett underliggande
fastighetsvirde om 65,5 Mkr. Tre av fastigheterna tilltraddes den 1 mars, den resterande
beridknas tilltrddas i februari 2019.

I maj tecknades avtal om forvérv av en fastighet i Lund, Soldaten 14. Fastigheten har en
uthyrbar yta om 549 kvm och ett hyresviarde om 1,5 Mkr. Den innehéller ett LSS-boende
som hyrs av Lunds kommun p4 ett kontrakt som har en aterstdende l6ptid om 12 ér. Fastig-
heten foérvarvades i bolagsform till ett underliggande fastighetsvirde om 23,5 Mkr. Fastig-
heten tilltraddes omgaende.

Fastigheterna Béicken 9 och 20 i Kavlinge med 14 hyresbostader tilltraddes i juni efter
att Brinovas bolagsstimma 2018-05-02 beslutat att godkanna forvarvet. Fastigheterna har
en uthyrbar yta om 1 049 kvm och ett hyresvirde om 1,2 Mkr per ar. Fastigheterna for-
varvades i bolagsform till ett underliggande fastighetsvirde om 22 Mkr.

I juni tecknades dven avtal om forvérv av fastigheten Bjdrred 30:16 i Lomma kommun.
Fastigheten har en uthyrbar yta om 1 689 kvm, ett hyresvirde pé 2,3 Mkr, och bestar av 15
hyresbostader och ett gruppboende. Hyresavtal avseende gruppboendet ér tecknat med
Lomma kommun. Fastigheten forvirvades i bolagsform till ett underliggande fastighetsvarde
om 34 Mkr. Tilltrade skedde den 3 september.

Tilltradda foérvarv under 2018

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltréde  kvm varde, Mkr véarde,Mkr
Aggsvampen 1 Malmo Samhallsfast 18-01-30 1525 34 2,3
Aggsvampen 3 Malmo Samhallsfast 18-01-30 828 16 1,2
Yran 3 Malmé Samhallsfast  18-01-30 363 8 0,3
Flaggskepparen 3 Malmo Samhallsfast 18-01-30 1281 47 2,4
Hammarby 1:123  Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 710 27 1,8
Mjovik 2:36 Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 90 1 0,1
Mjovik 2:76 Karlskrona Samhallsfast 18-03-0O1 1198 14 1,2
Soldaten 14 Lund Samhéllsfast 18-05-03 549 24 1,5
Backen 9,20 Kavlinge  Bostader 18-06-01 1049 22 1,2
Summa 7 593 193 12,0
Foérvarv, ej tilltradda

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Trehoéringen 15 Kavlinge Bostader 18-10-01 3 420 121 6,6
Vastra Nattraby
10:87 Karlskrona  Samhallsfast ~ 19-02-01 724 23 1,6
Bjarred 30:16 Lomma Bostader 18-09-03 1689 34 2,3
Summa 5833 178 10,5
Investeringar

Under forsta halvéret har investeringar i befintliga fastigheter skett med 85,5 Mkr jamfort
med 34,0 Mkr under det forsta halvéret 2017, varav storre delen avser byggnation av den nya
arenan i Karlskrona samt bostader i Kristianstad.

Orealiserade virdeforindringar

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter under det andra kvartalet
uppgar till 6,5 Mkr (8,8), och for forsta halvéret uppgar de till 16,4 Mkr (26,3) pa grund av
effekter av nyuthyrningar och firdigstallda projekt.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern véirdering av samtliga forvaltningsfastigheter. Den
externa virderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i rapport
6ver finansiell stallning. Projektportf6ljen virderas till nedlagda kostnader. Samtliga kon-
cernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i virderingshierarkin. En utforligare

beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning fér 2017.
> Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Nagra hallbarhetsprojekt

Brinova har just nu igdng cirka 15 energi-
projekt i olika omfattningar, med ambitionen
att kunna sanka energiférbrukningen med
mellan 15-20 procent. Ett arbete som leds
av en energisamordnare.

Banér 1. | Landskrona har Brinova sedan nagra ar till-
baka genomfoért nastan 25 energisparprojekt, detta
har gjorts i bland annat kvarteret Banér. P3 sa satt
har energiférbrukningen i de dtgardade fastigheterna
kunna reduceras mellan 20 och 30 procent av res-
pektive fastighets arliga energiférbrukning. Samtidigt
har Brinova fortsatt att renovera och underhalla
fasader och tomstéllda l&dgenheter i Landskrona. Ett
projekt som ska vara klart under hdsten 2018.

Sanekulla 16. | vardboendet Sanekulla 16 i Malmé
har Brinova bytt ut samtliga varmesystem till nya
energisnala golvflaktar och en vérmepump. Enligt
de forsta matningarna har energiférbrukningen
minskat med cirka 20 procent.
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Projektutveckling

Prioriterat for att oka fastighetsportfoljen ar egen projektutveckling. Det ger de bista mojlig-
heterna att optimera lokallosningar for nya savil som befintliga kunder samt attraktiva
bostader. Samtidigt 4r det ett lonsamt sitt for Brinova att vaxa. For att dstadkomma det har
Brinova vil utarbetade processer. Bolaget har ocksa byggt upp en egen lokal forvaltnings-
organisation i eller i anslutning till de orter bolaget verkar. Det framjar en aktiv dialog som
gor det lattare att mota offentliga men ocksa privata kunders existerande och framtida behov
av savil bostader som lokaler for vard, utbildning, fritid och rekreation samt administration
och samhillsservice.

Projektportfoljen
I Kavlinge uppférs en fastighet, Trehorningen 15, med 46 bostdder, samt ett LSS boende med
6 bostider, som Brinova tilltrdder i oktober 2018 nar den ér inflyttningsklar.

Brinova uppfor totalt 60 hyresligenheter med en beriknad f6rsta inflyttning sommaren
2019 pa omradet Hammar i Kristianstad.

I Helsingborg pagér produktionen av en forskola i Odékra, med plats for cirka 100 elever,
som beréknas st klar for inflyttning i augusti 2018. Avtal ar tecknat med Tenoren Forskola AB.

I fastigheten Karlskrona Gasverket 18 pégér arbetet med att bygga den nya arenan, Karls-
krona Arena. Arenan pa 9 000 kvm ska std klar under varen 2019. Kommunen har tecknat
ett 25-drigt hyresavtal.

Nya bostider uppfors pa fastigheten Péfageln 1 i Vellinge. 10 ligenheter beraknas sta
klara under 2019.

Brinova fortsitter under 2018 arbetet med att identifiera potentiella byggritter och
nyttjandet av befintliga sadana.

Pagaende projekt

Berdknat
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ fardigt
Tenoren 1 Helsingborg 1100 Foérskola 2018
Treh6rningen 15 Kavlinge 4 000 52 Bostader 2018
Gasverket 18 Karlskrona 9 000 Arena 2019
Pafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019
Hammar 9:198 Kristianstad 3400 60 Bostader 2019
Summa 18 150 122
Framtida projektmdjligheter

Berdknat
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ fardigt
Roédebyholm 1:42 Karlskrona 1500 24 Bostader 2019
Lindblad 24 Karlskrona 400 16 Bostader 2019
Dannemannen 33 Eslov 5500 68 Bostader 2019
Oxievang 2,3,6 Malmo 3400 48 Bostader 2019
Sadeln 2 Trelleborg 1200 Forskola 2019
Mjoévik 2:36 Karlskrona 1000 16 Bostader 2019
Jamjo 6:5 mfl Karlskrona 1800 28 Bostader 2020

Summa 14 800 200
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| Kavlinge har Brinova projektet Trehérningen 15, dar
ett av husen med sina 9 vaningar kommer att bli ortens
hégsta hus. Totalt omfattar projektet tre centralt pla-
cerade bostadshus néra jarnvagsstationen, men ocksa
all annan service. Projektets tre huskroppar med totalt
46 hyreslagenheter har ett underjordiskt garage och
en takterrass som samtliga hyresgéaster har tillgang till.
Som en egen byggnad finns ocksa inom fastigheten ett
LSS-boende om cirka 540 kvadratmeter. Bostaderna
berdknas vara klara for inflyttning hésten 2018.

Lagenheternas storlek varierar mellan cirka 51 och 111
kvadratmeter férdelade pa tva, tre eller fyra rum. Alla
ldgenheter ar utrustade med disk- och tvattmaskin
samt torktumlare. Inredningen i bad och kdék &r, liksom
alla ytskikt, av hogsta kvalitet. De har alla, vid sidan av
den gemensamma takterrassen, egen balkong eller ute-
plats. Parkeringsmojligheterna &r goda med saval ett
underjordiskt garage och parkeringsplatser i markniva.
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet
Brinova forvirvade fastigheterna Malmo Flaggskep-
paren 3, Aggsvampen 1, Yran 3 samt tomtritten

Aggsvampen 3, med en uthyrningsbar yta om cirka

\KV1

liggande fastighetsvirde om 105 Mk, ér fullt uthyrda. Hyresgéster ar

4 000 kvm for vard- och forskoleverksamhet. Fastig-
heterna, som forvirvades i bolagsform med ett under-

Malmo6 kommun och Provita AB. Fastigheterna har en genomsnittlig
aterstaende 16ptid pé hyresavtalen om 5,5 ar. Fastigheterna tilltraddes
den 30 januari.

Brinova forvirvade de fyra samhallsfastigheterna Hammarby 1:123,
Vistra Nittraby 10:87, Mjovik 2:36 och 2:76 i Karlskrona. Pa den
uthyrbara ytan om cirka 2 500 kvm finns LSS-boende, férskola samt
bostider. Fastigheterna, varav tva forvirvades i bolagsform och tva

som direkta fastighetsforvarv, forvarvades for ett underliggande fast-
ighetsvarde om 65,5 Mkr. Fastigheterna dr fullt uthyrda bland annat

12 BRINOVA FASTIGHETER AB

till Karlskrona kommun. Den genomsnittliga aterstaende 1optiden pa
hyresavtalen uppgar till 10 ar. Tilltrdde skedde den 1 mars 2018 for
tre av fastigheterna och omkring februari 2019 for den kvarstaende,
nér en tillbyggnad pa fastigheten dr uppford och hyresgist inflyttad.

Infor arsstimman i Brinova den 2 maj 2018 foreslog valberedningen
nyval av Anders Jarl och Anneli Jansson som styrelseledamoter.
Valberedningen foreslog éven omval av Erik Selin, Svante Paulsson,
Mikael Hofmann och Johan Ericsson som styrelseledaméter. Till
styrelsens ordférande foreslas omval av Erik Selin.

Anders Jarl ar f6dd &r 1956 och styrelseordforande i Wihlborgs
Fastigheter AB. Anders Jarl ar utbildad civilingenjor och ar styrelse-
ledamot i Platzer Fastigheter AB (publ.).

Anneli Jansson ar f6dd ar 1974 och ir verkstillande direktor for
Humlegarden Fastigheter AB (publ.). Anneli Jansson &r utbildad
civilingenjor fran KTH.
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Andra kvartalet
Brinova forvirvade och tilltrddde fastigheten Sol-

daten 14, byggd 2016, med ett LSS-boende i Lund.
\’ Den uthyrbara ytan uppgar till 549 kvm, med ett
hyresvirde om 1,5 Mkr. Fastigheten som ar fullt
uthyrd till Lunds kommun, forvérvas i bolagsform till
ett underliggande fastighetsviarde om 23,5 Mkr.

Brinova tilltrddde bostadsfastigheterna Backen 9 och 20 i Kévlinge
med 14 lagenheter. Fastigheterna med en uthyrningsbar yta om 1 049
kvm har ett hyresviarde om 1,2 Mkr per ar. Transaktionen skedde i
bolagsform och baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om

22 Mkr.

I juni tecknades avtal om forvérv av fastigheten Bjdrred 30:16 i
Lomma kommun. Fastigheten har en uthyrbar yta om 1 689 kvm, ett
hyresvirde pa 2,3 Mkr, och bestar av 15 hyresbostider och ett grupp-
boende. Hyresavtal avseende gruppboendet ér tecknat med Lomma
kommun. Fastigheten forvérvas i bolagsform till ett underliggande
fastighetsvirde om 34 Mkr. Tilltrdde sker den 3 september.

Aktiedgarna i Brinova kallades till extra stimma torsdagen den

12 juli 2018 for att fatta beslut om forvérv av Backerhof 1 AB med
indirekta fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 och forvarv av
Backerhof 3 AB med indirekta fastigheten Bjuv Kvadraten 1 samt for
att fatta beslut om ny styrelseledamot.

Brinova ingick avtal med Mangold Fondkommission AB avseende
tjansten som Certified Adviser. Mangold Fondkommission AB till-
trader den 1 juli 2018.

Handelser efter periodens utgang

Med anledning av ABG Sundal Colliers forvarv av Remiums likvidi-
tetsgaranttjanst overldts Brinova Fastigheter ABs avtal med Remium
Nordic AB avseende denna tjanst till ABG Sundal Colliers.

P4 Brinovas extrastimma fattades beslut om nyval av styrelseleda-
moten Johan Tollgerdt som eftertrader Mikael Hofmann som avgar
pé egen begdran. Stamman godkande dven att bolaget forvirvar
Backerhof 1 AB och indirekt fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34
samt forvirv av Backerhof 3 AB och indirekt Bjuv Kvadraten 1.

Backen 9 och 20, Kévlinge.

Soldaten 14, Lund.
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Moderbolagets

rakningar

2018 2017 2017
Resultatrakning i sammandrag, Mkr Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Nettoomsattning 9,5 8,3 19,7
Rorelsens kostnader -19,6 -12,4 -29,6
RoOrelseresultat -10,1 -4,1 -9,9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 109,7 9,1 9,1
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8,1 4,0 10,7
Réantekostnader och liknande resultatposter -1,6 -7,3 -171
Resultat efter finansiella poster 96,1 1,7 -7,3
Vardeférandringar derivat -8,4 1,2 0,1
Bokslutsdispositioner -1,6 0,0 37,7
Resultat fore skatt 86,1 2,9 30,5
Skatt pa periodens resultat 53 1,3 -4,8
Periodens resultat 91,4 4,2 25,7
Balansrakning i sammandrag, Mkr 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 63,6 0,0 40,9
Materiella anldggningstillgangar 1,3 12,5 1,5
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 567,1 401,5 506,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 855,0 883,5 871,5
Summa anldggningstillgdngar 1487,0 1297,5 1419,9
Omséttningstillgdngar
Fordringar pa koncernféretag 41,1 294.,4 372,7
Kortfristiga fordringar 1,4 2,0 20,7
Kassa och bank 36,5 32,1 65,0
Summa omséttningstillgangar 459,0 328,5 458,4
SUMMA TILLGANGAR 1946,0 1626,0 1878,3
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 289,3 289,3 289,3
Fritt eget kapital 729,0 616,1 637,7
Summa eget kapital 1018,3 905,4 927,0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 568,3 401,5 536,0
Ovriga langfristiga skulder 9,0 0,1 0,6
Summa langfristiga skulder 577.,3 401,6 536,6
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 263,1 316,2 400,0
Ovriga kortfristiga skulder 87,3 2,8 14,7
Summa kortfristiga skulder 350,4 319,0 414,7
Summa eget kapital och skulder 1946,0 1626,0 1878,3
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Aktier och agare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Stockholm First North Premier. Stingningskursen den
29 juni 2018 var 14,85 kronor, att jamféra med staingningskursen den 29 mars 2018 som var
12,90 kronor, vilket innebdr att kursen under kvartalet 6kade med 15,1 procent. Fastighets-
indexet Crex 6kade under perioden med 8,3 procent. Borsens totalindex OMX Stockholm PI
6kade med 2,6 procent. Under perioden har Brinova-aktien som hogst noterats i 16,00 kronor
den 4 maj och som légst 13,40 kronor den 16 april. Per den 30 juni har Brinova 2 359 aktieédgare
som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier och cirka 53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar
till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och déarfor beslutade stimman att ingen utdelning
skulle ldmnas for 2017. Brinova har som langsiktig malsattning att liamna utdelning till sina
aktiedgare.

Listbyte

Brinova kommunicerade i samband med noteringen pé First North Premier att det var ett
forsta steg infor notering pa huvudlistan Nasdaq Stockholm. Brinova har beslutat att pabérja
forberedelserna for detta, och siktar pa att noteringen ska vara genomf6rd under 2018.
Kostnaderna for listbytet redovisas i det kvartal bytet sker, dessa uppgér per 30 juni till 2,6 Mkr.

. Antal Antal
Agarstruktur per 2018-06-30 A-aktier, B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 1020 25,5 34,7
ER-HO Férvaltning AB 2 400 6147 1,8 12,3
Lansforsakringar fondforvaltning AB - 2 350 3,3 1,0
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalinvest AB - 1064 1,5 0,4
TASS AB - 1000 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 19 361 26,7 7.9
Summa 19 200 53 113 100,0 100,0
Kursutveckling
Sek Antal aktier
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Eget kapital per aktie
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Brinova noterades 30 september 2016.
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer Finansiell kalender
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen Deldrsrapport,
gora bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuld- januari-september 2018
poster respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i ovrigt. Faktiskt 7 november 2018
utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar.
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker Bokslutskommuniké 2018
och osikerhetsfaktorer. For att begrinsa riskexponeringen finns interna regelverk och poli- 26 februari 2019
cyer. Brinovas vasentliga risker samt exponering och hantering av densamma beskrivs i 2017
ars arsredovisning.
Hallbarhetsarbetet
Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktiga i samhallsutveckling-
en genom engagemang i vara prioriterade orter. Brinova har som mal att sinka energi-
forbrukningen i sitt fastighetsbestand med 20 procent till 2019. Bolaget ska dven erbjuda F&r vidare information,
grona hyresavtal till hyresgdster med en arshyra éverstigande 3 Mkr samt i méjligaste man vanligen kontakta:
miljoklassificera nyproducerade fastigheter och de fastigheter som genomgar en storre Per Johansson, CEO

ombyggnation. per.johansson@brinova.se

N Tel. 0708-17 13 63
Personal och organisation

.Antnalet anstaﬂllda uppglck“pa bzflansdagen till 26 p.ersoner jamfort r.ne.d 23 personer vid Malin Rosén, CFO
ingdngen av aret. De anstéllda dr lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad, Karlskrona,

malin.rosen@brinova.se
Eslov, Malmo och pé huvudkontoret i Helsingborg.

Tel. 0709-29 49 52

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pd vixande attraktiva kommuner i sodra Sverige, dar det rdder en stabil
efterfragan pa fastigheter for primért hyresldgenheter samt samhallsfastigheter f6r bostad,
vard, utbildning, administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar
l6pande bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare. Det tillsam-
mans med intressanta pdgdende och framtida projekt och en god finansiell stillning gor att vi

Certified Adviser

Mangold Fondkommission AB
Box 55691

102 15 Stockholm

Tel. 08-503 01 551

ser positivt pa vir utveckling de kommande aren.

Forandrad skattelagstiftning

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om rénteavdragsbegrinsningar
for foretag, som tréder i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebar minskade méjligheter till
ranteavdrag, i korthet 30 procent av Ebitda. Vidare en stegvis sénkning av inkomstskatten
fran dagens 22 procent till 20,6 procent. Brinova har per den 30 juni 2018 omvéirderat de
uppskjutna skatterna enligt de nya skattesatserna vilket ger en positiv engédngseffekt om 4,5
Mkr. Brinova virderar att inga uppskjutna skatteskulder forvintas realiseras till skattesatsen
21,4 procent. I dagsldget med historiskt 14ga rdntor kommer den nya lagen fa sma effekter pa
betald skatt, men vid stigande rintor kommer det att fa negativa effekter (forutsatt i Gvrigt
oforandrat kassaflode).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delars-
rapport ar upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser
i arsredovisningslagen tillimpats. Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i
enlighet med drsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For full-
stindiga redovisningsprinciper hanvisas till Brinovas drsredovisning fér 2017. Redovisnings-
principer ir oférandrade jamfort med Arsredovisningen for 2017 férutom for IFRS 9 och 15.
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IFRS 9, Finansiella instrument: IFRS 9 Finansiella instrument tillimpas frén och med 2018
och ersitter IAS 39 Finansiella instrument. Rekommendationen innebér bl a andra katego-
rier for finansiella tillgdngar och skulder, och dndrade kriterier for sdkringsredovisning.
Rekommendationen kraver dessutom att Brinova gér en bedomning som bygger pa forvin-
tade kundférluster. Detta far inte ndgon paverkan pa Brinova da merparten av intakterna
betalas i forskott, men kan innebira ytterligare dokumentation i arsredovisningen. Kostna-
den for konstaterade och befarade kundférluster uppgick 2018-06-30 till 0,0 Mkr. Standar-
den har inte nagon vésentlig paverkan pé de finansiella rapporterna. Koncernen riknar inte
om jamforelsetalen.

IFRS 15, Intikter fran avtal med kunder: IFRS 15 ersitter samtliga tidigare utgivna standar-
der och tolkningar som hanterar intékter och tradde i kraft den 1 januari 2018. Standarden
infor en samlad modell f6r intédktsredovisning enligt vilken en intékt redovisas ndr en vara
eller tjanst overforts till kund. Detta kan ske over tid eller vid en tidpunkt. Intakten utgors av
det belopp som bolaget forvéntar sig erhalla som erséttning for 6verforda varor eller tjanster.
Brinovas intékter bestar av hyresintakter och intékter frén forséljning av fastigheter. Brinova
redovisar vinster eller forluster fran fastighetsforsaljningar pa tilltradesdagen, och detta
paverkas ej av de nya reglerna. Standarden innebér dock utokade upplysningskrav kring
forsiljningen, som till exempel om det finns nagon rorlig eller villkorad képeskilling, och
om det finns nagot inslag av finansiering. Vad giller hyresintakter ska bolaget dra en gréns
mellan hyres- och serviceintikter, och det som bendmns vidarefakturering ska redovisas som
serviceintdkt enligt IFRS 15. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan huvud-
man och agent paverka intiktsredovisningen vilket i sin tur avgérs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for
dessa tjanster och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetségare i huvudsak agerar
huvudman. Det innebdr att om en motsvarande bedémning gjorts for 2017 s skulle koncer-
nens omsattning om 202,9 Mkr fordelats mellan Hyresintékter om 192,9 Mkr respektive
Serviceintikter om 10,0 Mkr. Overgangen till IFRS 15 har inte inneburit ndgon materiell pa-
verkan pa totala intékter eller redovisat resultat. Koncernen riknar inte om jimforelsetalen.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1januari 2019
eller senare
IFRS 16, Leasingavtal: IFRS 16 utfirdades den 13 januari 2016 och ska ersétta IAS 17
Leasingavtal. IFRS 16 introducerar en “right of use model” och innebir for leasetagaren att i
stort sett alla leasingavtal ska redovisas i balansrakningen, klassificering i operationella och
finansiella leasingavtal ska déarfor inte goras. Undantagna dr leasingavtal med en leasing-
period som dr 12 manader eller kortare samt leasingavtal som uppgar till mindre varden. I
resultatrakningen redovisas avskrivningar pa tillgangen och rintekostnader pa skulden. For
Brinova som leasegivare innebdr IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfort med IAS 17.
Standarden omfattar dven redovisning av tomtrattsavtal vilket kommer att innebéra en
forandring i Brinovas redovisning. D4 antalet tomtrattsavtal ar begransade bedoms paverkan
pé de finansiella rapporterna ej bli vasentlig.
IFRS 16 ar tillimpligt for rakenskapsar som borjar 1 januari 2019 med tidigare tillimp-
ning tilliten under férutsittning att IFRS 15 tillimpas samtidigt. Standarden trader i kraft 1
januari 2019.
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning d&
de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag beraknar finansiella matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid
jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella

matt ska darfor inte ses som ersdttning for matt som definieras enligt
IFRS. Nedan presenteras definitioner pd matt som med nagra undan-
tag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen dr baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och kassaflode.

2018 2017 2017

Nyckeltal Jan-jun Jan-jun Jan-dec Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 120,0 94,7 202,9 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftsdverskott, Mkr 74,5 56,6 124,0 Driftsdverskott enligt Rapport dver totalresultat

Hyresvéarde, Mkr 262,8 215,7 248,6 Utgdende hyra pa arsbasis med tillagg fér beddmd
marknadshyra fér vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,8 91,6 92,1 Kontrakterad arshyra fér hyresavtal vilka l6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 62,1 59,8 61,1 Driftsdverskott i procent av hyresintékterna

Belaningsgrad, % 60,6 59,0 59,5 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 212,0 181,1 203,8

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 3,6 4,4 8,4 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget
kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 2,3 2,7 5,0 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i
procent av genomsnittlig balansomslutning

Ré&ntetackningsgrad, ggr 3,3 3,9 3,7 Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kost-
nader och orealiserade vardeférandringar i forhallande till
finansiella kostnader

Genomsnittlig réanta, % 2,0 1,7 1,7 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i férhallande till totala skulder till kredit-
institut

Soliditet, % 35,8 40,7 37,2 Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 46,2 37,4 77,8 Resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar

Resultat fére skatt, Mkr 51,1 64,7 120,6 Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 44,8 50,4 98,3 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 35311 28819 3276,9 Balansomslutning enligt Koncernens rapport 6ver finansiell
stallning i sammandrag

Aktierelaterade?

Eget kapital per aktie, kr 17,5 16,2 16,9 Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare i férhallande
till antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvéarde per 18,5 16,8 17,7 Eget kapital med justering fér uppskjutna skatter och

aktie, kr vardeférandringar pa rantederivat i férhallande till antal
utestaende aktier vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 0,6 0,7 1,4 Periodens resultat hanférligt till moderbolagets agare i
férhallande till ett genomsnittligt antal utestaende aktier

Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,6 0,5 1,1 Periodens foérvaltningsresultat i férhallande till ett genom-
snittligt antal utestaende aktier

Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3

Genomesnittligt antal utestadende 72,3 72,3 72,3 V&gt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning av
nyckeltal

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer 16pande och for
vilka det finns fastslagna finansiella mal. Féljande finansiella mal ér fastslagna av styrelsen:

o Tillvaxt, malet 4r en fastighetsportfolj om 4 Mdkr fore arsskiftet 2018

o Rintetickningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr

o Avkastningen pa eget kapital ska uppga till riskfri ranta plus 7 procent

o Soliditeten ska ldgst vara 30 procent

Hanvis- 2018 2017 2017
ning Jan-jun Jan-jun  Jan-dec

Fastigheternas redovisade varde, Mkr
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 3431,0 2 681,6 3136,6

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fére skatt, Mkr RR 51,1 64,7 120,6
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 18,9 12,8 29,0
Orealiserade vardeforandringar, Mkr RR 8,0 27,5 42,7
Justerat resultat fére skatt, Mkr 62,0 50,0 106,9
Justerat resultat som en multipel av

finansiella kostnader, ggr 3,3 3,9 3,7

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt, Mkr RR 44,8 50,4 98,3
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 1242,3 1146,8 1170,8
Avkastning pa eget kapital, % 3,6 4,4 8,4

Soliditet, %

Eget kapital, Mkr BR 1264,7 1172,0 1219,9
Balansomslutning, Mkr BR 35311 2 881,9 3276,9
Soliditet, % 35,8 40,7 37,2

Belaningsgrad, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 2 078,3 1581,2 1867,6
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 3431,0 2 681,6 3136,6
Beldningsgrad, % 60,6 59,0 59,5

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt, Mkr RR 51,1 64,7 120,6
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 18,9 12,8 29,0
Aterlaggning vardeférandringar derivat, Mkr RR 8,4 -1,2 -0,1

Genomsnitt av IB och UB
balansomslutning, Mkr

Avkastning pa totalt kapital, % 2,3 2,7 5,0

BR 34037 28243 3021,8

Langsiktigt substansvirde per aktie, kr

Eget kapital, Mkr BR 1264,7 1172,0 1219,9
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -6,3 -14,0 -9,3
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR 9,0 0,0 0,6
Uppskjuten skatteskuld, Mkr 70,0 58,2 66,8
Langsiktigt substansvarde, Mkr 13374 1216,2 1278,0
Antal utestdende aktier vid periodens utgang,

miljoner 72,3 72,3 72,3
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 18,5 16,8 17,7
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Firowansiella
mal

Aktuella finansiella mal
kopplade till affarsplan
2016-2018
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 16 juli 2018

Erik Selin Anneli Jansson

Johan Ericsson
Ordférande

Johan Tollgerdt Anders Jarl

Svante Paulsson Per Johansson

VD

Revisors granskningsrapport
Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr 556840-3918

Inledning
Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapporten) for Brinova Fastigheter AB (publ) per 30 juni 2018 och den sexménaders-
period som slutade per detta datum. Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och ars-
redovisningslagen. Vért ansvar &r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa
var oversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review

Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av
foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora

analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for
oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstidndigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad

pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa
en revision har.

Slutsats
Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram négra omstédndigheter
som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréttad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt f6r moderbolagets
del i enlighet med arsredovisningslagen.

Helsingborg den 16 juli 2018
Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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Brinova i korthet - lokala varden

Brinova utvecklar bostader och samhallsfastigheter i sédra Sverige

Vart 6fte

Lokala virden

Vi verkar lokalt ndra vara samarbetspartners och hyresgéster genom
egen nérvaro pa utvalda vixande orter. P4 sa sitt kan vi saval varda
som ytterligare forbattra véra relationer med beslutsfattarna och bista
dem i den regionala utvecklingen, men ocksa med vara hyresgéster
som vi kan erbjuda attraktivt boende och lokaler. Var mission som
lokal hyresvird, verkande pa attraktiva orter, ar grunden for vart
vardeskapande som skapar ett starkt kassaflode. Det medger i sin tur
en fortsatt tillvixt av bolaget.

Var vision
Vi dr sodra Sveriges sjalvklara fastighetspartner for bostader och
samhallsfastigheter i utvalda, attraktiva tillvixtorter.

Var affarsidé

Vi tror pa langsiktighet

Dirfor gor vi en nogsam analys innan vi satsar pa en ny tillvaxtort
och stravar efter langa kundrelationer

Vi tror pd samverkan
Som en aktiv partner och med kunnig personal pa plats dr vi med
och utvecklar utvalda platser dér vi etablerar oss.

Vi tror pad helhetsansvar
Vi skapar virden at alla véra intressenter genom att ta ansvar for hela
affirskedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.

Aktuella finansiella mal kopplade till affarsplan
2016-2018

Tillvaxt
o Fastighetsbestdnd + 4 Mdkr senast Q4 2018.

Resultat
« Rintetackningsgrad - minst 1,75 ggr.
o Avkastning pa eget kapital - minst riskfri rdnta plus 7 procent.

Finansiell stabilitet
« Soliditet — minst 30 procent.

Overgripande strategier

« Fokus pa tillvixtmarknader i sodra Sverige.
o Aktiv marknadsaktor.

« Lokal ndrvaro med engagerad personal.

Hallbarhetsmal

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Vara tydliga hallbarhetsmal:

o NKI 6ver genomsnittet.

o 20 procent lagre energiforbrukning till december 2019.

« Erbjuda grona hyresavtal for arshyra 6verstigande 3 Mkr.

« I mojligaste man miljocertificera samtliga nyproduktioner och
storre ombyggnadsprojekt enligt Green Building.

M Karlskrona

/ 0000
*Helsmgborg 0000
M Kristianstad
4344444
B Landskrona
° WEs|sv e oooe
00000
00000 C Y Huvudkontor
] B Lokalkontor
o @ Fastigheter
[ ]
[ ]
o ® Attraktiva orter for boende och service

[} PY Brinova utvecklar och férvaltar fastigheter beldgna pa utvalda
orter med goda kommunikationer. Utvalda eftersom de av olika

skal &r vaxande eller forvantas véxa och dérmed &r i behov av
.. .:4 s saval bostader som lokaler fér samhallsservice. Den geografiskt
...a balanserade fastighetsportfoljen ger goda férutsattningar for en

battre direktavkastning an vad enbart de allra storsta staderna

normalt kan erbjuda. Verksamheten bedrivs i tva fastighetsregioner.
(]
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En arena fOr Karlskronas utvec

1 A

| Karlskrona bygger Brinova Sveriges
skdnast beldgna arena - Karlskrona Nya
Arena. Den centralt placerade byggnaden
ligger i anslutning till skdrgarden dar den
arkitektritade arenan genom sin moderna
form smakfullt kontrasterar Karlskronas
varldsarvsskyddade delar. Arenan kom-
mer, vid sidan av sin kapacitet fér idrott
och sportevenemang, nar den star klar
varen 2019, ocksa att vara en viktig del

i utvecklingen av stadens centrum och
dess attraktion for saval professionella
mdten som underhallning.

Bakgrunden - en attraktiv kommun

Tanken pa en ny idrottsanlaggning &r gammal beréttar
Martin Wallin, som ansvarar fér projektet inom Brinova.
N&r tankarna pa att den gamla brandstationen skulle
ersattas och ytor for skolgymnastik, fritid och sport
skulle férsvinna bidrog det till att planerna aktiverades.

BRINOVA FASTIGHETER AB

=

Vit 3

Behovet av en idrottsanlaggning kopplades samman
med ett annat: behovet av en centralt placerad arena
som pa ett béattre satt &n befintliga anldggningar kan
hantera och locka saval arrangdrer som publik till stérre
massor och konferenser. Men ocksa till konserter fér

att pa sa satt vitalisera Karlskronas centrum och 6ka
stadens attraktivitet for savéal invanarna som en natio-
nell och internationell publik. Uppdraget att utveckla
Karlskrona Nya Arena gick, efter en offentlig upphand-
ling, till Brinova.

Arenan - helt kort

Arenan ar en sportanldggning med tre hallar dar
stadens skolor kan férldgga sina idrottslektioner men
ocksa for racketsporter och lagidrotter exempelvis
innebandy och handboll. Med sina matt, inkluderande
en fri takhojd pa 11,5 meter, haller arenan ocksa for
internationella turneringar och landskamper. Arenans
9 000 kvadratmeter i tre plan kommer att rymma mel-
lan 2 000 och 2 500 &skadare. Den kommer vidare att
utrustas med fem loger pa anldggningens tredje plan.
Dar kommer féretag och organisationer att kunna hyra
in sig per tillfalle eller f&r en hel sdsong, for att folja en
match, ett event eller en konferens. Publikens och kom-
munens funktionskrav pa service i form av restaurang,
kiosker och toaletter fyller naturligtvis arenan ocks3,
sager Martin Wallin.
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Tva andra kvaliteter att lyfta fram

Diskussionerna innan projektstart handlade naturligtvis
om en rad olika fragor fortsatter Martin Wallin som vill
lyfta fram tva utmarkande kvaliteter.

Den forsta handlar om flexibilitet. Arenan &r byggd
fér att 1att och pad kort tid arrangera om ytorna fran
idrott och sport till en konsert, massa eller konferens.
Da blir till exempel logerna sammantradeslokaler.

Den andra kvaliteten &r miljotanket, som ar priorite-
rat inom Brinova. Arenan byggs for att bli s& energi-
effektiv som mojligt dar komfort och hallbarhet star i
centrum. Bland annat &r fasadens glaspartier noga ut-
formade fér att minimera varmefoérluster och optimera
varmevinster samtidigt som man behaller kdnslan av
en 6ppen glasfasad mot havet. Pa taket kommer 2 000
kvadratmeter solceller att installeras. Det gor installa-
tionen, som berédknas kunna producera cirka 300 000
kilowattimmar per &r, till Blekinges stoérsta takmonte-
rade solcellsanldaggning. Den kommer dérigenom att
técka hela arenans arsbehov av elkraft som uppgar
till cirka 150 000 kilowattimmar. Den 6verskjutande
elenergin kommer att saljas i samarbete med Afféars-
verken, som &r det lokala energibolaget.

Produktionen och nagra av utmaningarna
Produktionen har nu natt halvvags. Vi har som sam-
arbetspartner handlat upp Dynacon Construction
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Karlskrona Nya Arena - fakta

Yta: 9 000 kvadratmeter i tre plan férdelat pa
tre hallar for sport och event.

Fri takhéjd: 11,5 m.

Antal sittplatser: 2 000 personer 500 staplatser.

Maximalt antal askadare: 2 800 personer inkl.
restaurang och loger.

Arkitekt: Uulas Arkitekter AB, Kristianstad.
Produktionstid: Sommaren 2017 - varen 2019.
Entreprendr: Dynacon Construction Blekinge AB.

Agare/forvaltare: Brinova Fastigheter AB.

Hyresgést: Avtal med Karlskrona Kommun i 25 ar.

Blekinge AB i en sa kallad partnerentreprenad, beréttar
Wallin vidare. Det innebar att vi inom ramen fér en
uppgjord kalkyl I6pande 16ser de utmaningar som alltid
kommer upp i stora komplexa projekt. Det samarbetet
har 16pt fantastiskt bra. Liksom samarbetet med kom-
munen, som naturligtvis &r djupt engagerade i ett sa
stort projekt som Karlskrona Nya Arena.

Bland de utmaningar som vi |dpande har fatt [6sa
finns att under produktionen halla igang verksamheten
i en gammal befintlig anldggning som efter en omfat-
tande ombyggnad kommer att vara en del av arenan.
Vi har ocksa tillsammans kunnat hantera logistiken och
trafiken som alltid pdverkas i stdrre centralt beldgna
byggprojekt. Den stérsta utmaningen torde dock vara
saneringen av tomten dar merparten av den sanerade
marken faktiskt ligger under havsnivan. Aven det har vi
emellertid kunnat |6sa pa ett bra satt.

Férberett fér en framgangsrik drift

Efter att Karlskronas Nya Arena star klar kommer nasta
utmaning - driften. Fér den dagliga driften kommer

de lokala féreningarna ha ett tydligt ansvar, a&ven om
Brinova som huvudansvarig kommer att supporta akti-
viteterna. For att fylla arenan med event och konferen-
ser har kommunen initierat en nybildad grupp, i vilken
Brinova ingar, som redan borjat arbeta med att skapa
bra forutsattningar for det, avslutar Martin Wallin.
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Expansiv aktdr inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sddra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primért bostader och samhaéllsfastigheter belagna pa
utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige. Verksamheten kdnnetecknas
av langsiktighet, samverkan med aktdrer inom samhallssektorn och inte minst en lokal
egen engagerad forvaltning pa de orter dar bolaget aktivt valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 212 000 kvadratmeter har ett marknadsvéarde pa
cirka 3,4 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva férvary, effektiv fastighets-
utveckling och en aktiv férvaltning. Ett starkt kassafléde mojliggdr en fortsatt tillvaxt
av bolaget.

Brinovas B-aktie &r noterad pa Nasdaqg Stockholm First North Premier.
Huvudkontoret finns i Helsingborg.
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