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Hammar 9:198, Kristianstad.

| februari 2018 togs det forsta spadtaget fér de hus
Brinova utvecklar och uppfor i Kristianstads nya
bostadsomréade Hammar. De tva punkthusen, med
totalt 60 l&dgenheter, ska st klara for inflyttning med
start hésten 2019.

FOrvaltningsresultatet
fortsatter att forbattras

Denna information &r sadan information som Brinova Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 17 férsorg, for offentliggérande den 26 februari 2019.



Perioden i korthet

FOrvaltningsresultatet
fortsatter att forbattras

Januari-december
 Hyresintikterna 6kade med 21 procent till 246,4 Mkr (202,9) som en effekt av forviry,
nyuthyrningar och firdigstéllda projekt.

o Driftsoverskottet 6kade som ett resultat av de 6kade hyresintakterna och arbetet i den
egna forvaltningen, som bland annat inkluderar energieffektiviseringar, med 27 procent
till 157,1 Mkr (124,0).

o Forvaltningsresultatet 6kade med 21 procent till 94,5 Mkr (77,8) som en foljd av det

forbittrade driftsoverskottet. Exklusive kostnader for byte av noteringslista, som uppgick

till 3,2 Mkr, 6kade forvaltningsresultatet med 25 procent till 97,7 Mkr.

 Realiserade virdeforandringar pa langfristiga fordringar uppgick till -3,1 Mkr (0,0),
och avser forséljning av ett bolag innehallande bostadsrittsandelar.

 Orealiserade virdefoérandringar pa fastigheter ingar med 58,5 Mkr (42,3).
Orealiserade virdeférandringar pa derivat ingar med -10,1 Mkr (0,1).

o Periodens resultat fore och efter utspadning uppgick till 116,7 Mkr (98,3), motsvarande
ett resultat per aktie om 1,61 kronor (1,36).

o Fastighetsportf6ljens virde 6kade med 20 procent till 3 759,2 Mkr (3 136,6).

o Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas (0).

Vasentliga handelser under kvartalet

« Den 5 november tilltraddes fastigheten Kavlinge, Treh6rningen 15. Fastigheten bestar
av 46 bostider och 6 LSS-boenden.

o Samma dag har avtal tecknats om forvérv av fastigheterna Helsingborg, Rosmarinen 34
och Bjuv, Kvadraten 1. Rosmarinen 34 bestér av 77 bostader och Kvadraten 1 av 28
bostédder samt 6 LSS-boenden.

« Brinova utser bolagets CFO, Malin Rosén till vice VD.

o Brinova tecknar ett gront hyresavtal med Trafikverket om cirka 3 700 kvm i
Kristianstad med en 16ptid pa 6 ar.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

« Brinova tilltradde LSS-boende med 8 lagenheter i Vistra Nattraby, Karlskrona den 1 februari.

« Brinova tecknar ett gront avtal med Forsékringskassan pa cirka 2 700 kvm i Karlskrona med

en loptid pa 5 ar.

> L&s mer om véasentliga handelser pa sidan 12.

Jdmfdrelsetalen inom parantes for resultatposter avser vérden fér perioden jan-dec 2017, och fér balansposter

per 31 december 2017.
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2018 2017 2018 2017
Koncernen i siffor Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Fastighetsvarde, Mkr 3759,2 3136,6 3759,2 3136,6
Hyresintakter, Mkr 63,9 57,7 246,4 202,9
Driftsdverskott, Mkr 40,0 33,9 157,1 124,0
Overskottsgrad, % 62,6 58,8 63,8 61,1
Uthyrningsgrad, % 92,6 921 92,6 92,1
Foérvaltningsresultat, Mkr 23,0 18,8 94,5 77,8
Periodens totalresultat, Mkr 32,0 24,9 16,7 98,3
Avkastning pa eget kapital, % 2,5 2,1 9,1 8,4
Soliditet, % 34,4 37,2 34,4 37,2
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,44 0,34 1,61 1,36
Eget kapital per aktie, kr 18,48 16,87 18,48 16,87
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VD har ordet

Fortsatta forbattringar
enligt plan

Med utgangen av 2018 har Brinova natt slutet pa den planeringsperiod som paborjades 2016. Nar jag
summerar perioden kan jag konstatera att bolaget, helt i enlighet med ambitionen, natt periodens till-
vaxtmal: En fastighetsportfolj pa 4 miljarder kronor, givet att under 2018 gjorda forvarv som tilltrads
2019 samt de projekt som da blir fardiga riknas in.

2018 - Basta resultatet hittills

Bolaget har dessutom vuxit med 16nsamhet och kan for 2018 rapportera sitt bésta resultat i sin, n

sé lange, korta historia. Viktiga nyckeltal som uthyrningsgraden 6kade under éret till 92,6 procent.
Overskottsgraden 6kade med 2,7 procentenheter till 63,8 procent. Férvaltningsresultat som i princip
utgdr bolagets lopande kassaflode har tack vare de storre volymerna, den forbattrade 6verskotts-
graden och ett aktivt arbete med finansieringen 6kat med 21 procent. Mitt som marginal utgor
forvaltningsresultatet, exklusive noteringskostnader, néstan 26 procent av bolagets hyresintékter.

Operativa féorbattringar
Under perioden har dessutom en rad verksamhetsforbattringar genomforts, som redan borjat
paverka vara resultat.

Forvaltningsorganisationen med egna kontor har byggts ut pa utvalda vixande orter, med
goda kommunikationer, i sédra Sveriges arbetskraftsomraden.

Projektutvecklingen har starkts och intensifierats. Under 2018 fardigstélldes en forskola i Hel-
singborg, med plats for cirka 100 elever och Treh6rningen 15 i Kévlinge med 46 bostader samt ett
LSS-boende med sex bostader. Under 2019 ridknar vi med att bli klara med den nya arenan i Karls-

Overskottsgraden uppgick
till 63,8 procent, den hdgsta
hittills.

krona, 10 nya hyreslagenheter i Vellinge samt 60 i Kristianstad. Under dret ocksa flera strategiska
affdrer, som stérker Brinovas narvaro och plattform, genomforts. Bland annat i Helsingborg med
omnejd ddr tva projekt med totalt 105 ldgenheter forvirvades: Rosmarinen 34 samt Kvadraten 1
som tilltrads under 2019. Vi riknar ocksa med att under 2019 starta upp nagra av de projektmoéjlig-
heter vi har om totalt cirka 200 ligenheter. Aven framgent kommer Brinova att fortsitta identifiera

Projektutvecklingen har vi
och arbeta fram fler byggritter for bostider.

starkt och intensifierat.
Den 27 september noterade vi, aven det enligt plan, Brinovas aktie p4 Nasdaq Stockholms

huvudlista. Bytet gor bolaget mer transparent och synligt, vilket stirker varumirket och ger en

tydligare kvalitetsstimpel. Ndgot som redan marks i kontakterna med offentliga beslutsfattare. Det Flera projekt fardigstallda
forbittrar ocksa villkoren for finansieringen av verksamheten oavsett om det sker genom lan eller eller pa vag att fardigstallas.
andra instrument.

Ny affarsplan med reviderade mal Nytt tillvaxtmal 6 Mdkr 2021.
Brinova ska fortsatta vixa. Ledningen och styrelsen antog under aret en ny affarsplan for perioden
2019-2021. Samtidigt reviderades bolagets finansiella mal. Det nya tillvixtmalet sattes till: Ett fastig-
hetsvarde overstigande 6 Mdkr senast vid utgangen av 2021. Fokuseringen pa projektutveckling tyd-
liggdrs genom ett operationellt mél pa att 30 procent av tillvixten vid periodens slut ska ha kommit
fran bolagets egen projektutveckling.

Listbytet ger kvalitets-
stéampel.

Vidare tydliggors, genom operativa mal, bolagets geografiska fokus. Liksom fokuseringen pa
bostidder och samhillsfastigheter, framforallt inom bostadssegmentet, genom att stipulera att dessa
vid planeringsperiodens slut ska uppg till minst 85 procent av fastighetsportfoljens varde. Reste-
rande férvintas da avse kommersiella ytor, primart beldgna i de fokuserade fastighetstyperna. Dessa
anvinds i huvudsak for samhéllsservice, om 4n i privat regi, som till exempel banker. De finansiella
malen for lonsamhet och finansiell stabilitet som under den gangna planeringsperioden 6vertraffats
ligger kvar medan héllbarhetsmélen forstérkts ytterligare.

Brinova fortsitter ocksd med den egna lokala forvaltningen. Den dr central for saval driftsnettot
som virdeutvecklingen och bolagets fortsatta tillvaxt. Den organisatoriska kapaciteten tillsammans
med bolagets finansiella styrka och inte minst de forbittringar och resultat som astadkommits gor att
jag inte kan annat 4n se fram emot ett spinnande nytt ar.

Helsingborg den 26 februari
Per Johansson, VD
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Intakter och resultat

Jadmférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden foér perioden jan-dec 2017 respektive okt-dec 2017,

och fér balansposter per 31 december 2017.

Hyresintakter

For det fjarde kvartalet 2018 6kade hyresintakterna jamfoért med motsvarande kvartal fore-
gdende &r med 11 procent till 63,9 Mkr (57,7). Okningen mellan kvartalen ar en effekt av
forvarv, nyuthyrningar och fardigstillda projekt. For perioden januari till december uppgick
hyresintakterna till 246,4 Mkr (202,9).

Driftséverskott och dverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det fjarde kvartalet uppgick till 25,0 Mkr (24,0). Fastighetskost-
naderna 6kade med 1 Mkr pa grund av forvarvade och tilltradda fastigheter. For perioden
januari till december uppgick fastighetskostnaderna till 92,0 Mkr (80,0).

Driftsoverskottet for det fjarde kvartalet 6kade till 40,0 Mkr (33,9) och for perioden janu-
ari till december 6kade det till 157,1 Mkr (124,0) vilket ger en 6verskottsgrad om 63,8 procent
(61,1). Brinova uppnér dirmed malet att 6verskottsgraden ska uppga till minst 60 procent.

Brinova har anstilld personal, med kompetens inom drift- och energiomrédet, som
lopande arbetar med att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna,
béde kostnadsmissigt och for kundnyttan.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det fjarde kvartalet uppgick till 23,0 Mkr (18,8) och for perioden
januari till december till 94,5 Mkr (77,8). Forvaltningsresultatet forbéttrades med 16,7 Mkr
eller 21 procent som en effekt av de 6kade intdkterna, en battre 6verskottsgrad och dirmed
det forbattrade driftsdverskottet. Exklusive kostnader for byte av noteringslista, som uppgick
till 3,2 Mkr, 6kade forvaltningsresultatet med 25 procent till 97,7 Mkr.

Finansnetto

Finansnettot for det fjarde kvartalet uppgick till -12,0 Mkr (-8,5) och for perioden januari
till december till -42,2 Mkr (-29,0). De finansiella kostnaderna dkade som en f6ljd av 6kad
belaning i samband med forvirv och en utékad portfolj av finansiella instrument i form av
ranteswappar, se sidan 6.

Realiserade vardeférandringar

Realiserad virdefoérandring pa langfristiga fordringar uppgar for det fjarde kvartalet till
0,0 Mkr (0,0) och for perioden januari till december till -3,1 Mkr (0,0) och avser resultat
av forsiljning av ett bolag innehallande bostadsrittsandelar.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeforandringarna pa forvaltningsfastigheter for det fjarde kvartalet
uppgar till 25,6 Mkr (15,9) och for perioden januari till december till 58,5 Mkr (42,3) och
kan hinf6ras till nyuthyrningar och fardigstéllda projekt

Skatt

Det fjarde kvartalets skattekostnad uppgick till 8,0 Mkr (9,3) och perioden januari till december
till 22,9 Mkr (22,3). Till f6ljd av beslutet om foérandrad foretagsbeskattning har den uppskjutna
skatteskulden omréiknats till den nya skattesatsen 20,6 procent. Virderingen av de forlustavdrag
som berdknas utnyttjas under aren 2018-2020 har berdknats pa de aktuella skattesatserna for
respektive r. Sammantaget uppstod en positiv redovisningsmissig engéngseffekt om 4,5 Mkr
da den uppskjutna skatteskulden vérderades till den nya skattesatsen.

Totalresultat

Det fjarde kvartalets totalresultat uppgick till 32,0 Mkr (24,9) och perioden januari till decem-
bers totalresultat uppgick till 116,7 Mkr (98,3). Ett hogre resultat jaimfért med samma period
foregdende ar som ér en effekt av forbattrat driftsGverskott och hogre orealiserade virdefor-
andringar pa forvaltningsfastigheter.

Narstaende

I periodens resultat ingar narstiendetransaktioner avseende rintekostnader till Fastighets AB
Balder om 0,8 Mkr (0,8). Dessutom har ersittning for entreprenadtjinster lamnats till ER-HO
Bygg AB om 50,2 Mkr (60,5) for vilka avtal har tréffats fore 2018. Ovanstaende narstaen-
debolag utgor dgarbolag till Brinova Fastigheter AB. Till 6vriga néirstdende sasom VD och
koncernledning har ersattning lamnats pa sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens
ersittningsutskott.
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr

2018 2017 2018 2017

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Hyresintakter® 63,9 57,7 246,4 202,9
Ovriga int&kter 1,1 0,2 2,7 1,1
Fastighetskostnader -25,0 -24,0 -92,0 -80,0
Driftséverskott 40,0 33,9 157,1 124,0
Central administration -5,0 -6,6 -20,4 -17,2
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -12,0 -8,5 -42,2 -29,0
Forvaltningsresultat 23,0 18,8 94,5 77,8
Realiserade vardeférandringar fran langfristiga fordringar 0,0 0,0 -3,1 0,0
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter -0,2 0,5 -0,2 0,4
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 25,6 15,9 58,5 42,3
Vardeférandringar derivat -8,4 -1,0 -10,1 0,1
Resultat fére skatt 40,0 34,2 139,6 120,6
Skatt -8,0 -9,3 -22,9 -22,3
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 32,0 24,9 16,7 98,3
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 32,0 24,9 116,7 98,3
Periodens resultat, kr per aktie fére och efter utspadning 0,4 0,3 1,6 1,4
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3

D Av hyresintakterna for perioden januari till december 2018 utgdr 11,0 Mkr serviceintakter.

Segmentsredovisning

Férvaltnings-
Intakter Driftsdverskott resultat Vardeférandringar  Resultat fore skatt
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Mkr Jan-dec” Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec
Region Vast 193,0 160,9 120,3 99,5 93,9 75,8 51,3 46,1 145,2 121,9
Region Ost 53,4 42,1 34,1 23,5 27,2 19,4 7,0 -3,4 34,2 16,0
Central
administration 2,7 1,0 2,7 1,0 -26,6 -17,4 -13,2 0,1 -39,8 -17,3
Total 249,1 204,0 157,1 124,0 94,5 77,8 45,1 42,8 139,6 120,6
Y Av intdkterna utgdr 7,9 Mkr respektive 3,1 Mkr serviceintdkter fr&n Region Vast respektive Region Ost.
Kvartalsdversikt
2018 2018 2018 2018 2017 2017 2017 2017
Okt-dec Jul-sep Apr-jun  Jan-mar Okt-dec Jul-Sep Apr-jun  Jan-mar
Hyresintakter, Mkr 63,9 62,5 60,6 59,4 57,7 50,5 48,8 45,9
Driftsoverskott, Mkr 40,0 42,6 38,8 35,7 33,9 33,5 30,9 25,7
Overskottsgrad, % 62,6 68,2 64,0 60,1 58,8 66,3 63,3 56,0
Uthyrningsgrad, % 92,6 91,7 92,8 92,2 92,1 90,4 91,6 89,8
Foérvaltningsresultat, Mkr 23,0 25,3 24,5 21,7 18,8 21,6 20,9 16,5
Periodens totalresultat, Mkr 32,0 39,9 24,4 20,4 24,9 23,0 24,0 26,4
Avkastning pa eget kapital, % 2,5 3,1 2,0 1,7 2,1 1,9 2,1 2,3
Soliditet, % 34,4 36,0 35,8 35,7 37,2 39,8 40,7 41,4
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,4 0,6 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,4
Eget kapital per aktie, kr 18,5 18,0 17,5 17,2 16,9 16,5 16,2 15,9
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Finansiell stallning

Jémférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden fér perioden jan-dec 2017, och fér balansposter per 31 december 2017.

Kassafldde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden
januari till december uppgick till 93,4 Mkr (78,1), 6kningen beror fraimst pa effekter av
forvarvade fastigheter, nyuthyrningar och fardigstéllda projekt. Periodens kassaflode uppgick
till -23,0 Mkr (-158,9). Kassaflodet har minskat genom investeringar i befintliga fastigheter
och forvérv av fastigheter.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av perioden uppgick till 2 297,5 Mk,
jimfort med 1 867,6 Mkr vid drets ingang, uppdelat pa ldn fran fem banker. Okningen bestar
av nyupptagna lan for finansiering av fastighetsforvarv.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgir till 2,2 ar (1,7). Av den totala skulden
ar 39 procent (10) kortfristig, en 6kning jamfort med arsskiftet da 489 Mkr forfaller for
refinansiering under Q2 2019. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalfor-
sorjningen, bland annat genom att kontinuerligt féra en dialog med de aktuella bankerna
avseende forlangning eller refinansiering. I juni tecknades ett avtal med Swedbank avseende
forlangning och ut6kning av befintligt ramavtal, avtalet forlangdes till 2022-12-30 och
faciliteten ut6kades fran 600 Mkr till 900 Mkr. I november utokades det befintliga ramavtalet
med ytterligare 200 Mkr till 1,1 Mdrkr. I december tecknades avtal med Danske Bank om
forlangning av befintliga krediter till 2021-12-31.

Beldningsgraden vid utgangen av perioden uppgick till 61,1 procent (59,5) och rinte-
tackningsgraden uppgick till 3,2 ggr (3,7). Skulderna har rérlig rinta, frimst kopplad till
Stibor 3 ménader med tilligg av marginal.

Den genomsnittliga rédntan vid periodens utgéng uppgick till 1,9 procent (1,7).

Brinovas rantebdrande skulder dr huvudsakligen sékerstdllda med pantbrev i fastigheter
men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna lan fran och med érsskiftet har
inneburit ytterligare 425,4 Mkr i utékade stéllda sikerheter i form av pantbrev. Fér mer
information om stillda sakerheter och eventualforpliktelser, se 2017 4rs arsredovisning.
Brinova anvinder sig av rantederivatinstrument i form av swappar for att erhalla en lagre
riskniva i laneportfoljen. Under forsta kvartalet tecknades en swap om 100 Mkr med en
16ptid pa 10 ar och fast ranta om 1,3 procent. Under det andra kvartalet har ytterligare tvd
swappar tecknats pa loptiden 10 ar och med en fast rdnta om 1,2 procent. Innehavet och
oversiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Perioden januari till decembers vardeférand-
ring pa Brinovas innehav uppgar till -10,1 Mkr (0,1) vilket innebdr att undervirdet uppgér
till 10,7 Mkr (0,6). Véardeforandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet, nér deri-
vatens 16ptid gatt ut ar alltid virdet noll. I enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till
verkligt virde. De klassas i niva 2 enligt IFRS 13. Brinova tillimpar ej sakringsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgéng till 1 336,6 Mkr (1 219,9) eller 18,5 kr per
aktie (16,9). Soliditeten uppgick till 34,4 procent (37,2) vid periodens utgdng och koncernens
likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 43,2 Mkr (66,2).

Koncernens rapport éver férandring
i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr 2018-12-31 2017-12-31

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 1219,9 1121,6

Eget kapital hdnférligt till
moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 1219,9 1121,6
Periodens resultat 16,7 98,3
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1336,6 1219,9
Eget kapital hdnférligt till innehav utan

bestdmmande inflytande 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1336,6 1219,9
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Koncernens kassaflddesanalys Koncernens rapport dver finansiell

i sammandrag stallning i sammandrag
2018 2017
Mkr Jan-dec Jan-dec | Mkr 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamheten TILLGANGAR
Resultat fore skatt 139,6 120,6 | Anldggningstillgangar
. N Foérvaltningsfastigheter 3759,2 3136,6
Justeringar fér poster som .
inte ingar i kassaflodet -44,9 -42,4 | Inventarier 1 15
Betald skatt 13 -01 | Uppskiuten skattefordran R o
Kassafléde fran den Iépande verksam- ncra ang“rlstlga Ot: rlongar > :
heten fére férindringar av rérelsekapital 93,4 78,1 Summa anldggningstillgangar 3800,5 3179,2
Foérandring av rorelsefordringar -4,4 4,3 OmsaFtn.lngstlllg.angar
L . Kortfristiga fordringar 42,5 31,5
ForandTng av rorelseikulder 9,3 -16,0 Likvida medel 432 66.2
\If::lfsa;::\,:ztf;:n den I6pande NN 66.4 Summa omsittningstillgdngar 85,7 97,7
\ ’ SUMMA TILLGANGAR 3 886,2 3 276,9

Investeringsverksamheten Eget kapital och skulder

Foérvarv av fastigheter -107,6 -266,5 | Eget kapital hanférligt till
Avyttring av forvaltningsfastigheter 2,5 8,1 moderbolagets dgare &R 12199
Avyttring av l&ngfristig fordran -1,3 0,0 | Langfristiga skulder
Investering i forvaltningsfastigheter -221,2 -162,8 UppskJutgn skat‘tgskgld R 66,8
ESrvary av inventarier -0 13 Skuilder. till kreditinstitut 1392,4 1686,7
~ -~ . ’ Derivatinstrument 10,7 0,6
:fla:l?;:feli’iﬂ(;::ael:ksamheten -327,7 -422,5 Summa langfristiga skulder 1502,7 1754,1
i L Kortfristiga skulder
Finansieringsverksamheten Skulder till kreditinstitut 905,1 180,9
Upptagna lan 781,4 979.9 | Bvriga kortfristiga skulder 141,8 122,0
Amortering av laneskulder -575,0 -782,7 | Summa kortfristiga skulder 1046,9 302,9
Kassafldde fran finansierings- Summa eget kapital
verksamheten 206.,4 197,2 | och skulder 3 886,2 3 276,9
Periodens kassaflode -23,0 -158,9 Kapitalbindning
Likvida medel vid periodens bérjan 66,2 225,1 | Ar Avtalsvolym, Mkr  Utnyttjat, Mkr _Ej utnyttjat, Mkr
Likvida medel vid periodens slut 43,2 66,2 | 2019 1034,2 894,1 1401
2020 232,7 232,7 0,0
2021 481,7 481,7 0,0
2022 1110,2 689,0 4211
Totalt 2 858,8 2 297,5 561,2
Réanteforfall
Lanebelopp,
Ar Mkr Ré&nta, % Andel, %
2019 1595,1 1,7 70%
2020 102,4 2,1 4%
2024 100,0 2,2 4%
2026 100,0 2,5 4%
2027 100,0 2,7 4%
2028 300,0 2,6 14%
Totalt 2 297,5 1,9 100%

Rantesakringar via rdnteswap

Startar Slutar Réanta, % Mkr
2016 2024 0,8 100,0
2016 2026 1,1 100,0
2017 2027 1,3 100,0
2018 2028 1,3 100,0
2018 2028 1,2 200,0
Totalt 600,0
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Fastighetsbestandet

Jémférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden fér perioden jan-dec 2017, och fér balansposter per 31 december 2017.

Fastighetsbestandet

Portfdljens virde uppgick till 3 759,2 Mkr (3 136,6) vid periodens utgang. En 6kning med
622,6 Mkr. Okningen bestar av tilltradda férvirv, investeringar i det befintliga bestandet
samt vardeférandringar.

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sodra Sverige och framst lokaliserat till de
av Brinova prioriterade orterna Eslov, Kristianstad, Landskrona, Malmé, Karlskrona, Lund,
Vellinge och Kavlinge. Fastigheterna utgors av hyresbostader samt samhillsfastigheter med
ett visst inslag av kommersiella fastigheter.

Fastighetsinnehavet bestéar av 73 fastigheter (62) med en total uthyrningsbar yta om
218 450 kvm (203 772) och dr uppdelad pa regionerna Vst och Ost. Region Vist utgdrs
bland annat av orterna Eslov, Landskrona, Malmo, Lund, Kévlinge och Vellinge. Region
Ost utgdrs av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala hyresvirdet for bestdndet vid
utgangen av perioden uppgick till 274,5 Mkr (248,6). De kontrakterade hyresintikterna
uppgar till 254,2 Mkr (229,1). Brinovas fokus ligger p4 att behalla nivan p& den ekonomiska
uthyrningsgraden som uppgick till 93 procent (92).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 49 2 946 21 200 95 159
Ost 24 813 64 54 84 59
Summa 73 3759 275 254 93 218
Yta per ort Kvm Hyresvarde per
Esldv 58 416 fastighetstyp Mkr
Kristianstad 44 571 Sambhallsfastigheter 97
Landskrona 44166 Bostader 96
Malmé 25 591 Kommersiellt 82
Karlskrona 14834 Summa 275
Lund 12 287
Vellinge 8 292
Kavlinge 8 217
Ovrigt 2 076
Summa 218 450
Foérandring fastighetsvarde Mkr
Ingdende verkligt varde 3136,6
Fastighetsforvary, férvarvat fastighetsvéarde 348,0
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 221,2
Forsaljningar -5,1
Orealiserade vardefoérandringar pa férvaltningsfastigheter 58,5
Summa 3 759,2

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvirv

Brinova tecknade i januari avtal om forvarv av fastigheterna Malmo Flaggskepparen 3,
Aggsvampen 1, Yran 3 samt tomtritten Aggsvampen 3. Fastigheterna, som innehaller vard-
och forskoleverksamhet, 4r beldgna pa bra ligen i Malmoé. Den uthyrningsbara ytan uppgar
till cirka 4 000 kvm, hyresgéster &r Malmé kommun och Provita AB, ett bolag inom AMBEA
koncernen. Fastigheterna tilltraddes den 30 januari 2018.

I februari tecknades avtal om forvérv av fyra fastigheter i Karlskrona. Fastigheterna
Karlskrona Hammarby 1:123, Mjovik 2:36 och 2:76 samt Véstra Nattraby 10:87, som har en
uthyrbar yta pé cirka 2 500 kvm, och innehaller LSS-boende, forskola samt bostéder.

I maj tecknades avtal om forvérv av en fastighet i Lund, Soldaten 14. Fastigheten har en
uthyrbar yta om 549 kvm och ett hyresvirde om 1,5 Mkr. Den innehaller ett LSS-boende
som hyrs av Lunds kommun p4 ett kontrakt som har en aterstdende l6ptid om 12 &r.

Fastigheterna Bicken 9 och 20 i Kavlinge med 14 hyresbostader tilltrdddes i juni. Fastig-
heterna har en uthyrbar yta om 1 049 kvm och ett hyresvirde om 1,2 Mkr per ar.

I juni tecknades dven avtal om forvérv av fastigheten Bjarred 30:16 i Lomma kommun.
Fastigheten har en uthyrbar yta om 1 689 kvm, ett hyresvarde pa 2,3 Mkr, och bestar av 15
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hyresbostdder och ett gruppboende. Hyresavtal avseende gruppboendet 4r tecknat med
Lomma kommun.

Projektfastigheten Treh6rningen 15 i Kévlinge tilltrdddes den 5 november. Bostadsfast-
igheten med en uthyrningsbar yta om 3 420 kvm, varav 270 kvm avser LSS-boende, har ett
hyresvirde om 6,6 Mkr. Fastigheten forvarvades i bolagsform till ett underliggande fastig-
hetsvirde om 133 Mkr.

Samma dag tecknades avtal om forvirv av fastigheterna Helsingborg, Rosmarinen 34 och
Bjuv, Kvadraten 1. Rosmarinen 34 bestdr av 77 bostader och Kvadraten 1 av 28 bostader och
ett LSS-boende.

Tilltradda forvarv under 2018

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltrade  kvm varde, Mkr véarde,Mkr
Aggsvampen 1 Malmo Samhallsfast 18-01-30 1525 34 2,3
Aggsvampen 3 Malmo Samhallsfast 18-01-30 828 16 1,2
Yran 3 Malmé Samhallsfast 18-01-30 363 8 0,3
Flaggskepparen 3 Malmo Samhallsfast 18-01-30 1281 47 2,4
Hammarby 1123  Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 710 27 1,8
Mjovik 2:36 Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 90 1 0,1
Mjovik 2:76 Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 1198 14 1,2
Soldaten 14 Lund Sambhallsfast 18-05-03 549 24 1,5
Backen 9,20 Kavlinge  Bostader 18-06-01 1049 22 1,2
Bjarred 30:16 Lomma Bostader 18-09-03 1689 34 2,3
Trehorningen 15 Kavlinge  Bostader 18-11-05 3 420 121 6,6
Summa 12 702 348 20,9
Foérsaljningar
Fran- Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ trade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Vasterport 21 Ahus Bostader 18-08-28 90 2 0,1
Olycke 1:69 Eslov Kommersiellt 18-10-01 310 3 0,4
Summa 400 5 0,5
Forvarv, ej tilltradda
Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
yastra Nattraby  kariskrona Samhalisfast  19-02-01 724 23 16
Kvadraten 1 Bjuv Bostader 19-04-01 2 400 70 4,0
Rosmarinen 34 Helsing-  Bostader 19-10-01 5500 205 1,0
borg
Summa 8 624 298 16,6

Investeringar

Under perioden januari till december 2018 har investeringar i befintliga fastigheter skett
med 221,2 Mkr jamfért med 162,8 Mkr samma period 2017, varav storre delen avser
byggnation av den nya arenan i Karlskrona samt bostéder i Kristianstad.

Orealiserade virdeforindringar

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter under det fjarde kvartalet
uppgick till 25,6 Mkr (15,9), och for perioden januari till december uppgick de till
58,5 Mkr (42,3) pa grund av effekter av nyuthyrningar och firdigstillda projekt.

Fastighetsvirdering

Brinova genomfor varje kvartal en extern vérdering av samtliga forvaltningsfastigheter.

Den externa virderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i
rapport over finansiell stillning. Projektportfoljen vérderas till nedlagda kostnader. Samtliga
koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i viarderingshierarkin. En utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2017.

> Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Boende &r basen i Brinovas verksamhet. For-
utom hyresbostader fokuserar bolaget, inom
ramen foér verksamhetsomradet samhaéllsfast-
igheter, boende fér aldre och andra som be-
hover ett anpassat boende. Sddana bostader
rader det stor brist pd. Under 2018 tilltrdddes
atta sadana boenden, bland annat de som
bilderna visar.

Aggsvampen 3, Malmaé. }

Trehorningen 15, Kavlinge.
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Projektutveckling

Prioriterat for att oka fastighetsportfoljen r egen projektutveckling. Det ger de basta majlig-
heterna att optimera lokallosningar for nya savil som befintliga kunder, skapa attraktiva
bostidder samt genomfora t ex energibesparande atgirder som innebér en besparing béde for

bolaget och miljon. Samtidigt ar det ett 16nsamt sétt for Brinova att véixa. For att astadkomma

det har Brinova vil utarbetade processer och en egen lokal forvaltningsorganisation i eller
i anslutning till de orter bolaget verkar. Det framjar en aktiv dialog som gor det lattare att

mota offentliga men ocksa privata kunders existerande och framtida behov av savil bostader

som lokaler for vard, utbildning, fritid och rekreation samt administration och samhalls-
service.

Projektportfoljen

Totalt beslutade och pigdende investeringar uppgick per 31 december 2018 till 305,3 Mk,
varav 117,7 MKkr dterstér att investera. Virderingen av projekten sker till lopande nedlagda
kostnader, och ndr projekten 4r fardiga redovisas de till den externa véirderingen, som
inkluderar projektvinst.

Under det tredje kvartalet 2018 stod en forskola i Odakra, Helsingborg, med plats for
cirka 100 elever, klar for inflyttning. Hyresgést dr Tenoren Forskola AB.

Under det fjarde kvartalet 2018 stod fastigheten Kavlinge Trehorningen 15, med 46
bostiader, samt ett LSS boende med 6 bostader, klar.

Projekt som blir klara under 2019 innefattar fastigheten Karlskrona Gasverket 18 dar
arbete pagar med att bygga den nya arenan, Karlskrona Arena. Arenan pa 9 000 kvm ska st&
klar under varen 2019. Kommunen har tecknat ett 25-arigt hyresavtal. Nya bostidder uppfors
pa fastigheten Pafageln 1 i Vellinge dér 10 ldgenheter beriknas sta klara under 2019.

Ett ytterligare bostadsprojekt ar omrddet Hammar i Kristianstad dar Brinova uppfor
totalt 60 hyresldgenheter med en berdknad forsta inflyttning sommaren 2019.

Fardigstallda projekt

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Fardigstallt
Tenoren 1 Helsingborg 1100 ) Forskola 2018-Q3
Treh6rningen 15 Kavlinge 4 000 52 Bostader 2018-Q4
Summa 5100 52
Pagaende projekt

Beréknat
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ fardigt
Gasverket 18 Karlskrona 9 000 Arena 2019
pafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019
Hammar 9:198 Kristianstad 3400 60 Bostader 2019
Summa 13 050 70
Framtida projektmdjligheter
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ
R&édebyholm 1:42 Karlskrona 1500 24 Bostader
Lindblad 24 Karlskrona 400 16 Bostader
Sadeln 2 Trelleborg 1200 [0} Forskola
Mjoévik 2:36 Karlskrona 1000 16  Bostader
Oxievang 2,3,6 Malmo 3400 48 Bostader
Jamjo 6:5 mfl Karlskrona 1800 28 Bostader
Dannemannen 33 Eslov 5500 68 Bostader
Summa 14 800 200
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Utveckling av byggratter

Brinova har en utvecklingsbar projektportfélj. Under Bland utvecklingsprojekten finns till exempel bostader
aret har bolaget arbetat med att identifiera befintliga i Malmo, Eslév och Karlskrona, totalt cirka 200 bostader.
och potentiella byggrétter i befintligt bestand.

) J h } .:.'.,- Ill-:' S, o #

Naturskéna Oxie ligger, med sin kommunikation, nastgards till centrala Malmé. Pa fastigheterna Oxievang 2, 3
och 6 planerar bolaget nu att bygga ytterligare 48 lagenheter. For att driva utbyggnaden och vara tillgéangliga
for hyresgasterna dppnade Brinova ett platskontor pa orten under 2018.
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet
Brinova forvirvade fastigheterna Malmo Flaggskep-
Kv1 paren 3, Aggsvampen 1, Yran 3 samt tomtritten
Aggsvampen 3, med en uthyrningsbar yta om
cirka 4 000 kvm for vard- och forskoleverksamhet.

Fastigheterna, som forvarvades i bolagsform med ett

A

underliggande fastighetsvidrde om 105 MKkr, ér fullt uthyrda. Hyres-

gaster &r Malmo kommun och Provita AB, ett bolag inom AMBEA
koncernen. Fastigheterna har en genomsnittlig 4terstaende 16ptid pa
hyresavtalen om 5,5 r. Fastigheterna tilltraddes den 30 januari.
Brinova forvéirvade de fyra samhallsfastigheterna Hammarby
1:123, Vastra Nattraby 10:87, Mjovik 2:36 och 2:76 i Karlskrona. Pa
den uthyrbara ytan om cirka 2 500 kvm finns LSS-boende, forskola
samt bostdder. Fastigheterna, varav tva forvirvades i bolagsform och
tva som direkta fastighetsforvarv, forvarvades for ett underliggande
fastighetsvirde om 65,5 Mkr. Fastigheterna &r fullt uthyrda bland

F_Iaggskepparen 3; tﬂ:':llmé
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annat till Karlskrona kommun. Den genomsnittliga dterstiende
16ptiden pa hyresavtalen uppgar till 10 4r. Tilltrade skedde den 1
mars 2018 for tre av fastigheterna och den 1 februari 2019 for den
kvarstaende, nar en tillbyggnad pa fastigheten var uppférd och
hyresgist inflyttad.

Infor drsstimman i Brinova den 2 maj 2018 foreslog valbered-
ningen nyval av Anders Jarl och Anneli Jansson som styrelseledamo-
ter. Valberedningen foreslog dven omval av Erik Selin, Svante Pauls-
son, Mikael Hofmann och Johan Ericsson som styrelseledamoter. Till
styrelsens ordférande foreslogs omval av Erik Selin.

Anders Jarl dr f6dd ar 1956 och styrelseordforande i Wihlborgs
Fastigheter AB. Anders Jarl dr utbildad civilingenjér och ar styrelse-
ledamot i Platzer Fastigheter AB (publ.).

Anneli Jansson ar fodd &r 1974 och ar verkstillande direktor for
Humlegarden Fastigheter AB (publ.). Anneli Jansson ér utbildad
civilingenjor fran KTH.
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Andra kvartalet
Brinova forvirvade och tilltrddde fastigheten Sol-
Kv2

daten 14, byggd 2016, med ett LSS-boende i Lund.
Den uthyrbara ytan uppgar till 549 kvm, med ett
hyresvirde om 1,5 Mkr. Fastigheten som ar fullt

uthyrd till Lunds kommun, forvarvades i bolagsform
till ett underliggande fastighetsvirde om 23,5 Mkr.

Soldaten 14, Lund.

Brinova tilltridde bostadsfastigheterna Bécken 9 och 20 i Kévlinge
med 14 ldgenheter. Fastigheterna med en uthyrningsbar yta om 1 049
kvm har ett hyresvirde om 1,2 Mkr per ar. Transaktionen skedde i
bolagsform och baserades pa ett underliggande fastighetsvirde om
22 Mkr.

Béacken 9 och 20, Kévlinge. s

T juni tecknades avtal om forvérv av fastigheten Bjdrred 30:16 i
Lomma kommun. Fastigheten har en uthyrbar yta om 1 689 kvm, ett
hyresvirde pa 2,3 Mkr, och bestar av 15 hyresbostider och ett grupp-
boende. Hyresavtal avseende gruppboendet ér tecknat med Lomma
kommun. Fastigheten forvéarvades i bolagsform till ett underliggande
fastighetsvirde om 34 Mkr. Tilltride skedde den 3 september.

Aktiedgarna i Brinova kallades till extra stimma torsdagen den
12 juli 2018 for att fatta beslut om forvérv av Backerhof 1 AB med
indirekta fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 och férvirv av
Backerhof 3 AB med indirekta fastigheten Bjuv Kvadraten 1 samt for
att fatta beslut om ny styrelseledamot.

Brinova ingick avtal med Mangold Fondkommission AB avse-
ende tjansten som Certified Adviser. Mangold Fondkommission AB

tilltradde den 1 juli 2018.
Tredje kvartalet

’ \ Med anledning av ABG Sundal Colliers forvarv av
\KVB’ Remiums likviditetsgaranttjanst 6verlits Brinova
avseende denna tjanst till ABG Sundal Colliers.

Fastigheter ABs avtal med Remium Nordic AB
Pa Brinovas extrastimma fattades beslut om nyval av
styrelseledamoten Johan Tollgerdt som eftertraidde Mikael Hofmann

som avgick pa egen begédran. Stimman godkénde dven att bolaget
forvarvar Backerhof 1 AB och indirekt fastigheten Helsingborg
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Rosmarinen 34 samt forvéarv av Backerhof 3 AB och indirekt Bjuv
Kvadraten 1.

I enlighet med beslut pa Brinovas drsstimma den 2 maj 2018
bildades foljande valberedning: Anders Nelson, utsedd av Backahill
AB, Erik Selin, styrelsens ordférande och utsedd av Fastighets AB
Balder, Lars Ljungily, utsedd av ER-HO Forvaltnings AB. Valbered-
ningens ordférande dr Anders Nelson, medan styrelsens ordférande
Erik Selin 4r sammankallande. De tre dgarrepresentanterna hade
tillsammans cirka 90 procent av rosterna i Brinova per den 1 augusti
2018.

Fastigheten Bjarred 30:16 i Lomma kommun, med 15 hyres-
bostider och ett gruppboende med ett totalt hyresvirde pa 2,3 Mkr
tilltraddes den 3 september.

Brinova godkandes f6r notering pd Nasdaq Stockholm med en
planerad forsta handelsdag den 27 september 2018.

Brinova Fastigheter offentliggjorde att Nasdaq Stockholms bolag-
skommitté godkint att Bolagets aktier av serie B togs upp till handel
pé Nasdaq Stockholm. Prospektet som uppréttats i samband med
listbytet godkandes och registrerades av Finansinspektionen.

Brinovas B-aktie handlas sedan den 27 september pa Nasdaq
Stockholms Small-Cap lista.

ghsnAT =‘I";':'-:u.1h

WELCORN g
BRIMOYA

0 THEE MATH MRy

'Nasdag

\Fjérde kvartalet
Den 5 november tilltrdddes fastigheten Kévlinge,
J

fastigheterna Helsingborg, Rosmarinen 34 och Bjuv,
Kvadraten 1 till ett underliggande fastighetsvirde om 275 Mkr.
Rosmarinen 34 bestar av 77 bostader och Kvadraten 1 av 28 bostidder

och ett LSS-boende.
Brinova utser bolagets CFO, Malin Rosén till vice VD.

Trehorningen 15. Projektfastigheten bestar av 46
bostider och ett LSS-boende med 6 bostéder.
Samma dag tecknades avtal om forvirv av

Kvadraten 1, Bjuv.
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Handelser efter periodens utgang

Den 1 februari tilltraddes fastigheten Karlskrona, Vastra Néttraby
10:87 till ett underliggande fastighetsvirde om 23 Mkr. Fastigheten
bestar av ett LSS-boende med 8 lagenheter.

Brinova tecknar ett gront hyresavtal med Forsékringskassan pa
cirka 2 700 kvm i Karlskrona med en 16ptid pé 5 ér.
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Moderbolagets

rakningar

2018 2017
Resultatrakning i sammandrag, Mkr Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning 23,0 19,7
Roérelsens kostnader -44,1 -29,6
RoOrelseresultat =21,1 -9,9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 109,4 9,1
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 15,8 10,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -25,4 -17,2
Resultat efter finansiella poster 78,7 -7,3
Vardeférandringar derivat -10,1 0,1
Bokslutsdispositioner -18,2 37,7
Resultat fore skatt 50,4 30,5
Skatt 1,6 -4.8
Periodens resultat 62,0 25,7
Balansrakning i sammandrag, Mkr 2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 18,1 40,9
Materiella anldggningstillgangar 11 1,5
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 685,0 506,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 849,6 8715
Summa anldggningstillgangar 1653,8 1419,9
Omséttningstillgadngar
Fordringar pa koncernféretag 433,7 372,7
Kortfristiga fordringar 20,6 20,7
Kassa och bank 40,2 65,0
Summa omséttningstillgangar 494,5 458,4
SUMMA TILLGANGAR 2148,3 1878,3
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 289,3 289,3
Fritt eget kapital 699,7 637,7
Summa eget kapital 989,0 927,0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 689,4 536,0
Ovriga l&ngfristiga skulder 10,7 0,6
Summa langfristiga skulder 700,1 536,6
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 337,3 400,0
Skulder till kreditinstitut 83,7 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 38,2 14,7
Summa kortfristiga skulder 459,2 414,7
Summa eget kapital och skulder 2148,3 1878,3
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Aktier och agare

Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq Nordic Smallcap i sektorn Real Estate. Stangningskursen
den 28 december 2018 var 17,30 kronor, att jamfora med sténgningskursen den 28 september
2018 som var 17,70 kronor, vilket innebir att kursen under kvartalet minskade med 2,3 procent.
Fastighetsindexet Crex minskade under perioden med 2,2 procent. Borsens totalindex OMX
Stockholm PI minskade med 14,3 procent. Under det fjarde kvartalet har Brinovaaktien som
hogst noterats i 18,00 kronor den 3 oktober och som ligst 16,25 kronor den 26 oktober. Per den
31 december har Brinova 2 224 aktiedgare som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier och cirka
53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfor foreslar styrelsen, att ingen utdelning lam-
nas for 2018. Brinova har, i affirsplanen for perioden 2019-2021, som langsiktig malsattning att
limna utdelning till sina aktie4gare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter schablonbe-
riknad skatt efter att bolagets tillvixtmal om en fastighetsportfolj om 6 Mdkr har uppnitts.

Listbyte

Brinova kommunicerade i sasmband med noteringen pé First North Premier att det var ett forsta
steg infor notering pa huvudlistan Nasdaq Stockholm. Brinovaaktien noterades den 27 septem-
ber 2018 pa Nasdaq Stockholm Small Cap i sektorn Real Estate. Kostnaderna for listbytet som
redovisades i det tredje kvartalet uppgick till 3,2 Mkr.

. Antal Antal
Agarstruktur per 2018-12-31 A-aktier,  B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11020 25,5 34,7
ER-HO Foérvaltning AB 2 400 6 146 1,8 12,3
Lansférsakringar fondférvaltning AB - 2 350 3,3 1,0
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalinvest AB - 2 010 2,8 0,8
TASS AB - 1000 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 18 416 25,4 7.5
Summa 19 200 53 113 100,0 100,0
Kursutveckling

Sek Antal aktier

25 3000

20 2250

15 1500

10 750

6]
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
2017 2018

M Carnegie Real Estate Index M Brinova
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652
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Brinova noterades 30 september 2016
pa First North Premier.
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen géra
bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stillning och resultat kan péverkas av ett antal risker
och osikerhetsfaktorer. For att begrinsa riskexponeringen finns interna regelverk och policyer.
Brinovas visentliga risker samt exponering och hantering av densamma beskrivs i 2017 ars
drsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktiga i samhallsutvecklingen
genom engagemang i vara prioriterade orter. Brinova har som mal att sinka energiférbrukning-
en i sitt fastighetsbestaind med 20 procent till 2019. Bolaget ska dven erbjuda grona hyresavtal
samt i mojligaste man miljoklassificera nyproducerade fastigheter och de fastigheter som
genomgar en storre ombyggnation.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 29 personer jamfort med 23 personer vid ingdngen
av aret. De anstillda &r lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad, Karlskrona, Esl6v, Malmo
och pa huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sodra Sverige, dar det rdder en stabil
efterfragan pa fastigheter for hyresldgenheter samt samhallsfastigheter for bostad, vard, utbild-
ning, administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande bolagets
marknadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare. Det tillsammans med intres-
santa pagdende och framtida projekt och en god finansiell stallning gor att vi ser positivt pa vir
utveckling de kommande éren.

Férandrad skattelagstiftning

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om rinteavdragsbegrinsningar for
foretag, som trader i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebér minskade mojligheter till ranteav-
drag, i korthet 30 procent av Ebitda. Vidare en stegvis sankning av inkomstskatten fran dagens
22 procent till 20,6 procent. Brinova hade per den 30 juni 2018 omvirderat de uppskjutna
skatterna enligt de nya skattesatserna vilket ger en positiv engéngseffekt om 4,5 Mkr. Brinova
varderar att inga uppskjutna skatteskulder forvintas realiseras till skattesatsen 21,4 procent. I
dagsldget med historiskt 1aga rantor kommer den nya lagen fd sma effekter pa betald skatt, men
vid stigande rdntor kommer det att fd negativa effekter (forutsatt i 6vrigt oforandrat kassaflode).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS (Internatio-
nal Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport édr
upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i drsredovis-
ningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i enlighet med érs-
redovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For fullstindiga redovisnings-
principer hinvisas till Brinovas arsredovisning for 2017. Redovisningsprinciper ar oférandrade
jamfort med Arsredovisningen for 2017 forutom for IFRS 9 och 15.

IFRS 9, Finansiella instrument: IFRS 9 Finansiella instrument tillimpas fran och med 2018 och
ersitter IAS 39 Finansiella instrument. I likhet med IAS 39 klassificeras finansiella tillgdngar i
olika kategorier, varav vissa vérderas till upplupet anskaffningsvarde och andra till verkligt vér-
de. IFRS 9 infor dock andra kategorier 4n de som finns i IAS 39. IFRS 9 infor ocksa en ny modell
for nedskrivningar av finansiella tillgdngar samt dven delvis dndrade kriterier for sékringsredo-
visning. Standarden har inte nigon vésentlig paverkan pa de finansiella rapporterna.
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Uppdaterade finansiella
mal kopplat till affarsplan
2019-2021

Brinova har faststallt en ny affars-
plan som stricker sig 6ver perioden
2019-2021. I samband med det
uppdaterades ocksé de finansiella
malen.

Tillvaxt

Ett fastighetsvirde overstigande

6 Mdkr senast utgangen av 2021
dér bostader och samhallsfastig-
heter uppgar till minst 85 procent.

Resultat
En rantetackningsgrad 6verstigande
1,75 ggr.

Avkastning pa eget kapital ska ver-
stiga riskfri ridnta plus 7 procent.

Finansiell stabilitet
Soliditeten ska uppg till minst
30 procent.

Uppdaterade
hallbarhetsmal

I dagens fastighetsbestand uppna

20 procents lagre energiférbrukning
fore utgangen av 2019, dérefter
ytterligare 10 procent sdankning

till utgangen av 2021.

I mojligaste man nyproducera och
genomfora storre byggnationer

i enlighet med vedertagen miljo-
klassificering.

All inkopt el 4r fornybar.
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Brinovas finansiella tillgdngar och skulder virderas samtliga till upplupet anskaffningsvirde
forutom derivat som varderas till verkligt virde via resultatet. De dndrade klassificeringarna i
IFRS 9 har inte paverkat de finansiella rapporterna for Brinova. En forandring jimfort med IAS
39 ér att nedskrivning av finansiella tillgdngar genom reservering for forvantade kreditforluster
ska ske redan vid forsta redovisningstillfallet. Detta far inte ndgon vasentlig paverkan pa Brinova
da merparten av intikterna betalas i forskott, men kan innebéra ytterligare upplysningar i arsre-
dovisningen. Kostnaden for konstaterade och forvantade kundférluster uppgick 2018-12-31 till
0,2 Mkr. Brinova tillimpar inte sikringsredovisning varfor de dndrade kriterierna inte fir ndgon
péaverkan pa de finansiella rapporterna. Koncernen raknar inte om jamforelsetalen.

IERS 15, Intdkter fran avtal med kunder: IFRS 15 ersitter samtliga tidigare utgivna standarder
och tolkningar som hanterar intdkter och tradde i kraft den 1 januari 2018. Standarden infor en
samlad modell for intédktsredovisning enligt vilken en intakt redovisas nér en vara eller tjanst
overforts till kund. Detta kan ske 6ver tid eller vid en tidpunkt. Intékten utgors av det belopp
som bolaget forvintar sig erhalla som erséttning for 6verférda varor eller tjanster. Brinovas
intékter bestar av hyresintakter och intékter fran forséljning av fastigheter. Brinova redovisar
vinster eller forluster fran fastighetsférsaljningar pa tilltradesdagen, vilket sammanfaller nér
kontroll 6vergér enligt IFRS 15. Intéktsredovisning fran forséljningen paverkas ddarmed ej av de
nya reglerna. Standarden innebér dock utokade upplysningskrav kring forsaljningen, som till
exempel om det finns nagon rorlig eller villkorad kopeskilling, och om det finns nagot inslag av
finansiering. Vad géller hyresintakter skiljer bolaget pa hyres- och serviceintakter, och det som
bendmns vidarefakturering ska redovisas som serviceintékt enligt IFRS 15. For olika vidarefak-
tureringar kan distinktionen mellan huvudman och agent péverka intaktsredovisningen vilket
isin tur avgérs om Brinova agerar som huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om
Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjanster och konkluderat att koncernen i sin roll som
fastighetsigare i huvudsak agerar huvudman. Det innebér att om en motsvarande beddmning
gjorts for 2017 sé skulle koncernens omséttning om 202,9 Mkr fordelats mellan Hyresintédkter
om 192,9 Mkr respektive Serviceintikter om 10,0 Mkr. Overgangen till IFRS 15 har inte inne-
burit ndgon materiell paverkan pa totala intékter eller redovisat resultat. Koncernen riknar inte
om jamforelsetalen.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1januari 2019 eller senare
IFRS 16, Leasingavtal: IFRS 16 utfirdades den 13 januari 2016 och ska ersétta IAS 17 Leasing-
avtal. IFRS 16 innebdr for leasetagaren att i stort sett alla leasingavtal ska redovisas i balansrék-
ningen, klassificering i operationella och finansiella leasingavtal ska dirfor inte goras. Brinova
avser att tillimpa undantagen att undanta leasingavtal med en leasingperiod som ar 12 méanader
eller kortare samt leasingavtal som uppgar till mindre varden. I resultatrdkningen redovisas
avskrivningar pa tillgdngen och réntekostnader pa skulden. For Brinova som leasegivare innebér
IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfort med IAS 17.

Brinova har borjat tillimpa standarden fran och med 1 januari 2019 och kommer saledes
inte att tillimpa standarden retroaktivt. Redovisade nyttjanderéttstillgingar kommer att aséttas
samma véirde som den redovisade leasingskulden per den 1 januari 2019. Bedémningen ar
att 6vergangen till IFRS 16 ej kommer att f4 ndgon visentlig paverkan pa koncernens resultat
och stillning samt kassaflddesanalys. I egenskap av leasetagare har Brinova gjort en detaljerad
genomgang och analys av koncernens leasingavtal, varvid tomtrattsavtal identifierades som de
enskilt mest visentliga. Utover tomtritter har endast ett antal mindre leasingavtal identifierats,
s& som bilar och kontorsutrustning.

Leasingskulden per 1 januari 2019 avseende tomtréttsavtal uppgar till 20,2 Mkr dar en
motsvarande nyttjanderittstillgdng redovisas. Som en foljd av 6vergangen till IFRS 16 kommer
kostnaden for tomtréttsavgilder i sin helhet redovisas som en finansiell kostnad, vilket dr en
skillnad mot nuvarande princip dédr denna redovisas som en rorelsekostnad som belastar drifts-
overskottet. Forvaltningsresultatet kommer dock att vara oforandrat. Den redovisade kostnaden
for tomtritter uppgick 2018 till 0,3 Mkr.
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Finansiell kalender

Bolagsstdmma
2 maj 2019

Deldrsrapport
januari-mars
2 maj 2019

Delarsrapport
januari-juni

15 juli 2019
Delarsrapport
januari-september
7 november 2019

Fér vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson

CEO
per.johansson@brinova.se

Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén

Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning d&
de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag beraknar finansiella matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid

matt ska darfor inte ses som ersdttning for matt som definieras enligt
IFRS. Nedan presenteras definitioner pd matt som med nagra undan-
tag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen dr baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och kassaflode.

jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella

2018 2017

Nyckeltal Jan-dec Jan-dec Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 246,4 202,9 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftséverskott, Mkr 157,1 124,0  Driftsdverskott enligt Rapport 6ver totalresultat

Hyresvéarde, Mkr 274,5 248,6 Utgadende hyra pa arsbasis med tillagg for bedémd
marknadshyra fér vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,6 92,1 Kontrakterad arshyra fér hyresavtal vilka [6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 63,8 61,1 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad, % 61,1 59,5 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 218,5 203,8

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 9,1 8,4 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 5,4 5,0 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i procent av
en genomsnittlig balansomslutning

Réantetackningsgrad, ggr 3,2 3,7 Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader och
orealiserade vardeférandringar i férhallande till finansiella kostnader

Genomsnittlig ranta, % 1,9 1,7 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa aktuella
laneavtal i férhallande till totala skulder till kreditinstitut

Soliditet, % 34,4 37,2 Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balans-
omslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 94,5 77,8 Resultat fére skatt med aterlaggning av vardeférandringar

Resultat fére skatt, Mkr 139,6 120,6  Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 16,7 98,3 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 3886,2 3276,9 Balansomslutning enligt Koncernens rapport 6ver finansiell stallning
i sammandrag

Aktierelaterade?

Eget kapital per aktie, kr 18,5 16,9 Eget kapital hanfoérligt till moderbolagets dgare i férhallande till
antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde 19,7 17,7 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardeférand-

per aktie, kr ringar pa rantederivat i férhallande till antal utestdende aktier vid
periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 1,6 1,4 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets &gare i férhallande
till ett genomsnittligt antal utestdende aktier

Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,3 1,1  Periodens férvaltningsresultat i férhallande till ett genomsnittligt
antal utestaende aktier

Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3

Genomesnittligt antal utestadende 72,3 72,3 V&gt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning Finansiella
av nyckeltal mal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova f6ljer 16pande och for Aktuella finansiella mal
vilka det finns fastslagna finansiella mal. Féljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen: kopplade till affarsplan
o Tillvaxt, mélet dr en fastighetsportfolj om 4 Mdkr fore arsskiftet 2018 2016-2018

« Rintetickningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr

« Avkastningen pa eget kapital ska uppga till riskfri rdnta plus 7 procent

« Soliditeten ska ligst vara 30 procent Tillvaxt, fastighetsportfoljens

utveckling
Mkr
Héanvis- 2018 2017 4000
ning Jan-dec Jan-dec 2000
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 2000
Foérvaltningsfastigheter, Mkr BR 3759,2Y 3136,6
1000 Mal 2018:
Rantetackningsgrad, ggr o >4 Mdrkr
- Q3Q4 Q1 Q2Q3Q4 Q1 G2Q3Q4
Resultat fére skatt, Mkr RR 139,6 120,6 206 - 2007 208
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 42,2 29,0
Orealiserade vardeférandringar, Mkr RR -48,4 -42,4
Justerat resultat foére skatt, Mkr 133,4 107,2 Rantetackningsgrad
Justerat resultat som en multipel av ggsr
finansiella kostnader, ggr 3,2 3,7
4
Avkastning pa eget kapital, % 3
Resultat efter skatt, Mkr RR 16,7 98,3 2 .
Mal: >1,75
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 1278,3 1170,8 1
Avkastning pa eget kapital, % 9,1 8,4 0304 Q1 Q20304 Q1 G2G3Q4
2016 2017 2018
Soliditet, %
Eget kapital, Mkr BR 1336,6 1219,9
Balansomslutning, Mkr BR 3886,2 3276,9 Avkastning pa eget kapital
Soliditet, % 34,4 37,2 %

15

Belaningsgrad, % 12
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 22975 1867,6

Malet &r
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 3759,2 3136,6 minimum
Belaningsgrad, % 61,1 59,5 riskiri ranta

2016 2017 2018

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt, Mkr RR 139,6 120,6
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 42,2 29,0 Soliditet
Aterlaggning vardeférandringar derivat, Mkr RR 10,1 -0,1 %

50

Genomsnitt av IB och UB

balansomslutning, Mkr BR 3581,6 30218 40
Avkastning pa totalt kapital, % 5,4 5,0 30 Mal: >30%
Langsiktigt substansvirde per aktie, kr 10
Eget kapital, Mkr BR 1336,6 1219,9 o

Q304 Q1 2Q3Q4 Q1 Q2Q3Q4

Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -20,0 -9,3 2016 2017 2018

Verkligt varde rantederivat, Mkr BR 10,7 0,6

Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 99,6 66,8

Langsiktigt substansvarde per aktie, Mkr 1426,9 1278,0

Antal utestdende aktier vid drets utgang, st 72,3 72,3

Langsiktigt substansvéarde per aktie, kr 19,7 17,7 Sggg;lt:;agglf;rzrészif}l:ergzlal;ofg fat tll

1) Ej tilltradda forvarv uppgar till 298,0 Mkr och vardet pa fastighetsportféljen inklusive ej tilltrédda férvarv
uppgér till 4 057,2 Mkr.
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande Gversikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 26 februari 2019

Erik Selin Anneli Jansson Johan Ericsson
Ordfdérande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Svante Paulsson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit féremal fér revisors granskning
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Brinova | korthet - lokala varden

Brinova utvecklar bostader och samhallsfastigheter i sédra Sverige

Vart 6fte

Lokala virden

Vi verkar lokalt ndra vara samarbetspartners och hyresgéster genom
nérvaro pa utvalda vaxande orter. Pa sd satt kan vi savil varda som
ytterligare forbéttra vara relationer med beslutsfattarna och bista
dem i den regionala utvecklingen, men ocksa med vara hyresgéster
som vi kan erbjuda attraktivt boende och lokaler. Var mission som
lokal hyresvird, verkande pa attraktiva orter, ar grunden for vart
virdeskapande som skapar ett starkt kassaflode. Det medger i sin
tur en fortsatt tillvixt av bolaget.

Var vision
Vi dr sodra Sveriges sjalvklara fastighetspartner for bostader och
samhallsfastigheter i utvalda, attraktiva tillvixtorter.

Var affarsidé

Vi tror pa langsiktighet

Dirfor gor vi en nogsam analys innan vi satsar pa en ny tillvaxtort
och stravar efter langa kundrelationer

Vi tror pd samverkan
Som en aktiv partner och med kunnig personal pa plats dr vi med
och utvecklar utvalda platser dér vi etablerar oss.

Vi tror pad helhetsansvar
Vi skapar virden at alla véra intressenter genom att ta ansvar for hela
affirskedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.

Aktuella finansiella mal kopplade till affarsplan
2016-2018

Tillvaxt
o Fastighetsbestdnd + 4 Mdkr senast Q4 2018.

Resultat
« Réntetdckningsgrad — minst 1,75 ggr.
« Avkastning pa eget kapital - minst riskfri rdnta plus 7 procent.

Finansiell stabilitet
« Soliditet - minst 30 procent.

Overgripande strategier

« Fokus pa tillvixtmarknader i sodra Sverige.
o Aktiv marknadsaktor.

« Lokal ndrvaro med engagerad personal.

Hallbarhetsmal

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Vara tydliga hallbarhetsmal:

« NKI 6ver genomsnittet.

« 20 procent lagre energiforbrukning till december 2019.

« Erbjuda grona hyresavtal for arshyra 6verstigande 3 Mkr.

o I mojligaste man miljocertificera samtliga nyproduktioner och
storre ombyggnadsprojekt enligt Green Building.

Brinova har faststillt en ny affdrsplan som stracker sig 6ver perioden
2019-2021. I samband med det uppdaterades ocksa de finansiella
malen. De ér beskrivna pa sid 16.
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° ® Attraktiva orter for boende och service

[} PY Brinova utvecklar och férvaltar fastigheter beldgna pa utvalda
orter med goda kommunikationer. Utvalda eftersom de av olika

skal &r vaxande eller forvantas véxa och dérmed &r i behov av
.. Ig’lalmb saval bostader som lokaler fér samhallsservice. Den geografiskt
PYY balanserade fastighetsportfoljen ger goda férutsattningar for en

battre direktavkastning an vad enbart de allra storsta staderna

normalt kan erbjuda. Verksamheten bedrivs i tva fastighetsregioner.
(]
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Projektutveckling skapar at

Basen i Brinovas verksamhet ar hyresbostader, garna
egenutvecklade. Hyresbostader, som det rader stor
brist pa, ar viktigt for alla kommuners utveckling och
tillvaxt. Det gor det mojligt att behalla och ta emot
manniskor som vill studera eller arbeta i nagon av
kommunens orter, sdger Brinovas bada region-
chefer Stina Trimark och Andreas Lund.

Fastigheten Trehorningen 15, som stod klar hésten 2018, ar med
sina 9 vaningar Kavlinges hégsta hus. Totalt omfattar fastigheten
tre centralt placerade bostadshus med totalt 46 hyreslagenheter.
Lagenheternas storlek varierar mellan 51 och 111 kvadratmeter
férdelade pa tva, tre eller fyra rum. Alla ldgenheter &r utrustade
med disk- och tvattmaskin samt torktumlare. Hyresgasterna har
ocksa tillgang till ett underjordiskt garage och en takterrass. Som
en egen byggnad finns ocksa inom fastigheten ett LSS-boende
om cirka 540 kvadratmeter.
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Lika viktig, fortsatter Stina, &r hyresratten i manniskornas
vardag, vars behov férandras av faktorer som till exempel
sysselsattning, civilstand, familjebildning och alder. Fér
dessa utvecklar och férvaltar Brinova saval mindre som
stdrre ldgenheter. Vi har ocksa ett tydligt fokus pa bosta-
der inom vart andra verksamhetsomrade samhallsfastig-
heter dér vi prioriterar sarskilda boenden och sa kallade
LSS-boenden. Sa att dven de som ar i behov av en efter
sina behov anpassad bostad ska kunna fa det. Hyresréatter
har heller inte utsatts fér den turbulens, driven av pris-
uppgangar och olika restriktioner, som bostadsratter fatt
kannas vid under senare tid.

Hyresritter till alla - pa utvalda vixande orter

Vi erbjuder, papekar Andreas, hyresratter for alla. | cen-
tralt beldgna charmiga &ldre hus saval som nybyggda mo-
derna hus med sina foéretraden. Alla med en hég standard
vad avser funktioner som bad, tvatt, kok men ocksa pa
ovrig inredning. Vi erbjuder hyresratter framforallt belag-
na i ndgon av de atta orter som vi prioriterar. Orter med
bra kommunikationer s& att man latt kan pendla till arbete
och fritidsaktiviteter p& narliggande orter. Aven om de
orter dar vi verkar erbjuder arbetstillfallen, studiemojlig-
heter samt andra méjligheter fér underhallning, restau-
rangbesdk och en aktiv fritid. Vara orter erbjuder med sin
ofta naturndra placering ocksa de basta mojligheterna till
ett aktivt friluftsliv, fortsatter Andreas.

Utarbetade processer for aktiv projektutveckling

Vara bostéder utvecklar vi helst sjalv genom var aktiva
projektutveckling. Nyproduktion och stérre ombyggnatio-
ner ar en viktig del av Brinovas verksamhet sager Stina,
som fortsatter: Det ger oss de storsta mojligheterna att
utforma de basta lokal- och boendelésningarna till en
rimlig hyra. Samtidigt som Brinova far den basta avkast-
ningen. Vara utarbetade processer fér projektutveckling
stracker sig frdn igadngsattning till slutleverans av projek-
tet till slutkunden som manga ganger &r var egen forvalt-

Fargaren 21, Eslov.
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traktiva bostader for alla

ningsorganisation. Vi utarbetar, utifrdn givna férutsatt-
ningar, férslag till kommunen om hur ett specifikt omrade
kan gestalta sig och hur husen ska utformas. Ett férslag
som férhoppningsvis mynnar ut i en markanvisning.
Déarefter kan vi sétta igdng projektet och engagera oss i
entreprenadupphandlingen. Lépande hanterar vi darefter
alla de andringar och tilldgg som normalt férekommer i
en stoérre produktion. Sma eller stora ataganden som kan
stracka sig fran valet av ytskikt till ett kompletterande
vaningsplan. Vi &r ocksd nérvarande i hela processen fram
till kommunens kontroll och kundens godkannande av

de fardiga bostaderna. Det innebar, berattar Stina, att vi
driver alla de projekt- och byggméten som ar nédvandiga
foér att halla en kontrollerad produktion igang. Genom-
féorandet av dessa méten och inte minst den I6pande
dokumentationen &r central fér att driva projektet framat,
en tydlig ansvarsférdelning och en aktiv kostnadskontroll.
Detta tillsammans med det fértroende som vi, genom
ldngvariga samarbeten, fatt i flera kommuner &r avgdran-
de f&r vara framgangsrika projekt.

Flera projekt, avslutade savil som pagaende
Processerna och fértroendet har vi haft och har gladje

av i alla de projekt som vi har genomfért understryker
Andreas; Som till exempel Oxievang alldeles utanfor
Malmo, Fargaren i Eslév och det nyss fardigstallda
Trehorningen 15 i Kavlinge. Liksom i de for narvarande
padgaende projekten Pafageln i Vellinge, Rosmarinen och
Kvadraten i Helsingborg med omnejd, Hammar i Kris-
tianstad som kommer att sta klar till hésten, samt den
fortsatta utvecklingen av boendeprojektet i Oxie. Till
detta kommer ytterligare cirka tvahundra ldgenheter som
vi raknar med att kunna borja bygga snart. Bara for att
ndmna nagra bostadsprojekt. Férvisso utvecklar vi ocksa
lokaler till offentliga verksamheter som av olika skal beho-
ver nya eller anpassade lokaler. Men visst ar hyresbostéa-
der vanligast, avslutar Stina.

Hammar, Kristianstad.
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Expansiv aktdr inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sbdra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primért bostadder och samhaéllsfastigheter belagna pa
utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige. Verksamheten kdnnetecknas
av langsiktighet, samverkan med aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal
egen engagerad forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 218 000 kvadratmeter har ett marknadsvéarde pa
cirka 3,8 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva férvary, effektiv fastighets-
utveckling och en aktiv férvaltning. Ett starkt kassafléde mojliggdr en fortsatt tillvaxt
av bolaget. Brinovas B-aktie &r noterad pa Nasdaqg Stockholm och handlas pa Small
Cap-listan. Huvudkontoret finns i Helsingborg.
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