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Okade hyresintakter och
starka kassafldéden

Uthyrbar yta

245 v

Fastighetsvéarde

4625w

Hyresvarde

326w 95«

Uthyrningsgrad

2020 2019 For- 2020 2019 For- 2019 jul- 2019
Koncernen i siffror apr-jun apr-jun andring jan-jun jan-jun andring 2020 jun jan-dec
Hyresintakter, Mkr 75,5 68,4 10% 150,3 134,4 12% 295,9 280,0
Driftséverskott, Mkr 48,3 43,1 12% 94,5 81,7 16% 189,5 176,7
Forvaltningsresultat, Mkr 29,4 25,0 18% 56,7 47,8 19% 13,9 105,0
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 3,1 34,7 -91% 15,3 47,2 -68% 102,9 134,7
Vardeférandringar derivat, Mkr -9,2 -24,1 -62% -31,4 -41,5 -24% -9,6 -19,7
Periodens totalresultat, Mkr 17,1 28,0 -39% 32,1 40,9 -22% 162,6 171,4
Resultat per aktie fére och
efter utspadning, kr 0,22 0,39 -44% 0,42 0,57 -26% 2,20 2,37
Eget kapital per aktie, kr 21,50 19,05 13% 21,50 19,05 13% 21,50 20,85
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 23,99 21,05 14% 23,99 21,05 14% 23,99 23,04
Fastighetsvéarde, Mkr 4 625,1 4024,9 15% 4 625,1 4 .024,9 15% 4 625,1 4 321,3
Uthyrbar yta, tkvm 2448 224,9 9% 244.8 224,9 9% 244.8 240,1
Hyresvarde, Mkr 325,8 295,1 10% 325,8 295,1 10% 325,8 313,2
Uthyrningsgrad, % 94,6 93,7 1% 94,6 93,7 1% 94,6 94,3

Januari-juni

Hyresintékterna 6kade for perioden med 12 procent som en effekt av forvirv,
nyuthyrningar och firdigstillda projekt. Som ett resultat av de 6kade hyres-
intdkterna forbittrades dven driftsoverskottet med 16 procent. Forvaltnings-
resultatet utvecklades éven det positivt med 19 procent. Totala orealiserade
virdeférandringar uppgick till -16,1 Mkr (5,7), som bestod av virdeforand-
ringar pa fastigheter om 15,3 Mkr (47,2) och vérdeférandringar pa derivat om
-31,4 (-41,5) Mkr. Det gav sammantaget ett resultat for perioden om 32,1 Mkr
(40,9) motsvarande ett resultat per aktie om 0,42 kronor (0,57).

Vasentliga handelser under kvartalet
Med anledning av effekterna av spridningen av Covid-19 har vi gjort noggranna
analyser utifran olika riskscenarion. Vi dr 6dmjuka for de langsiktiga konse-
kvenserna som pandemin kan orsaka framéver. Vira tillgdngar bestar framst
av hyresbostidder och samhallsfastigheter med langa avtal med kommun,
region och stat vilket innebar stabila kassafloden. Av hela var kundstock dr
andelen av hyresintékterna som kommer fran verksamheter som vi bedémer
direkt kan komma att paverkas av den radande situationen marginell. Vi har
gjort individuella beddmningar utifrén hyresreduktioner relaterat till det stat-
liga stodet, vilket innebar att om hyresvarden halverar hyran kommer staten, i
efterskott via Lansstyrelsen, i vissa fall att ge ett stdd om halften av den lamna-
de hyresreduktionen. Totalt uppgér paverkan av det limnade stodet i resultat-
rdkningen till 0,3 Mkr. Vi rdknar inte med att limna ndgra hyresrabatter
under det tredje kvartalet. Vi har genomfort atgarder for att minska smitt-
spridningen genom att dndra pé bl. a. vara servicerutiner och i 6kad utstrick-
ning anvént oss av digitala verktyg.
« Brinova har tilldelats markanvisning i Tippets bostadsomrade i Ahus,
Kristianstads kommun for uppforandet av bostader. Brinova kommer
att bygga totalt 48 hyreslagenheter.
o Som ett led i att minska Brinovas kommersiella innehall konverteras
cirka 2 800 kvm kontorsytor till bostadsldgenheter.
« Brinova genomf6rde en riktad nyemission om cirka 7,2 miljoner B-aktier
och tillfordes 173,6 Mkr. Nyemissionen genomfordes med st6d av bemyn-

> Las mer om véasentliga handelser pa sidan 12.

digandet fran arsstimman den 2 maj 2019, och emissionen genomférdes
till ett pris om 24 kronor per aktie, vilket vid tidpunkten var ett pris 6ver
det langsiktiga substansvirdet per aktie.

o Ett samarbete med Eksjchus Bostad ar inlett och innefattar projektutveck-
ling, markanvisningar, markf6rvérv och byggnation. En forsta bestallning
ir gjord av 57 lagenheter i Karlskrona och 48 ligenheter i Ahus.

« Arsstimman genomfdrdes och till ny styrelseledamot att eftertrida Svante
Paulsson valdes Lennart Mauritzson, VD och Koncernchef pa Backahill
AB. 1 6vrigt gjordes inga fordndringar i styrelsesammansittningen jamfort
med foregaende rakenskapsar.

«  Avtal om forvirv av fastigheten Lund Orkesterdiket 10 tecknades i maj.
Fastigheten har ett LSS-boende bestdende av 5 lagenheter samt personal-
och allménna ytor, ar fullt uthyrd till Lunds kommun och har ett hyres-
virde om 1,5 Mkr. Fastigheten forvarvades for ett underliggande fastig-
hetsvarde om 25 Mkr och tilltriddes omgéende.

o Fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 tilltraddes. Fastigheten bestdr av
77 bostadslagenheter och ett underjordiskt garage med 65 platser. Fastig-
heten forvarvades for 205 Mkr och har ett hyresvirde om 11,1 Mkr.

o Fastigheten Horby Dybeck 4 frantraddes. Fastigheten bestar av 2 400 kvm
kontor. Fastigheten séldes for ett underliggande fastighetsvirde om 22,1
Mkr.

» Hyresavtal har tecknats med Kristianstads kommun avseende en forskola
som uppfors pé fastigheten Kristianstad Bajonetten 6. Avtalet striacker sig
254r.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

o Avtal om forvarv av en bostadsfastighet och ett LSS-boende i Karlskrona
for ett underliggande fastighetsvirde om 42 Mkr. Tilltrdde sker den 1
september 2020.

» En uppdatering av affirsplanen for 2019-2021 har skett dér tillvixtmalet
ar uppjusterat till att uppga till 6,6 Mdkr vid utgangen av 2021.

Jdmférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden fér perioden januari till juni 2019 och fér balansposter per 31 december 2019.

Brinova Fastigheter AB ar en utvecklingsintensiv fastighetsforvaltare med en attraktiv portfélj av samhallsfastigheter och moderna hyresbostader. Fastigheter-
na &r beldgna pa véxande orter med goda kommunikationer i eller i anslutning till stérre befolkningscentra i sédra Sverige. Pa& de utvalda orterna &r Brinova en
aktiv och betydande aktér och en for de offentliga beslutsfattarna viktig partner. Kombinationen av bostader och samhallsfastigheter skapar goda och stabila

kassafléden som investeras i fortsatt vardetillvaxt.
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Projektutveckling - vardeskapare

for alla intressenter

Det andra kvartalet har préglats av ett noga planerat arbete for att minimera konsekvenserna av Covid-19, dér
omsorgen om vara hyresgaster och medarbetare kommer forst. Samtidigt har kvartalet innehallit en hel del
framaétriktade atgarder som sikerstiller bade vérdetillvixt och fastigheter som méter kundkrav och god forvalt-
ningsekonomi. Vi kan efter arets forsta sex manader glddjas 6ver fortsatt forbattrade nyckeltal i jimforelse med
fjoldret. Forvaltningsresultatet kade med 19 procent.

Stabila tillgdngar i utmanande tider

Brinova har anpassat verksamheten utifrdn utmaningarna kopplat till Covid-19 och kunnat bibehélla kund-
service, kundkontakt och uthyrningsarbete genom ett proaktivt arbete mycket tack vare vara digitala tjanster.
Viara tillgangar bestar framst av hyresbostader och samhallsfastigheter med langa avtal som sakerstiller stabila
kassafloden. Vi har en trygg bankfinansiering och en kundstock dér andelen hyresintakter som kan komma att
paverkas av den rddande situationen dr marginell. Resultatpaverkan for andra kvartalet har uppgatt till 0,3 Mkr.
Vi dr samtidigt 6dmjuka infér de konsekvenser pandemin medfor for bdde ménniskor och verksamheter. Vi
foljer utvecklingen nogsamt med en hog beredskap att agera ytterligare.

Starkta positioner i kvartalet
Brinova har under kvartalet forvirvat ett LSS-boende i Ostra Torn i Lund, fullt uthyrd till Lunds kommun.
Fastigheten, en kvalitativ LSS-enhet byggd 2010 med 5 ldgenheter om 2 rum och kék samt allmanna ytor,
kompletterar vart befintliga bestand av LSS-enheter.

Vi har ocksa varit lyckosamma i uthyrningsarbetet kring Rosmarinen 34, en nyproducerad bostadsfastighet
i Helsingborg med 77 lagenheter, dar inflyttning sker under augusti.

Framtidsorienterad projektutveckling med stor projektportfolj

Brinovas projektportfolj ger stod at de mal kring tillvaxt som stéllts upp i var affirsplan. Ett flertal projekt
l6per pa for planerad inflyttning och nya projekt och samarbeten har sikerstillts under andra kvartalet, cirka
800 lagenheter i olika stadier i projektportfoljen.

I juni togs nésta steg tillsammans med Eksjohus Bostad nér ett intentionsavtal tecknades med syftet
att samarbeta avseende produktion av bostdder pd den marknad dér Brinova ar verksam. Det kan vara att
gemensamt delta i markanvisningstavlingar i syfte att skapa nya projekt for bada parter. Ett gott exempel ar
just vart projekt i Ahus dir vi tillsammans limnade ett anbud med blandade upplatelseformer och darefter
vann markanvisningstavlingen dar vi nu kommer kunna uppféra 48 ligenheter. Vi har dven inom samarbetet
en produktion om 57 ligenheter i Karlskrona kommun.

Vi har under varen i pandemins spar kunnat se nya arbetsmonster vixa fram, dir manga har arbetat
hemifran, men ocksa en rejil framflyttning av den digitala utvecklingen. Detta kommer att skapa lingsiktiga
forandrade arbetsmonster. For oss dr det viktigt att bdde folja och vara proaktiva i denna utveckling. Att redan
nu planera vilka atgirder vi kan gora i vara bostader for att kunna uppfylla nya krav och stodja nya arbetssitt.
Att tex kunna tillfora arbetsytor, métesrum med teknik for digitala méten, som kan bli en utokad affar for
bolaget genom att vissa hyresintékter flyttas fran kontor till bostader.

Ansvaret fér kunderna kommer férst

Som fastighetsdgare har Brinova en speciell och ansvarsfull roll. Vi hanterar vara hyresgasters hem och arbets-
platser. Sedan 2018 genomf6r Brinova darfér l6pande kundundersokningar, NKI (N6jd Kund Index), for att
finga upp hyresgésternas syn pa bolaget som hyresvird.

Under varen 2020 genomfordes var andra NKI-undersokning for hyresbostider och vi kan gladja oss at att
det samlade betyget blev 4,1 (av 5), en forbéttring fran 3,8. Hela 84 procent av de som hyr en bostad av Brinova
ar n6jda med sitt boende. Undersokningen har ocksa gett vardefull dterkoppling pé hur verksamheten kan
forbittras.

Fortsatt stabil efterfragan, god finansiell stallning

Vid Brinovas arsstimma, under omstandigheterna anpassad och nedskalad, presenterades rikenskapsaret
2019 som visar pa en fortsatt god finansiell stillning for koncernen. Vid drets stimma valdes ocksa Lennart
Mauritzson in som ny styrelsemedlem. Brinovas finansiella styrka och formaga att ta till vara pa forvérvs-
mojligheter forstirktes ytterligare i samband med varens riktade nyemission som genomférdes till en premie
i forhallande till det vid tidpunkten fér emissionen langsiktiga substansvérdet per aktie i bolaget.

Samtidigt som den pagaende pandemin skapar oro och avvaktan ser vi ocksé en fortsatt stark underliggan-
de marknad for bostdder och samhéllsfastigheter och kommer att utnyttja de mojligheter vi ser till att fortsatta
var tillvaxt genom primirt projektutveckling. Det gor vi med stabil finansiell stdllning och en intressant
projektportfélj. Jag ar ddrfor starkt i tron att vi fortsatter utveckla var koncern och skapar virde at alla vara
intressenter ocksa under 2020.

Helsingborg, juli 2020
Per Johansson, VD

Forbattrade nyckeltal
ocksa i andra kvartalet.

Forvarv av samhalls-
fastighet i Lund.

Nytt intentionsavtal
med Eksjéhus Bostad.

Fortsatt stor efterfragan
pa hyresbostader och
samhallsfastigheter.
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Intakter och resultat

Jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden f6r perioden januari till juni 2019 och fér balansposter per 31 december 20]19.

Hyresintakter

I det andra kvartalet 6kade hyresintikterna jimfért med motsvarande kvartal féregdende
ar med 10 procent till 75,5 Mkr (68,4). Okningen mellan kvartalen ar en effekt av férvirv,
nyuthyrningar, hyreshojningar och fardigstéllda projekt. For det forsta halvaret uppgick
hyresintakterna till 150,3 Mkr (134,4).

Driftsoverskott och éverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det andra kvartalet uppgick till 27,6 Mkr (25,5). En 6kning med
2,1 Mkr pé grund av forvirvade och tilltradda fastigheter samt fardigstillda projekt. For det
forsta halvaret uppgick fastighetskostnaderna till 56,4 Mkr (53,3).

Driftsoverskottet for det andra kvartalet 6kade till 48,3 Mkr (43,1) och for det forsta
halvaret 94,5 Mkr (81,7) vilket ger en 6verskottsgrad for hela perioden om 62,9 procent
(60,1). Brinova har som mal att 6verskottsgraden ska uppga till minst 60 procent berdknat pa
heléret. For rullande 12 manader uppgar 6verskottsgraden till 64,0 procent (63,0). Brinova
har anstalld personal, med kompetens inom drift- och energiomréidet, som l6pande arbetar
med att effektivisera drift och skétsel, for att optimera investeringarna, bdde kostnadsmissigt
och for kundnyttan.

Foérvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet uppgick till 29,4 Mkr (25,0) och for det forsta
halvaret 56,7 Mkr (47,8). Forvaltningsresultatet for det forsta halvéret forbattrades med 8,9
Mkr eller 19 procent som en effekt av det 6kade driftsoverskottet.

Finansnetto

Finansnettot for det andra kvartalet uppgick till -14,2 Mkr (-13,7) och for det forsta halvaret
-27,9 Mkr (-26,3). De finansiella kostnaderna har ¢kat som en f6ljd av 6kad beléning i sam-
band med f6rvarv och en utokad portfolj av finansiella instrument i form av rdnteswappar,
se sidan 6.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeforandringarna pa forvaltningsfastigheter for det andra kvartalet
uppgick till 3,1 Mkr (34,7) och for det f6rsta halvaret 15,3 Mkr (47,2) och kan hédnféras bland
annat till hyresh6jningar pa bostadslagenheter och firdigstillda projekt. Vardeforandringen
pé rintederivaten for det andra kvartalet uppgick till -9,2 Mkr (-24,1) och for det forsta
halvéret -31,4 Mkr (-41,5)

Skatt

Det andra kvartalets skattekostnad uppgick till 6,2 Mkr (7,6) och for det forsta halvéret
8,5 Mkr (12,6). Skatt berdknades med 21,4 procent pa 1opande beskattningsbart resultat.
Uppskjuten skatt berdknas till den skattesats da temporira skillnader férvantas utnyttjas.
Viérderingen av de forlustavdrag som berdknas utnyttjas under 2021 har berdknats enligt
for det drets gillande skattesats 20,6 procent.

Totalresultat

Det andra kvartalets totalresultat uppgick till 17,1 Mkr (28,0) och for det forsta halvaret
32,1 Mkr (40,9). Forbittrat driftsoverskott och forvaltningsresultat 6kade resultatet, det
ldgre totalresultatet kan hinforas till lagre orealiserade vardefordndringar pé forvaltnings-
fastigheter som uppgick till 15,3 Mkr (47,2).

Nérstadende

I periodens resultat ingick inga nérstdendetransaktioner till nirstdendebolag som utgér dgar-
bolag till Brinova Fastigheter AB. Till 6vriga nirstdende sasom VD och koncernledning har
ersittning lamnats pa sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens ersittningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka ar
desamma som redovisats i den senaste drsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr

2020 2019 2020 2019 2019 jul- 2019
apr-jun  apr-jun jan-jun  jan-jun 2020 jun jan-dec
Hyresintakter? 75,5 68,4 150,3 134,4 295,9 280,0
Ovriga intakter 0,4 0,2 0,6 0,6 1,2 1,2
Fastighetskostnader -27,6 -25,5 -56,4 -53,3 -107,6 -104,5
Driftséverskott 48,3 43,1 94,5 81,7 189,5 176,7
Central administration -4,7 -4,4 -9,9 -7,6 -20,2 -17,9
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -14,2 -13,7 -27,9 -26,3 -55,4 -53,8
Forvaltningsresultat 29,4 25,0 56,7 47,8 13,9 105,0
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 3,1 34,7 15,3 47,2 102,9 134,8
Vardeférandringar derivat -9,2 -24,1 -31,4 -41,5 -9,6 -19,7
Resultat fére skatt 23,3 35,6 40,6 53,5 207,1 220,0
Skatt -6,2 -7,6 -8,5 -12,6 -44,5 -48,6
Periodens resultat hdnfoérligt till moderbolagets aktiedgare 17,1 28,0 32,1 40,9 162,6 171,4
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanfoérligt till moderbolagets aktieagare 17,1 28,0 32,1 40,9 162,6 171,4
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter utspadning 0,2 0,4 0,4 0,6 2,2 2,4
Genomesnittligt antal utestdende aktier, miljoner 78,8 72,3 75,6 72,3 73,9 72,3
1) Av hyresintakterna for perioden januari till juni 2020 utg6ér 7,5 Mkr (5,7) serviceintakter.
Segmentsredovisning
. Koncern-
Region Vast Region Ost gemensamt Summa
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Mkr jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Intakter? 104,8 104,9 45,5 29,5 0,6 0,6 150,9 135,0
Driftséverskott 65,3 62,6 28,6 18,5 0,6 0,6 94,5 81,7
Forvaltningsresultat 48,4 46,5 22,1 14,1 -13,8 -12,8 56,7 47,8
Vardeférandringar fastigheter 7.6 29,0 7.7 18,2 0,0 0,0 15,3 47,2
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 -31,4 -41,5 -31,4 -41,5
Resultat fére skatt 56,1 75,6 29,8 32,2 -45,3 -54,3 40,6 53,5
Fastighetsvarde 34109 29786 1214,2 1046,3 0,0 0,0 46251 40249
Arets fastighetsforvary 247,3 0,0 18,2 132,3 0,0 0,0 265,5 132,3
Ovriga investeringar i fastigheter 23,3 16,1 21,7 70,1 0,0 0,0 45,0 86,2

1) Av intékterna utgér 3,8 Mkr (3,4) respektive 3,7 Mkr (2,3) serviceintakter fran region &st respektive region vast.

Kvartalsoversikt

2020 2020 2019 2019 2019 2019 2018 2018
apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep

Hyresintakter, Mkr 75,5 74,8 74,5 71,1 68,4 66,0 63,9 62,5
Driftséverskott, Mkr 48,3 46,2 45,9 49,1 43,1 38,6 40,0 42,6
Overskottsgrad, % 64,0 61,8 61,6 69,1 63,0 58,5 62,6 68,2
Uthyrningsgrad, % 94,6 94,1 94,3 93,8 93,7 92,5 92,6 91,7
Foérvaltningsresultat, Mkr 29,4 27,3 26,7 30,5 25,0 22,8 23,0 25,3
Periodens totalresultat, Mkr 17,1 15,0 86,4 44, 28,0 12,9 32,0 39,9
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 3,1 12,2 44,5 43,0 34,7 12,5 25,4 16,5
Vardeférandringar derivat, Mkr -9,2 -22,2 39,9 -18,1 -24,1 -17,4 -8,4 6,7
Avkastning pa eget kapital, % 1,1 1,0 2,9 3,2 2,0 1,0 2,5 3,1
Soliditet, % 34,8 33,5 33,4 32,9 33,0 33,9 34,4 36,0
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,22 0,21 1,19 0,61 0,39 0,18 0,44 0,55
Eget kapital per aktie, kr 21,50 21,06 20,85 19,66 19,05 18,66 18,48 18,04

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 23,99 23,59 23,04 22,06 21,05 20,22 19,73 19,07
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Finansiell stallning

Jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden f6r perioden januari till juni 2019 och fér balansposter per 31 december 20]19.

Kassafléde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden
januari till juni uppgick till 56,8 Mkr (41,5). Periodens kassaflode uppgick till 101,1 Mkr
(13,6) och har framst paverkats av nyemission med 169,5 Mkr och av investeringar samt
forvarv av forvaltningsfastigheter som uppgatt till -124,4 Mkr.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av perioden uppgick till 2 812,7 Mk,
jamfort med 2 695,7 vid arets ingang, uppdelat pa 1an fran fem banker. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 2,0 ar (2,4). Av den totala skulden &r 9 procent (12) kort-
fristig. Nytt ramavtal har tecknats med Swedbank dér den befintliga faciliteten, som 16per till
2022-12-30, utokats med 200 Mkr. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapital-
forsorjningen, bland annat genom att kontinuerligt féra en dialog med de aktuella bankerna
avseende forlangning eller refinansiering.

Beldningsgraden vid utgangen av perioden uppgick till 60,8 procent (62,4) och rante-
tackningsgraden uppgick till 3,0 ggr (3,0). Skulderna har rorlig réinta, framst kopplad till
Stibor 3 ménader med tilldgg av marginal. Den genomsnittliga rantan vid periodens utgang
uppgick till 1,9 procent (1,8). Brinova anvander sig av rantederivatinstrument i form av
swappar for att erhélla en ldgre riskniva i laneportfoljen. Under perioden har en swap om
100 Mkr tecknats med en fast ranta om -0,03 procent och 16ptid pé 4 ar med mojlighet for
motparten att forlanga pa oférdndrade villkor i ytterligare 6 &r. Innehavet och 6versiktliga
villkor finns i tabellen pa sidan 7. Periodens virdeférandring pa Brinovas innehav uppgick
till -31,4 Mkr (-41,5) vilket innebér att undervérdet uppgick till 61,8 Mkr (30,3). Vardefor-
andringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet, nar derivatens 16ptid gétt ut dr alltid
vardet noll.

I enlighet med IFRS 9 redovisas rintederivaten till verkligt virde. De klassas i nivé 2
enligt IFRS 13. Brinova tillimpar ej sdkringsredovisning. Brinovas rantebarande skulder
ar huvudsakligen sakerstéllda med pantbrev i fastigheter men i vissa fall &ven med aktier i
dotterbolag. Nyupptagna lan och losta lan fran och med arsskiftet har inneburit ytterligare
125,1 Mkr i utokade stillda sikerheter i form av pantbrev. For mer information om stéllda
sakerheter och eventualférpliktelser, se 2019 ars drsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgang till 1 710,5 Mkr, jamfort med 1 508,0 Mkr
vid érets ingang, eller 21,5 kr per aktie (20,9). Soliditeten uppgick till 34,8 procent (33,4) vid
periodens utgang och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 203,7 Mkr
(102,6).

Brinova genomforde en riktad nyemission om cirka 7,2 miljoner B-aktier och tillférdes
173,6 Mkr fore emissionskostnader. Nyemission genomfordes med stéd av bemyndigandet
fran arsstimman den 2 maj 2019, och emissionen genomfordes till ett pris om 24 kr per
aktie, vilket vid tidpunkten var ett pris 6ver det langsiktiga substansvardet per aktie.

Koncernens rapport éver forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

Totalt eget kapital vid periodens borjan 1508,0 1336,6 1336,6
Eget kapital hdnférligt till

moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 1508,0 1336,6 1336,6
Nyemission 170,4 0,0 0,0
Periodens resultat 32,1 40,9 17,4
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1710,5 1377,5 1508,0

Eget kapital hdnférligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0

Totalt eget kapital vid periodens slut 1710,5 1377,5 1508,0

Kassafldde fran den I6pande
verksamheten fére férandring
i rorelsekapitalet, Mkr
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Koncernens kassaflddesanalys

BRINOVA FASTIGHETER AB
DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2020

Koncernens rapport dver finansiell

i sammandrag stallning i sammandrag
2020 2019 2019
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec | Mkr 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Lépande verksamheten TILLGANGAR
Resultat fére skatt 40,6 535 220,0 | Anldggningstillgangar
Justeringar fér poster som Forvaltningsfastigheter 46251 40249 43213
inte ingar i kassaflédet 16,9 -5,5 -113,3 | Inventarier 0,7 0,9 0,8
Betald skatt -0,7 -6,5 -1,4 | Nyttjanderattstillgdngar 25,4 21,0 26,2
Kassafléde fran den I6pande Uppskjuten skattefordran 21,6 23,9 18,3
verksamheten fore foréndringar Andra l&ngfristiga fordringar 7,4 13,8 13,8
av rorelsekapital 56,8 41,5 1053 | 5 mma anlaggningstiligdngar 4 680,2 4 084,5 4 380,4
Foérandring av rorelsefordringar 1,6 -15,9 16,2 Omsittningstillgangar
Foérandring av rorelseskulder 9,5 -1,3 -51,7 Kortfristiga fordringar 30,7 34,1 26,5
Kassafléde fran den I6pande Likvida medel 203,7 56,9 102,6
verksamheten 67,9 14,3 69,8 Summa omséttningstillgangar 234,4 91,0 129,1
Investeringsverksamheten SUMMA TILLGANGAR 4914,6 41755 4509,5
Forvarv av férvaltningsfastigheter =794  -728  -97,2 | Eget kapital och skulder
Avyttring av forvaltningsfastigheter 9,5 0,0 2,9 | Eget kapital hanférligt till
Investering i férvaltningsfastigheter -449 -86,2 -1451 | moderbolagets &gare 17105 13775 15080
Forvarv av inventarier -0,2 0,0 -0,1 | Langfristiga skulder
Forandring av finansiella tillgangar 39,8 17,5 6,4 | Uppskjuten skatteskuld 157,2 16,2 146,3
Kassafléde fran Skulder till kreditinstitut 2554,0 18434 2406,
investeringsverksamheten -75,2 -141,5 -233,1 | Derivatinstrument 61,8 52,1 30,3
Finansieringsverksamheten I:ea'singls‘:)kulf.er. " 24,5 19,3 24,9
Nyemission 169.5 0.0 0.0 Ovriga a?g rls.tlg.a skulder 43,3 13,1 17,4
. Summa langfristiga skulder 2840,8 2044,1 2625,0
Upptagna lan 143,5 2359 4491
Amortering leasing 0,0 0,0 -1,3 | Kortfristiga skulder
Amortering av laneskulder 2046 -950 -225, Skul(?ler till kreditinstitut 258,7 677,4 289,6
Kassafléde fran finansierings- Ijeasmgskulder 10 1.7 1.3
verksamheten 108,4 140,9 222,7 | Ovriga kortfristiga skulder 103,6 74,8 85,6
Summa kortfristiga skulder 363,3 753,9 376,5
Periodens kassaflode 101,1 13,7 59,4 ”
Summa eget kapital
Likvida medel vid periodens bérjan 102,6 43,2 43,2 | och skulder 4914,6 4175,5 4509,5
Likvida medel vid periodens slut 203,7 56,9 102,6

Kapitalbindning

Rantesakringar via rdanteswap

Period (ar) Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr  Startar Slutar Rénta, % Mkr
< 293 243 50 2016 2024 0,8 100,0
1-2 757 757 0 2019 2024 -0,1 100,0
2-3 1906 1813 93 2019 2025 0,6 100,0
Totalt 2956 2813 143 2019 2025 0,0 100,0
2016 2026 11 100,0
2019 2026 0,0 50,0
Rinteforfall 2018 2027 13 100,0
Period (ar) Lanebelopp, Mkr Rénta, % Andel, % 54519 2027 08 100,0
<1 1463 2.9 52% 5018 2028 13 100,0
4-5 300 0.4 % 2018 2028 12 200,0
5-6 100 0.0 4% 5019 2029 0,9 200,0
6-7 250 0.8 9% 2020 2030 0,0 100,0
7-8 400 1.3 4% Totalt 1350,0
8-9 200 0,9 7%
9-10 100 0,0 3%
Totalt 2813 1,9 100%
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Fastighetsbestandet

Jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden f6r perioden januari till juni 2019 och fér balansposter per 31 december 20]19.

Fastighetsbestandet

Portfoljens varde uppgick till 4 625,1 Mkr (4 321,3) vid perioden utgang. Detta 4r en 6kning
med 303,8 Mkr sedan arsskiftet. Okningen bestar av tilltridda forvirv, investeringar i det
befintliga bestandet samt virdeforandringar. Brinovas fastighetsinnehav 4r koncentrerat till
sodra Sverige. Fastigheterna utgors av hyresbostader och samhéllsfastigheter. Fastighetsinne-
havet bestar av 86 fastigheter (84) med en total uthyrningsbar yta om 244 787 kvm (240 148)
och ir uppdelad pa regionerna Vst och Ost. Det totala hyresvirdet for bestandet vid utgang-
en av perioden uppgick till 325,8 Mkr (313,2). De kontrakterade hyresintikterna uppgick till
308,3 Mkr (295,3). Uthyrningsgraden uppgick till 95 procent (94).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,

Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 56 341 232 221 96 168
Ost 30 1214 94 87 92 77
Summa 86 4 625 326 308 95 245
Bokfoért varde per

fastighetstyp Mkr %

Samhallsfastigheter 2 001 43

Bostader 1944 42

Kommersiellt 680 15

Summa 4 625 100

Foérandring fastighetsvarde Mkr
Ingédende verkligt varde 4 321,3
Fastighetsforvary, férvarvat fastighetsvéarde 265,5
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 45,0
Forsaljningar -22,0
Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter 15,3
Summa 4 625,1

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvirv

Brinova tilltrddde i januari fastigheten Landskrona Banér 8, med 16 bostadslagenheter och
en uthyrbar yta om 1 088 kvm. Fastigheten ar fullt uthyrd med ett hyresvirde om 1,2 Mkr
och férvarvades for 15,9 Mkr.

Avtal om forvarv av tva fastigheter i Skurup tecknades i mars. Pa fastigheterna Passaren
1 och Pennan 1 uppfors 65 bostadsldgenheter med en bostadsyta om cirka 4 900 kvm. Fastig-
heterna forvirvas for ett underliggande fastighetsvirde om 150 Mkr, berdknade hyresintak-
ter uppgar till 7,8 Mkr och tilltrdde sker under forsta kvartalet 2021.

Avtal om forséljning av fastigheten Horby Dybeck 4 tecknades i mars. Fastigheten bestar
av 2 400 kvm kontor. Fastigheten saldes for ett underliggande fastighetsvarde om 22,1 Mkr.
Fastigheten frantrdddes den 26 juni 2020.

Avtal om forvarv av fastigheten Lund Orkesterdiket 10 tecknades i maj. Fastigheten har
ett LSS-boende bestaende av 5 ligenheter samt personal- och allménna ytor, totalt 552 kvm
uthyrbar yta, ar fullt uthyrd till Lunds kommun och har ett hyresvirde om 1,5 Mkr. Fastig-
heten forvirvades for ett underliggande fastighetsvarde om 25 Mkr och tilltraddes omgéende.

Bostadsfastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 tilltraddes den 26 juni 2020. Fastigheten
bestar av 77 bostadsldgenheter och ett underjordiskt garage med 65 platser. Avtal om forvirv
tecknades i november 2018, men tilltradet genomférdes i samband med att byggnaderna
blev slutbesiktigade. Fastigheten har en uthyrbar yta om 5 500 kvm, ett hyresvirde om 11,1
Mkr och forvirvades for ett underliggande fastighetsvarde om 205 Mkr.

Fastighetsbestand
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Investeringar

Under perioden januari till juni 2020 har investeringar i befintliga fast-
igheter skett med 45,0 Mkr jaimfért med 85,5 Mkr samma period 2019,
varav storre delen avser byggnation av en ny forskola i Trelleborg, ny-

Orealiserade virdeforindringar

BRINOVA FASTIGHETER AB
DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2020

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter under
det andra kvartalet uppgick till 3,1 Mkr (34,7) och for det forsta
halvaret 15,3 Mkr (47,2) pa grund av effekter av hyreshojningar och

produktion av bostdder i Karlskrona samt konvertering av kontorsytor  fardigstéillda projekt.

till Iagenheter i Karlskrona och Landskrona.

Tilltrédda férvarv

Fastighet Ort Typ Tilltrade Yta, kvm Fastighetsvarde, Mkr Hyresvarde, Mkr
Banér 8 Landskrona Bostader 2020-01-31 1088 16 1
Orkesterdiket 10 Lund Sambhallsfastighet 2020-06-01 552 25 2
Rosmarinen 34 Helsingborg Bostader 2020-06-26 5500 205 n
Summa 7 140 246 14
Forsaljningar

Fastighet Ort Typ Frantrade Yta, kvm Fastighetsvarde, Mkr Hyresvarde,Mkr
Dybeck 4 Hérby Kommersiell 2020-06-26 2 400 22 2
Summa 2400 22 2
Foérvarv, ej tilltradda

Fastighet Ort Typ Tilltréade Yta, kvm Fastighetsvarde, Mkr Hyresvarde,Mkr
Passaren 1

och Pennan 1 Skurup Bostader 2021-03-31 4872 150 8
Ankarcrona 47 Karlskrona Bostader 2020-09-01 1371 25 1,5
Jarnsaxa 1? Karlskrona Samhallsfastighet 2020-09-01 460 17 1,2
Summa 6 703 192 10,7

1) Avtal har tecknats efter periodens utgang.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern virdering av samtliga for-
valtningsfastigheter. Den externa virderingen ligger till grund for de
verkliga virden som finns upptagna i rapport &ver finansiell stillning.

Barsebéck 42:53, Kavlinge.

Brinova erbjuder olika t
beldgen i Barseback, h
flexibla skolan byggde
anvands frekvent fér o

Projektportfoljen virderas till nedlagda kostnader. Samtliga koncer-
nens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i varderings-
hierarkin. En utforligare beskrivning av virderingsprinciperna
finns i Brinovas drsredovisning for 2019.

yper av samhallsfastigheter. Montessoriskolan fér lag- och mellanstadi

_ ieelever,
ar en totual yta om cirka 2 400 kvadratmeter inkluderande en idrottshall. Den
S med hoéga k\./lahtet_skr_av och ett fokus pa elever och larare. Skolans amfiteater
lika typer av férestaliningar och 6vriga samlingar som skolan arligen gér.
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Projektutveckling

Prioriterat for att oka fastighetsportfoljen ar egen projektutveckling. Det ger de bista mojlig-
heterna att optimera lokallosningar for nya savil som befintliga kunder, skapa attraktiva
bostidder samt genomfora till exempel energibesparande atgarder som innebdr en besparing
bade for bolaget och miljon. Samtidigt 4r det ett 1onsamt satt for Brinova att véxa. For att
dstadkomma det har Brinova vil utarbetade processer och en egen lokal férvaltning- och
projektorganisation. Det framjar en aktiv dialog som gor det lattare att mota offentliga men
ocksé privata kunders existerande och framtida behov av saval bostdder som lokaler for vard,
utbildning, fritid och rekreation samt administration och samhallsservice.

Projektportféljen®

Totalt beslutade investeringar uppgick per 30 juni 2020 till 289 Mkr, varav 230 Mkr &terstar
att investera. Varderingen av projekten sker till lopande nedlagda kostnader. Nér projekten &r
fardiga redovisas de till den externa védrderingen, som inkluderar projektvinst.

I Trelleborg genomfor Brinova tillsammans med kommunen en om- och tillbyggnad av
befintlig forskolelokal. Total yta for om- och tillbyggnaden uppgar till 1 340 kvm och kom-
munen har tecknat ett nytt 25-arigt hyresavtal.

I Jamjo, Nattraby och Rodeby i Karlskrona kommun kommer Brinova tillsammans med
Eksjohus Bostad att uppfora 57 klimatsmarta ldgenheter med inflyttning 2021.

I Malmé, intill Oxie centrum, kommer Brinova att inom fastigheten Oxievang 7, upp-
fora 42 lagenheter, under etapp 1, samt ytor for samhéllsservice, med beriknad inflyttning
2022.

I Kristianstad har projektet som innefattar kvarteret Bajonetten 3 och 6 startats. Forsta
etappen innehaller en forskola, dessutom har bygglov har skickats in for forsta etappen med
94 bostider.

I Ahus, dir Brinova tilldelades en markanvisning i Tappets bostadsomrade, uppfors 48
hyreslédgenheter med preliminér inflyttning i oktober 2021.

Forsta delen av projektet med det nya konceptet, Bolagret, dr nu klart och har premiér i
Kristianstad under augusti manad. Bolagret dr ett forradshotell och ér en del av var pagaende
utveckling av svaruthyrda ytor i kéllarplan. Ett koncept for att méta det 6kande behovet av
lagringsutrymme utifran trenden med mer yteffektiva boende.

Péagdende planarbete bestar bland annat av planprocesser i Eslov och Karlskrona med
ambitionen att kunna addera pa ytterligare fortatning och produktion av bostader och sam-
hallsservice.

Som ett led att minska Brinovas kommersiella innehall konverteras cirka 2 800 kvm
kontorsytor till bostadslédgenheter.

Ett samarbete med Eksjohus Bostad dr inlett och innefattar projektutveckling, mark-
anvisningar, markférvarv och byggnation. Ambitionen ér att bygga upp till femhundra
ligenheter de kommande fem aren.

Fardigstallda projekt 2020

Investeringar
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Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Fardigt

Lindblad 24 Karlskrona 700 12 Bostader 2020

Summa 700 12

pagéende projekt Q::c;:rﬁulerade virden pagaende
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt Mkr
Sadeln 2 Trelleborg 1340 Foérskola 2020 Hyresvarde 34
Jamjo 6:5 mfl etapp 1 Karlskrona 700 10 Bostader 2021 Driftsnetto 29
Jamjo 6:5 mfl etapp 2 Karlskrona 560 8 Bostader 2022 Investering 502
Vasta Nattraby 10:87  Karlskrona 840 12 Bostader 2021 Nedlagt per bokslutsdatum 26
Roédebyholm 1:42 Karlskrona 1440 24  Bostader 2021 Varde vid projektslut 608
Oxievang 7, etapp 1 Malmé 3400 42 Bostader 2022

Bajonetten 3 Kristianstad 1200 Livsmedel 2021

Bajonetten 3, etapp 1 Kristianstad 5790 94 Bostader 2022

Bajonetten 6 Kristianstad 2 352 Férskola 2021

Saxen 11 Kristianstad 644 Bostader 2021

Karl XV 17 Landskrona 387 7 Bostader 2020

Getramsen,

Kamomillen Ahus 2624 48 Bostader 2021

Summa 21277 254
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Ackumulerade virden pagaende

Pagaende projektutveckling projektutveckling
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt Mkr
Banér 11 Landskrona 495 9 Bostader 2021 Hyresvarde 32
Bajonetten 3 etapp 2 Kristianstad 6 000 100 Bostader 2024 Driftsnetto 28
Oxievang 2, 3, 6 Malmo 2226 28 Bostader 2023 Investering 482
Rédebyholm 1:42  Karlskrona 700 6  LSS-boende 2022 Nedlagt per bokslutsdatum 2
Banér 8 Landskrona 200 3 Bostader 2021 Varde vid projektslut 589
. Aldreboende,
Diverse fastigheter  Ovriga orter 8 540 79 Bostader, m.m. 2022-2023
Summa 18 161 225

Ackumulerade virden pagaende

Pagaende planarbete planarbete
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt Mkr
Diverse fastigheter  Eslov 31540 280 Bostader 2023-2024 Hyresvarde 46
Driftsnetto 38
Diverse fastigheter  Karlskrona 4 750 20 Bostader, p-hus 2022 Investering 735
36290 300 Nedlagt per bokslutsdatum (0}
Varde vid projektslut 839

Pafageln 1, Vellinge.
In<_)m prgjgktet Pafageln 1 har Brinova uppfoért ett nytt dldreboende med 54 |5
Brinova initierade har dessutom tio valbehovliga hyresbostider byggts, som stod klara i maj 2019.

genheter. Genom den fortatning som

1) Information om projektportféljen i delarsrapporten inkluderar bedémningar och antaganden. Bedémningarna och antagandena innebé&r osékerheter och uppgifterna
ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagdende projekt och projektutveckling i deldrsrapporten ar baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och
omfattning av pagaende byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt bedéms startas och fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar

om framtida investeringar och hyresvérde. Bedémningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningarna och antagandena innebér os&kerheter bade
avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om pagaende projekt omprdvas regel-
bundet och bedémningar och antaganden justeras till féljd av att pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt att férutsattningar forandras. Fér projekt som

ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebér att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.
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Vasentliga handelser

’\ Forsta kvartalet
Kv1 Brinova genomforde en organisationsforstarkning.
Stina Trimark utsags till projektutvecklingschef i
Brinova, Martin Wallin utsags till Regionchef Ost och
Frida Carlsson till Regionchef Vist. Efter dessa férandringar bestar
Brinovas ledningsgrupp av VD Per Johansson, Vvd Malin Rosén,
Projektutvecklingschef Stina Trimark, Ekonomichef Caroline Holst,
Regionchef Vist Frida Carlsson och Regionchef Ost Martin Wallin.

Brinova tilltrddde i januari fastigheten Landskrona Banér 8, med 16
bostadslagenheter. Fastigheten &r fullt uthyrd med ett hyresvarde om
1,2 Mkr och férvarvades for 15,9 Mkr.

Banér 8, Landskrona.
Und_er férsta kvartalet tilltradde Brinova en bostads-
fastighet med 16 ldgenheter, Banér 8, i Landskrona och

kompletterade kvarteret med ytterligare en attraktiv
bostadsfastighet. ‘

Avtal om forsdljning av fastigheten Horby Dybeck 4 tecknades i mars.
Fastigheten bestédr av 2 400 kvm kontor. Fastigheten saldes for ett
underliggande fastighetsviarde om 22,1 Mkr. Frantrade skedde under
andra kvartalet.

Avtal om forvarv av tva fastigheter i Skurup tecknades i mars. Pa
fastigheterna Passaren 1 och Pennan 1 uppf6rs 65 bostadsldgenheter
med en bostadsyta om cirka 4 900 kvm. Fastigheterna forvirvas for
ett underliggande fastighetsvirde om 150 Mkr, berdknade hyres-
intakter uppgér till 7,8 Mkr och tilltrade sker under forsta kvartalet
2021.

’\ Andra kvartalet
Kv2

Brinova har, tillsammans med ett antal byggherrar, till-
\’ delats markanvisning i Tappets bostadsomrade i Ahus
i Kristianstads kommun for uppforandet av bostéder.
Brinova kommer att bygga totalt 48 hyreslagenheter.

12

Som ett led att minska Brinovas kommersiella innehall konverteras
cirka 2 800 kvm kontorsytor i Karlskrona, Eslov, Kristianstad och
Landskrona till bostadslagenheter.

Brinova genomf6rde en riktad nyemission om cirka 7,2 miljoner
B-aktier och tillfordes 173,6 Mkr.

Nyemissionen har genomforts med stéd av bemyndigandet fran
arsstimman den 2 maj 2019, och emissionen genomfordes till ett pris
om 24 kronor per aktie, vilket vid tidpunkten var ett pris 6ver det
langsiktiga substansvardet per aktie.

Ett samarbete med Eksjohus Bostad ar inlett och innefattar projekt-
utveckling, markanvisningar, markférvirv och byggnation. En forsta
bestéllning ér gjord av 57 ligenheter i Karlskrona och 48 ligenheter
i Ahus.

Ri:'gdeby, Néattraby och J&mjé i Karlskrona kommun.
Brinova har tagit fram ett koncept med Eksjdhus
Bostad och uppfér 57 attraktiva bostadsldgenheter
med hog standard inom befintliga fastigheter

Arsstimman genomfordes och till ny styrelseledamot att eftertrida
Svante Paulsson valdes Lennart Mauritzson, VD och Koncernchef f6r
Backahill AB.

Nytt ramavtal har tecknats med Swedbank. Avtalet omfattar 200 Mkr
och en kapitalbindningsperiod om cirka 3 ar.

Avtal om forvarv av fastigheten Lund Orkesterdiket 10 tecknades i
maj. Fastigheten har ett LSS-boende bestaende av 5 lagenheter samt
personal- och allménna ytor, ér fullt uthyrd till Lunds kommun och
har ett hyresvarde om 1,5 Mkr. Fastigheten forvirvades for ett under-
liggande fastighetsvarde om 25 Mkr och tilltriddes omgaende.

Fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 tilltraddes. Fastigheten
bestar av 77 bostadsldgenheter och ett underjordiskt garage med 65
platser. Inflyttning sker 16pande under augusti ménad.
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Fastigheten Horby Dybeck 4 frantraddes. Fastigheten bestdr av2400  Handelser efter periodens utgang .
kvm kontor. Fastigheten séldes for ett underliggande fastighetsvirde Avtal om forvérv av en bostadsfastighet och ett LSS-boenc.le i }(arls-
om 22,1 Mkr. krona fér ett underliggande fastighetsvirde om 42 Mkr. Tilltrade sker

.. 1 september 2020.
Hyresavtal har tecknats med Kristianstads kommun avseende en f6r-

skola som uppférs pa fastigheten Kristianstad Bajonetten 6. Avtalet En uppdatering av affdrsplanen for 2019-2021 hafr Sketet dar tillvaxt-
stracker sig 25 ar. malet dr uppjusterat till att uppga till 6,6 Mdkr vid utgangen av 2021.

R L TN

Rédebyholm 1:42, Karlskrona.

Intill redan befintliga fastigheter avser Brinova uppféra ytterligare cirka 24 bostadsldgenheter i ett samarbete med
Eksj6hus Bostad. | det koncept som Brinova har tagit fram tillsammans med Eksjohus Bostad uppférs 57 attraktiva
bostadsldgenheter med hég standard inom befintliga fastigheter i Rodeby, Nattraby och Jamjé i Karlskrona kommun.
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Moderbolagets

rakningar

2020 2019 2019
Resultatrdakning i sammandrag, Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 21,7 16,4 37,2
Rorelsens kostnader -33,2 -23,4 -60,0
RoOrelseresultat -11,5 -7,0 -22,8
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 47,7 109,7 108,8
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1,2 8,6 30,4
Rantekostnader och liknande resultatposter -16,2 -15,4 -36,1
Vardeférandringar derivat -26,7 -41,5 -25,6
Resultat efter finansiella poster 4,5 54,4 54,7
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 63,6
Resultat fore skatt 4,5 54,4 118,3
Skatt pa periodens resultat 3,2 10,0 -2,1
Periodens resultat och periodens total resultat 7,7 64,4 116,2
Balansrdkning i sammandrag, Mkr 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 145,0 152,2 145,7
Materiella anldggningstillgdngar 0,7 0,9 0,8
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 1084,6 756,8 854,3
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 835,3 853,2 843,6
Summa anldggningstillgangar 2 065,6 1763,1 1844,4
Omsittningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 649,2 524 626,4
Kortfristiga fordringar 10,9 14,6 n,4
Kassa och bank 202,5 42,3 99,7
Summa omséttningstillgangar 862,6 581,0 737,5
SUMMA TILLGANGAR 2 928,2 2 344, 2 581,9
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 318,2 289,3 289,3
Fritt eget kapital 965,0 764,1 815,9
Summa eget kapital 1283,2 1053,4 1105,2
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1206,1 777,4 975,8
Ovriga l&ngfristiga skulder 63,9 52,1 37,3
Summa langfristiga skulder 1270,0 829,5 1013,1
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 361,5 326,2 448,8
Skulder till kreditinstitut 0,0 125,0 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 13,5 10,0 14,8
Summa kortfristiga skulder 375,0 461,2 463,6
Summa eget kapital och skulder 2 928,2 2344, 2 581,9




Aktie och aktiedagare

Brinovas B-aktie 4r noterad pa Nasdaq Small Cap Stockholm i sektorn Real Estate. Stangnings-
kursen den 30 juni 2020 var 24,80 kronor, att jamfora med stingningskursen den 31 mars 2020
som var 22,70 kronor, vilket innebér att kursen under kvartalet 6kade med 9,25 procent.
Fastighetsindexet Crex 6kade under perioden med 9,87 procent. Borsens totalindex OMX
Stockholm PI 6kade med 20,48 procent. Under det andra kvartalet har Brinovaaktien som hagst
noterats i 26,70 kronor den 14 april och som lagst 22,50 kronor den 1 och 2 april.
Per den 30 juni hade Brinova 2 826 aktiedgare (2 653") som totalt dger cirka 19,2 miljoner
A-aktier och cirka 60,3 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till
1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfor beslutade stimman i maj 2020, att ingen
utdelning limnas for 2019. Brinova har, i affarsplanen f6r perioden 2019-2021, som langsiktig
malséttning att limna utdelning till sina aktiedgare med 30 procent av foérvaltningsresultatet
efter schablonberiknad skatt, efter att bolagets tillvixtmal om en fastighetsportfélj om 6 Mdkr
har uppnatts.

1) Féregaende kvartal.

. Antal Antal
Agarstruktur 2020-06-30 A-aktier, B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 27,1 421
Fastighets AB Balder 7 400 11020 23,2 33,7
ER-HO Forvaltning AB 2 400 6146 10,7 1,9
Lansfoérsakringar fondférvaltning AB 6 705 8,4 2,7
Verdipapirfond Odin Ejendom 3203 4,0 1,3
SEB Nanocap 1638 2,1 0,6
SEB AB 1022 1,3 0,4
TASS AB 1000 1,3 0,4
Ovriga aktiedgare 17 440 21,9 6,9
Summa 19 200 60 345 100,0 100,0
Kursutveckling
Sek Antal aktier
35 2 000
30 1600
25 1200
20 800
15 400
10 o]
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2019 2020

B Carnegie Real Estate Index M Brinova
M OMX Stockholm_PI Omsatt antal aktier/manad, tusental
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Eget kapital per aktie

Kr
25

20

(o]
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 G4 Q1 Q2
-18 -18 -18 -19 -19 -19 -19 -20 -20

Resultat per aktie, kr

Kr
12

(]
Q2 Q3 @4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
-18 -18 -18 -19 -19 -19 -19 -20 -20

Bdérskurs/eget kapital per aktie
per balansdag

ggr
1,6

12
0,8

0,4

]
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
-18 -18 -18 -19 -19 -19 -19 -20 -20
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretags-
ledningen géra bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade
tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad
information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Koncernens
verksamhet, finansiella stdllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. For att begransa riskexponeringen finns interna regelverk och
policyer. Brinovas vésentliga risker samt exponering och hantering av densamma
beskrivs i 2019 ars arsredovisning.

Vi arbetar kontinuerligt med att analysera paverkan av Covid-19 pé den l6pande
verksamheten och i vara projekt. Av hela var kundstock dr andelen av hyresintakterna
som kommer fran verksamheter som vi bedomer direkt kan komma att péverkas av
den radande situationen marginell. Totalt uppgér paverkan av lamnat stod till hyres-
gister i resultatrakningen till 0,3 Mkr.

Hallbarhetsarbetet
Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktigt i samhélls-
utvecklingen genom engagemang i véra prioriterade orter.

Brinova ska i majligaste mén 6vervaga att nyproducera och genomfora storre
ombyggnationer i nivd med vedertagna standarder for miljocertifiering. Vidare ar
all inkopt el gron el, fran sol, vind eller vatten. Aven inkdpen av fjirrvirme kommer
primart fran fornybara kéllor. Grona hyresavtal ska ocksa erbjudas vid tecknande av
avtal pa alla lokaler.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 37 personer jamfort med 32 personer
vid ingangen av aret. De anstéllda ar lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad,
Karlskrona, Esl6v, Malmé och pa huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sédra Sverige, ddr det rader

en stabil efterfragan pa fastigheter for hyresldgenheter samt samhallsfastigheter for
bostad, vard, utbildning, administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning
utvecklar l6pande bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala besluts-
fattare. Det tillsammans med intressanta pdgdende och framtida projekt och en god
finansiell stillning gor att bolaget ser positivt pa utvecklingen de kommande aren.

Forandrad skattelagstiftning

Riksdagen beslutade 2018 att anta en lag om rinteavdragsbegrinsningar for foretag,
som tradde i kraft den 1 januari 2019. I samband med ovanstiende lag beslutades om
en stegvis sinkning av bolagsskatt till 20,6 procent fran och med 2021.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS
(International Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).
Denna delarsrapport dr upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har till-
lampliga bestimmelser i arsredovisningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat
sina finansiella rapporter i enlighet med érsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. For fullstindiga redovisningsprinciper hanvisas till Brinovas
arsredovisning for 2019.




Gjutaren 15, Eslov.

Pa centralt ldge i Eslév med omgivande
service och kommunikationer erbjuder
Brinova kommunen 39 bostader for
sarskilt boende.
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Andrad redovisningsprincip
Fran och med 1 januari 2020 har Brinova andrat redovisningsprincip avseende aktive-
ring av laneutgifter i enlighet med IAS 23. Brinova har inte tidigare aktiverat laneut-
gifter hanforliga till inkop, uppforande eller tillverkning av kvalificerade tillgdngar som
varderas till verkligt virde i enlighet med undantagsreglerna i standarden. Kvalifice-
rade tillgangar 4r saidana som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla for avsedd
anvéandning eller forséljning vilket i koncernen avser projektfastigheter. I och med att
projektfastigheterna i koncernen har okat bedoms det ge en mer rittvisande bild av
investeringen om laneutgifter aktiveras i anskaffningsvérdet. Koncernen réknar inte
om jamforelsesiffror eftersom laneutgifter for projektfastigheter inte har uppgatt till
vasentliga belopp tidigare ér.

I moderbolaget kostnadsfors laneutgifter i den period de uppkommer.

Ovriga redovisningsprinciper r oférindrade jamfort med Arsredovisningen for
2019.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1januari 2020
eller senare

Inga 6vriga av EU godkinda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committee med ikrafttridande under kommande perioder
bedéms paverka koncernens finansiella stillning i vasentlig omfattning.

Fér vidare information, vanligen kontakta:

Per Johansson Malin Rosén

CEO Vice VD och CFO
per.johansson@brinova.se malin.rosen@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63 Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender

Delarsrapport januari-september 11 november 2020
Bokslutskommuniké 2020 25 februari 2021
Delarsrapport januari-mars 27 april 2021
Delarsrapport januari-juni 15 juli 2021
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte

definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger vardefull

kompletterande information till investerare och bolagets ledning d&

de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla

foretag beraknar finansiella matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid

jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella

matt ska darfor inte ses som ersdttning for matt som definieras enligt

IFRS. Nedan presenteras definitioner pd matt som med nagra undan-

tag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen dr baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell

stallning, forandring eget kapital och kassaflode.

2020 2019 2019 jul- 2019

Nyckeltal jan-jun  jan-jun 2020 jun jan-dec Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 150,3 134,4 295,9 280,0 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftsdverskott, Mkr 94,5 81,7 189,5 176,7 Driftsdverskott enligt Rapport éver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 325,8 295,1 325,8 313,2 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg fér bedémd
marknadshyra for vakanta ytor

Uthyrningsgrad, % 94,6 93,7 94,6 94,3 Kontrakterad arshyra fér hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 62,9 60,8 64,0 63,1 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad, % 60,8 62,6 60,8 62,4 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 244,8 2249 244.8 240,1

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 2,0 3,0 10,5 12,1 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget
kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 2,1 3,0 6,0 7,0 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader
i procent av en genomsnittlig balansomslutning

Réantetackningsgrad, ggr 3,0 2,8 3,1 3,0 Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kost-
nader och orealiserade vardeférandringar i férhallande
till finansiella kostnader

Genomsnittlig ranta, % 1,9 2,1 1,9 1,8 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat
pa aktuella ldneavtal i férhallande till totala skulder till
kreditinstitut

Réntebindning, ar 3,4 2,7 3,4 3,4 Viktad rantebindningstid for lan till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 2,0 2,2 2,0 2,4 Viktad kapitalbindningstid for Ian till kreditinstitut

Soliditet, % 34,8 33,0 34,8 33,4 Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande i procent av balansomslutningen

Foérvaltningsresultat, Mkr 56,7 47,8 13,9 105,0 Resultat fére skatt med aterldggning av vérde-
féorandringar

Resultat fére skatt, Mkr 40,6 53,5 207,1  220,0 Resultat fére skatt enligt Rapport dver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 32,1 40,9 162,6 171,4 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 49146 4175,5 4 914,6 4 509,5 Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver
finansiell stallning i sammandrag

Aktierelaterade”

Eget kapital per aktie, kr 21,5 19,1 21,5 20,9 Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare i
forhallande till antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde 24,0 21,1 24,0 23,0 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och

per aktie, kr vardeférandringar pa rantederivat i forhallande till antal
utestaende aktier vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 0,4 0,6 2,2 2,4 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets dgare i
férhallande till ett genomsnittligt antal utestdende aktier

Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,8 0,7 1,5 1,5 Periodens férvaltningsresultat i forhallande till ett
genomsnittligt antal utestaende aktier

Antal utestdende aktier, miljoner 79,5 72,3 79,5 72,3

Genomsnittligt antal utestadende 75,6 72,3 73,9 72,3 Vagt genomsnitt av antalet utestdende aktier under

aktier, miljoner

perioden

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning Finansiella
av nyckeltal mMal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova f6ljer 16pande och for Verksambheten styrs utifran fyra

vilka det finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen: finansiella mal som uppdaterades med
anledning av att en ny affarsplan for
2019-2021 antogs. Malen fokuserar
primért pa en 16nsam tillvixt kombine-

o Tillvixt, mélet ar en fastighetsportfolj om 6 Mdkr fore utgangen av 2021
 Rintetidckningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr
« Avkastningen pé eget kapital ska uppga till riskfri ranta plus 7 procent

o Soliditeten ska lagst vara 30 procent rat med finansiell stabilitet.

Han- 2020 2019 2019 jul- 2019

visning  jan-jun _ jan-jun 2020 jun jan-dec Fastighetsportféljens Mal
. . .. utveckling
Fastigheternas redovisade varde, Mkr
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 46251 4024,9 4 625,1 4321,3 glgoo @
5000
Rantetackningsgrad, ggr 4 000 2021
Resultat fére skatt, Mkr RR 40,6 53,5 207,1 220,0 3000
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 27,9 26,3 55,4 53,8 21222
Orealiserade vardeférandringar, Mkr RR 16,1 -5,7 -93,3 -115,0 o
Q2Q3Q4 Q1 Q2Q3Q4 Q1 Q2
Justerat resultat foére skatt, Mkr 84,6 74,1 169,2 158,8 2018 2019 2020
Justerat resultat som en multipel av
finansiella kostnader, ggr 3,0 2,8 3,1 3,0

Avkastning pa eget kapital, % Réntetackningsgrad

Resultat efter skatt, Mkr RR 32,1 40,9 1626 1714 or
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 1609,3 1357, 1544,0 14223
Avkastning pa eget kapital, % 2,0 3,0 10,5 12,1

iditet, 1 @
Eget kapital, Mkr BR 1710,5 13775 1710,5 1508,0 Ilm

Soliditet, %
o
) Q20304 Q1 Q2Q3Q4 Q1 Q2
Balansomslutning, Mkr BR 49146 41755 4 914,6 4 509,5 T 2018 2019 2020

Soliditet, % 34,8 33,0 34,8 33,4

N W B @

- o
Belaningsgrad, % Avkastning pa eget kapital

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 28127 25208 28127 26957 y
Férvaltningsfastigheter, Mkr BR 46251 40249 46251 43213 15
Belaningsgrad, % 60,8 626 60,8 62,4 2

Riskfri rénta,

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fore skatt, Mkr RR 40,6 53,5 207,1 220,0

Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 27,9 26,3 55,4 53,8 2016 2017 2018 2019 ik
Aterlaggning av vardeférandringar
derivat, Mkr RR 314 41,5 9,6 19,7
Genomsnitt av IB och UB Soliditet
balansomslutning, Mkr BR 47121 4 030,9 45451 4197,9 %
Avkastning pa totalt kapital, % 2,1 3,0 6,0 7,0 50

40
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 30 @
Eget kapital, Mkr BR 17105 13775 1710,5 1508,0 20
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -21,6 -23,9 -21,6 -18,3 10
Verkligt vérde rantederivat, Mkr BR 61,8 52,1 61,8 30,3 oz Q304 Q1 Q20304 Q1 Q2
Uppskiuten skatteskuld, Mkr BR  157,2 16,2 1572 146,3 082009 2020
Langsiktigt substansvérde, Mkr 19079 1521,9 19079 1666,3
Antal utestdende aktier vid arets utgang, st 79,5 72,3 79,5 72,3

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 24,0 21,1 24,0 23,0
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande Gversikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 13 juli 2020

Erik Selin Anneli Jansson Johan Ericsson
Ordfdrande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit foremal for revisors granskning.
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Brinova - Bostader och
samhallsfastigheter

Var mission
Vi utvecklar, hyr ut och férvaltar hyresbostader
samt samhallsfastigheter i sédra Sverige.

Var vision
Vi har en tydlig vision att vara s6dra Sveriges

sjalvklara fastighetspartner fér bostader och
samhallsfastigheter pa utvalda attraktiva till-

vaxtorter. Den bygger pa: Tillvéxt, fokus pa fastig-

hetstyp och geografi, effektiv férvaltning med egna medar-

betare samt finansiell stabilitet.
3 Vi tror pd langsiktighet - Darfér gor vi en
nogsam analys innan vi satsar pa en ny tillvaxtort

och stravar efter l1danga kundrelationer.

Var affarsidé
Var verksamhet praglas av att:

Vi tror pa samverkan - Som en aktiv partner och med
kunnig personal pa plats &r vi med och utvecklar utvalda
platser dar vi etablerar oss.

Vi tror pd helhetsansvar - Vi skapar varden at alla vara
intressenter genom att ta ansvar fér hela affarskedjan;
forvarv-utveckling-férvaltning.
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Vart |6fte

Vi verkar lokalt n&ra vara samarbetspartners och

hyresgéster genom egen narvaro pa de orter dar

bolaget &r etablerat. P3 s& satt kan de som bor i
vara hus erbjudas ett attraktivt boende och de som
hyr vara lokaler attraktiva lésningar. Samtidigt som vi kan
varda och férbattra vara relationer med lokala beslutsfattare
och bista dem i den regionala utvecklingen.

*p

Vart hallbarhetsarbete

Vi arbetar aktivt med att bidra till en féorbattrad

milj® och stravar efter att alltid agera langsiktigt

hallbart. | det arbetet &r tydliga miljdkrav vid
inkdp, upphandlingar och projektering centralt.

All inképt el &r groén el. Fjarrvarmen kommer primért fran

fornybara kallor. Dessutom &vervéager vi att nyproducera

och genomféra stdérre ombyggnationer enligt vedertagna

miljdstandards.

M-‘;-M' "'Il.. Var utveckling
Vi vaxer snabbt och I6nsamt med férvarv och
llll || I III, projektutveckling. Fastighetsportfoljen har 6kat
| I| I till cirka 4,6 miljarder. Det har gjort det mojligt att
generera ett langsiktigt substansvarde om cirka
24 kronor per aktie.

M Karlskrona
000000
00000

¥ Huvudkontor
M Lokalkontor
@ Fastigheter

Attraktiva orter for boende och samhallsservice

Vi utvecklar, hyr ut och férvaltar hyresbostader samt samhaéllsfastigheter i
sodra Sverige. | utvalda orter, med goda kommunikationer, som &r vaxande
eller férvantas vaxa och dérmed &r i behov av saval bostader som lokaler for
samhaéllsservice. Den geografiskt balanserade fastighetsportféljen ger goda
forutsattningar for en battre direktavkastning och starka kassafléden.

> Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Projektutveckling - basta |6

Brinova har visat en |6nsam tillvaxt alltsedan sin start och har i sin senaste affarsplan, som stracker
sig fram till 2021, satt det nya tillvdxtmalet att fastighetsportféljen ska ha vuxit till minst 6 Mdkr
vid utgangen av 2021.

En betydande del av tillvaxten kommer fran en aktiv projektutveckling som Brinova byggt
upp effektiva och bra processer och har samarbetspartners fér. Processerna stracker sig fran
detaljplan via igangséattning till slutleverans av projektet till den egna férvaltningsorganisationen.
Fran januari 2020 starks arbetet ytterligare med en chef fér projektutveckling.

| dagens marknad ar egen aktiv projektutveckling det Ibnsammaste sattet for Brinova att vaxa.

Nya attraktiva bostader i Jamjo,
Karlskrona kommun.
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sningen for alla intressenter

Brinovas starka finansiella stallning, som I6pande starks
med ett stabilt kassaflode, gor att bolaget kan ta pa sig
stora projekt och tryggt fullfélja sina dtaganden.

Kunskaper och erfarenheter fran Brinovas egna férvalt-
ning ger redan vid projekteringen av nya fastigheter varde-
fulla insikter om hur den framtida férvaltningen kan optim-
eras och vilka synergier som finns med befintligt bestand.
Aktiv projektutveckling ger effektivare férvaltning.

Men férdelarna &r manga fler. En genomténkt projekt-
utveckling ger de basta mojligheterna att bygga attraktiva
hyresbostéder och att optimera lokallésningar fér nuvaran-
de och kommande hyresgaster. Med egen projektutveck-
ling sakerstélls ocksa att Brinovas hallbarhetsmal uppnas i
allt fran trygghetsskapande och inkluderande atgarder till
energieffektiva |6sningar som bade sparar pd ekonomin
och miljon.

Alla intressenter vinner pa en sammanhallen utvecklings-
plan.

Hallbarhets-
perspektiv

Anskaffning
av utveck-
lingsprojekt

Finansiell
kapacitet

Lédnsam

projekt-
utveckling

Forvaltning Projektering

Produktion

Starkare, mer langsiktigt, samarbete med Eksjéhus Bostad
Brinova uppfor tillsammans med Eksjéhus Bostad 57 att-
raktiva bostadsldgenheter med hég standard inom befint-
liga fastigheter i R6deby, Nattraby och Jamjo i Karlskrona
kommun. P4 fastigheterna finns redan idag bostader och
LSS-boende. Intill dessa planerar Brinova att uppféra de
nya byggnaderna. Ldgenheterna bodrjar byggas under 2020
med en forsta planerad inflyttning under Q4 2020.

| juni togs nasta steg tillsammans med Eksjohus Bostad
nar ett intentionsavtal tecknades med syftet att samarbe-
ta avseende produktion pa den relevanta marknaden dar
Brinova &r verksam. Det kan vara att gemensamt delta i
markanvisningstavlingar i syfte att skapa nya projekt for
ba&da parter. Ett gott exempel &r vart nya projekt i Ahus
dar vi tillsammans l&mnade ett anbud med blandade upp-
latelseformer och darefter vann markanvisningstavlingen.

Eksjéhus Bostad har héga kvalitetskrav fran start och
med Brinovas kravspecifikationer kan anpassade bostader
med ratt kvalitet till rétt hyra sékerstéllas. Ocksa ur ett

hallbarhetsperspektiv &r samarbetet viktigt da Eksjéhus

Bostads redan etablerade hallbarhetstank kan anpassas
ytterligare med bland annat nya energieffektiva |6sningar.

Bajonetten - ett nytt levande kvarter for alla
Kvarteret Bajonetten i Kristianstad ar ett annat aktuellt
exempel pa aktiv projektutveckling dér bade nya samhélls-
fastigheter och bostéader skapar ett nytt levande kvarter.
Brinova férvarvade 2019 de tre centralt beldgna fast-
igheterna Bajonetten 3, 5 och 6 i Kristianstad som hyser
32 attraktiva bostéder och en livsmedelsbutik samt ett
underjordiskt parkeringsgarage. Nu boérjar ett helt nytt
kvarter ta form. Efter en nogsam process i samverkan med
bade kommun och andra partners omvandlas Bajonetten.
En ny och &ndamalsenlig férskola byggs med sex avdel-
ningar med bland annat en unik pedagogisk innergard
mitt i kvarteret. Det &r nu ocksa klart att Axfood satsar pa
en modern livsmedelsbutik. Dartill har Brinova nu ldmnat
in bygglov fér etablerandet av 94 nya bostader efter en
varsam fortatning av de tre fastigheterna. Ett nytt levande
kvarter for alla tar form!

Oversikt férskolan Paletten, Bajonetten, Kristianstad.
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© Brinova

Expansiv aktdér inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sddra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar bostader och samhaéllsfastig-
heter beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i
sbdra Sverige. Verksamheten kédnnetecknas av langsiktighet,
samverkan med aktoérer inom samhallssektorn och inte minst

en lokal egen férvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 245 000 kvm har ett marknads-
varde pa cirka 4,6 miljarder kronor. Varden skapas genom
selektiva forvary, effektiv fastighetsutveckling och en aktiv

forvaltning. Ett starkt kassafléde mojliggdr en fortsatt tillvaxt

av bolaget. Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaqg Stockholm
och handlas pa Small Cap-listan.

Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Lokalkontor

Brinova - Malmé Brinova - Landskrona Brinova - Kristianstad Brinova - Karlskrona
Stengodsvagen 151 Ostergatan 29 Bjorkhemsvagen 15 D Drottninggatan 54
238 30 Oxie 261 34 Landskrona 291 54 Kristianstad 371 33 Karlskrona

Brinova - Eslév
Malmgatan 1B
241 30 Eslév



