Samhallsviktiga och lonsamma
tillgangsslag med hog efterfragan Q2
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Bara Centrum, Svedala
| Bara centrum ager Brinova ett antal strategiskt placerade fastigheter. Runt torget finns 82 hyreslagenheter i
storlekarna 1-4 rum och kok. Kvarteret erbjuder aven trygghetsboende, en livsmedelsbutik, vardcentral, folktandvard,

restaurang och bibliotek. Laget ar mycket centralt med utmarkta kommunikationsmajligheter till Malmé och Lund. HYRESBOSTADER « SAMHALLSFASTIGHETER
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Brinova ager, utvecklar och forvaltar samhallsviktiga fastigheter

Januari—juni

Hyresintakterna 6kade med 6 procent som en
effekt av framst hyreshéjningar och nyuthyrningar.
Som ett resultat av de 6kade hyresintakterna for-
battrades aven driftséverskottet med 6 procent.

Fastighetsvarde

8 392 mMkr

Fastighetsvarde/kvm

24 318 kr

Uthyrbar yta

345 tkvm

Hyresvarde

573

Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad

96 %

Forvaltningsresultatet 6kade aven det med 4 20_24 20_23 Fc'_')rénd- . 20_24 . 20_23 Ffm’ind— 2023 j_uI— . 2023
procent. Vardeférandringar pa fastigheter upp- apr-jun apr-jun ring, % jan-jun jan-jun ring, % 2024 jun jan-dec
gick till 17,4 Mkr (-238,1) och vardeférandringar Hyresintakter, Mkr 135,3 130,0 4 271,2 256,6 6 528,0 513,4
pa derivat till -4,5 Mkr (-10,0). Det gav samman- Driftséverskott, Mkr 89,9 85,7 5 172,5 163,0 6 348,3 338,8
taget ett resultat om 43,8 Mkr (-155,2) mot- Overskottsgrad, % 66,4 65,9 63,6 63,5 66,0 66,0
svarande ett resultat per aktie om 0,45 kronor . ) ' ' ' ’ ’ ' '
(1,59). Forvaltningsresultat, Mkr 39,8 34,0 17 69,7 67,3 4 137,4 135,0

Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,41 0,35 16 0,71 0,69 3 1,41 1,38
Vasentliga handelser under kvartalet Kassaflode fran den I6pande verksamheten
- Vid &rsstamman omvaldes sittande styrelse. fére férandringar av rérelsekapital 41,2 35,0 18 71,3 64,7 10 140,8 134,2

Stamman biféll aven styrelsens forslag om Vardeférandringar fastigheter, Mkr 17,2 -139,7 17,4 -238,1 -123,3 -378,8

att ingen utdelning lamnas. Vardeférandringar derivat, MKr 30,5 15,2 4,5 -10,0 37,7 143,2
: B”EOV? *(‘jar valt EtttteJL gi”"mfto;a_e;t lf"_r"at:" Periodens resultat, Mkr 14,8 75,0 120 43,8 -155,2 128 138,7 -337,7

av bostadsprojektet Lerkruset 4 I Helsingborg. Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,15 0,77 120 0,45 1,59 128 1,42 3,46

Beslutet medfor ingen ekonomisk paverkan. ) )

. Under kvartalet har Brinova anstalit en hallbar- Eget kapital per aktie, kr 29,34 30,77 -5 29,34 30,77 -5 29,34 28,90

hetsansvarig som borjar under hdsten. Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,32 32,31 32,32 32,31 32,32 31,56

Fastighetsvarde, Mkr 8 392,3 8 328,0 1 8 392,3 8 328,0 1 8392,3 8271,2
HéT“de'shef e;te' l;e'i“'Be"s “Tlga"gf I Uthyrbar yta, tkvm 3451 353,8 2 3451 353,8 2 3451 3455
- Trygghetsboendet i Bromdlla ar fardigstallt .
och infiyttning pabBiades | bérjan av juli. Hyresvarde, Mkr 573,4 554,4 3 573,4 554,4 3 573,4 545,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,8 95,9 95,8 95,9 95,8 95,5
> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 18.
VFyra grundlaggande strategier som styr var verksamhet
Det trygga samhillet En lonsam och ansvarsfull Den framtida miljon Effektiv forvaltning,

BRINOVA FASTIGHETER AB

Vi ska forvalta och utveckla
hyresbostader och samhalls-
fastigheter med rimlig hyresniva
som bidrar till en hallbar stads-
utveckling och skapar trygghet
genom tillganglighet och lokal
narvaro.

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden for perioden januari till juni 2023 och fér balansposter per 31 december 2023.

2

verksamhet
Vi ar en langsiktig agare, utvecklare
och forvaltare av hyresbostader
och samhallsfastigheter som
genom stabila kassafloden skapar
finansiell kapacitet for vara atag-
anden gentemot alla intressenter.

Genom ett aktivt underhall,
energioptimeringar, hallbara
inkdp, grona hyresavtal och
effektiv energiprestanda

tar vi ansvar for att minska
klimatavtrycket i stort och
hallbarhetsrisker for Brinova.

engagerade medarbetare

Vi sakerstaller ett framgangsrikt
verkstallande av Brinovas strate-
gier, gemensamma varderingar
och uppférandekod genom en
utvecklande arbetsmiljo och

stark foretagskultur.

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024
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Starkt plattform infor
fortsatt lonsam tillvaxt

Vi har haft en stark inledning pa aret med en fortsatt god efterfrdgan pa vara
hyresbostader och lokaler. Under kvartalet 6kade hyresintakterna med 4 procent
som en effekt av hyreshojningar och nyuthyrningar. Driftséverskottet foljde med
och forbattrades med 5 procent. Nar vi analyserar foregdende ar och den konso-
lidering som vi gjorde med fokus pa att utveckla vart befintliga bestand sa ser vi
betydande forbattringar och att vi under 2023 starkt bolaget. Vi har idag en valdigt
stark plattform som ger de basta forutsattningarna till lonsam fortsatt tillvaxt.

Affarsplan 2025-2027 satter tonen

for fortsatt tillvaxt

Att arbeta med kombinationen av hyresbostader
och samhallsfastigheter ar en svarslagen kom-
bination, men inte unik, det unika hos oss ar
var forvaltningsmodell. Dar narhet till vara hyres-
gaster och vart engagemang i de kommuner som
vi ar verksamma i ger oss fordelar. Det ar dessa
fordelar tillsammans med ett valpositionerat
fastighetsbestand som skapar de langsiktiga
forutsattningarna for Ionsam och hallbar utveck-
ling.

Vi lagger just nu mycket tid pa att analysera
effekten av de demografiska forandringarna
med lagre fodelsetal, storre andel aldre och en
minskad migration. Allt for att kunna sakerstalla
Ibnsamma investeringar pa bade kort och lang
sikt.

Detta ligger till grund for var nya affarsplan
for perioden 2025-2027 som beslutas och
presenteras under hosten.

Under 2024 har vi genomfort var aterkom-
mande NKIl-undersokning till alla vara bostads-
hyresgaster. Resultatet bekraftar att var forvalt-
ningsmodell skapar varde och att vi gor ett bra
arbete som hyresvard. Hela 83 procent ar ndjda
eller mycket néjda med sitt boende hos oss.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Hallbarhetsinvesteringar skapar varde

Ett hallbart fastighetsbestand skapar varde for
bade oss och vara hyresgaster. Vi fortsatter dar-
for med var offensiva investeringsplan avseende

energibesparingar, solceller och ladd-infrastruktur.

Under kvartalet har vi ocksa anstallt en hall-
barhetsansvarig som kan fortsatta att utveckla
vart viktiga hallbarhetsarbete samt &ven hantera

de 6kade rapporteringskraven inom detta omrade.

Stark efterfragan inom pagaende projekt
Vara stora projekt med nya bostader i Malmo,
Lund och Bromdlla I6per pa enligt plan. Totalt
fardigstalls cirka 190 nya hyreslagenheter inom
flera kategorier med inflyttning under senare
delen av aret. Dessa projekt visar pa bade fort-
satt efterfragan och en stark marknad. Som
exempel, kunde vi notera cirka 500 intresse-
ansokningar till vara 34 nya lagenheter i Malmé.
Véra pagaende planarbeten med att utveckla
vart kvarter Lindblad i Karlskrona samt Danne-
mannen i Eslov 16per ocksa enligt plan och bor
kunna vinna laga kraft under slutet av aret. Har
kommer vi att tillskapa totalt cirka 17 000 kvm BTA
byggratt.

Stort intresse kring

pagaende bostadsprojekt
Goda resultat fran NKI Bostad
Fortsatt hallbarhetsfokus 2024

Ljusnande marknads-
forutsattningar

Starkt plattform, ljusare marknadsforutsattningar
Det ar fortsatt svart att bedéma utvecklingen i
nartid. Hur konjunkturen kommer att utvecklas,
arbetslésheten, inflationen, rantan, den geo-
politiska situationen. Detta ar faktorer som har
baring pa var sektor. Vi ar 6dmjuka infor framtiden
och forberedda pa olika scenarier for att kunna
navigera i alla typer av konjunkturer.

Vi ser dock ljusare pa marknadsforutsatt-
ningarna med en inflation som ar pa vag ner till
Riksbankens mal och efterféljande prognostise-
rade rantesankningar. Det 6ppnar sannolikt upp
for mojligheter att starta nya projekt och skapa
I6nsam tillvaxt.

Efter fjolarets konsolidering och fokus pa vart
befintliga bestand har vi en stark grund att sta
pa, bade utifran var fastighetsportfélj, organisation
och stallning pa marknaden.

Jag ar overtygad om att vi fortsatt kommer att
kunna utveckla vart bestand och skapa varden till
vara olika intressenter.

Helsingborg, 12 juli 2024

Per Johansson, VD
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Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2023 och for balansposter per 31 december 2023.

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag, Mkr

2024 2023 2024 2023 2023 jul- 2023

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 2024 jun jan-dec
Hyresintakter) 135,3 130,0 271,2 256,6 528,0 513,4
Ovriga intakter? 0,6 0,4 1,0 0,9 8,2 8,1
Fastighetskostnader -46,0 44,7 -99,7 94,5 -187,9 -182,7
Driftséverskott 89,9 85,7 172,5 163,0 348,3 338,8
Central administration -7,6 7,2 -14,7 -14,0 -28,1 27,4
Finansiella intakter 0,6 1,0 1,4 1,8 3,4 3,8
Finansiella kostnader 43,1 -45,5 -89,5 -83,5 -186,2 -180,2
Forvaltningsresultat 39,8 34,0 69,7 67,3 137,4 135,0
Realiserade vardeférandringar
langfristiga fordringar® 0,0 0,0 -10,1 0,0 -10,1 0,0
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 -1,2 0,5 -0,3 1,4
Orealiserade vardeforandringar
fran forvaltningsfastigheter 17,2 -139,7 18,6 -238,6 -123,0 -380,2
Vardeforandringar derivat -30,5 15,2 4,5 -10,0 -137,7  -143,2
Resultat fore skatt 26,5 -90,5 72,5 -180,8 -133,7 -387,0
Skatt -11,7 15,5 -28,7 25,6 -5,0 49,3
Periodens resultat 14,8 -75,0 43,8 -155,2 -138,7 -337,7
Periodens resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 14,8 -75,0 43,8 -155,2 -138,7 -337,7
Innehav utan bestdmmande
inflytande 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat, kr per aktie
fore och efter utspadning 0,2 -0,8 0,5 -1,6 1,4 -3,5
Genomsnittligt antal
utestaende aktier, miljoner 97,7 97,7 97,7 97,7 97,7 97,7

Periodens/arets resultat motsvarar periodens/arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan

separat rapport for ovrigt totalresultat.

Y Av hyresintakterna for perioden januari till juni 2024 utgér 12,0 Mkr (11,3) serviceintakter.
2 Av vriga intakter for perioden januari till december 2023 utgdr 6,7 Mkr elstod.
3 Realiserade langfristiga fordringar avser handpenning pa Varmroken 1 som skrivs ner vid ej fullfoljt tilltrade.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Hyresintakter

| det andra kvartalet 6kade hyresintakterna jamfort
med motsvarande period féregaende ar med 4 procent
till 135,3 Mkr (130,0). For det forsta halvaret uppgick
hyresintakterna till 271,2 Mkr (256,6). Okningen ar
primart en effekt av sena hyreshdjningar och nyuthyr-
ningar. Av Brinovas kontrakterade hyresintakter om
538,6 Mkr (522,0) utgdrs 61 procent (63) av hyror
som ar kopplade till indexering och resterande 39
procent (37) utgdrs av hyror pa bostader dar hojning
sker efter arlig forhandling.

Driftsoverskott och dverskottsgrad
Fastighetskostnaderna for det andra kvartalet uppgick
till 46,0 Mkr (44,7). For det forsta halvaret uppgick
fastighetskostnaderna till 99,7 Mkr (94,5).

Driftséverskottet for det andra kvartalet 6kade till
89,9 Mkr (85,7), och for det forsta halvaret till 172,5
Mkr (163,0), vilket ger en dverskottsgrad for perioden
om 63,6 procent (63,5).

Brinova har anstalld personal, med kompetens inom
drift- och energiomradet, som I6pande arbetar med att
effektivisera drift och skotsel, for att optimera investe-
ringarna, bade kostnadsmassigt och for kundnyttan.

For att sakerstéalla en éver tid stabil kostnadsutveck-
ling gallande energi sker I6pande upphandlingar och
sakringar.

Forvaltningsresultat

Foérvaltningsresultatet for det andra kvartalet uppgick
till 39,8 Mkr (34,0). Forvaltningsresultatet for perioden
forbattrades med 17 procent framfor allt pa grund av
Okat driftsnetto. For det forsta halvaret 6kade forvalt-
ningsresultatet med 4 procent till 69,7 Mkr (67,3).

Finansnetto
Finansnettot for det andra kvartalet uppgick till -42,5
Mkr (-44,5) och for det forsta halvaret till -88,1 Mkr
(-81,7). Den betalda genomsnittsrantan for perioden
uppegick till 3,5 procent (3,2). De finansiella kostna-
derna har 6kat som en féljd av en 6kad underliggande
basranta.

For mer information, se sidan 7.
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Vardeforandringar

Det forsta kvartalet belastades med en post

av engangskaraktar avseende en realiserad
vardeforandring pa langfristiga fordringar som
avsag en tidigare erlagd handpenning som skrivits
ner pa grund av ej fullfoljt tilltrade av fastigheten
Varmroken 1.

De orealiserade vardeférandringarna pa forvalt-
ningsfastigheter for det andra kvartalet uppgick till
17,2 Mkr (-139,7) och for det forsta halvaret 18,6
Mkr (-238,6). | det andra kvartalet har ingen for-
andring skett av avkastningskravet vid varderingen
av forvaltningsfastigheterna.

Las mer under avsnittet fastighetsvardering pa
sidan 10.

Vardeforandringen pa rantederivaten for det
andra kvartalet uppgick till -30,5 Mkr (15,2) och
for det forsta halvaret till -4,5 Mkr (-10,0).

Las mer pa sidan 7.

Skatt

Det andra kvartalets skatt uppgick till -11,7 Mkr
(15,5) och for det forsta halvaret -28,7 Mkr (25,6),
vilket huvudsakligen hanfor sig till uppskjuten
skatt kopplad till orealiserade vardeférandringar
pa derivat och forvaltningsfastigheter.

Periodens resultat

Det forsta kvartalets totalresultat uppgick till 14,8
Mkr (-75,0) och for det forsta halvaret 43,8 Mkr
(-155,2).

Narstaende
Inga narstaendetransaktioner har skett under det
forsta halvaret.

Segmentsrapportering

| koncernens interna rapportering delas verksam-
heten in i segment, regioner, vilka ar desamma
som redovisats i den senaste arsredovisningen.
Indelning i fastighetskategorierna samhalls-,
bostads- och kommersiella fastigheter gors inte

i segmentsrapporteringen da koncernens fastig-
hetsbestand innehaller fastigheter med blandad
anvandning och kostnadsmassan inte rattvisande
kan sarredovisas for de enskilda kategorierna.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023

jan-jun jan-jun jan—jun jan—jun jan—jun jan—jun jan—jun jan—jun

Intakter) 173,3 168,6 97,9 88,0 1,0 0,9 272,2 257,5
Driftséverskott 106,8 104,3 64,7 57,8 1,0 0,9 172,5 163,0
Forvaltningsresultat 12,8 23,7 17,4 21,9 39,5 21,7 69,7 67,3
Vardeférandringar fastigheter 10,4 -207,4 7,0 -30,7 0,0 0,0 17,4 -238,1
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 4,5 -10,0 -4,5 -10,0
Resultat fére skatt 23,2 -183,7 24.4 -8,8 24,9 11,7 72,5 -180,8
Fastighetsvarde 5691,0 5675,4 2701,3 2652,6 - - 8392,3 8 328,0
Arets fastighetsférsaljningar -5,0 0,0 0,0 2,1 - - -5,0 2,1
Arets fastighetsforvarv 0,0 0,0 0,0 15,1 - - 0,0 15,1
()vriga investeringar i fastigheter 88,0 50,9 19,5 71,4 - - 107,5 122,3

U Av intékterna utgor 5,8 Mkr (5,5) serviceintakter fran region Vast, respektive 6,2 Mkr (5,8) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022

apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep

Hyresintakter, Mkr 135,3 135,9 128,1 128,7 130,0 126,6 117,7 116,9
Driftséverskott, Mkr 89,9 82,6 79,0 96,8 85,7 77,3 68,6 80,1
Overskottsgrad, % 66,4 60,8 61,7 75,2 65,9 61,1 58,3 68,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,8 95,8 95,5 95,8 95,9 94,9 94,3 94,2
Férvaltningsresultat, Mkr 39,8 29,9 24,7 43,0 34,0 33,3 26,8 46,9
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,41 0,31 0,25 0,44 0,35 0,34 0,27 0,48
Periodens resultat, Mkr 14,8 29,0 -138,3 -44,2 -75,0 -80,2 -32,1 49,4
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 17,2 0,2 -56,9 -83,8 -139,7 -98,4 -44,0 -19,9
Vardeférandringar derivat, Mkr -30,5 26,0 -129,4 -3,8 15,2 -25,2 -10,1 34,5
Avkastning pa eget kapital, % 0,5 1,0 4,8 1,5 2,4 2,6 -1,0 1,6
Avkastning pa totalt kapital, % 1,1 0,8 0,2 0,0 -0,7 -0,3 0,2 2,1
Soliditet, % 33,3 33,3 33,1 34,5 34,5 35,0 35,6 36,1
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,15 0,30 -1,42 -0,45 -0,77 -0,82 -0,33 0,51
Eget kapital per aktie, kr 29,34 29,19 28,90 30,31 30,77 31,53 32,34 32,68
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,32 31,76 31,56 31,89 32,31 33,40 34,06 34,24
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FINANSIELL STALLNING

Bl Finansiell stallning

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2023 och for balansposter per 31 december 2023.

Koncernens rapport dver finansiell stallning | sammandrag Eget kapltal,.solldltet o.ch I|!(V|da .medel Eget kapital och avkastning?

Det egna kapitalet uppgick vid periodens Mkr %
Mkr 2024-06-30 2023-06-30 20231231 gt 1il| 2 867,8 Mkr, jamfort med 2 823,5 4000 40
TILLGANGAR Mkr vid &rets ingéng, eller 29,3 kr per 20
Anlaggningstillgangar aktie (28,9). Soliditeten uppgick till 33,3 3250
Forvaltningsfastigheter 8392,3 8251,7Y 8271,29 procent (33,1) vid kvartalets utgang och
Rérelsefastigheter 0,0 76,3V 0,0v koncernens likvida medel vid samma 2500

. tidpunkt uppgick till 77,9 Mkr (125,9).
Inventarier 1,4 1,9 1,6 P pPg ( ) 1750
Nyttjanderattstillgangar 5,3 5,2 3,9
Uppskjuten skattefordran 0,0 11,5 13,2 1000 03 Q4 QL 02 Q3 04 QL Q2 20
Derivatinstrument 74,4 209,4 76,1 22 -22 23 23 23 23 24 24
Andra l&ngfristiga fordringar 1,6 1,0 11,7 W Eget kapital = Avkastning
B Rk . . )

Summa anlaggningstillgangar 84750 85570 8377,7 Beraknatt pa fullande tolv manaders period.

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 33,6 44,3 32,3 Koncernens rapport over forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr
Derivatinstrument 25,2 0,0 0,0 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Likvida medel . 7.9 122,5 125,9 Totalt eget kapital vid periodens bérjan 2 823,5 3161,2 3161,2
Summa omsattningstiligangar 136,7 166,8 158,2
SUMMA TILLGANGAR 8 611,7 8 723,8 8 535,9 Eget kapital hanférligt till moderbolagets

aktiedgare
Eget kapital och skulder Belopp vid periodens bérjan 2 823,5 3161,2 3161,2
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 2 867,3 3006,0 2823,5 Periodens resultat och totalresultat 43,8 -155,2 -337,7
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,5 0,0 0,0 Transaktioner med dgare 0,0 0,0 0,0
Summa eget kapital 2867,8 3006,0 28235 Utgaende eget kapital 2867,3 3006,0 28235
Langfristiga skulder Eget kapital hénférligt till innehav
Uppskjuten skatteskuld 364,6 371,8 349,2 utan bestdmmande inflytande
Skulder till kreditinstitut 4119,7 4516,4 3892,0 Belopp vid periodens bérjan 2 823,5 3161,2 3161,2
Derivatinstrument 27,9 0,0 0,0 Periodens resultat och totalresultat -0,0 0,0 0,0
Leasingskulder 30,0 30,2 29,2 Kapitaltillskott fran innehavare
Summa langfristiga skulder 45422 49184 42704 Utanbestammande inflytande 0,5 0,0 0,0

Utgaende eget kapital 0,5 0,0 0,0
Kortfristiga skulder Totalt eget kapital vid periodens slut 2867,8 3 006,0 28235
Skulder till kreditinstitut 1 057,0 652,1 1268,4
Leasingskulder 3,5 2,9 2,7
Ovriga kortfristiga skulder 141,2 144.,4 170,9
Summa kortfristiga skulder 1201,7 799,4 1442,0
Summa eget kapital och skulder 8 611,7 8 723,8 8 535,9

Y Fastigheten dar Brinova har sitt huvudkontor omklassificerades till rorelsefastighet i Q1 2023. Da Brinova under
Q3 2023 avsevart reducerade nyttjandet av ytorna for eget bruk omklassificerades fastigheten ater till férvaltnings-
fastighet.
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FINANSIELL STALLNING

Skulder till kreditinstitut
Koncernens skulder till kreditinstitut vid kvartalets
utgang uppgick till 5 176,7 Mkr, jamfort med
5 160,4 vid arets ingang, uppdelat pa lan fran
sju nordiska banker. Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden uppgick till 1,2 ar (1,7). Av den
totala skulden ar 20 procent (25) kortfristig. Under
det forsta kvartalet har cirka 115 Mkr i Nordea
refinansierats med en |6ptid om 2 ar. Brinova
arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalfor-
sérjningen, bland annat genom att kontinuerligt
féra en dialog med de aktuella bankerna avseende
forlangning eller refinansiering. Nettobelanings-
graden vid kvartalets utgang uppgick till 60,8
procent (60,9) och rantetackningsgraden uppgick
till 1,8 ggr (1,8). Skulderna har rorlig ranta, framst
kopplad till Stibor 3 manader med tillagg av
marginal. Den genomsnittliga rantan vid kvarta-
lets utgang uppgick till 3,6 procent (3,6). Brinova
anvander sig av rantederivatinstrument i form av
swappar for att erhalla en lagre riskniva i laneport-
foljen. Vid utgangen av det forsta kvartalet uppgar
sakringsgraden till 69,6 procent (71,7). Innehavet
och oversiktliga villkor finns i tabellen till hoger.

Kvartalets vardeférandring pa Brinovas deriva-
tinnehav uppgick till -30,5 Mkr (-129,4) och det
forsta halvaret -4,5 Mkr (-10,0) vilket innebéar att
Overvardet uppgick till 99,6 Mkr (76,1). | enlighet
med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt
varde. De klassas i niva 2 enligt IFRS 13. Brinova
tillampar ej sakringsredovisning.

Brinovas rantebarande skulder ar huvudsakli-
gen sakerstallda med pantbrev i fastigheter men
i vissa fall aven med aktier i dotterbolag. Ingen
foérandring av stallda sakerheter i form av pantbrev
har skett sedan arsskiftet. For mer information
om stallda sakerheter och eventualforpliktelser,
se 2023 ars arsredovisning.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
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Period (ar) Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr  Ej utnyttjat, Mkr Startar Slutar Ranta, % Mkr
<1 1107 1057 50 2016 2024 0,8 100,0
1-2 2911 2911 0 2019 2024 -0,1 100,0
2-3 830 830 0 2019 2025 0,6 100,0
3-4 379 379 0 2019 2025 0,0 100,0
Totalt 5 227 5177 50 2022 2025 0,3 750,0
2016 2026 1,1 100,0

2019 2026 0,0 50,0

2018 2027 1,3 100,0

Period (4r) Lanebelopp, Mkr Rénta, % Andel,% 2021 2027 0.7 100,0
<1 2379 6.2 46 2018 2028 1,2 200,0
1-2 o8 0,0 2 2023 2028 2,5 200,0
o3 250 08 5 2023 2028 2,9 300,0
45 500 28 9 2020 2030 0,0 200,0
5-6 300 2,1 6 2023 2030 2,8 200,0
6-7 800 0,9 15 2021 2031 0,2 200,0
7-8 100 2.7 2 2021 2031 0,5 150,0
8-9 200 2,7 4 2023 2031 2,7 100,0
9-10 150 3,0 3 2025 2031 2,5 250,00
Totalt 5177 3,6 100 2023 2033 3,0 150,0
Y Tabellen inkluderar effekten av rantederivat. Genomsnittlig kreditmarginal for rorlig réanta ar inte ut- 2023 2033 2,7 200,0
fordelad i det tidssegment da derivaten forfaller, varfor snittranta <1 ar ej reflekterar aktuell kredit- Totalt 3 850,0

ranta vid upplaning. Snittranta ar <1 ar exklusive derivat uppgar till 5,4 procent. Snittrantan redovisas
inklusive kostnad for outnyttjade laneloften.

1 Denna ranteséakring pabdrjas forst 2025 och ar darmed inte med i berékningen for sékringsgrad.
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FINANSIELL STALLNING
Kassaflode Kassaflode fran den lépande verksam- Likvida medel vid periodens slut

Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr jan-jun jan-jun  jan-dec
Lopande verksamheten
Resultat fére skatt 72,5 -180,8 -387,0
Justeringar for poster som
inte ingar i kassaflodet -0,8 250,2 525,9
Betald skatt -0,4 -4,7 -4,7
Kassaflode fran den lépande
verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital 71,3 64,7 134,2
Férandring av rorelsefordringar 0,2 2,2 1,1
Férandring av rorelseskulder -29,8 -20,3 3,8
Kassaflode fran den lépande
verksamheten 41,7 46,6 136,9
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0,0 5,4 7,3
Avyttring av forvaltningsfastigheter 2,8 2,6 9,6
Investering i forvaltningsfastigheter -107,5 -122,3 -279,9
Férvarv av inventarier -0,1 -0,8 -0,8
Kassaflode fran investerings-
verksamheten -104,8 -125,9 -278,4
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott fran innehavare utan
begtémmande inflytande 0,5 0,0 0.0
Upptagna lan 233,6 190,3 1 356,3
Leasingskulder -1,5 -1,4 2,8
Amortering av laneskulder -217,5 -160,8 -1 259,8
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten 15,1 28,1 93,7
Periodens kassaflode -48,0 -51,2 -47,8
Likvida medel vid periodens bérjan 125,9 173,7 173,7
Likvida medel vid periodens slut 77,9 1225 125,9

1 Av totalbeloppet 2023-12-31 om 525,9 Mkr avser 524,5 Mkr orealiserade vardeforandringar

pa fastigheter samt derivat.

Kassaflodet fran den lI6pande verksam-
heten fore forandringar av rorelsekapital for
perioden januari till juni uppgick till 71,3 Mkr
(64,7). Kassaflodet har framst paverkats av
investeringar i forvaltningsfastigheter som
uppgatt till -107,5 Mkr (-122,3).

heten fore forandring i rorelsekapitalet
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Piggvaren 4, Eslov

BRINOVA FASTIGHETER AB

o)

Med endast tio minuters promenad fran centrala Eslov ligger Piggvaren 4, ett omrade
med tjugo stycken 3-vaningshus och totalt 360 hyresldgenheter samt ett aldreboende
med 65 lagenheter. Har finns en stor aktivitetsplats, sittytor, lekplats, och nérhet till
forskolor, skolor, samt tag- och busstrafik. Gangavstand till livsmedelsbutik.
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Bl Moderbolagets rakningar

e . 2024 . 2023 Balansrakning i sammandrag, Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Resultatrakning i sammandrag, Mkr jan—jun jan—jun .
= TILLGANGAR
Nettoomsattning 34,3 33,3 67,6 Anlageningstilleansar
Rorelsens kostnader 44,0 484 96,3 Férv:tgnin gsfastgi hegter 102,0 108,9 102,7
Rérelseresultat -9,7 15,1 -28,7 (ningstastigheter ' ' '
Materiella anlaggningstillgangar 1,4 1,9 1,6
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 979,7 911,0 985,5
Resultat fran finansiella poster viiga T .,I . .gg ,,I gstiligang
. . Summa anlaggningstillgangar 1083,1 1021,8 1 089,8
Resultat fran andelar i koncernbolag 6,1 11,1 10,7
Ovriga ranteintakter och liknande o .
resultatposter 68,1 58,9 85,7 Omsa.nttnmgstlllgangar“
Rantekostnader och liknande resultatposter 9,8 -18,9 56,4 Fordrlhgz.ar pa korlcernforetag 1957,0 23128 18883
Vardeforandringar derivat 7.3 2,7 68,5 Kortfristiga fordringar 35,1 26,2 15,1
Resultat efter finansiella poster 62,0 33,3 57,2 Kassa och bank 69,4 114,0 102,2
Summa omsattningstillgangar 2 061,5 2 453,0 2 005,6
Bokslutsdispositioner 0,0 0.0 34,6 SUMMA TILLGANGAR 3144,6 3474,8 3095,4
Resultat fore skatt 62,0 33,3 -22,6
Eget kapital och skulder
Skatt pa periodens resultat 3,3 2,6 6,9 Bundet eget kapital 390,9 390,9 390,9
Periodens resultat och Fritt eget kapital 1764,5 1752,3 1705,9
periodens totalresultat 58,7 30,7 -15,7 2155,4 2143,2 2 096,8
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 119,4 122,0 120,3
Ovriga langfristiga skulder 27,9 4,7 16,2
Summa langfristiga skulder 147,3 126,7 136,5
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1,8 352,1 1,8
Skulder till koncernforetag 819,1 837,0 837,0
Ovriga kortfristiga skulder 21,0 15,8 23,3
Summa kortfristiga skulder 841,9 1204,9 862,1
Summa eget kapital och skulder 3144,6 3474,8 3095,4
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Fastighetsbestandet

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2023 och for balansposter per 31 december 2023.

Fastighetsbestandet

Fastighetsportfoliens verkliga varde uppgick till

8 392,3 Mkr (8 271,2) vid kvartalets utgang.
Detta ar en 6kning med 121,1 Mkr (-103,7) for
halvaret. Okningen bestar framst av investeringar
i pagaende projekt i Lund, Malmé och Bromolla.

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till
sodra Sverige. Fastigheterna utgoérs framst av
hyresbostader och samhallsfastigheter. Fastig-
hetsinnehavet bestar av 123 fastigheter (124)
med en total uthyrningsbar yta om 345 tkvm (346)
och &r uppdelad pa regionerna Vast och Ost. Det
totala hyresvardet for bestandet vid periodens slut
uppgick till 573,4 Mkr (545,9). De kontrakterade
hyresintakterna uppgick till 538,6 Mkr (511,8).
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 96
procent (96).

Under kvartalet har Brinova valt att ej genom-
fora ett forvarv av bostadsprojektet Lerkruset 4 i
Helsingborg. Saljare har meddelat att projektet ej
blir klar inom tidsfristen for avtalet. Beslutet med-
for ingen ekonomisk paverkar for bolaget.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern vardering
av samtliga forvaltningsfastigheter. Varderingen
utfors av Newsec Advice AB. Varje fastighet ar
individuellt besiktigad, utifran ett rullande schema
Over en trearsperiod eller nar storre ombyggnatio-
ner eller investeringar genomforts.

Varderingarna utgors i huvudsak av en berak-
ning via avkastningsmetoden kompletterat med
ortsprismetoden.

Avkastningsmetoden innebar att en analys av
framtida kassafléden for respektive fastighet gors
dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvill-
kor, hyresnivaer efter hyresavtalets utgang, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskost-
nader samt behov av investeringar. Vidare gors
en bedémning om det finns andra indikationer pa

BRINOVA FASTIGHETER AB

finansiell stallning. Samtliga koncernens forvalt-
ningsfastigheter bedéms vara i niva 3 i varderings-
hierarkin.

En utforligare beskrivning av varderingsprinci-
perna finns i Brinovas arsredovisning for 2023.

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS- VASENTLIGA OVRIG INFORMATION BRINOVA
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN HANDELSER OCH NYCKELTAL JUST NU
fastigheternas verkliga varde, dessa kan utgéras Kontrakterad hyra Fastighetsbestand
av utflyttningar, uppsagningar, och kommande Mkr
inflyttningar och rddande marknadslage. Ett 10 000
restvarde bedoms efter kalkyltidens utgang. 8000
Nuvéardet av kassaflédet och restvardet beraknas
med marknadsmassiga nivaer pa kalkylranta och 6 000
direktavkastningskrav. 4000

Ortsprismetoden bygger pa analyser av mark-
nadsoéverlatelser for fastigheter som anses vara 38% 2 000
jamfoérbara. o

Projektportféljen varderas till nedlagda kostna- Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
der. M Hyresbostader 22 22 23 23 -23 23 24 24

. Vérderingarna har ett genﬁomsnittligt avkast- : iim;ﬂiﬁiﬁg%g?tgheter
ningskrav vid kvartalets utgang avseende sam-
hallsfastigheter om 5,7 procent (5,7), bostads-
fastigheter 4,7 procent (4,6) samt kommersiella
fastigheter 6,2 procent (6,2). Till fljd av viss
omklassificering mellan samhallsfastigheter och . . .
kommersiella fsstigheter i det forsta Ii/artalet har U S O [ O
jamforelsesiffrorna justerats. . . Antal Fqstighets— . Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,

Vidare har ett 1angsiktigt inflationsantagande Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
for hyresintékter och kostnader avseende lokaler YéSt 77 5691 373 348 96 222
om 2,0 procent anvants. Hyresutvecklingen for Ost 46 2701 200 191 96 123
bostader ar bedomd till 4,0 procent for 2025, 3,0 Summa 123 8 392 573 539 96 345
procent for 2026 och darefter 2,0 procent arligen.

Kalkylperioden for respektive fastighet varierar
mellan 10-25 ar beroende pa I6ptiden av befintli- Forandring fastighetsvérde Mkr
ga hyresavtal.

Vid vardering av byggratter tillampas ortspris- Ingdende verkligt varde 8271,2
metod, avkastningsmetod och en forenklad explo- Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 0,0
ateringskalkyl. | redovisat fastighetsvarde ingar Fastighetsforsaljningar -5,0
96,0 Mkr (99,5) avseende byggrétter. Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 107,5

Den externa varderingen ligger till grund for de Orealiserade vardeforandringar pa férvaltningsfastigheter 18,6
verkliga vardena som finns upptagna i rapport over Summa 8392,3
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Kanslighetsanalys Ekonomisk uthyrningsgrad
Fastighetsvarderingarna ar gjorda enligt vedertag- %
na principer baserade pa vissa antaganden. Fast- 10
ighetens marknadsvarde kan endast sakerstallas
via en transaktion mellan tva oberoende parter. 75

Ett osakerhetsintervall ligger i en normal marknad
pa +/- 5-10 procent. | tabellen nedan redovisas
hur vardet paverkas vid en férandring av vissa for
varderingen antagna parametrar. Tabellen ger en
forenklad bild da en enskild parameter troligtvis
inte forandras isolerat.

Kanslighetsanalys

50

25

Sambhalls- Hyres-  Kommersiella
fastigheter ~ bostader  fastigheter

B Ekonomisk uthyrningsgrad

W Vakans
Varde-
Forandring paverkan, Mkr
Hyresintakter +/- 5% 231,6/-231,6
Driftskostnader +/-5% -127,6/127,6
Direktavkast- +/-0,25% -356,6/381,6

ningskrav enheter

Vakansanalys
Vakanserna bestar framst av kommersiella ytor.
Totalt sett har vi cirka 18 700 kvm vakant yta. En
del av ytan kommer att konverteras till bostader
eller till vart koncept Bolagret, forradshotell,
medan resterande yta skall fyllas med kvalitativa
aktorer som stodjer var langsiktiga affar. Hyres-
bostaderna ar fullt uthyrda och innehaller endast
kortare planerade vakansperioder dar lagenheter
ar outhyrda med anledning av renovering vilket
oftast ocksa resulterar i en 6kad hyra. Samhalls-
fastighetsbestandet ar i princip fullt uthyrt.

| bestandet finns cirka 7 900 kvm projektytor
som ar tomstallda och dar det pagar konvertering-
ar till cirka 150 nya bostader. Den genomsnittliga
vakanshyran for de kommersiella ytorna ar 1 175
kr/kvm.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Forsaljningar
Fastighets- Hyresvarde,

Fastighet Oort Typ Tilltrade Yta, kvm  varde, Mkr Mkr
Yran 3 Malmo Vardboende 2024-03-22 363 5 0
Summa 363 5 V]

Lokal forvaltning

Genom en aktiv forvaltning med egna medarbetare sakerstaller vi kostnadskontroll,
uthyrning och Insamma forvaltningsprojekt. Var forvaltningsorganisation hanterar
fastighetsskoétsel, drift, energioptimering, digitalisering, uthyrning och ekonomisk
forvaltning fran vara enhetskontor, alla inom 30 minuters bilfard fran vara fastig-
heter. Detta mojliggdr snabb respons och battre forstaelse for lokala behov
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Bostadsfastigheter

Med cirka 138 tkvm hyreslagenheter ar Brinova en
av de storre privata hyresvardarna i sodra Sverige.
Brinova verkar i véaxande orter nara arbetstillfallen
och stadskarnor. Andelen bostadsfastigheter som
del av Brinovas kontrakterade hyra motsvarar 39
procent.

Nar Brinova utvarderar bostadsprojekt anvander
vi kriteriet att bostaden ska ligga pa ett rimligt
pendlingsavstand till de storre staderna och kosta
sa att en inkomsttagare med en genomsnittlig
inkomst har ekonomisk méjlighet att betala hyran.
Effektiv boyta och narhet till kollektivtrafik ar bo-
endefordelar som manga soker, liksom narhet till
vardagsservice som forskolor och skolor, bibliotek,
kultur, vardanlaggningar och butiker. Av Brinovas
bostadsfastigheter ar cirka 40 procent yngre an
10 ar.

Trygghet i och kring bostaden ar viktiga argu-
ment for vara hyresgaster visar vara kundunder-
sokningar.

Det skall vara latt och tryggt att hyra bostad
av Brinova. Konceptet Brinova Trygghet innefattar
olika atgarder for saval inomhus- som utomhus-
miljon som skall skapa 6kad trygghet.

Det innefattar atgarder som ratt belysning,
storningsjour dygnet runt, sakerhetsdorrar, 6kad
narvaro med fastighetsronderingar och valskott
utemiljo.

Fordelning av storlek

Hyres- Kontrakterad

varde, Mkr hyra/kvm

1 rok 9 1671
2 rok 74 1625
3 rok 87 1480
4 rok 25 1333
5 rok 3 1179
6 rok 1 884
Blockforhyrning 9 1651
Summa 208 1511

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS

FASTIGHETS-
BESTANDET

BOSTADSFASTIGHETER

RAKNINGAR

1511 kr

Genomsnittlig
hyra/kvm

Aspekter som Okar attraktionen for vara bostads-
fastigheter ar hallbara val i material, solcells-an-
laggningar, laddstolpar i anslutning till vara fastig-
heter, en trygg kommunikation via var hyresgast-
app, sakerhet via porttelefoni och digitala las.

Bostader ar ett tillgangsslag som karakterise-
ras av laga vakansrisker, stor efterfragan och dar
hyrorna inflationsjusterats, aven om det sker med
viss fordréjning. Snitthyran i Brinovas bestand
av bostadsfastigheter ar 1 511 kr/kvm efter den
arliga upprakningen som i genomsnitt blev 5,0
procent i 2024 ars hyresférhandling.

Brinova har kompetens och erfarenhet for att
mota behoven av kostnadseffektiva hyresbostader
for alla typer av boendekategorier. Vi arbetar ocksa
i en tydlig samverkan med kommuner och lokala
aktorer for platsens utveckling, dar trygghet och
attraktivitet ar varden som kommer alla till godo.

Brinova har som ambition att erbjuda det ratta
boendet for livets alla skeenden. Fran det forsta
hemmet eller familjelagenheten till trygga boenden
for aldre.

Hammar, Kristianstad

2019 uppférde Brinova miljocertifierade fastig-
heter med 60 attraktiva lagenheter fordelade

pa tva punkthus, i den nya stadsdelen Hammar.
Lagenheterna ar fordelade pa 1-3 rum och kok
och storleken varierar mellan 38,4-70,7 kvm.
Fina och ljusa lagenheter med tilltalande interior
och hog teknisk standard med fibernat och
digitala lassystem. Pa innergarden finns lekplats,
gronyta och sittgrupp, forrad for barnvagn, cykel-
forrdd med sedumtak och gemensamt miljéhus.

PROJEKT-
UTVECKLING

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

VASENTLIGA
HANDELSER

HALLBARHETS-
ARBETET

BRINOVA
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39% Bostadsfastigheters andel av Brinovas totala kontrakterade hyra.
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Samhallsfastighet

Fastighet som brukas till 6vervédgande del av
skattefinansierad verksamhet och &r specifikt
anpassad till samhéllsservice. Dessutom
inkluderas trygghetsboende under begreppet
samhallsfastigheter.

Brinova ar en av sédra Sveriges storre privata
hyresvardar for den offentliga sektorn med cirka
113 tkvm uthyrningsbar yta for samhallsfastig-
heter.

Andelen samhallsfastigheter som del av Brino-
vas kontrakterade hyra motsvarar 38 procent.
Samhallsfastigheter definieras enligt ovan. Det
innebar att hyresgasten kan vara offentlig, det
vill séga statlig, kommunal eller regional, men
ocksa privat. Exempel pad samhallsfastigheter ar
fastigheter for utbildning och barnomsorg, fritid,
vard och anpassade bostader.

Brinova har bred erfarenhet av att bade ut-
veckla och forvalta samhallsfastigheter och har i
sin portfolj allt fran stora idrottsarenor, forskolor,
skolor, bibliotek, vardcentraler och folktandvard
till sarskilda boenden fér aldre och LSS-boen-
den. Forutsattningarna for samhallsfastigheter
kannetecknas av trygga hyresgaster med langa
KPljusterade kontrakt och sakra floden. Genom-
snittlig aterstdende hyrestid for hyreskontrakten i
Brinovas samhallsfastigheter uppgar till 7,4 ar.

Efterfragan for kvalitativa och anpassade
samhallsfastigheter ar fortsatt god med stora
framtida behov.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Bl Samhallsfastigheter

En aktiv férvaltning med egna medarbetare ar
en viktig del av Brinovas affarsmodell. Med lokal
narvaro kan eventuella problem snabbt identifieras
och atgardas. Narheten till lokala beslutsfattare
innebar ocksa att vi pa ett enkelt satt kan delta i
kommunens utveckling med ratt lokaler for olika
offentliga behov.

Vi kan samhallsfastigheter och vi kan de orter
vi finns etablerade pa. Vi kan bygga langsiktiga
relationer och synergier pa vara orter.

Fem storsta hyresgasterna

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT HALLBARHETS VASENTLIGA OVRIG INFORMATION BRINOVA
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN HANDELSER OCH NYCKELTAL JUST NU
SAMHALLSFASTIGHETER
38% Samhallsfastigheters andel av Brinovas totala kontrakterade hyra.
Typer av samhallsfastigheter
o Yta, Kontrakterad Kontrakterad Andel av
7 4 a r Typ tkvm hyra, Mkr hyra/kvm, kr kontrakterad hyra, %
» Vard 36 64 1779 31
Aterstaende Sérskilt boende 28 56 2 064 28
hyrestid Utbildning/barnomsorg 25 49 1942 24
Anpassad samhallsservice 16 24 1444 11
Friskvard 8 12 1454 6
Summa 113 205 1812 100

Yta, Hyres-
Hyresgast tkvm varde, Mkr
Region Skane 12 24
Karlskrona Kommun 13 23
Malmé Stad 10 21
Landskrona Stad 7 16
Eslévs Kommun 9 14
Summa 51 98

Aktiva och engagerade medarbetare

Vi utfor nastan all skotsel med egen personal for att
vara narvarande i vara omraden, sékerstalla trygg-
heten och tidigt fanga upp fastigheternas behov.

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024
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KOMMERSIELLT

RAKNINGAR

Kommersiella fastigheter

Den storsta delen av den kommersiella andelen
av fastigheter ar ett bestand med offentliga
kontor. Det ses som ett bra komplement till det
ovriga bestandet. Offentliga kontor ar kontor som
brukas av skattefinansierad verksamhet och
banker. Typiska hyresgaster ar Forsakringskassan,
Skatteverket, Arbetsformedlingen och Transport-
styrelsen.

Bestandet kompletteras dven med kommersi-
ella fastigheter som adderar till attraktionen for
de boende eller dar tydliga synergier finns i ortens

25%

av kommersiella
fastigheter ar
offentliga kontor

10 storsta hyresgasterna

samlade fastighetsbestand. Hyresgast Kontrakterad hyra, Mkr
Kompletterande évriga kommersiella fast- Sparbanken Skane AB 22
igheter ar typiskt livsmedelsbutiker, apotek, Férsékringskassan 12
restauranger och caféer samt vart lagerkoncept Trafikverket 7

Bolagret. Dessa fastigheter adderar till levande
kvarter och ger service i naromradet. Landskrona Stad 6
Andelen kommersiella fastigheter som del av Johan Ahlberg Bil AB 6
Brinovas kontrakterade hyresintakter motsvarar Peab Lokal AB 3
23 procent. Telefonaktiebolaget LM Ericsson (LME) 3
Av Brinovas totala kontrakterade hyresintakter Coop Syd AB 2
har en analys gjorts for att identifiera risk for ute- Migrationsverket 2
bllvng hyresbetalningar. Qnder 3 proucen’.c. beddms Dagab Inkdp & Logistik AB (Willys) 2

falla inom denna kategori, och bestar framst av
Summa 65

mindre butiker och restauranger.

PROJEKT-
UTVECKLING

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

VASENTLIGA
HANDELSER

HALLBARHETS-
ARBETET

BRINOVA

AKTIEN JUST NU

23% Kommersiella fastigheters andel av Brinovas totala kontrakterade hyra.

Tryggt boende och trivsel

Vi vill bidra till att alla skall kunna ha likvardiga férutsattningar att
trivas och utvecklas pa platser vi kan paverka. Darfor arbetar vi
aktivt med alltifran att skapa enkla I6sningar for kommunikation
med vara hyresgaster till samarbeten med olika samhallsaktorer
for att skapa trygghet och trivsel i och kring vara fastigheter.

Typer av kommersiella fastigheter

Andel av Kontrakterad Ekonomisk

kontrakterad hyra, % hyra/kvm, kr uthyrningsgrad, %

Kontor samhallsservice (offentliga kontor) 25 2 026 100
Butik 23 1214 93
Bank 18 2 487 100
Kontor 16 1155 72
Garage/parkering 6 2238 81
Restaurang/café 6 1 699 89
Livsmedel/apotek 5 1585 93
Lager/forrad 1 144 43
Summa 100 1451 89
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Projektutveckling

Projektutveckling ar den basta mojligheten att
optimera lokalldsningar for saval nya som befint-
liga kunder, skapa attraktiva hyresbostader samt
genomfora till exempel energibesparande atgarder
som innebar en besparing bade for bolaget och
miljon. Intjaningsférmagan, i en stabil marknad, i
egna projekt jamfort med avkastning vid forvarv ar
oftast 25-35 procent battre.

Brinova har val utarbetade processer och en
egen lokal forvaltning och projektorganisation.

Det framjar en aktiv dialog som gor det lattare
att moéta offentliga men ocksa privata kunders
existerande och framtida behov av saval hyres-
bostader som lokaler for vard, utbildning, fritid
och rekreation samt administration och samhalls-
service.

Brinovas projektportfolj delas upp i pagaende
projekt, pagaende projektutveckling, pagaende
projekt som tilltratts vid fardigstallande och
pagaende planarbeten. Se definition i kolumnen
till hoger.

Projektportfoljen?

Pagaende projekt

Beslutade investeringar i storre pagaende projekt
uppgick vid periodens slut till 276 Mkr, varav 69
Mkr aterstar att investera. Varderingen av projek-
ten sker till I6pande nedlagda kostnader.

Genomforda investeringar

Mkr
200

150

100

50

0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
-22 22 23 23 -23 23 24 24

Nar projekten ar fardiga redovisas de till den
externa varderingen, som inkluderar projektvinst.

En nybyggnation sker av 34 hyreslagenheter och
livsmedelsbutik i Malmo (Oxievang 7), jamte Oxie
station.

| centrala Lund pagar ett konverteringsprojekt
om 126 lagenheter, dar kontor blir attraktiva hyres-
bostader.

| Bromdlla konverteras ett aldreboende till ett
trygghetsboende med 23 lagenheter.

Vidare pagar konvertering av en del kontorsytor
till hyresbostader som ett led att minska vakanser
i Brinovas kommersiella fastighetsbestand.

Y Information om projektportfdljen inkluderar saval interna som externa bedémningar och antaganden. Bedomningarna och antagandena
innebar osakerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagaende projekt och projektutveckling ar baserad
pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagéaende byggnationer och projektutveckling samt néar i tiden projekt bedéms
startas och fardigstallas. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av bygginvesteringar

i projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.

BRINOVA FASTIGHETER AB

PROJEKT-
UTVECKLING

15

HALLBARHETS-
ARBETET

Kvm vid
projektavslut

8 993

Storre pagaende
projekt
Projekt som ar
beslutade och
byggstartade.

Storre pagaende projekt

VASENTLIGA

AKTIEN HANDELSER

Kvm vid
projektavslut

13 380

Pagaende
projektutveckling
Projekt dar detaljplan-
arbetet ar klart men
dar bygglovsprocess
samt upphandling
aterstar.

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

Kvm vid
projektavslut

16 750

Pagaende
planarbete
Projekt dar detalj-
planarbete pagar.

BRINOVA
JUST NU

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Lugnet 9 Bromolla 1 050 23 Trygghetsboende Q3-2024
Billesholms Gard 9:467 Bjuv 517 7 Bostader Q3-2024
Bjarred 30:16 Lomma 298 4 Bostader Q3-2024
Sandryggen 1 Lund 4 030 126 Bostader Q4-2024
Oxievang 7 Malmo 3098 34 Bostader & Q4-2024
livsmedelsbutik
Summa 8 993 194

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024



BRINOVA |
KORTHET

FINANSIELL

VD-ORD INFORMATION

MODERBOLAGETS

FASTIGHETS

RAKNINGAR BESTANDET

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhetsarbetet
Brinovas hallbarhetsarbete, langsiktiga perspektiv
och samhallsengagemang ar en integrerad del i
verksamheten och ses som forutsattningar for
framtida vardeskapande och ett satt att minska
de risker som finns kopplade till hallbarhetsfragor.
Brinovas ramverk for hallbarhet, som &ar base-
rat pa FN:s 17 hallbarhetsmal, har delats in i fyra
fokusomraden: I6nsam och ansvarsfull verksam-
het, den framtida miljén, det trygga samhallet och
engagerade medarbetare. Dessa omraden definie-
rar sadant vi kan paverka, inom koncernen och
med externa partners. Till varje fokusomrade har
knutits bade kort- och langsiktiga mal. Las mer i
Brinovas Hallbarhetsrapport pa www.brinova.se.
Fran och med ar 2025 kommer Brinova att
omfattas av de nya direktiven fran EU om att
hallbarhetsredovisa enligt EU:s grona giv, dar
rapporten ska innehalla information om sociala
och miljofragor for den egna verksamheten och
enheter i vardekedjan som ar vasentliga med
avseende pa paverkan, risker och mojligheter.
Taxonomin ar ramverket pa vad som ska rapporte-
ras, CSRD ar direktivet som bestammer vad som
ska rapporteras och ESRS ar en standard for hur
rapporteringen ska ga till. Arbetet med att imple-
mentera detta pagar och kommer att fardigstallas
under 2024.

25 procent egenproducerad el 2026

Ett hallbart fastighetsbestand skapar varde for
bade oss och vara hyresgaster. Vi har en offensiv
investeringsplan avseende energibesparingar, sol-
celler och ladd-infrastruktur. Ett av vara mél ar att
25 procent av elanvandningen ska komma fran
egenproducerad el via solpaneler till 2026.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Grunden i var affarsplan ar
vart ramverk for hallbarhet
Brinovas ramverk for hallbar-
het ar grunden i var affars-
U™ 3 plan (2022-2024) som vi
styr var verksamhet med
i dialog med vara intressenter. Vi har ocksa ett
antal kvantifierbara langsiktiga mal som ar vara
ledstjarnor i perspektivet bortom var affarsplan.
Exempel pa Brinovas overgripande langsiktiga
mal innefattar att 100 procent av bolagets energi-
anvandning fortsatt ska komma frén férnyelsebar
el. Utifran miljoeffektiva I6sningar ska Brinova ock-
sa& minimera fastigheternas totala CO,-avtryck i ett
25-arigt perspektiv (noll nettoavtryck CO, 2045).
Mal och prioriterade omraden spanner éver allt
fran energieffektiviseringar, hallbara inkdp, grona
hyresavtal och kallsortering till miljocertifieringar
vid nyproduktion.

13 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

-8%

minskad el-
forbrukning/kvm 2023
jmf med 2022
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KORT- OCH LANGSIKTIGA MAL

Mal i affarsplan 2022-2024
- Alla nya fastigheter ska uppforas i niva
med Green Building eller motsvarande.

- Vid nytecknande av hyresavtal ska
Gréna Hyresavtal alltid férordas.

- Belysning konverteras till LED och
narvarostyrd.

- Uppkopplade energisystem sa att de
kan styras pa distans.

- CO,-forbrukning ska kommuniceras.

- Implementera fornybara energikallor
sa som solceller samt dvrig ny teknik.

- Fossilfri uppvarmning och kyla i sa stor
utstrackning som mojligt.

« All upphandlad el skall vara férnybar (gron).

- Laddstolpar ska finnas pa alla fastigheter
dar det finns parkeringsmojligheter.

16

Kvantifierbara langsiktiga mal
- Energiforbrukning for uppvarmning ska uppga till

max 75 kWh per kvm och ar i genomsnitt pa hela
bestandet vid utgangen av 2026.

- Energiférbrukning for fastighetsel ska uppga till

max 25 kWh per kvm och ar i genomsnitt pa hela
bestandet vid utgangen av 2026.

- Alla fastigheter ska vara uppkopplade vid

utgangen av 2026.

+ 25 procent av elanvandningen ska komma fran

egenproducerad el via 6kat antal fastigheter
med solpaneler till 2026.

- Andelen nyproducerade fastigheter med energi-

klassning C eller battre ska uppga till 200 procent.

* Noll nettoavtryck CO, till ar 2045.
- Uppsattning av minst 50 nya laddstolpar per ar.
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Brinova-aktien

Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq Nordic
Midcap i sektorn Real Estate. Stangningskur-
sen den 30 juni 2024 var 20,10 kronor, att
jamféra med stangningskursen den 31 mars
2024 som var 20,00 kronor, vilket innebar att
kursen under kvartalet 6kade med 1 procent.
Fastighetsindexet Crex minskade under perio-
den med 4 procent.

Borsens totalindex OMX Stockholm Pl 6kade
med 1 procent. Under det andra kvartalet har
Brinova-aktien som hégst noterats i 21,80
kronor blad annat den 15 maj och som lagst
18,95 kronor bland annat den 2 maj. Per den
30 juni 2024 hade Brinova 3 294 aktieagare
(3 351) som totalt ager cirka 19,2 miljoner
A-aktier och cirka 78,5 miljoner B-aktier.
A-aktien berattigar till 10 roster och B-aktien
till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och darfor
har bolagsstamman beslutat att ingen utdelning
lamnas for 2023. Brinova har, i affarsplanen for
perioden 2022-2024, som langsiktig malsatt-
ning att lamna utdelning till sina aktieagare
med 30 procent av forvaltningsresultatet efter
schablonberaknad skatt, efter att bolagets lang-
siktiga tillvaxtmal har uppnatts.

Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Brinovas aktie introducerades den 30 september 2016 pa Nasdaq
Stockholm, First North Premier. 2018 bytte bolaget lista till den reg-
lerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i sektorn Real Estate.
Fran 2021 ar Brinovas B-aktie noterad pa Nasdaq Nordic Mid-Cap i
sektorn Real Estate. Aktien handlas under bendmningen BRIN B.

BRINOVA FASTIGHETER AB

VASENTLIGA
HANDELSER

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS-
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN
Kursutveckling
Sek Antal aktier
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M Carnegie Real Estate Index M Brinova
W OMX Stockholm_PI Omsatt antal aktier/manad, tusental
Agarstruktur 2024-06-30
Antal Antal
A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 14 096 24,0 40,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 18,9 31,4
ER-HO Forvaltning AB 2 400 7716 10,4 11,7
Bevaclean AB 7 498 7,7 2,8
Lansforsakringar Fondforvaltning AB 5523 5,7 2,0
SEB Investment Management AB 4243 4.3 1,6
Verdipapirfondet First Nordic Real Estate 3553 3,6 1,3
Verdipapirfondet Odin Eiendom 2730 2,8 1,0
Lannebo Fonder 2 247 2,3 0,8
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalforvaltning AB 1963 2,0 0,7
Ovriga aktiedgare 17 926 18,3 6,7
Summa 19 200 78 515 100,0 100,0
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BRINOVA
JUST NU

Eget kapital per aktie
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W Vasentliga handelser

BRINOVA FASTIGHETER AB

PROJEKT- HALLBARHETS-
UTVECKLING ARBETET AKTIEN
Kvartal 1

Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och
darfor foreslar styrelsen till bolagsstamman
att ingen utdelning lamnas for 2023.

- Brinova har beslutat att ej fullfolja planerat

forvarv av bostadsprojektet Varmroken i Kavlinge
da marknadsforutsattningarna férandrats sedan
forvarvsavtalet som tecknades i augusti 2021.
Detta resulterade i en realiserad forlust om
10,1 Mkr vilket hanfors till tidigare erlagd hand-
penning. Tilltrade var planerat vid projektets
fardigstallande under det fjarde kvartalet 2024.

- Under det forsta kvartalet sa har Brinova salt av

fastigheten Yran 3 i Malmé. Fastigheten saldes
i bolagsform med ett underliggande fastighets-
varde om 4,4 Mkr.

VASENTLIGA OVRIG INFORMATION
HANDELSER OCH NYCKELTAL
Kvartal 2

Vid arsstamman omvaldes sittande styrelse.
Stamman bifoll dven styrelsens forslag om att
ingen utdelning lamnas.

+ Brinova har valt att ej genomfora ett forvarv av
bostadsprojektet Lerkruset 4 i Helsingborg.
Beslutet medfor ingen ekonomisk paverkan.

- Under kvartalet har Brinova anstallt en hallbar-
hetsansvarig som boérjar under hésten.

Handelser efter periodens utgang
- Trygghetsboendet i Bromolla ar fardigstallt och
inflyttning pabdrjades i borjan av juli.

BRINOVA
JUST NU
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Bl Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar i bok-
slutet redovisade tillgangs- och skuldposter res-
pektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad
information i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan paverkas

av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. De
risker som bedéms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassaflode ar
variationerna i hyresintakter, fastighetskostnader
och ranteférandringar. Fastigheterna varderas till
verkligt varde med vardeférandring i resultatrak-
ningen vilket medfor att resultatet kan variera
saval upp som ner under aret. Fastighetsvardering-
en paverkar aven Brinovas finansiella stallning och
nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror
dels pa Brinovas egen formaga att, genom forand-
ring och foradling av fastigheter samt avtals- och
kundstruktur, hoja fastigheternas marknadsvarde,
dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och
utbudet pa de fastighetsmarknader som bolaget
verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bér hansyn
tas till ett osakerhetsintervall som i en fungerande
marknad oftast uppgar till +/- 5-10 procent, for
att avspegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken.
Brinova ar beroende av externa lan for att kunna
fullfélja ataganden och genomfora affarer. Risken
hanteras via Brinovas finanspolicy som anger mal-
sattning, riktlinjer och risklimiter for finansverk-
samheten.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

Fortsatt hog inflation och oro pa de finansiella
marknaderna okar risken for stigande marknads-
rantor och avkastningskrav pa fastighetsinveste-
ringar. Inflationen paverkar ocksa priser pa t.ex.
byggmaterial darmed kalkylerna i potentiella nya
projekt. For att begransa riskexponeringen finns
interna regelverk och policyer. Brinovas vasentliga
risker samt exponering och hantering av densam-
ma beskrivs ytterligare i 2023 ars arsredovisning.
Inga vasentliga férandringar i bolagets bedém-
ning av risker utéver ovanstaende har skett efter
publiceringen av arsredovisningen 2023.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick pa balansdagen till 52
personer jamfort med 52 personer vid ingangen av
aret. De anstallda utgar ifran lokala kontor i Eslov,
Helsingborg, Karlskrona, Kristianstad, Landskrona
och Malmo.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vaxande attraktiva kommuner
i sodra Sverige, dar det rader en stabil efterfragan
pa fastigheter for hyreslagenheter samt samhalls-
fastigheter for bostad, vard, utbildning, administra-
tion och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning
utvecklar l6pande bolagets marknadskunnande
och relationerna med lokala beslutsfattare. Det
tilsammans med intressanta pagaende och fram-
tida projekt och en god finansiell stallning gor att
bolaget ser positivt pa utvecklingen de kommande
aren.

PROJEKT
UTVECKLING
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Brinova foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska unionen antagna IFRS (IFRS Ac-
counting Standards) och tolkningarna av dessa
(IFRIC). Denna delarsrapport ar upprattad enligt
IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillampliga
bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.
Moderbolaget har upprattat sina finansiella rap-
porter i enlighet med arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas
till Brinovas arsredovisning for 2023.

Nya eller andrade IFRS Redovisningsstandarder
med tillampning fran 1 januari 2024

Flera andringar ska tillampas for forsta gangen
fran 1 januari 2024. Forandringen i IAS 1 Utform-
ning av finansiella rapporter avseende klassifice-
ring av skulder som kort- eller langfristiga har inte
haft nagon paverkan pa koncernens finansiella
rapport. Ovriga andringar som ska tillampas fran
2024 har heller inte haft nagon paverkan pa
koncernens finansiella rapport.

Malin Rosén
Brinovas CFO & Vice VD samt Brinovas IR-kontakt.

Finansiell kalender

Delarsrapport januari-september
24 oktober 2024
For vidare information, vanligen kontakta:

Malin Rosén Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Bokslutskommuniké 2024
14 februari 2025

Delarsrapport januari-mars

24 april 2025

Per Johansson VD
Arsstamma per.johansson@brinova.se
7 maj 2025 Tel. 0708-17 13 63
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella
matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser
att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare
och bolagets ledning da de mojliggor
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla foretag berak-
nar finansiella matt pa samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med
matt som anvands av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor
inte ses som ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. Nedan
presenteras definitioner pa matt som
med nagra undantag, inte definieras
enligt IFRS.

Nyckeltalen ar baserade pa
rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och
kassaflode.
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2023
jan—jun

2023 jul-

2024 jun Definitioner?

Nyckeltal
Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 271,2 256,6 528,0 513,4 Hyresintakter enligt Rapport 6ver totalresultat

Driftsoverskott, Mkr 172,5 163,0 348,3 338,8 Driftséverskott enligt Rapport dver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 573,4 554,4 573,4 545,9 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for beddmd marknadshyra for vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,8 95,9 95,8 95,5 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka I6per vid periodens slut i procent av
hyresvarde justerat for projektfastigheter

Overskottsgrad, % 63,6 63,5 66,0 66,0 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad netto, % 60,8 60,6 60,8 60,9 Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel i forhallande till fastig-
heternas varde vid periodens slut

Belaningsgrad, % 61,7 62,1 61,7 62,4 Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkym 345,14 353,8 345,1 3455

Genomsnittligt direktavkastningskrav, % 53 51 5,3 5,3 Genomsnittligt direktavkastningskrav av koncernens samtliga fastigheter vid
externt genomfoérda varderingar

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 1,5 -5,0 4,7 -11,3 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 1,9 -1,0 2,2 -0,8 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella poster och vardeférandringar i
derivat i procent av en genomsnittlig balansomslutning

Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,8 1,8 Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella poster i forhallande till
finansiella poster

Genomsnittlig ranta, % 3,6 3,5 3,6 3,6 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa aktuella laneavtal
i fornallande till totala skulder till kreditinstitut

Rantebindning, ar 3,1 2,7 31 3,3 Viktad rantebindningstid for lan till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 1,2 2,0 1,2 1,7 Viktad kapitalbindningstid for 1an till kreditinstitut

Soliditet, % 33,3 34,5 33,3 33,1 Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 69,7 67,3 137,4  135,0 Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeforandringar

Resultat fore skatt, Mkr 72,5 -180,8 -133,7 -387,0 Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 43,8 -155,2 -138,7 -337,7 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 71,3 64,7 140,8 134,2 Periodens kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av

fore forandringar av rorelsekapital
Balansomslutning, Mkr

rorelsekapital enligt Kassaflodesanalys

8611,7 8723,8 8 611,7 8535,9 Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell stallning i

sammandrag

Aktierelaterade®

Eget kapital per aktie, kr 29,3 30,8 29,3 28,9 Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i férhallande till antalet aktier
vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,3 32,3 32,3 31,6 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardeférandringar pa
rantederivat i férhallande till antal utestaende aktier vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr 0,4 -1,6 1,4 -3,5 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till ett
genomsnittligt antal utestdende aktier

Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,7 0,7 1,4 1,4 Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett genomsnittligt antal
utestdende aktier

Antal utestaende aktier, miljoner 97,7 97,7 97,7 97,7

Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 97,7 97,7 97,7 97,7 Vagt genomsnitt av antalet utestaende aktier under perioden

1 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger. 2 Definition enligt IFRS.
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

Han- 2024 2023 2023 jul- 2023 Han- 2023 2023 jul-
visning jan—jun jan-jun 2024 jun jan-dec visning jan-jun 2024 jun
Fastigheternas redovisade varde, Mkr Belaningsgrad, %
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8 392,3 8 328,0 8392,3 8271,2 Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 5176,7 5168,5 5176,7 5160,4
Rantetackningsgrad, ggr Férval.tningsfastigheter, Mkr BR 8392,3 8 328,0 8392,3 8271,2
Férvaltningsresultat, Mkr RR 69,7 67,3 137,4 135,0 Belaningsgrad, % 61,7 62,1 61,7 62,4
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 88,1 83,5 182,8 176,4 Avkastning pa totalt kapital, %
Férvaltningsresultat efter aterlaggning Resultat fore skatt, Mkr RR 72,5 -180,8 -133,7 -387,0
av finansiella poster, Mkr 157,8 150,8 320,2 3114 Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 88,1 81,7 182,8 176,4
Rantetackningsgrad, ggr 18 18 18 18 Aterlaggning av vardeforandringar derivat,
Avkastning pa eget kapital, % Mkr ] RR 4,5 10,0 1377 143,2
Resultat efter skatt, Mkr RR 438 1552  -138,7  -337,7 Ge”?“:?”'“ i‘/‘l’k'B och UB balans- bR 85738 88064 86677 87125
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 28457 30836 29369 29924 Z\'::(S “t:i':g’ X trt ¢ anital. % o vo > e
Avkastning pa eget kapital, % 1,5 5,0 4,7 11,3 astning pa totalt kapital, % ' ’ ’ ’
Soliditet, % 'F:?rr\‘//a|lttr:1i:1gsrresﬂt?t I\I;Iek: ek RR 69,7 673 1374 1350
Eget kapital, Mkr BR 2867,3 30060 2867,3 28235 Goenimsnﬁzief:ntaal' tor under ’ ’ ’ ’
Balansomslutning, Mkr BR 8611,7 8 723,8 8611,7 8 535,9 perioden miljgoner RR 97.7 97.7 97.7 97.7
Soliditet, % 333 34,5 33,3 331 Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 0,71 0,69 1,41 1,38
Belaningsgrad netto, % Langsiktigt substansvarde per aktie, kr
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 5176,7 5 168,5 5176,7 5160,4 Eget kapital, Mkr BR 2867.3 3006.0 2867.3 28235
Likvida medel BR 779 122,5 77,9 -125,9 Uppskjuten skattefordran, Mkr BR 0,0 11,5 0,0 13,2
Férvaltningsfastigheter, Mkr BR 8392,3 8 328,0 8392,3 8271,2 Verkligt varde rantederivat, Mkr BR 74.4 209.4 74.4 761
Belaningsgrad, % 60,8 60,6 60,8 60,9 Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 364,6 3718 364,6 349,2
I ovan tabell redovisas harledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer Langsiktigt substansvérde per aktie, Mkr 3157,5 31569 31575 30834
I6pande och for vilka styrelsen fastslagit finansiella mal fér perioden 2022-2024. Antal utestaende aktier, miljoner 97,7 97,7 97,7 97,7
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,3 32,3 32,3 31,6
Brinovas finansiella mal for perioden 2022-2024:
Fastighetsportfoljens utveckling Rantetackningsgrad Avkastning pa eget kapital Belaningsgrad netto Soliditet
Mk ger % % %
10000 10 v 4 20 100 50
8000 3 15 80 40
1 +7
6000 o 60 60- 30
2 Riskfri N
4000 1,75 ger 0 ranta 40 20
1 5
2000 10 20 10
0 o 5 o 0
2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024Y 2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024

BRINOVA FASTIGHETER AB

1) Rullande tolv manader.
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UNDERTECKNANDE

Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderféretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 12 juli 2024

Erik Selin Anna Nordstrém Carlsson Johan Ericsson
Ordférande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit foremal for revisorns granskning.
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ll Valbesokta kapitalmarknadsdagar under tennisveckan i Bastad

Varje ar samlas analytiker, investerare och branschfolk till Kapitalmarknads-

dagarna under inledningen av tennisveckorna i Bastad. Vardforetag ar nio
fastighetsbolag fran hela Sverige som ar dar for att méta marknaden, utbyta
kunskap och avhandla trender — allt med fokus pa fastighetsbranschen.

Den 9-10 juli avholls arets evenemang och
liksom tidigare ar fanns Brinova pa plats som
ett av vardforetagen.

Bland arets teman for trender och spaningar
inom fastighetsbranschen fanns "Hallbarhet och
stadsutveckling”, "Finansiering och risk”, "Trans-
aktionsmarknaden och varderingar”, "Makro, geo-
politik, omvéarld” och "Fastighetsbolagen under
lupp”. Ett stort antal paneler med vardféretagen
gav ocksa deltagarna pa Kapitalmarknadsdagarna
mojligheten att battre forstd de individuella fast-
ighetsbolagens olika syn pa arets teman och pa
hur bolagen ser pa fastighetsmarknaden i stort
och pa respektive segment.

Brinovas VD Per Johansson och CFO Malin
Rosén presenterade under tisdagen Brinovas
verksamhet for intresserade deltagare. Dar fram-
holls Brinovas unika affarsmodell dar hyresbostader

BRINOVA FASTIGHETER AB

och samhallsfastigheter kombineras med en stark
och lokal egen forvaltning. Narheten till hyres-
gasterna leder till en god dialog och tillsammans
hittas de basta och hallbaraste I6sningarna.

Malin Rosén diskuterade sedan i en av pane-
lerna om finansieringsstrategier for framtidens
fastighetsmarknad. Per Johansson deltog i en av
panelerna som diskuterade vad de nya marknads-
forutsattningarna, efter en langre tids turbulens i
fastighetssektorn, kan fa for paverkan pa bolagens
strategier. Dessutom fick Per under den avslutande
dagen chansen att framhalla Brinovas styrkor i
samtal med analytiker fran Chevreux och ABG
Sundal Collier.

Arets vardforetag var Backabhill, Balder, Brinova,
Catena, Fabege, Dios, Platzer, Wallenstam samt
Wihlborgs.

Sandningarna fran kapitalmarknadsdagarna
gar att ta del av genom nedan lank:

> Kapitalmarknadsdagarna 2024
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https://www.kapitalmarknadsdagar.se

© Brinova

HYRESBOSTADER « SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader

och samhadlisfastigheter i sodra Sverige

Expansiv aktér inom hyresbostader och samhallsfastigheter
i sOdra Sverige. Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart
hyresbostader och samhallsfastigheter beldgna pa utvalda
orter med goda kommunikationer i sddra Sverige. Verksam-
heten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med

aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen  mHelsingborg
forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka. ::::::
Fastighetsbestandet om cirka 345 000 kvm har ett ooo

marknadsvéarde pa 8,4 miljarder kronor. Varden skapas
genom selektiva forvarv, effektiv fastighetsutveckling och en
aktiv forvaltning. Ett starkt kassaflode mojliggor en fortsatt
tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq
Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan. Huvudkontoret
finns i Helsingborg.

Attraktiva orter for boende och samhallsservice

Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader
. . N o (X}

och samhallsfastigheter beldgna pa utvalda orter med goda 000

kommunikationer i sédra Sverige. Verksamheten kanneteck- (L1

nas av langsiktighet, samverkan med aktorer inom samhalls-

sektorn och inte minst en lokal egen forvaltning pa de orter

dar bolaget valt att verka. ®

> Lista over fastigheterna finns pa www.brinova.se

Denna information ar sadan information som Brinova Fastigheter AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom
de kontaktpersoner som visas pa sidan 19, for offentliggérande den 12 juli 2024.

Huvudkontor Forvaltningskontor

Brinova Fastigheter AB Brinova — Eslov Brinova — Helsingborg Brinova — Karlskrona
Stortorget 9 Malmgatan 1 B Stortorget 9 Skeppsbrokajen 14
252 20 Helsingborg 241 30 Eslov 252 20 Helsingborg 371 33 Karlskrona
brinova.se info@brinova.se

M Kristianstad e

Y Huvudkontor
W Forvaltningskontor
@ Fastigheter

Brinova — Kristianstad Brinova — Landskrona

Bjorkhemsvagen 15A Ostergatan 29
291 54 Kristianstad 261 34 Landskrona

W Karlskrona
00000000

Brinova — Malmé
Olsgardsgatan 14
215 79 Malmé






