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T4-omradet, Hassleholm

Brinova &r en betydande aktér i det expansiva och centrumnara T4-omradet i Hassleholm. Pa bilden syns fastigheterna Magasinet 1,
Magasinet 4, Tre Overstar 7 och Kommissarien 1 — samtliga moderna bostadsfastigheter i varierande utféranden. Omradet kdnnetecknas
av narhet till natur, god tillganglighet och en attraktiv blandning av boendeformer. Brinova har cirka 860 hyresbostader i Hassleholm.

HYRESBOSTADER *SAMHALLSFASTIGHETER
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Brinova ager, utvecklar och forvaltar samhallsviktiga fastigheter

Fastighetsvarde

8 542 mkr

Januari-mars

Hyresintakterna ckade med 6 procent som en
effekt av framst hyreshdjningar och fardigstallda
projekt. Som ett resultat av de 6kade hyresin-
takterna forbattrades aven driftséverskottet
med 7 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med 31 procent
som en effekt av forbattrat driftsdverskott samt
minskade finansiella kostnader.

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till
-3,8 Mkr (0,2) och vardeférandringar pa derivat till
0,8 Mkr (26,0). Resultatet uppgick till 21,4 Mkr
(29,0). Resultatet hanforligt till moderbolagets
agare uppgick till 16,9 Mkr (29,0) motsvarande
ett resultat per aktie om 0,17 kronor (0,30).
Skillnaden mellan resultat hanfoérligt till moder-
bolagets agare och periodens resultat ar han-
forligt till ett delagt dotterbolag som avyttrats
under kvartalet och ar darmed en engangspost.

Vasentliga handelser under kvartalet

-+ En extra bolagsstdmma holls den 7 mars 2025
dar beslut togs om emissionsbemyndigande
samt att andra bolagsordningen for att mojlig-
gora fullféljandet av fastighetsforvarvet fran
K-Fast Holding AB.

- Bolaget har tecknat avtal om refinansiering
om cirka 2,5 Mdkr av befintliga fastigheter,
finansiering av delar av de fastigheter som
har forvarvats fran K-Fast Holding AB, samt
borgensataganden for dotterbolag gallande
fran 1 april 2025.

- Under kvartalet har tva hyresavtal med Eslovs
Kommun gallande forskolor forlangts pa fyra
ar med en total yta om 1 748 kvm med i Ovrigt
oférandrade villkor.

Handelser efter periodens utgang

- Brinova fullfoljer den 1 april fastighetsforvarvet
fran K-Fast Holding AB, genomfor nyemission
av cirka 132,5 miljoner aktier till en kurs om

BRINOVA FASTIGHETER AB

Fastighetsvarde/kvm

24 260 kr

Uthyrbar yta

352 tkvm

32,46 kr per aktie samt tilltrader fastigheter
till ett fastighetsvarde om 10,8 Mdkr. Brinova
blir genom denna affar initialt ett dotterbolag
till K-Fast Holding AB, dar deras avsikt ar att vid
en senare tidpunkt dela ut aktierna i Brinova till
aktiedgarna i K-Fastigheter genom en sakutdel-
ning, se vidare sida 22.

- Bolaget har i samband med ovanstaende till-

trade tecknat avtal om refinansiering om cirka
3,1 Mdkr av befintliga fastigheter, finansiering
av delar av de fastigheter som har férvarvats
fran K-Fast Holding AB, samt borgensataganden
for dotterbolag.

- Genom forvarvet fran K-Fast Holding AB dvertog

Brinova pagaende nybyggnationsprojekt av
hyresbostader i Kdpenhamn. Den 1 april stod
Etapp 1 klart och inflyttning pabdrjades av de
36 hyresbostaderna. Se vidare sida 22.

- Efter kvartalets utgang har Brinova tecknat

avtal med Landskrona Stad att utoka ytan for
kulturskolan om 350 kvm som ger en totalyta
om 2 100 kvm och samtidigt forlangt avtalet
med 11 ar.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 18.

Hyresvarde

608 Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad

96 %

Koncernen i siffror

2025 2024  Forand- 2024 apr- 2024
jan-mar  jan-mar ring, % 2025 mar jan-dec
Hyresintakter, Mkr 144,2 135,9 6 553,7 545,4
Driftséverskott, Mkr 88,7 82,6 7 359,7 353,6
Overskottsgrad, % 61,5 60,8 65,0 64,8
Forvaltningsresultat, Mkr 39,1 29,9 31 160,0 150,8
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,40 0,31 29 1,64 1,54
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital, Mkr 39,9 30,1 33 164,3 154,5
Vardeférandringar fastigheter, Mkr -3,8 0,2 -10,2 -6,2
Vardeférandringar derivat, Mkr 0,8 26,0 -64,7 -39,5
Periodens resultat, Mkr 21,4 29,0 -26 38,4 46,0
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,17 0,30 -43 0,35 0,47
Eget kapital per aktie, kr 29,54 29,19 1 29,54 29,37
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,18 31,76 4 33,18 32,90
Fastighetsvarde, Mkr 8541,9 83125 3 85419 85398
Uthyrbar yta, tkvm 352,1 345,1 2 352,1 352,3
Hyresvarde, Mkr 607,5 570,8 6 607,5 590,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,5 95,8 95,5 95,6

\/ Fyra grundlaggande strategier som styr var verksamhet

Det trygga samhallet

Vi ska forvalta och utveckla
hyresbostader och samhalls-
fastigheter med rimlig hyresniva
som bidrar till en hallbar stads-
utveckling och skapar trygghet
genom tillganglighet och lokal
narvaro.

Jamfdrelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till mars 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

En Ionsam och ansvarsfull
verksamhet

Vi ar en langsiktig agare, utvecklare
och foérvaltare av hyresbostader
och samhallsfastigheter som
genom stabila kassafléden skapar
finansiell kapacitet for vara atag-
anden gentemot alla intressenter.

Den framtida miljon
Genom ett aktivt underhall,
energioptimeringar, hallbara
inkdp, grona hyresavtal och
effektiv energiprestanda

tar vi ansvar for att minska
klimatavtrycket i stort och
hallbarhetsrisker for Brinova.

Effektiv forvaltning,
engagerade medarbetare

Vi sakerstaller ett framgangsrikt
verkstallande av Brinovas strate-
gier, gemensamma varderingar
och uppférandekod genom en
utvecklande arbetsmiljé och
stark foretagskultur.

DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2025
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Ett nytt Brinova med samma forvaltningsfilosofi

Aret har inletts val med fortsatt god utveckling for Brinovas viktigaste nyckeltal.
Hyresintakterna 6kade med 6 procent och driftsdverskottet med 7 procent under
kvartalet, vilket bekraftar styrkan i var forvaltningsmodell och var portfol;.

Under kvartalet har tva betydelsefulla projekt fardigstallts och ar i sin helhet
inflyttade: bostadsprojektet i Oxie med tillhérande livsmedelsbutik samt konver-
teringsprojektet i Lund med 126 lagenheter. Bada projekten haller hog kvalitet
och ar vardefulla tillskott till var portfol;.

Vi ar ocksa mycket ndjda med att ha tilltratt fastigheterna som forvarvats

VASENTLIGA
HANDELSER

Vardeskapande forvary,
pa alla plan

Tva projekt fardig-
stallda och inflyttade

fran K-Fast Holding AB den 1 april. Forvarvet var den storsta fastighetstrans-
aktionen i Sverige under 2024 och gor oss till en ledande noterad aktoér inom
bostadssegmentet. Se vidare information pad sidan 22.

Ett vardeskapande forvarv

Forvarvet starker oss pa sa manga plan. Vi 6kar
rejalt var synlighet som noterat bolag. Vi far en
volym som skapar manga, fina synergier i var for-
valtningsmodell. Vi adderar fastighetsbestand med
moderna, energi- och underhallseffektiva bostader.

Efter forvarvet uppgar vart samlade fastighets-
varde till 18,1 miljarder kronor. Vi har pagaende
projekt till ett varde om 1,1 miljarder, vilket ger
oss ett totalt varde om 19,3 miljarder.

Var portfolj omfattar nu 6 900 lagenheter med
en total yta om 658 000 kvm inklusive pagaende
projekt.

76 procent av de forvarvade fastigheterna fran
K-Fast Holding AB ar uppférda 2015 eller senare
— ett modernt bestand med lag energiforbrukning
och begransat underhallsbehov.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Vi har nu inlett arbetet med att integrera fastig-
heterna i var modell dar lokal narvaro och aktiv
férvaltning ar viktiga och uppskattade hérnstenar.

En beprovad modell i storre skala
Var forvaltningsmodell bygger pa egen personal,
narhet till hus och kunder, lokal marknadskunskap
och starkt engagemang i vara orter. Var modell
ligger fast och blir en mall fér oss nar vi nu tar
over det nya bestandet fastigheter.

| samband med forvarvet har vi anstallt flera
nya medarbetare som blir centrala i integrations-
arbetet som vi ser pagar under 2025 och ger
gradvis effekt i form av 6kad lonsamhet.

Var region, sddra Sverige, har god strukturell
tillvaxt. Var koncentration ger skalfordelar och
mojliggor effektiv forvaltning och vi kommer fort-

Nya projekt starker
var position

satt att identifiera bra projektmojligheter att vaxa
med. Historiskt har var projektutveckling, med
egna projektresurser, varit ett starkt framgangs-
recept.

Nya projekt starker var position
Forsta etappen av bostadsprojektet i Danmark ar
nu inflyttat och fullt uthyrt. Inflyttning i etapp Il och
Il féljer under hosten.

Genom affaren med K-Fast Holding AB har
vi tillforts tva projekt i attraktiva lagen — ett i
Helsingborg med 41 lagenheter pa Tagaborg, med
livsmedelsbutik och garage, samt ett i Malmé med
154 lagenheter. Bada projekten ar paborjade med

markarbeten med planerad inflyttning 2026-2027.

Vi har genomfort refinansieringar i samband
med forvarvet och starkt var finansiella position.

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

Vi star val rustade att utveckla var verksamhet pa
ett ansvarsfullt satt.

Fokus framat ar bostader i olika former.

Vi har ett tydligt mal: att vara Sveriges framsta
bostadsaktor med hallbarhet i fokus. Brinova-
staden — det trygga samhallet — ar var ambition.

Jag vill tacka alla Brinovas medarbetare och
K-Fastigheter for ett val genomfort forvarvsarbete.

2025 blir ett av vara mest handelserika ar
hittills.

Per Johansson, VD
Helsingborg, 24 april 2025

DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2025
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Bl Intakter och resultat

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till mars 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

FASTIGHETS-
BESTANDET

2025 2024 2024 apr- 2024
Mkr jan-mar jan-mar 2025 mar jan-dec
Hyresintakter) 144,2 135,9 553,7 545,4
Ovriga intakter 0,5 0,4 2,2 2,1
Fastighetskostnader -56,0 -53,7 -196,2 -193,9
Driftséverskott 88,7 82,6 359,7 353,6
Central administration -7,5 -7,1 -26,7 -26,3
Finansiella intakter 0,1 0,8 1,2 1,9
Finansiella kostnader 42,2 -46,4 -174,2 -178,4
Forvaltningsresultat 39,1 29,9 160,0 150,8
Realiserade vardeférandringar
langfristiga fordringar? 0,0 -10,1 0,0 -10,1
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 8,1 -1,2 5,2 4,1
Orealiserade vardeforandringar
fran forvaltningsfastigheter -11,9 1,4 -15,4 2,1
Vardeforandringar derivat 0,8 26,0 -64,7 -39,5
Resultat fore skatt 36,1 46,0 85,1 95,0
Skatt -14,7 -17,0 -46,7 -49,0
Periodens resultat 21,4 29,0 38,4 46,0
Periodens resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 16,9 29,0 33,9 46,0
Innehav utan bestdammande inflytande 4.5 0,0 4.5 0,0
Periodens resultat, kr per aktie
fore och efter utspadning 0,2 0,3 0,3 0,5
Genomsnittligt antal
utestaende aktier, miljoner 97,7 97,7 97,7 97,7

Periodens/arets resultat motsvarar periodens/arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrékning utan

separat rapport for évrigt totalresultat.

1 Av hyresintakterna for perioden januari till mars 2025 utgér 6,5 Mkr (6,5) serviceintékter.
2 Realiserade langfristiga fordringar avser handpenning som skrevs ner vid €j fullfoljt tilltrade.

BRINOVA FASTIGHETER AB

HALLBARHETS-
ARBETET

PROJEKT-

UTVECKLING AKTIEN

Hyresintakter

| det forsta kvartalet 6kade hyresintakterna jam-
fort med motsvarande period foregaende ar med
6 procent till 144,2 Mkr (135,9). Okningen &r
primart en effekt av hyreshdjningar och fardig-
stallda projekt. Hyresférhandlingarna for 2025
resulterade i en genomsnittlig hyreshojning om
cirka 5 procent for bostadsbestandet. Av Brinovas
kontrakterade hyresintékter om 579,4 Mkr (536,9)
utgdrs 60 procent (61) av hyror som ar kopplade
till indexering och resterande 40 procent (39)
utgdrs av hyror pa bostader dar hojning sker efter
arlig forhandling.

Driftsoverskott och éverskottsgrad
Fastighetskostnaderna for det forsta kvartalet
uppgick till 56,0 Mkr (53,7).

Driftséverskottet for det forsta kvartalet 6kade
till 88,7 Mkr (82,6), vilket ger en dverskottsgrad
for perioden om 61,5 procent (60,8).

Brinova har kunnig personal, med kompetens
inom drift- och energiomradet som I6pande arbetar
med att effektivisera drift och skotsel,for att opti-
mera investeringarna, bade kostnadsmassigt och
for kundnyttan.

For att sakerstalla en over tid stabil kostnadsut-
veckling gallande energi sker |I6pande upphandling-
ar och sakringar.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det forsta kvartalet
uppgick till 39,1 Mkr (29,9). Forvaltningsresultatet
for perioden forbattrades med 31 procent, som en
effekt av forbattrat driftsdverskott samt minskade
finansiella kostnader.

Finansnetto

Finansnettot for det forsta kvartalet uppgick till
-42,1 Mkr (-45,6) Den betalda genomsnittsrantan
for perioden uppgick till 3,2 procent (3,6). For mer
information, se sidan 7.

VASENTLIGA
HANDELSER

Driftsoverskott
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OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL
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Vardeforandringar

De orealiserade vardeférandringarna pa forvalt-
ningsfastigheter for det forsta kvartalet uppgick till
-11,9 Mkr (1,4). | det forsta kvartalet har i princip
ingen forandring skett av det genomsnittliga
avkastningskravet vid varderingen av forvaltnings-
fastigheterna jamfort med arsskiftet.

Under perioden har ett delagt fastighetsprojekt
avyttrats vilket gett en realiserad vardeforandring
som uppgick till 8,1 MKkr.

Las mer under avsnittet fastighetsvardering pa
sidan 10.

Vardeforandringen pa rantederivaten for det
forsta kvartalet uppgick till 0,8 Mkr (26,0).

Las mer pa sidan 7.

Skatt

Det forsta kvartalets skatt uppgick till -14,7 Mkr
(-17,0), vilket huvudsakligen hanfor sig till forand-
ring av temporara skillnader pa forvaltningsfastig-
heter.

Periodens resultat

Det férsta kvartalets totalresultat uppgick till
21,4 Mkr (29,0). Totalresultat hanforligt till moder-
bolagets agare uppgick till 16,9 Mkr (29,0)

Narstaende
Narstaende transaktioner har skett med Advokat-
firman Lindahl KB om cirka 1,0 Mkr.

Under aret har aven beloppsmassigt mindre
narstaende transaktioner skett med olika motpar-
ter till mindre belopp och summerar for aret till
0,4 Mkr. Tjansterna har utforts pa marknads-
massiga villkor.

Till narstaende sasom VD och koncernledning
har erséattning lamnats pa sedvanliga villkor i enlig-
het med beslut i styrelsens ersattningsutskott.

Efter periodens utgang har narstaende transak-
tioner skett med K-Fast Holding AB dar Brinova
fullfoljt fastighetsforvarv samt genomfoért en riktad
nyemission av cirka 132,5 miljoner aktier som
erlaggande av kopeskillingen som uppgar till cirka
4,3 Mdkr.

Segmentsrapportering

| koncernens interna rapportering delas verksam-
heten in i segment, regioner, vilka &r desamma

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Segmentsredovisning

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Intakter) 94,7 86,9 49,5 49,0 0,5 0,4 144,7 136,3
Driftséverskott 57,9 51,8 30,3 30,4 0,5 0,4 88,7 82,6
Foérvaltningsresultat 22,2 2,9 13,6 6,7 3,3 20,3 39,1 29,9
Vardeférandringar fastigheter 2,1 -0,5 -1,7 0,7 0,0 0,0 -3,8 0,2
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,8 26,0 0,8 26,0
Resultat fore skatt 20,1 2,4 11,9 7,4 4,1 36,2 36,1 46,0
Fastighetsvarde 5823,7 5626,4 2718,2 2 686,1 - - 8 541,9 8312,5
Arets fastighetsforsaljningar -11,9 -5,0 0,0 0,0 - - -11,9 -5,0
Arets fastighetsforvarv 0,0 0,0 0,0 0,0 - - 0,0 0,0
Ovriga investeringar i fastigheter 21,2 34,3 4,7 10,6 - - 25,9 44,9

9 Av intakterna utgér 3,3 Mkr (3,1) serviceintakter fran region Vast, respektive 3,2 Mkr (3,4) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023 2023

jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun

Hyresintakter, Mkr 144,2 138,8 135,4 135,3 135,9 128,1 128,7 130,0
Driftséverskott, Mkr 88,7 87,2 93,9 89,9 82,6 79,0 96,8 85,7
Overskottsgrad, % 61,5 62,8 69,4 66,4 60,8 61,7 75,2 65,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,5 95,6 95,4 95,8 95,8 95,5 95,8 95,9
Forvaltningsresultat, Mkr 39,1 37,5 43,6 39,8 29,9 24,7 43,0 34,0
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,40 0,38 0,45 0,41 0,31 0,25 0,44 0,35
Periodens resultat, Mkr 21,4 22,8 -20,6 14,8 29,0 -138,3 -44,2 -75,0
Vardeférandringar fastigheter, Mkr -3,8 -35,2 11,6 17,2 0,2 -56,9 -83,8 -139,7
Vardeférandringar derivat, Mkr 0,8 39,6 -74,6 -30,5 26,0 -129,4 -3,8 15,2
Avkastning pa eget kapital, % 0,7 0,8 -0,7 0,5 1,0 4.8 -1,5 2,4
Avkastning pa totalt kapital, % 0,9 0,5 1,2 1,1 0,8 0,2 0,0 -0,7
Soliditet, % 33,3 33,1 33,1 33,3 33,3 33,1 34,5 34,5
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,17 0,23 -0,21 0,15 0,30 -1,42 -0,45 -0,77
Eget kapital per aktie, kr 29,54 29,37 29,13 29,34 29,19 28,90 30,31 30,77
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,18 32,90 32,46 32,32 31,76 31,56 31,89 32,31

som redovisats i den senaste arsredovisningen.
Den interna rapporteringen kommer aven efter
tilltradet av fastigheter fran K-Fast Holding AB att
rapporteras med utgangspunkt i segment regioner.
Region Vast kommer adderas med orten Hoganas
och region Ost kommer adderas med orterna
Hassleholm, Osby, Almhult och Vaxjo.

Indelning i fastighetskategorierna bostads-,
samhalls- och kommersiella fastigheter gors inte i
segmentsrapporteringen da koncernens fastig-
hetsbestand innehaller fastigheter med blandad
anvandning och kostnadsmassan inte rattvisande
kan sarredovisas for de enskilda kategorierna.

DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2025
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FINANSIELL STALLNING

Bl Finansiell stallning

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till mars 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Koncernens rapport dver finansiell stallning | sammandrag Eget kapital,.soliditet o.ch Ii!(vida .medel Eget kapital och avkastning®
Det egna kapitalet uppgick vid periodens ut- Mkr %
Mkr 2025-03-31 2024-03-31 202412-31 g4 i 2 886,4 Mkr, jamfort med 2 870,4 4000 40
TILLGANGAR Mkr vid &rets ingang, eller 29,5 kr per aktie 0
Anlaggningstillgangar (29,4). Soliditeten uppgick till 33,3 procent 3250
Férvaltningsfastigheter 8541,9 8312,5 8539,8 (33,1) vid periodens utgang och koncernens
Inventarier 1,0 15 11 likvida medel vid samma tidpunkt uppgick 2500
Nyttjanderattstillgangar 3,6 4,2 3,8 till 27,5 Mkr (31,0). 1750
Uppskjuten skattefordran 0,0 11,8 0,0
Derivatinstrument 49,8 95,7 52,9 1000 02 03 Q4 Ol Q2 03 Q4 Ol 20
Andra langfristiga fordringar 4,6 1,6 2,0 23 23 -23 -24 24 24 -24 -25
Summa anlaggningstillgangar 8 600,9 8427,3 8599,6 mEgetkapital = Avkastning
1 Beraknat pa rullande tolv manaders period.
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 30,9 34,9 31,4
Derivatinstrument 4,5 6.5 9.5 Koncernens rapport éver forandring i koncernens eget kapital i sammandrag
Likvida medel i 27,5 104,6 310 Mkr 2025-03-31 2024-03-31 20241231
Summa omséttaningstillgangar 62,9 146,0 71,9 Totalt eget kapital vid periodens bérjan 2870,4 2 823,5 2 823,5
SUMMA TILLGANGAR 8 663,8 8573,3 8671,5
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Eget kapital och skulder ) Belopp vid periodens borjan 28695 28235 28235
Eget kapital hanfotligt till mgderbolagets agare 2 886,4 2852,5 2 869,5 Periodens resultat och totalresultat 16,9 29.0 46,0
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,9 Utgaende eget kapital 2886,4 28525 2869,5
Summa eget kapital 2 886.,4 2 852,5 2870,4
Eget kapital hénférligt till innehav
Langfristiga skulder utan bestdmmande inflytande
Uppskjuten skatteskuld 393,6 365,0 381,2 Belopp vid periodens bérjan 0,9 0,0 0,0
Skulder till kreditinstitut 4273,6 3793,9 1 989,9 Periodens resultat och totalresultat 4,5 0,0 0,0
Derivatinstrument 16,9 0,0 25,8 Forsaljning dotterbolag 5,4 0,0 0,0
Leasingskulder 30,0 29,1 29,7 Kapitaltillskott fran innehavare
Summa langfristiga skulder 47141 4 188,0 2 426,6 utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,9
Kortfristiga skulder Utgaende eget kapital 0,0 0,0 0,9
: . Totalt eget kapital vid periodens slut 2 886,4 2 852,5 2 870,4
Skulder till kreditinstitut 929,6 1 383,7 3237,0
Leasingskulder 2,2 3,0 2,5
Ovriga kortfristiga skulder 131,5 146,1 135,0
Summa kortfristiga skulder 1 063,3 1532,8 3374,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 663,8 8573,3 86715
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Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid periodens
utgang uppgick till 5 203,2 Mkr, jamfoért med

5 226,9 vid arets ingang, uppdelat pa lan fran sju
nordiska banker. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 2,1 ar (1,3). Av den totala
skulden ar 18 procent (62) kortfristig. Brinova
arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalfor-
sorjningen, bland annat genom att kontinuerligt
fora en dialog med de aktuella bankerna avseende
forlangning eller refinansiering. Nettobelanings-
graden vid periodens utgang uppgick till 60,6
procent (60,8) och rantetackningsgraden uppgick
till 1,9 ggr (1,9). Skulderna har rorlig ranta, framst
kopplad till Stibor 3 manader med tillagg av
marginal. Den genomsnittliga réantan vid periodens
utgang uppgick till 3,2 procent (3,3). Brinova
anvander sig av rantederivatinstrument i form av
swappar for att erhalla en lagre riskniva i laneport-
foéljen. Vid utgangen av det forsta kvartalet uppgick
sakringsgraden till 77,8 procent (73,7). Innehavet
och oversiktliga villkor finns i tabellen till hoger.

Vid tilltradet den 1 april till de fastigheter
som forvarvats fran K-Fast Holding AB 6vertogs
befintliga samt refinansierades lan om 5,9 Mdkr
samt tecknades borgensataganden for dotterbolag
motsvarande samma belopp.

Efter periodens utgang har cirka 2,2 Mdkr refi-
nansierats av Brinovas befintliga skuldportfélj med
en l6ptid om 2-3 ar, samt rantesakringar tecknats
om 800 MKkr.

Se vidare for utvalda finansiella nyckeltal som
paverkas av tilltradet pa sidan 22.

Kvartalets vardeférandring pa Brinovas derivat-
innehav uppgar till 0,8 Mkr (26,0) vilket innebar
att 6vervardet uppgick till 37,4 Mkr (36,6). |
enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till
verkligt varde. De klassas i niva 2 enligt IFRS 13.
Brinova tillampar ej sakringsredovisning.

Brinovas rantebarande skulder ar huvudsakli-
gen sakerstallda med pantbrev i fastigheter men i
vissa fall aven med aktier i dotterbolag. Nyupp-
tagna lan fran och med periodens ingang har inte
inneburit ytterligare utokning av stallda sakerheter
i form av pantbrev. For mer information om stallda
sakerheter och eventualforpliktelser, se 2024 ars
arsredovisning.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR
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Period (ar) Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr  Ej utnyttjat, Mkr Startar Slutar Ranta, % Mkr
<1 1 030 930 100 2019 2025 0,0 100,0
1-2 492 492 0 2022 2025 0,3 750,0
2-3 2025 2 025 0 2016 2026 1,1 100,0
3-4 1756 1756 0 2019 2026 0,0 50,0
Totalt 5303 5203 100 2018 2027 1,3 100,0
2019 2027 0,8 100,0

Ranteforfall 2021 2027 0,7 100,0
Period (ar) Lanebelopp, MKr Ranta, %2 Andel,% 2018 2028 1.2 200,0
1 2004 56 38 2023 2028 2,5 200,0
1-2 250 0,8 5 2023 2028 2,9 300,0
2_3 300 1,1 6 2021 2029 0,8 100,0
3.4 599 25 11 2024 2029 2,1 200,0
4-5 300 1,7 6 2020 2030 0,0 200,0
5.6 400 1,4 s 2023 2030 2,8 200,0
6-7 1 000 1,6 19 2021 2031 0,2 200,0
89 350 28 7 2021 2031 0,5 150,0
Totalt 5 203 3,2 100 2023 2031 2.7 100,0
U Genomsnittlig kreditmarginal for rorlig ranta ar inte utfordelad i det tidssegment da derivaten forfaller, 2025 2031 2,5 250,0
varfor snittranta <1 ar ej reflekterar aktuell kreditranta vid upplaning. Snittranta <1 ar exklusive 2025 2032 1,9 200,0
derivat uppgar till 3,9 procent. Snittrantan redovisas inklusive kostnad for outnyttjade lanelften. 2025 2032 2.1 100,0
2023 2033 3,0 150,0

2023 2033 2,7 200,0

Totalt 4 050,0
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Kassaflode Kassaflode fran den lépande verksam- Likvida medel vid periodens slut

Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

heten fore forandring i rorelsekapitalet

2025 2024 2024
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Lopande verksamheten
Resultat fére skatt 36,1 46,0 95,0
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflodet 3,9 -15,5 59,9
Betald skatt -0,1 -0,4 -0,4
Kassaflode fran den lépande
verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital 39,9 30,1 154,5
Férandring av rorelsefordringar 23,8 -1,6 0,1
Forandring av rérelseskulder -25,8 24,3 -58,7
Kassaflode fran den lépande
verksamheten 37,9 4,2 95,9
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 -82,7
Avyttring av forvaltningsfastigheter 8,9 2,8 28,0
Investering i forvaltningsfastigheter -25,9 -44.9 -200,4
Férvarv av inventarier 0,0 0,0 -0,3
Kassaflode fran investerings-
verksamheten -17,0 42,1 -255,4
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott fran innehavare
utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,9
Upptagna lan 233,4 210,0 1203,3
Leasingskulder -0,7 -0,7 2,8
Amortering av laneskulder -257,1 -192,7 -1136,8
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten -24.4 16,6 64,6
Periodens kassaflode -3,5 -21,3 -94,9
Likvida medel vid periodens bérjan 31,0 125,9 125,9
Likvida medel vid periodens slut 27,5 104,6 31,0

BRINOVA FASTIGHETER AB

Nyponrosen 4, Helsingborg
Fastigheten Nyponrosen &r belagen i stadsdelen Rosengarden i dstra
Helsingborg, Fastigheten ar belagen i centrum av omradet och innehaller
bland annat vardcentral, BVC, apotek, livsmedelsbutik och bibliotek. Fastig-
heten bestar av 64 lagenheter fordelade pa 2-3 rum och kok, 5 722 kvm.

Kassaflodet fran den lI6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital for perioden
januari till mars uppgick till 39,9 Mkr (30,1).

Periodens kassaflode har framst paverkats
av investeringar i forvaltningsfastigheter som
uppgatt till -25,9 Mkr (-44,9).
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Bl Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag Balansrakning i sammandrag

. 2025 . 2024 . 2024 Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec TILLGANGAR
Nettoomsattning 17,6 17,0 69,3 Anléggningstillgéngar
Rorelsens kostnader 22,2 21,5 84,7 Férvaltningsfastigheter 101,1 102,4 101,4
Rorelseresultat -4,6 4,5 -15,4 Materiella anlaggningstillgangar 1,0 1,4 11
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1105,8 986,6 1105,3
Resultat fran finansiella poster Summa anlaggningstillgangar 1207,9 1 090,4 1207,8
Resultat fran andelar i koncernbolag 0,0 0,0 6,0
Ovriga ranteintakter och liknande Omsattningstillgangar
resultatposter _ 214 34,6 94,3 Fordringar p& koncernforetag 1.948,9 1897,6 1.915,0
Rantekostnader och liknande resultatposter -8,7 5,0 -58,8 Kortristiga fordringar 13.6 15.0 17.0
Vardeférandringar derivat 4,9 18,8 4.5 Kassa och bank 17'5 102'0 22'0
Resul fi iell 1 4 21 2 : : ’
esultat efter finansiella poster 9,0 39 6 Summa omsittningstillgangar 1 980,0 2 014,6 1 954,0
. " SUMMA TILLGANGAR 3187,9 3105,0 3161,8
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 28,5
Resultat fore skatt 19,0 43,9 50,1 Eget kapital och skulder
Skatt b4 periodens resultat 20 39 6.1 Bundet eget kapital 390,9 390,9 390,9
Period’:n: re'sultat och“ ' ’ ' Fritt eget kapital 1766,9 17459 1749,9
periodens totalresultat 17,0 40,0 44,0 2157,8 2136,8 2140,8
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 117,6 119,8 118,3
Ovriga langfristiga skulder 16,9 2,4 25,8
Summa langfristiga skulder 134,5 122,2 1441

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2,2 1,8 2,0
Skulder till koncernféretag 871,7 822,8 853,5
Ovriga kortfristiga skulder 21,7 21,4 21,4
Summa kortfristiga skulder 895,6 846,0 876,9
Summa eget kapital och skulder 3187,9 3105,0 3161,8
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Fastighetsbestandet

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till mars 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Fastighetsbestandet
Fastighetsportfoliens verkliga varde uppgick till
8 541,9 Mkr (8 539,8) vid periodens utgang. Detta
ar en 6kning med 2,1 Mkr (41,3) fér perioden.
Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till
sodra Sverige. Fastigheterna utgors framst av
hyresbostader och samhallsfastigheter. Fastighets-
innehavet bestar av 124 fastigheter (124) med
en total uthyrningsbar yta om 352 tkvm (352).
Det totala hyresvardet for bestandet vid perio-
dens utgang uppgick till 607,5 Mkr (590,9). De
kontrakterade hyresintékterna uppgick till 579,4
Mkr (554,6). Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 96 procent (96).
Se vidare hur fastighetsportfoljen och fastighets-
relaterade nyckeltal paverkas av tilltradet den 1
april av K-Fastigheter Syds fastigheter pa sidan 22.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern vardering
av samtliga forvaltningsfastigheter. Varderingen
utférs av Newsec Advisory Sweden AB. Varje fast-
ighet ar individuellt besiktigad, utifran ett rullande
schema over en trearsperiod eller nar stérre om-
byggnationer eller investeringar genomforts.

Varderingarna utgdrs i huvudsak av en berak-
ning via avkastningsmetoden kompletterat med
ortsprismetoden.

Avkastningsmetoden innebar att en analys av
framtida kassafléden for respektive fastighet gors
dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvill-
kor, hyresnivaer efter hyresavtalets utgang, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskost-
nader samt behov av investeringar. Vidare gors
en bedémning om det finns andra indikationer pa

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 78 5824 401 383 96 229
Ost 46 2718 207 196 95 123
Summa 124 8 542 608 579 96 352
Forandring fastighetsvarde Mkr
Ingaende verkligt varde 8539,8
Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 0,0
Fastighetsforsaljningar -11,9
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 25,9
Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter -11,9
Summa 8 541,9

BRINOVA FASTIGHETER AB

PROJEKT-
UTVECKLING
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HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

fastigheternas verkliga varde, dessa kan utgéras
av utflyttningar, uppsagningar, och kommande
inflyttningar och radande marknadslage. Ett rest-
varde bedoms efter kalkyltidens utgang.

Nuvardet av kassaflodet och restvardet berak-
nas med marknadsmassiga nivaer pa kalkylranta
och direktavkastningskrav.

Ortsprismetoden bygger pa analyser av mark-
nadsoéverlatelser for fastigheter som anses vara
jamfoérbara.

Projektportféljen varderas till nedlagda kost-
nader, byggrattsvarde samt eventuellt nedskriv-
ningsbehov. Varderingarna har ett genomsnittligt
avkastningskrav vid periodens utgang avseende
samhallsfastigheter om 5,7 procent (5,8),
bostadsfastigheter 4,7 procent (4,7) samt
kommersiella fastigheter 6,1 procent (6,1).

| varderingarna har féljande indata anvants:
Nivan pa den arliga framtida inflationen bedoms
till 1,5 procent 2025 och 2026 och darefter 2,0
procent &rligen. De varderingsantaganden som
gjorts ar en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig hyres-
utveckling pa lokalkontrakt 50-100 procent av KPI
eller en fast upprakning om 2-3 procent arligen.
Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 3 procent
for 2025 till 2026 och darefter 2 procent arligen.
Arlig 6kning av drift och underhall pa 100 procent
av KPI.

Vid vardering av byggratter tillampas ortspris-
metod, avkastningsmetod och en férenklad explo-
ateringskalkyl. | redovisat fastighetsvarde ingar
52,5 Mkr (60,0) avseende byggratter.

Den externa varderingen ligger till grund for de
verkliga vardena som finns upptagna i rapport 6ver
finansiell stallning. Samtliga koncernens forvalt-
ningsfastigheter bedéms vara i niva 3 i varderings-
hierarkin.

En utforligare beskrivning av varderingsprinci-
perna finns i Brinovas arsredovisning for 2024.

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL
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Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingarna ar gjorda enligt vedertagna
principer baserade pa vissa antaganden. Fastig-
hetens marknadsvarde kan endast sakerstallas
via en transaktion mellan tva oberoende parter.
Ett osakerhetsintervall ligger i en normal marknad
pa +/- 5-10 procent. | tabellen nedan redovisas
hur vardet paverkas vid en férandring av vissa for
varderingen antagna parametrar. Tabellen ger en
forenklad bild da en enskild parameter troligtvis
inte forandras isolerat.

Kanslighetsanalys

Varde-

Forandring paverkan, Mkr

Hyresintakter +/- 5% 234,8/-234,8
Driftskostnader +/-5% -133,8/133,8
Direktavkast- +/-0,25% -379,8/406,7

ningskrav enheter

Vakansanalys

Vakanserna bestar framst av kommersiella ytor.
Totalt sett har vi cirka 21 600 kvm vakant yta,
exkluderat for projektytor. En del av ytan kommer
att konverteras till bostader eller till vart koncept
Bolagret, forradshotell, medan resterande yta skall
fyllas med kvalitativa aktérer som stoédjer var lang-
siktiga affar. Hyresbostaderna ar fullt uthyrda och
innehaller endast kortare planerade vakansperio-
der dar lagenheter ar outhyrda med anledning av
renovering vilket oftast ocksa resulterar i en 6kad
hyra. Samhallsfastighetsbestandet ar i princip fullt
uthyrt.

Magasinet 1 och Kommissarien 1, Hassleholm
Radhuskansla moter moderna flerfamiljshus med
solceller och grén innergard. Mellan husen finns ett in-
bjudande utegym — en plats for rorelse, gemenskap och
vardagsliv i det centrumnara T4-omradet i Hassleholm.
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BOSTADSFASTIGHETER

BOStadeaSt igh ete r 40% Bostadsfastigheters hyresandel av Brinovas totala kontrakterade hyra

Hammar, Kristianstad
av de stdrre privata hyresvardarna i sédra Sverige. | staqsdelep Hammar i Kristianstad har Brinova sedﬁn ?019 ett etabl_erat bestépd. med tva milji')certifier?de pupkt—
Brinova verkar i vaxande orter nara arbetstilifallen hEJS |nn_eha||ande_60 m_odemna lagenheter. ngom forvarvet av K-Iiastlgheters narl|gg_ande fastlghgter stérker vinu

var position ytterligare i omradet. Med ett stérre och samlat bestand skapas synergier och effektivare forvaltning,
och stadskarnor. Andelen bostadsfastigheter som 1 618 kr vilket ger bade oss och vara hyresgéster fordelar i form av 6kad narvaro, béttre service och samordnade resurser.
del av Brinovas kontrakterade hyra motsvarar 40
procent.

Nar Brinova utvarderar bostadsprojekt anvands
kriteriet att bostaden ska ligga pa ett rimligt pend-
lingsavstand till de narliggande stérre staderna
med en ansvarsfull hyra. Effektiv boyta och narhet
till kollektivtrafik ar boendeférdelar som manga
soker, liksom narhet till vardagsservice som
forskolor och skolor, bibliotek, kultur, vardanlagg-
ningar och butiker. Av Brinovas bostadsfastigheter
ar cirka 40 procent yngre an 10 ar.

Trygghet i och kring bostaden ar viktiga argu-
ment for vara hyresgaster visar vara kundunder-
sokningar.

Det skall vara latt och tryggt att hyra bostad

Med cirka 147 tkvm hyreslagenheter ar Brinova en

Genomsnittlig
hyra/kvm

narvaro med fastighetsronderingar och valskott
utemiljo.

Aspekter som Okar attraktionen for vara
bostadsfastigheter ar hallbara val i material, sol-
cellsanlaggningar, laddstolpar i anslutning till vara
fastigheter, en trygg kommunikation via var hyres-
gast-app, sakerhet via porttelefoni och digitala 1as.

Bostader ar ett tillgangsslag som karakterise-
ras av laga vakansrisker, stor efterfragan och dar
av Brinova. Konceptet Brinova Trygghet innefattar hyrorna inflationsjusteras, aven om det sker med
olika atgarder for saval inomhus- som utomhus- viss férdrgjning. Snitthyran i Brinovas bestand av .
miljon som skall skapa okad trygghet. bostadsfastigheter ar 1 618 kr/kvm. e e e - A~ NI N

Det innefattar atgarder som ratt belysning, Brinova har kompetens och erfarenhet for att J—
storningsjour dygnet runt, sakerhetsdorrar, Okad méta behoven av kostnadseffektiva hyresbostader i

for alla typer av boendekategorier. Vi arbetar ocksa - : B B i T
i en tydlig samverkan med kommuner och lokala ' : = e
akt('jrelf fér p[ats_gns utveckling, dar trygghet och
attraktivitet ar varden som kommer alla till godo.

Hyres Hyresvarde Brinova har som ambition att erbjuda det ratta : L _ £ 1L AR e i g

varde, Mkr hyra/kvm boendet for livets alla skeenden. Fran det forsta
1 rok 15 2078 hemmet eller familjelagenheten till trygga boenden
2 rok 85 1717 for aldre.
3 rok 96 1570 | och med tilltradet av K-Fastigheters Syds
4 rok 28 1430 fastigheter den 1 april kommer andelen bostader
5 rok 4 1 300 i Brinova att uppga till 66 procent av kontrakterad
6 rok 1 956  fhya. _ ) ) ) _
Blockférhyrning 9 1669 Hyresforhandlingen for 2025 ar kla[.pg samtliga

orter och gav en genomsnittlig hyreshojning om

Summa 238 1618

cirka 5 procent.
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SAMHALLSFASTIGHETER

- Sa m h é I ISfaSt i gh ete r 3 7 % Samhallsfastigheters hyresandel av Brinovas totala kontrakterade hyra

Typer av samhallsfastigheter

Samhallsfastighet

Fastigh'et so_m L ()'vervéga(?de deI. ?V 7 2 é r Typ tlr\il:;’ Kon;ﬁ::e“;la;g Ilf;l)::;?(l\(/:ﬁ,r?(‘: kontrakteraé\ 'ﬂg;‘.ﬁ)ﬁ
skattefinansierad verksamhet och ar specifikt ’ Vard 34 63 1863 29
anpassad till samhéllsservice. Dessutom . N
inkluderas trygghetsboende under begreppet Aterstaende Sarskilt boende 32 66 2083 30
samhalisfastigheter. hyrestid Utbildning/barnomsorg 25 50 1969 23
Anpassad samhallsservice 17 26 1495 12
Friskvard 8 12 1489 6
Summa 116 217 1 865 100
Brinova ar en av sédra Sveriges storre privata En aktiv forvaltning med egna medarbetare ar
hyresvardar for den offentliga sektorn med cirka en viktig del av Brinovas affarsmodell. Med lokal
116 tkvm uthyrningsbar yta for samhallsfastig- narvaro kan eventuella problem snabbt identifieras
heter. och atgardas. Narheten till lokala beslutsfattare
Hyresandelen samhallsfastigheter som del innebar ocksa att vi pa ett enkelt satt kan delta i
av Brinovas kontrakterade arshyra motsvarar 37 kommunens utveckling med ratt lokaler for olika
procent. Samhallsfastigheter definieras enligt offentliga behov.
ovan. Det innebar att hyresgasten kan vara Vi kan samhallsfastigheter och vi kan de orter
offentlig, det vill saga statlig, kommunal eller vi finns etablerade pa. Vi kan bygga langsiktiga
regional, men ocksa privat. Exempel pa sam- relationer och synergier pa vara orter.

hallsfastigheter ar fastigheter for utbildning och
barnomsorg, fritid, vard och anpassade bostader.

Brinova har bred erfarenhet av att bade ut- Fem storsta hyresgésterna

veckla och forvalta samhallsfastigheter och har i Yta, Hyres-
sin portfolj allt fran stora idrottsarenor, forskolor, Hyresgast tkvm  vérde, Mkr
skolor, bibliotek, vardcentraler och folktandvard Region Skane 12 25
till sarskilda boenden fér aldre och LSS-boen- Karlskrona Kommun 12 24
den. Forutsattningarna for samhallsfastigheter Malmé Stad 10 21
kannetecknas av trygga hyresgaster med langa
KPljusterade kontrakt och sakra floden. Genom- Lan"dskrona Stad ! 15
Eslévs Kommun 9 14

snittlig aterstdende hyrestid for hyreskontrakten i

Brinovas samhallsfastigheter uppgar till 7,2 ar. Summa 50 99
Efterfragan for kvalitativa och anpassade

samhallsfastigheter ar fortsatt god med stora

framtida behov.

Svedala Varby 44:565, Svedala

Fastighet i centrala Bara fran 2018 som innehaller
folktandvard samt fastighet fran 2020 dar vard-
centralen har sin verksamhet. Framfor byggnaden
finns ett torg med cykelparkering, sittplatser och
planteringar. Det centrala laget omges av bostader,
bibliotek och skolor med busstrafik precis i narheten.
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Kommersiella fastigheter

Den storsta delen av den kommersiella andelen
ytor ar ett bestand med kontorsytor med hyres-
gaster som driver skattefinansierad verksamhet
eller banker. Typiska hyresgaster ar Forsakrings-
kassan, Skatteverket, Arbetsformedlingen och
Transportstyrelsen.

Bestandet kompletteras dven med kommersiella
ytor som adderar till attraktionen fér de boende
eller dar tydliga synergier finns i ortens samlade
fastighetsbestand.

Kompletterande 6vriga kommersiella ytor ar
typiskt livsmedelsbutiker, apotek, restauranger
och caféer samt vart lagerkoncept Bolagret.
Dessa fastigheter adderar till levande kvarter och
ger service i naromradet.

Hyresandelen fran kommersiella ytor som del
av Brinovas kontrakterade hyresintakter motsvarar
23 procent.

Av Brinovas totala kontrakterade hyresintakter
har en analys gjorts for att identifiera risk for
uteblivna hyresbetalningar. Under 3 procent av
de kommersiella hyresintakterna bedéms falla
inom denna kategori, och bestar framst av mindre
butiker och restauranger.

25%

av kommersiella ytor
ar kontor med
skattefinansierad

verksamhet samt
banker.

Fem storsta hyresgasterna

PROJEKT-
UTVECKLING

Hyresgast Kontrakterad arshyra, Mkr
Sparbanken Skane AB 22
Férsakringskassan 12
Trafikverket 7
Landskrona Stad 7
Johan Ahlberg Bil AB 6
Summa 54

Typer av kommersiella ytor

Andel av . Kontrakterad Ekonomisk

kontrakterad hyra, % arshyra/kvm, kr uthyrningsgrad, %

Kontor samhallsservice 25 2 061 100
Butik 23 1 356 93
Bank 17 2 528 100
Kontor 15 1710 65
Garage/parkering 7 2 493 83
Restaurang/café 7 1913 96
Livsmedel/apotek 5 1684 94
Lager/forrad 1 288 47
Summa 100 1724 89

BRINOVA FASTIGHETER AB

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

VASENTLIGA
HANDELSER

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

23% Kommersiella fastigheters hyresandel av Brinovas totala kontrakterade hyra

Oxievang 7

Fastigheten Oxievang 7 i Oxie, Malmo,
omfattar 862 kvm livsmedelsyta dar
Willys ar hyresgast i bottenplan. Ovanfor
butiken finns 34 moderna hyreslagenheter
i varierande storlekar, samtliga med hog
standard. Byggnaden ar utrustad med
solceller som técker fastighetselen och

ar idag fullt uthyrd. Brinova har en stark
narvaro i omradet med flera fastigheter
innehallande bade bostader och samhalls-
service sdsom vardcentral, bibliotek och
folktandvard.
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Projektutveckling

Egen projektutveckling ar den basta maéjligheten
att optimera lokallésningar for saval nya som
befintliga kunder, skapa attraktiva hyresbostader
samt genomfora till exempel energibesparande at-
garder som innebar en besparing bade for bolaget
och miljon. Intjaningsformagan i egna projekt jam-
fort med avkastning vid férvarv ar oftast 25-35
procent battre.

Brinova har en egen lokal forvaltning med val
utarbetade processer som framjar en aktiv dialog
som gor det lattare att mota offentliga men ocksa
privata kunders existerande och framtida behov av
saval hyresbostader som lokaler for vard, utbild-
ning, fritid och rekreation samt administration och
samhallsservice.

Brinovas projektportfolj delas upp i pagaende
projekt, pagaende projektutveckling, pagaende pro-
jekt som tilltratts vid fardigstallande och pagaende
planarbeten. Se definition i kolumnen till hoger.

Under kvartalet fardigstalldes sista delen av
nybyggnation i Malmg, Oxie avseende livsmedels-
delen och i centrala Lund ett konverteringsprojekt
om 126 lagenheter, dar kontor har blivit attraktiva
hyresbostader.

| férvarvet av K-Fastigheters Syds fastigheter
den 1 april ingar 3 pagaende projekt som forvar-
vats till ett fast fastighetsvarde och garanterad
finansiering. | Kbpenhamnsomradet uppfors 153
hyresbostader som blir klara under perioden kvar-

Genomforda investeringar

Mkr
100

75

50

25

0
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
23 23 23 24 24 24 24 25

tal 2 till kvartal 4 2025. | Helsingborg byggs
41 hyresbostader och i Malmoé byggs 154 hyres-
bostader som blir klara vid arsskiftet 2026-2027.

Projektportfoljen?

Pagaende projekt

| fastigheten Nattskarran 7 i Malmo pagar konver-
tering av ett omsorgsboende till hyreslagenheter. |
fastigheten Oxievang 2 i Malmo pagar ombyggna-
tion till en vardcentral. Varderingen av projekten
sker till nedlagda kostnader, byggrattsvarde samt
eventuellt nedskrivningsbehov. Nar projekten ar
fardiga redovisas de till den externa varderingen,
som inkluderar projektvinst.

1 Information om projektportféljen inkluderar saval interna som externa bedémningar och antaganden. Bedémningarna och antagandena
innebar osakerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagaende projekt och projektutveckling ar
baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagaende byggnationer och projektutveckling samt nar i tiden projekt
bedéms startas och fardigstallas. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av

bygginvesteringar i projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.

BRINOVA FASTIGHETER AB

PROJEKT-
UTVECKLING

ARBETET

Kvm vid
projektavslut

2117

Storre pagaende
projekt
Projekt som ar
beslutade och
byggstartade.

HALLBARHETS-

VASENTLIGA

AKTIEN HANDELSER

Kvm vid
projektavslut

12 844

Pagaende
projektutveckling
Projekt dar detaljplan-
arbetet ar klart men dar
bygglovsprocess samt
upphandling aterstar.

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

Kvm vid
projektavslut

24 000

Pagaende
planarbete
Projekt dar detalj-
planarbete pagar.

Fardigstallda projekt 2025

Fastighet Kvm Lgh Typ
Oxievang 7 Malméd 862 - Livsmedelsbutik
Sandryggen 1 Lund 4 030 126 Bostader
Bjarred 30:16 Lomma 298 4 Bostader
Summa 5190 130

Storre pagaende projekt

Fastighet Kvm Lgh Typ  Berdknat fardigt
Nattskarran 7 Malmé 1918 24 Bostader Q2-2025
Oxievang 2 Malmo 199 - Vardcentral Q2-2025
Summa 2117 24
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Hallbarhet

Hallbarhet, langsiktighet och samhallsengagemang
ar integrerade delar i Brinovas verksamhet och
utgor viktiga forutsattningar for framtida vardeska-
pande. Samtidigt bidrar arbetet till att minska risker
kopplade till klimat, sociala faktorer och andra
hallbarhetsrelaterade utmaningar.

Vart hallbarhetsramverk, som bygger pa FN:s glo-
bala mal, ar strukturerat kring fyra fokusomraden:
Lénsam och ansvarsfull verksamhet, Den framtida
miljon, Det trygga samhéllet samt Engagerade med-
arbetare.

Dessa speglar omraden dar vi har verklig mojlig-
het att paverka — bade inom koncernen och genom
samverkan med externa aktorer. Till varje omrade
finns tydliga kort- och langsiktiga mal som vagleder
var styrning och uppfoljning.

Ramverket utgor aven grunden i var affarsplan for
perioden 2025-2027. Med tanke pa den betydande
expansionen av Brinovas fastighetsbestand kommer
affarsplanen att revideras under 2025 for att saker-
stalla fortsatt relevans och maluppfyllelse.

Under 2025 planerar vi att:

- Genomfora en dubbel vdsentlighetsanalys for att
tydliggéra vara mest centrala hallbarhetsfragor —
bade ur ett paverkan- och ett finansiellt perspektiv.

+ Stérka interna processer kopplat till datainsam-
ling och uppféljning.

- Vidareutveckla hallbarhetsrapporteringen i linje
med nya regulatoriska krav.

Vi féljer aven utvecklingen av EU:s foreslagna Omni-
busdirektiv och analyserar I6pande dess potentiella
paverkan pa verksamhet och rapportering.

Las mer i var hallbarhetsrapport pa www.brinova.se

Urval av resultat och insatser fran kvartalet

- Energianvandning avseende fjarrvarme har
minskat med 3,6 procent jamfért med samma
period 2024, medan elanvandningen avseende
fastighetsel ar densamma. Vattenférbrukning har
minskat med 1,5 procent jamfért med samma
period 2024.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

Energi- och vattenanvandning

2025 2024
jan-mar jan-mar

Energianvandning varme?,

kWh/m? Atemp 35,2 36,5
Energianvandning,

fastighetsel, kWh/m? Atemp 6,3 6,3
Vattenforbrukning, liter 175,14 177,8

Siffrorna for mars ar delvis prognostiserade varden.
1 Normalarskorrigerad.

- Fastigheten Orkesterdiket 10 har fatt ny styr-
utrustning installerad. Det ar en atgard som
bade kommer att innebara energibesparingar
och underlatta driften, da anlaggningen nu ar
uppkopplad.

- Varje vecka bidrar vi till samhallsnyttan genom
vart engagemang som laxhjalpare i OV Handboll
och skola — ett projekt som stéttar barn i
socialt utsatta bostadsomraden. Genom var
insats hjalper vi till att bryta negativa monster
av utanférskap och ger barnen verktyg for att
lyckas — bade i skolan och langre fram i livet.
Pa sa vis gor vi konkret skillnad for individen,
samtidigt som vi bidrar till ett mer inkluderande
och hallbart samhalle.

- Genom vart initiativ inom social hallbarhet
"Brinova Kompis” tar vi ansvar for att langsiktigt
framja trivsel, samhorighet och trygghet i de
lokalsamhallen dar vi verkar. Programmet bidrar
till forandring och vardefull utveckling genom
gemensamma aktiviteter och natverk, vilket
skapar positiva effekter for bade manniskor
och samhalle. Under forsta kvartalet 2025 har
vi stottat tre olika aktiviteter och initiativ i vara
lokala miljoer.

- | var stravan att vara en jamstalld och inklude-
rande arbetsplats noterar vi att konsfordelning-
en per den 31 mars uppgick till cirka 51 pro-
cent kvinnor och 49 procent man, av totalt 56
anstallda (FTE).

PROJEKT
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

URVAL AV MAL | AFFARSPLAN 2025-2027

- Energiférbrukning for uppvarmning ska uppga
till max 75 kWh per kvm och ar i genomsnitt
pa hela bestandet.

- Energiforbrukning for fastighetsel ska uppga
till max 20 kWh per kvm och ar i genomsnitt
pa hela bestandet.

- Minska vattenférbrukningen per kvadratmeter
med 10 procent (basar 2024).

- All upphandlad el ska vara ursprungsmarkt
och komma fran fornybara kallor.

- Alla nya fastigheter ska uppféras med
Energiklass B eller battre.

+ Netto noll CO,-avtryck till ar 2045.

- Socialt ansvar genom Brinova Kompis,
Brinovas koncept som samlar initiativinom
social hallbarhet.

0 Arlig medarbetarundersokning med malet
att NMI ska overstiga 4,5 (av 5).

0 Arlig kundmatning med malet att NKI ska
Overstiga 4,0 (av 5).

Framtidens boende ar hallbart - energieffektiva
flerfamiljshus med solceller minskar klimat-
avtrycket och skapar langsiktigt varde for bade
hyresgaster och fastighetsagare.

- |
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Brinova-aktien

Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaqg Nordic
Midcap i sektorn Real Estate. Stangningskursen
den 31 mars 2025 var 16,55 kronor, att jamféra
med stangningskursen den 31 december 2024
som var 20,00 kronor, vilket innebar att kursen
under kvartalet minskade med 17 procent. Fast-
ighetsindexet Crex minskade under perioden med
15 procent.

Borsens totalindex OMX Stockholm Pl 6kade
med 5 procent. Under det forsta kvartalet har
Brinova-aktien som hogst noterats i 20,30 kronor
den 2 januari och som lagst 16,10 kronor den 28
mars. Per den 31 mars 2025 hade Brinova 3 330
aktiedgare (3 415) som totalt ager cirka 19,2
miljoner A-aktier och cirka 78,5 miljoner B-aktier.
A-aktien berattigar till 10 roster och B-aktien till
1 rost.

Efter periodens utgang har styrelsen, med
stdd av bemyndigande fran extra bolagsstamma
den 7 mars 2025, beslutat om en emission av
26 043 831 A-aktier och 106 502 041 B-aktier
till en teckningskurs om 32,46 kr per aktie. Se
vidare sidan 22.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och darfor
forslar styrelsen till bolagsstamman 2025 att
ingen utdelning lamnas for rakenskapsaret 2024.
| affarsplanen for 2022-2024, var den langsiktiga
malsattningen att Iamna utdelning till sina aktie-
agare med 30 procent av forvaltningsresultatet
efter schablonberaknad skatt, efter att bolagets
langsiktiga tillvaxtmal hade uppnatts.

Brinova har i den nya affarsplanen for perioden
2025-2027, som utdelningspolicy angett att
bolagets tillvaxt prioriteras 6ver aktieutdelning
och att Brinova over tid ska vara ett utdelande
bolag men under de narmaste aren kommer att
prioritera tillvaxt genom investeringar i befintligt
bestand, forvarv samt i bolagets projektportfol;.

BRINOVA FASTIGHETER AB

[l OMX Stockholm_PI

Omsatt antal aktier/manad, tusental

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS-

RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN
Kursutveckling
Sek Antal aktier
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M Carnegie Real Estate Index M Brinova

VASENTLIGA
HANDELSER

Agarstruktur 2025-03-31

Antal Antal

A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 14 096 24,0 40,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 18,9 31,4
ER-HO Férvaltning AB 2 400 7716 10,4 11,7
Bevaclean AB 7 498 7,7 2,8
Lansférsakringar Fondforvaltning AB 4 907 5,0 1,8
SEB Investment Management AB 4 244 4,3 1,6
Verdipapirfondet First Nordic Real Estate 2 967 3,0 1,1
Verdipapirfondet Odin Eiendom 2 683 2,8 1,0
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalférvaltning AB 1847 1,9 0,7
Lannebo Fonder 1111 1,1 0,4
Ovriga aktieagare 20 426 20,9 7,5
Summa 19 200 78 515 100,0 100,0

Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

17

Brinovas aktie introducerades den 30 september 2016 pa Nasdaq
Stockholm, First North Premier. 2018 bytte bolaget lista till den reg-
lerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i sektorn Real Estate.
Fran 2021 &r Brinovas B-aktie noterad pa Nasdag Nordic Mid-Cap i
sektorn Real Estate. Aktien handlas under benamningen BRIN B.

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

Eget kapital per aktie
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Resultat per aktie
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Langsiktigt substansvérde vs aktiekurs
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M Langsiktigt substansvarde per aktie
= Aktiekurs

DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2025



BRINOVA | FINANSIELL MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS- VA_SENTLIGA OVRIG INFORMATION
KORTHET VD-ORD INFORMATION RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN HANDELSER OCH NYCKELTAL

W Vasentliga handelser

Vasentliga handelser under kvartalet
+ En extra bolagsstamma holls den 7 mars 2025
dar beslut togs om emissionsbemyndigande
samt att andra bolagsordningen for att mojlig-
gora fullféljandet av fastighetsforvarvet fran
K-Fast Holding AB.
- Bolaget har tecknat avtal om refinansiering
om cirka 2,5 Mdkr av befintliga fastigheter,
finansiering av delar av de fastigheter som Brinova fortsétter att vaxa — bade som bolag och
har forvvats frdn KFast Holding AB, samt oSSBT, sanbend ed et o staneters
borgensataganden f6r dotterbolag gallande fran 56 till 83, dar flera av de nyanstallda kommer fran
fran 1 april 2025. K-Fastigheter. Vi skapar en trygg, inkluderande och utveck-
- Under kvartalet har tva hyresavtal med Eslévs lande arbetsmiljo dér vara medarbetare kan trivas och
. . - R vaxa — en viktig forutsattning for langsiktig framgang.
Kommun gallande forskolor forlangts pa fyra
ar med en total yta om 1 748 kvm med i Ovrigt
oférandrade villkor.

Handelser efter periodens utgang

- Brinova fullféljer den 1 april fastighetsforvarvet
fran K-Fast Holding AB, genomfor nyemission av
cirka 132,5 miljoner aktier till en kurs om 32,46
kr per aktie samt tilltrader fastigheter till ett
fastighetsvarde om 10,8 Mdkr. Brinova blir ge-
nom denna affar initialt ett dotterbolag till K-Fast
Holding AB, dar deras avsikt ar att vid en senare
tidpunkt dela ut aktierna i Brinova till aktiedgarna
i K-Fastigheter genom en sakutdelning, se vidare
sida 22.

- Bolaget har i samband med ovanstaende tilltrade
tecknat avtal om refinansiering om cirka 3,1
Mdkr av befintliga fastigheter, finansiering av
delar av de fastigheter som har forvarvats fran
K-Fast Holding AB, samt borgensataganden for
dotterbolag.

+ Genom forvarvet fran K-Fast Holding AB dvertog
Brinova pagaende nybyggnationsprojekt av
hyresbostader i Kdpenhamn. Den 1 april stod
Etapp 1 klart och inflyttning paboérjades av de
36 hyresbostaderna. Se vidare sida 22.

- Efter kvartalets utgang har Brinova tecknat Trollet 2, Vaxjé
avtal med Landskrona Stad att utoka ytan for | den vaxande stadsdelen Vikaholm ligger Trollet 2 — en modern fastighet bestdende av 156 hyreslagenheter om 2-3
kulturskolan om 350 kvm som ger en totalyta rum och kok, 47,3-72,9 kvm. Lagenheterna har stora balkonger om 18 kvm i varierande vaderstreck, vilket hojer

boendekvaliteten. Fastigheten ar utrustad med solceller och laddstolpar, vilket méter efterfragan pa hallbara boenden.

om 2 100 kvm och samiidigt foriangt avtalet Ett attraktivt l14ge, hog standard och klimatsmarta I6sningar skapar goda férutsattningar for langsiktig avkastning.

med 11 ar.
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Bl Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar i bok-
slutet redovisade tillgangs- och skuldposter res-
pektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad
information i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan paverkas

av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. De
risker som bedéms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassaflode ar
variationerna i hyresintakter, fastighetskostnader
och ranteférandringar. Fastigheterna varderas till
verkligt varde med vardeférandring i resultat-
rakningen vilket medfoér att resultatet kan variera
saval upp som ner under aret. Fastighetsvardering-
en paverkar aven Brinovas finansiella stallning och
nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror
dels pa Brinovas egen formaga att, genom forand-
ring och foradling av fastigheter samt avtals- och
kundstruktur, hoja fastigheternas marknadsvarde,
dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och
utbudet pa de fastighetsmarknader som bolaget
verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor hansyn
tas till ett osakerhetsintervall som i en fungerande
marknad oftast uppgar till +/- 5-10 procent, for
att avspegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och berakningar.

Utéver ovan tillkommer finansieringsrisken.
Brinova ar beroende av externa lan for att kunna
fullfélja ataganden och genomfora affarer. Risken
hanteras via Brinovas finanspolicy som anger
malséattning, riktlinjer och risklimiter for finans-
verksamheten.

Trots positiva signaler om en minskande
inflation och potentiella rantesankningar som kan
skapa moéjligheter for nya projekt, kvarstar osaker-
heten kring det makroekonomiska laget. Faktorer

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

som konjunkturen, arbetsloshet, inflation, rantor
och geopolitiska handelser kan paverka var sektor.

For att begransa riskexponeringen finns interna
regelverk och policyer. Brinovas vasentliga risker
samt exponering och hantering av densamma
beskrivs ytterligare i 2024 ars arsredovisning.

Inga vasentliga férandringar i bolagets bedém-
ning av risker utéver ovanstaende har skett efter
publiceringen av arsredovisningen 2024.

Vidare hanvisas till den information som be-
skrivs pa sidan 22 om forvarvet av K-fastigheters
portfélj i region syd som tilltraddes den 1 april
2025.

Personal och organisation
Antalet anstallda uppgick pa balansdagen till 56
personer jamfort med 53 personer vid ingangen av
aret. De anstallda utgar ifran lokala kontor i Eslov,
Helsingborg, Karlskrona, Kristianstad, Landskrona
och Malmé.

| och med férvarvet av K-Fastigheters Syds fast-
igheter som tilltraddes den 1 april har ytterligare
27 personer anstallts och Brinova utokar de lokala
kontoren till att aven omfatta Hassleholm och
Vaxjo.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vaxande attraktiva kommuner
i sodra Sverige, dar det rader en stabil efterfragan
pa fastigheter for hyreslagenheter samt samhalls-
fastigheter for bostad, vard, utbildning, administra-
tion och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning
utvecklar I6pande bolagets marknadskunnande
och relationerna med lokala beslutsfattare. Det
tilsammans med intressanta pagaende och fram-
tida projekt och en god finansiell stallning gor att
bolaget ser positivt pa utvecklingen de kommande
aren.
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Brinova foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska unionen antagna IFRS (IFRS Ac-
counting Standards) och tolkningarna av dessa
(IFRIC). Denna delarsrapport ar upprattad enligt
IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillampliga
bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.
Moderbolaget har upprattat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
For koncernen och moderbolaget har samma
redovisningsprinciper och berakningsgrunder
tilldmpats som i den senaste arsredovisningen.
For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas
till Brinovas arsredovisning for 2024.

Finansiell kalender

Arsstamma
7 maj 2025

Delarsrapport januari-juni
8 juli 2025

Delarsrapport januari-september
24 oktober 2025

Malin Rosén
Brinovas CFO & Vice VD samt Brinovas IR-kontakt.

For vidare information, vanligen kontakta:

Malin Rosén Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Per Johansson VD
perjohansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2025



BRINOVA |

KORTHET VD-ORD

Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella
matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser
att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare
och bolagets ledning da de mojliggor
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla foretag berak-
nar finansiella matt pa samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med
matt som anvands av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor
inte ses som ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. Nedan
presenteras definitioner pa matt som
med nagra undantag, inte definieras
enligt IFRS.

Nyckeltalen ar baserade pa
rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och
kassaflode.

Definitioner samt syfte med valda
nyckeltal finns pa:
brinova.se/investerare/rapporter

BRINOVA FASTIGHETER AB
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2025
jan—-mar

2024 2024 apr-
jan-mar 2025 mar

Nyckeltal
Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 144,2 135,9 553,7
Driftséverskott, Mkr 88,7 82,6 359,7
Hyresvarde, Mkr 607,5 570,8 607,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,5 95,8 95,5
Overskottsgrad, % 61,5 60,8 65,0
Belaningsgrad netto, % 60,6 61,0 60,6
Belaningsgrad, % 60,9 62,3 60,9
Uthyrbar yta, tkym 352,1 345,1 352,1
Genomsnittligt direktavkastningskrav, % 5,3 5,3 5,3
Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 0,7 1,0 1,3
Avkastning pa totalt kapital, % 0,9 0,8 3,7
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,7 1,9
Genomsnittlig ranta, % 3,3 3,6 3,3
Rantebindning, ar 3,2 3,1 3,2
Kapitalbindning, ar 2,1 1,5 2,1
Soliditet, % 33,3 33,3 33,3
Forvaltningsresultat, Mkr 39,1 29,9 160,0
Resultat fore skatt, Mkr 36,1 46,0 85,1
Periodens resultat, Mkr 21,4 29,0 38,4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 39,9 30,1 164,3
fore forandringar av rorelsekapital, Mkr

Balansomslutning, Mkr 8663,8 8573,3 8 663,8
Aktierelaterade®

Eget kapital per aktie, kr 29,5 29,2 29,5
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,2 31,8 33,2
Resultat per aktie, kr? 0,2 0,3 0,3
Foérvaltningsresultat per aktie, kr 0,4 0,3 1,6
Antal utestaende aktier, miljoner? 97,7 97,7 97,7
Genomsnittligt antal utestaende aktier, 97,7 97,7 97,7

miljoner?

HALLBARHETS-
ARBETET

2024
jan—dec

545,4
353,6

590,9
95,6

64,8
60,8

61,2
352,3
5,3

1,6
3,6

1,9
3,3

2,9
1,3
33,1
150,8
95,0
46,0
154,5

8671,5

29,4
32,9
0,5
1,5

97,7
97,7
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OCH NYCKELTAL

NYCKELTAL

VASENTLIGA

AKTIEN HANDELSER

Definitioner

Debiterade hyror jamte tillagg, sasom ersattning for varme och fastighetsskatt

Hyresintakter och Ovriga intakter med avdrag for drifts- och underhallskostnader,
fastighetsskatt och fastighetsadministration

Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd marknadshyra for vakanta ytor

Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka |6per vid periodens slut i procent av
hyresvarde justerat for projektfastigheter

Driftséverskott i procent av hyresintakterna

Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel i forhallande till
fastigheternas varde vid periodens slut

Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde vid periodens slut
Total yta som ar tillganglig fér uthyrning

Genomsnittligt direktavkastningskrav av koncernens samtliga fastigheter vid externt
genomforda varderingar

Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella poster i procent av en genomsnittlig
balansomslutning

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella poster i forhallande till
finansiella poster

Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa aktuella laneavtal
i forhallande till totala skulder till kreditinstitut

Viktad rantebindningstid for 1an till kreditinstitut

Viktad kapitalbindningstid for an till kreditinstitut

Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutningen
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens resultat enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens kassaflode fran den |6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital enligt Kassaflodesanalys

Balansomslutning enligt Koncernens rapport dver finansiell stallning i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till antalet aktier vid
periodens slut

Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och verkligt varde pa rantederivat
i forhallande till antal utestaende aktier vid periodens utgang

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till ett
genomsnittligt antal utestaende aktier

Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende
aktier

Registrerat antal aktier per balansdagen
Vagt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

1 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.
2 Definition enligt IFRS.
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Fastigheternas redovisade varde, Mkr

2024

jan—-mar

FASTIGHETS-
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2024 apr-
2025 mar

PROJEKT-
UTVECKLIN

2024
jan—-dec

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8541,9 8 312,5 8541,9 8 539,8
Rantetackningsgrad, ggr
Forvaltningsresultat, Mkr RR 39,1 29,9 160,0 150,8
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 42,1 45,6 173,0 176,5
Forvaltningsresultat efter aterlaggning
av finansiella poster, Mkr 81,2 75,5 333,0 327,3
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,7 1,9 1,9
Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt, Mkr RR 21,4 29,0 38,4 46,0
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 2878,4 2838,0 2869,5 2847,0
Avkastning pa eget kapital, % 0,7 1,0 1,3 1,6
Soliditet, %
Eget kapital, Mkr BR 2886,4 28525 2886,4 28704
Balansomslutning, Mkr BR 8 663,8 8573,3 8 663,8 8671,5
Soliditet, % 33,3 33,3 33,3 33,1
Belaningsgrad netto, %
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 52032 5177,6 5203,2 5226,9
Likvida medel, Mkr BR -27,5 -104,6 27,5 -31,0
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 85419 83125 8541,9 8539,8
Belaningsgrad, % 60,6 61,0 60,6 60,8
Ovan redovisas harledning av de finansiella nyckel- Rantetackningsgrad
talen som Brinova foljer I6pande och for vilka det finns agr
fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mal ar 3
fastslagna av styrelsen for perioden 2025-2027:
+ Réantetackningsgraden ska overstiga 1,75 ggr. 2 1.75
.
- Belaningsgraden ska understiga 60 procent. ’ “
- Soliditeten ska overstiga 30 procent. 1
2023 2024 2025
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

2024
jan—-mar

2024 apr-

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 5203,2 5177,6 5203,2
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 85419 831255 8541,9
Belaningsgrad, % 60,9 62,3 60,9
Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fére skatt, Mkr RR 36,1 46,0 85,1
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 42,1 45,6 173,0
Aterlaggning av vardefdrandringar derivat,

Mkr RR -0,8 -26,0 64,7
Genomsnitt av IB och UB

balansomslutning, Mkr BR 8667,7 8554,6 8 618,6
Avkastning pa totalt kapital, % 0,9 0,8 3,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Férvaltningsresultat, Mkr RR 39,1 29,9 160,0
Genomsnittligt antal aktier under perioden,

miljoner RR 97,7 97,7 97,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 0,4 0,3 1,6
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Eget kapital, Mkr BR 2 886,4 2 852,5 2 886,4
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR 0,0 -11,8 0,0
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR -37,4 -102,2 -37,4
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 393,6 365,0 393,6
Langsiktigt substansvérde per aktie, Mkr 3242,6 3 103,5 3242,6
Antal utestaende aktier, miljoner 97,7 97,7 97,7
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,2 31,8 33,2
Belaningsgrad netto Soliditet
% %
80 40
60 60. 30 30
40 20
20 10

0

2023 2024 2025

2023

2024

2025
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Ett pa alla plan vardeskapande forvarv

Den 1 april slutférdes affaren mellan Brinova och
K-Fast Holding AB. Brinova har 6vertagit K-Fastig-
heters portfolj i region syd, medan K-Fastigheter
erhallit betalning i Brinova-aktier till en kurs om
32,46 kr per aktie. Darmed ager K-Fastigheter nu
57,6 procent av Brinova och Brinova ar initialt ett
dotterbolag till K-Fast Holding AB, dar deras avsikt
ar att vid en senare tidpunkt dela ut aktierna i
Brinova till aktieagarna i K-Fastigheter genom en
sakutdelning. De tre tidigare storsta agarna, Backa-

hill AB, Fastighets AB Balder och ER-HO Forvaltning
AB ager nu 10,2 procent, 8,0 procent respektive
4,4 procent av kapitalet och 17,0 procent, 13,3
procent respektive 5,0 procent av rosterna.
Forvarvet markerar ett viktigt steg i Brinovas
ambition att starka sin position som ledande
fastighetsaktor i sddra Sverige och Oresunds-
regionen. Affaren omfattar K-Fastigheters bolag
med fastigheter i Skane, Smaland och Danmark,
och medfor att Brinovas fastighetsvarde mer an

Nedan presenteras bedomd intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis for Brinova per den 1 april 2025. Intjaningsformagan
ska inte jamstallas med en prognos for de kommande tolv ménaderna. Brinovas resultatrakning paverkas dessutom

av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet liksom av kommande fastighetsforvary, investeringar och/eller fastighets-
forsaljningar. Ytterligare resultatpaverkande poster ar vardeforandringar avseende derivat. Inget av detta har beaktats

i intjdningsformagan.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintéakter. Intjaningsformagan baseras
ytterligare pa beddmda fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader for administration. Projekten raknas med
hyresnivaer enligt samma metod och en normaliserad vakans- och kostnadsgrad.

Aktuell intjaningsformaga

Bedomd
intjaningsformaga
per 1 april 2025%

Totalt bedomd
intjaningsformaga
efter tilltradda projekt

Projekt som
tilltrads Q2 2025
t.o.m. 20272

Hyresintakter?, Mkr 1110 60 1170
Fastighetskostnader, Mkr -340 -10 -350
Driftsoverskott 770 50 820
Central administration, Mkr -40 0 -40
Finansnetto, Mkr -380 -25 -405
Forvaltningsresultat 350 25 375
Overskottsgrad, % 69 83 70
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 2,0 1,9
Antal aktier, miljoner 230,3 - 230,3
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,52 - 1,63

Forvarvets paverkan pa vasentliga balansposter

Enligt denna Projekt som
rapport, Forvarv, tilltrads Q2 2025 Balansrakning
2025-03-31 2025-04-01v t.o.m. 20272 efter forvarv
Forvaltningsfastigheter®, Mkr 8 542 9671 1120 19 333
Rantebarande skulder, Mkr 5203 5781 628 11 612

BRINOVA FASTIGHETER AB
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dubbleras - fran 8,4 till cirka 19,3 miljarder kronor

(inklusive pagaende projekt vid fardigstallande).
Forvarvet ar val i linje med Brinovas strategi

att fokusera pa bostader och samhallsfastigheter

i s6dra Sverige. | och med forvarvet kommer

andelen hyresbostader i Brinova att uppga till 66

procent av kontrakterad hyra. De sammanslagna

bestanden innebar stark narvaro i bland annat

Helsingborg, Landskrona, Malmé och Kristianstad,

vilket skapar dkad operationell havstang och battre

VASENTLIGA
HANDELSER
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FORVARV

mojligheter till stordriftsférdelar, som effektivare
férvaltning och forbattrade finansieringsvillkor.

Brinova blir nu en av de storsta fastighets-
bolagen i Oresundsregionen samt ledande note-
rad aktor inom bostader i Sverige och erbjuder
en stabil, attraktiv portfolj med langsiktigt tillvaxt-
fokus. Samtidigt starks mojligheterna till 6kad
synlighet pa kapitalmarknaden och eventuell
inkludering i ledande fastighetsindex.

Forvarvets paverkan pa vasentliga nyckeltal

Enligt denna Projekt som
rapport, Forvarv, tilltrads Q2 2025 Kombinerad
2025-03-31 2025-04-01Y t.o.m. 20272 portfolj
Belaningsgrad, % 60,6 59,8 56,1 60,1
Genomsnittlig ranta
pa balansdagen, % 3,3 3,7 4,6 3,5
Rantebindningstid, ar 3,2 0,2 0,3 1,6
Kapitalbindningstid, ar 2,1 1,8 0,8 1,9

Fastighetsportfolj 24

Enligt denna Projekt som
rapport, Forvarv, tilltrads Q2 2025 Kombinerad
2025-03-31  2025-04-01Y t.o.m. 20272 portfolj
Hyresbostader, Mkr 4077 8948 1120 14 145
Samhallsfastigheter, Mkr 3333 0 0 3333
Kommersiella fastigheter, Mkr 1132 723 0 1 855
Summa fastighetsvarde 8 542 9671 1120 19 333
Antal hyreslagenheter, st 2626 3971 308 6 905

Y Inkluderar 1/3 av pagaende projekt i Ballerup, Danmark.

2 Inkluderar 2/3 av pagaende projekt i Ballerup, Danmark samt Skjutskontoret 3, Malmé och Viktoria 22, Helsingborg som om de vore

fardigstallda per den 1 april 2025.

3 Fastighetsvardet for de fardigstallda forvarvade forvaltningsfastigheterna ar upptaget till marknadsvardet per 1 april 2025.
4 Fastigheter klassificeras i sin helhet i endast en kategori efter sin huvudsakliga anvandning.

Finansiell information och intjaningsféormaga

Den finansiella informationen som anges ovan &r enbart angiven for illustrativa &ndamal och inkluderar bedémningar och
antaganden. Se ovan for en narmare redogoérelse for de beddmningar och antaganden som har gjorts med anledning av
den presenterade informationen. Beddmningarna och antagandena innebér osakerheter och uppgifterna om bland annat

intjdningsformaga ska inte ses som en prognos.
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en rattvisande
Oversikt av moderforetaget och koncernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver

vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Selin Anna Nordstrém Carlsson Johan Ericsson
Ordférande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
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© Brinova

HYRESBOSTADER « SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader
och samhadlisfastigheter i sodra Sverige
Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader
och samhallsfastigheter belagna pa utvalda orter med
goda kommunikationer i sédra Sverige. Verksamheten
kannetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer
inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen
forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.
Fastighetsbestandet per 1 april 2025 uppgar till cirka
658 000 kvm med ett marknadsvarde om 19,3 miljarder
kronor, inklusive pagaende projekt vid fardigstallande.
Varden skapas genom selektiva forvarv, effektiv fastig-
hetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt kassa-
flode mojliggdr en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas
B-aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm och handlas pa
Mid Cap-listan. Huvudkontoret finns i Helsingborg.

> Lista over fastigheterna finns pa www.brinova.se

Denna information ar sadan information som Brinova Fastigheter AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom
de kontaktpersoner som visas pa sidan 19, for offentliggérande den 24 april 2025.

Huvudkontor

Brinova Fastigheter AB
Stortorget 9

252 20 Helsingborg
brinova.se info@brinova.se

Forvaltningskontor
Brinova — Eslév
Malmgatan 1 B
241 30 Eslov

Brinova — Helsingborg
Halsovagen 40
254 42 Helsingborg

Gnos;jo

Savsju

Gislaved
Varnamo
Uppviding.
Hylte
Falkenberg
_ Alvesta )
Ljungby L b »
Halmstad B
Almhult
S— — Emmaboda
Laholm
iy Torsas
/ Orkel-
Angelhol ljunga 0
ngelholm jung Ostra Olofstrém Ronneby
. Goinge
Petstorp Hassleholm Karlshamn
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M Utvalda kommuner med narvaro

[ Tillkommande utvalda kommuner
efter 1 april 2025

® Forvaltningskontor

Tillkommande forvaltningskontor
efter 1 april 2025

 Huvudkontor

Sjobo
Tomelilla
O Svedala Simrishamn

Ystad

Vellinge
Trelleborg

Skurup

Brinova — Hassleholm Brinova — Kristianstad
Bjorkhemsvagen 15 C

291 54 Kristianstad

Brinova — Karlskrona
Skeppsbrokajen 14
371 33 Karlskrona

Brinova — Landskrona
Ostergatan 29
261 34 Landskrona

Brinova — Malmé
Olsgardsgatan 14
215 79 Malmo

Brinova — Vaxjo
Rotundan 5
352 46 Vaxjo

Kanslihusvagen 19
281 35 Hassleholm






