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« Forvaltningsresultatet hanforligt
till moderbolagets aktiedgare
uppgick till 3304 Mkr (2 804),
vilket motsvarar en okning per
aktie med 25 % till 18,35 kr
(14,74)

Hyresintakterna uppgick till
6 714 Mkr (5 915)

Resultatet efter skatt hanforligt
till moderbolagets aktiedgare
uppgick till 9 308 Mkr (7 118)
motsvarande 51,71 kr per aktie
(38,71)

Langsiktigt substansvarde
uppgick till 280,17 kr per aktie
(229,25) och eget kapital (inklu-
sive noterade intressebolag till
marknadsvarde) uppgick till
225,60 kr per aktie (185,02)

Fastighets AB Balder ar ett borsnoterat
fastighetsbolag som med lokal férankring
ska méta olika kundgruppers behov av
lokaler och bostader. Balders fastighets-
bestand hade den 31 december 2018 ett
varde om 118,1 Mdkr (98,4). Balderaktien ar
noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
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8 Fenchurch Place; Lonidon
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Perioden i fo'dhel

Jdamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregdende dr.

Oktober-december 2018
Hyresintdkterna uppgick till 1 787 Mkr (1 558), varav effek-
ten av forandrade valutakurser uppgick till 59 Mkr.

+  Driftséverskottet uppgick till 1 301 Mkr (1 134), varav
effekten av férandrade valutakurser uppgick till 40 Mkr.
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktie-
agare 6kade med 17 % till 876 Mkr (748), vilket motsvarar
en okning per aktie med 17 % till 4,86 kr (4,16).
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
1657 Mkr (1 754). Det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet uppgick till 4,8 % (5,0), vilket ar of6randrat jamfort
med féregaende kvartal.

Vardeforandringar pa rantederivat har paverkat resultatet
fore skatt med =58 Mkr (—16).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 213 Mkr (2 339).
Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktieagare uppgick till 2 039 Mkr (2 148) vilket motsvarar
11,33 kr per aktie (11,93).

8 fastigheter (7) har forvarvats till ett fastighetsvarde om
295 Mkr (1 165).

Inga fastigheter (3) har avyttrats under perioden, endast
forsaljning av agarlagenheter och mark har skett till ett
varde om 45 Mkr (135).

Balders styrelse har beslutat att justera det finansiella
malet avseende soliditet infor 2019. Soliditeten skall éver
tid inte understiga 40 %.

I slutet avdecember forvarvades intressebolaget Sinoma
Fastighets AB. Balders dgarandel uppgar till 49 %.

Januari-december 2018
Hyresintakterna uppgick till 6 714 Mkr (5 915), varav
effekten av férandrade valutakurser uppgick till 220 Mkr.
«  Driftséverskottet ckade med 16 % till 4 890 Mkr (4 220),
varav effekten av forandrade valutakurser uppgick till
155 Mkr.
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktie-
agare 6kade med 18 % till 3 304 Mkr (2 804), vilket mot-
svarar en 6kning per aktie med 25 % till 18,35 kr (14,74).
+  Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
8 007 Mkr (5 336). Det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet uppgick till 4,8 % (5,0).
Vardeforandringar pa rantederivat har paverkat resultatet
fore skatt med —34 Mkr (144).
Arets resultat efter skatt uppgick till 10 169 Mkr (7 769).
Arets resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 9 308 Mkr (7 118) vilket motsvarar
51,71 kr per aktie (38,71).
35 fastigheter (42) har forvarvats till ett fastighetsvarde
om 3 861 Mkr (4 936), varav 7 hotellfastigheter i Tyskland.
Inga fastigheter (114) har avyttrats under aret, endast for-
saljningar av agarlagenheter och mark har skett till ett
varde om 311 Mkr (3 008).

2018 2017 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter, Mkr 1787 1558 6714 5915 5373 2711 2525 1884 1701
Forvaltningsresultat, Mkr ¥ 876 748 3304 2804 2 265 1780 1275 854 691
Vérdeférandringar forvaltningsfastigheter, Mkr 1657 1754 8007 5336 4932 3388 3050 854 812
Vardeférandringar derivat, Mkr —58 -16 -34 144  -114 227 —624 433 71
Resultat efter skatt, Mkr ¥ 2039 2148 9308 7118 5474 4916 3128 1738 1162
Forvaltningsfastigheter, Mkr 116542 98360 116542 98360 86177 68456 37382 27532 22278
Exploateringsfastigheter, Mkr 1598 1598 - - - - - -
Data per aktie, inklusive noterade intressebolag till marknadsvirde ?
Genomsnittligt antal aktier, tusental 180 000 180000 180000 180000 173598 162 753 161786 159537 159537
Resultat efter skatt, kr 11,33 11,93 51,71 38,71 30,38 28,98 18,10 10,11 6,69
Forvaltningsresultat, kr 4,86 4,16 18,35 14,74 11,89 9,71 6,64 4,57 3,73
Utestdende antal aktier, tusental 180000 180000 180000 180000 180000 172397 162397 159537 159537
Eget kapital, kr 225,60 185,02 22560 18502 15763 128,03 70,10 52,14 42,15
Langsiktigt substansvarde (NAV), kr 280,17 229,25 280,17 229,25 198,49 159,14 86,33 60,50 50,37
Borskurs per bokslutsdag, kr 252,00 219,40 252,00 219,40 184,10 208,70 110,25 66,00 37,30

1) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

2) Noterade intressebolag till marknadsvarde avser Collector AB (publ) och Brinova Fastigheter AB (publ).
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VD tar o'del

Aret som gétt
Forvaltningsresultatet per aktie 6kade under fjarde kvarta-
let med 17 % och for heldret 2018 blev dkningen 25 % till
18,35 kr per aktie.

Substansvardet ckade 22 % till 280 kr per aktie.
Vikan darmed konstatera att Balder finansiellt utvecklades
val men dven organisationen och Balder som plattform blir
battre och battre med dren. Med det sagt kan jag tillagga
att jag tror att vara basta ar ligger framfor oss.

Investeringar
Nettoinvesteringarna 6kade jamfort med féregaende ar
och trots ett fortsatt stort intresse for fastigheter tycker
jag att vi lyckats hitta relativt bra férvarv och projektinves-
teringar. Det kdnns dven férhoppningsfullt pa den fronten
den narmaste tiden.

Att vi nu aven finns i Tyskland och Storbritannien ger oss
ocksa nya mojligheter och éppnar nya dorrar.

Exploateringsfastigheter

I balansrakningen har vii denna rapport for forsta gangen
en egen rad for Exploateringsfastigheter. Denna del av vara
projektfastigheter avser projekt som inte behalls som for-
valtningsfastigheter efter fardigstallandet utan istallet
huvudsakligen séljs som bostadsratter. Aven férsaljningsre-
sultatet fran Exploateringsfastigheter kommer framgent
att sarredovisas.

Det har pa senare tid varit mycket skriverier, asikter och
teorier avseende resultatavrakning, gallande framst Brf-
projekt. Balder har inte tillampat successiv vinstavrakning
sa var balanspost bestar av forvarvs- och évriga nedlagda
kostnader. Aven om bostadsmarknaden i dagslaget ar sva-
lare an for ett par ar sedan sa tror jag att vi 6ver tid kommer
uppvisa bra resultat, om an ojamna mellan kvartal och ar
fér denna del av var verksamhet.

Intressebolagen

Vara kéra intressebolag fortsatte ocksa att utvecklas val
under dret med ett forvaltningsresultat som forbattrades
med 13 %. Collector fortsatte sin svit av 0kat resultat, om
an ildangsammare takt &n vad vi har varit vana vid. Bolaget
har sedan starten 1999 arligen 6kat resultatet och jag ser
fortsatt ljust pa dess framtid. Aktiekursen sjonk dock kraf-
tigt under dret men mitt fokus ligger som vanligt pa sjalva
bolaget/verksamheten, aktiekursen ar ofta orattvis pa kort
sikt (bade for hog och for Iag) men i langa loppet ar aktie-
kursen i princip alltid rattvis.

Finansiella mal

Balders finansiella mal uppnaddes per 31 december. For att
betona och fortydliga att vi dven framgent siktar mot star-
kare balansrakning har styrelsen beslutat att héja malet for
soliditeten till att den 6ver tid inte bor understiga 40 %
(tidigare 35 %).

Jamfort med 31 december 2018 innebar det att solidite-
ten skall upp nagra procent (och dérmed skall beldningsgra-
den med nuvarande sammansattning av balansrakningen
ner nagra procent).

Framtiden

Ser ljus ut pa de flesta fronterna tycker jag. Aven nar det
galler vart kdra Balder har vi anledning att vara optimis-
tiska. Jag vill rikta ett stort och varmt tack till Er alla som
gor det mojligt.

Erik Selin
Verkstallande direktor
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I tabellen nedan presenterar Balder sin intjaningsformaga
pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den
aktuella intjaningsformagan inte ska jamstadllas med en
prognos for de kommande 12 manaderna. Intjanings-

formagan innehaller exempelvis ingen bedémning av
hyres-, vakans-, valuta- eller ranteférandring.

Balders resultatrakning paverkas dessutom av vérde-
utvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande fastig-
hetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterligare
resultatpaverkande poster ar vardeforandringar avseende

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets
kontrakterade hyresintakter, bedomda fastighetskostnader
under ett normalar samt kostnader for administration.
Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats
pa koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av
derivatinstrument. Skatten ar berdknad efter den vid var
tid gallande skattesatsen.

derivat. Inget av detta har beaktats i den aktuella

intjaningsformagan.

Aveltuell

2018

2018

2018

0

2018

2017

2017

2017

2017

2016

2016

2016

Mkr 31dec 30 sep 30juni  31mars 31dec 30 sept 30juni  31mars 31dec 30 sept 30 juni
Hyresintakter 7000 6800 6665 6430 6240 5920 5860 5700 5800 5470 5325
Fastighetskostnader —1885 -1845 -1815 -1760 -1720 -1655 -1690 -1660 -1695 -1690 -1685
Driftsoverskott 5115 4955 4850 4670 4520 4265 4170 4040 4105 3780 3640
Forvaltnings- och

administrationskostnader —595 590 590 565 —-550 510 —490 —490 —490 —490 —480
Forvaltningsresultat fran

intressebolag 735 660 650 650 640 600 530 530 505 470 420
Rorelseresultat 5255 5025 4910 4755 4610 4355 4210 4080 4120 3760 3580
Finansnetto -1125 -1100 -1120 -1120 -1060 -1050 —950 —-950 -1040 -1025 -1010
Avgar innehav utan

bestammande inflytande —565 —555 —555 —550 —525 —475 —-455  —450 —445 —445 —380
Férvaltningsresultat ¥ 3565 3370 3235 3085 3025 2830 2805 2680 2635 2290 2190
Skatt —750 —730 —700 —665 —650 —-610 —-605 —580 -570 —-490 —470
Resultat efter skatt 2815 2640 2535 2420 2375 2220 2200 2100 2065 1800 1720
Forvaltningsresultat per

aktie, kr 19,81 18,72 17,97 17,14 16,81 15,72 14,47 13,78 13,52 11,92 11,55

1) Hanforligt till moderbolagets aktieagare.

I aktuell intjaningsformaga har balansdagens kurs anvants vid omrakning av utlandska dotterbolags resultatposter.
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Enligt IFRS ska inte Collector AB (publ) och Brinova Fastigheter AB (publ) redovisas till marknadsvarde nar Balder redovisar

andel i intressebolag fran dessa bolag. For att tydliggora de noterade intressebolagens marknadsvarde redovisas nedan
Collector och Brinova till bérskurs per den 31 december.

2018 2017
Mkr 31 dec 31 dec
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 116 542 98 360
Exploateringsfastigheter 1598 -
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 123 107
Andelar i intressebolag *? 6682 6707
Fordringar 2198 1508
Likvida medel och finansiella placeringar 1328 1585
Summa tillgangar 128471 108 268
Eget kapital och skulder
Eget kapital ¥ 47 871 39725
Uppskjuten skatteskuld 8 857 7 041
Rantebarande skulder 67 205 58384
—varav Hybridkapital ¥ 3596 3447
Derivat 965 922
Ovriga skulder 3573 2196
Summa eget kapital och skulder 128471 108 268
1) Inklusive Balders marknadsvarde av Collector AB (publ) 2240 3677
Collectors borskurs (kr) 49,50 81,25
2) Inklusive Balders marknadsvarde av Brinova Fastigheter AB (publ) 319 220
Brinovas borskurs (kr) 17,30 11,95
3) Varav innehav utan bestammande inflytande 7262 6422
4) 50 % av Hybridkapital betraktas av ratinginstituten som eget kapital och minskar ddrmed
rantebarande skulder vid berdkning av skuldsattningsgrad och beldningsgrad 1798 1724

Koncernend happol rer kapilal
2018 2017
Mkr 31 dec 31dec
Ingdende eget kapital 39725 36791
Overgangseffekt IFRS 9 -92 -
Andrade redovisningsprinciper i Sato Oyj (IAS 12) 124 -
Arets totalresultat 10143 7791
Utdelning till preferensaktiedgarna = =50
Inlésen av preferenskapital = -3500
Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande -111 -8
Utdelning till innehavare utan bestimmande inflytande —135 -
Innehav utan bestammande inflytande som uppkommit vid forvarv av dotterforetag 8 6
Arets forandring av noterade intressebolag till marknadsvarde —1 545 -1304
Utgaende eget kapital 47 871 39725
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Inldklen, kodlnader och redullal

Forvaltningsresultat

Arets forvaltningsresultat uppgick till 3 877 Mkr (3 284),
varav effekt av forandrade valutakurser uppgick till 95 Mkr.
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiea-
gare 0kade med 18 % och uppgick till 3 304 Mkr (2 804), vil-
ket motsvarar en 6kning per aktie med 25 % till 18,35 kr
(14,74).1 forvaltningsresultatet ingar intressebolag med
658 Mkr (583).

Resultat efter skatt

Arets resultat efter skatt uppgick till 10 169 Mkr (7 769).
Resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiea-
gare uppgick till 9 308 (7 118), motsvarande 51,71 kr per
aktie (38,71). Resultatet fore skatt har paverkats av varde-
forandringar avseende forvaltningsfastigheter med

8 007 Mkr (5 336), vardeforandringar avseende rantederivat
med —34 Mkr (144) samt resultat fran andelar i intressebo-
lag om 881 Mkr (1 010).

Hyresintdkter

Hyresintakterna okade med 14 % till 6 714 Mkr (5 915), varav
effekten av forandrade valutakurser uppgick till 220 Mkr.
Okningen beror framst pa forvary, nyuthyrningar och fardig-
stallda projekt for egen forvaltning. Kontraktsportféljens
hyresvarde per 31 december uppgick till 7 260 Mkr (6 511).
Den genomsnittliga hyresnivan for hela fastighetsbestan-
det uppgick till 1 802 kr/kvm (1 724) exklusive projekt-
fastigheter.

Hyresintakterna i jamfoérbart bestand har okat med 2,7 %
efter justering for valutakursférandring.

Hyresintakterna uppvisar stor riskspridning avseende
hyresgaster, branscher och lagen. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgick den 31 december till 96 % (96). Det
totala hyresvardet for outhyrda ytor vid arets slut uppgick
till 260 Mkr (271) pa arsbasis.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till =1 824 Mkr (-1 695)
under aret, varav effekten av férandrade valutakurser upp-
gick till =65 Mkr.
Driftsoverskottet har okat med 16 % till 4 890 Mkr
(4 220), vilket innebdr en dverskottsgrad om 73 % (71).
Driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna.
Forsta och fjarde kvartalet har hogre kostnader i jamforelse
med de ovriga kvartalen medan tredje kvartalet oftast har
lagst kostnadsniva.

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Balder har den 31 december genomfort en individuell intern
vardering av hela fastighetsbestdndet, se dven sidan 9.
Arets orealiserade vardeférandringar uppgick till 7 922 Mkr
(5 151). Realiserade vardeférandringar uppgick till 86 Mkr
(184). Det genomsnittliga direktavkastningskravet per den
31 december uppgick till 4,8 % (5,0), vilket &r 0,2 procenten-
heter ldgre &n vid arsskiftet féregdende &r. Arets vardefor-
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andring ar hanforlig till marknadens lagre avkastningskrav
och forbattrat driftsoverskott.

Forvaltnings- och administrationskostnader
Forvaltnings- och administrationskostnaderna uppgick
under aret till =592 Mkr (—543), varav effekten av forand-
rade valutakurser uppgick till =23 Mkr.

Andelar i resultat fran intressebolag

Balder ager fastighetsforvaltande och projektutvecklande
intressebolag, se not 15 i 2017 ars arsredovisning, samt
44,1 % i Collector AB (publ) som &r bérsnoterat. Aven Bri-
nova Fastigheter AB (publ) ar borsnoterat och Balders dga-
randel uppgar till 25,5 %. For att fortydliga dessa tva intres-
sebolags varde i Balder, redovisas daven koncernens rapport
over finansiell stallning inklusive noterade intressebolag till
marknadsvarde, se sidan 5.

Under det fjarde kvartalet har Balder investerat i Sinoma
Fastighets AB tillsammans med Folksam och Redito. Balders
agarandel uppgar till 49 %. Marknadsvardet pa fastighets-
bestandet uppgar till ca 1 800 Mkr och bestar av 38 fastig-
heter med en uthyrningsbar yta om 174 tkvm. Fastighets-
portfoljen bestar framforallt av kontor, lager och
logistikfastigheter i Stockholm och Goteborg.

Resultat fran andelar i intressebolag uppgick under aret
till 881 Mkr (1 010) och Balders andel av intressebolagens
forvaltningsresultat uppgick till 658 Mkr (583).

Resultatet fore skatt har paverkats av orealiserade varde-
forandringar avseende fastigheter och rantederivat med
407 Mkr (675). Arets skattekostnad uppgick till =184 Mkr
(-248).

Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till =1 076 Mkr (-984), varav effekten
av forandrade valutakurser uppgick till =37 Mkr. Vardefor-
andringar pd rantederivat uppgick till =34 Mkr (144). Arets
negativa vardeforandring avseende derivat beror pa att ran-
tenivan har minskat under aret. Orealiserade vardeférand-
ringar ar inte kassaflodespaverkande.

Genomsnittlig rdnta var pa bokslutsdagen 1,7 % (1,8) och
foraret 1,8 % (1,9).

Skatt

Koncernens totala skattekostnad uppgick till =1 897 Mkr
(-1 386), varav effekten av forandrade valutakurser uppgick
till =46 Mkr. Aktuell skattekostnad for aret uppgick till
—306 Mkr (221), vilket framforallt &r hanforligt till Sato
Oyj, samt en uppskjuten skattekostnad om —1 591 Mkr
(-1 164). Aktuell skattekostnad hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare uppgick till =188 Mkr (-113).

Koncernens uppskjutna skatteskuld har beraknats som
vardet av nettot av skattemassiga underskott och den tem-
porara skillnaden mellan redovisade varden och dess skat-
temadssiga varden avseende fastigheter och rantederivat.
Uppskjuten skatteskuld uppgick till 8 857 Mkr (7 041).



Till foljd av beslutet om fordndrad foretagsbeskattning har
den uppskjutna skatteskulden omrdknats till den nya skatte-
satsen 20,6 % avseende den svenska verksamheten. Varde-
ringen av de forlustavdrag som berdknas utnyttjas under aren
2019-2020 har berdknats pa de aktuella skattesatserna for res-
pektive ar. Sammantaget uppstod en positiv redovisningsmas-
sig engangseffekt om netto 345 Mkr till och med december
2018, da den uppskjutna skatteskulden varderades till den nya
skattesatsen.

Férdndrad foretagsbeskattning

Under juni manad beslutade regeringen att godkanna forsla-
get till forandrad foretagsbeskattning. Beslutet innebar i kort-
het att ranteavdragen begransas till 30 % av skattemassigt
EBITDA. Vidare sanks skattesatsen i tva steg fran dagens 22 %
till 21,4 % fran 2019 och till 20,6 % fran 2021. De nya reglerna
géller fran 1 januari 2019.

Fjarde kvartalet 2018

Forvaltningsresultatet for fjarde kvartalet 2018 6kade med
15 % och uppgick till 1 015 Mkr (883). Forvaltningsresultatet
hanforligt till moderbolagets aktiedgare for fjarde kvartalet
2018 dkade med 17 % och uppgick till 876 Mkr (748) vilket
motsvarar en dkning per aktie med 17 % till 4,86 kr (4,16). | for-
valtningsresultatet ingick intressebolag med 172 Mkr (158).
Hyresintakterna uppgick till 1 787 Mkr (1 558) och fastighets-
kostnaderna till 486 Mkr (—424), vilket medfor att driftsover-
skottet har 6kat med 15 % till 1 301 Mkr (1 134), varav effekt
av forandrade valutakurser har paverkat driftoverskottet med
40 Mkr. Overskottsgraden uppgick till 73 % (73).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 213 Mkr (2 339).
Resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare
uppgick till 2 039 Mkr (2 148) motsvarande 11,33 kr per aktie
(11,93). Resultatet har paverkats av vardeforandringar avse-
ende forvaltningsfastigheter med 1 657 Mkr (1 754), vardefor-
andringar avseende rantederivat med =58 Mkr (-16) samt
resultat fran andelar i intressebolag om 290 Mkr (269).

Kassaflode
Kassaflodet fran den I16pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital uppgick till 2 871 Mkr (2 508). Investeringsverk-
samheten har belastat kassaflodet med —11 435 Mkr (—6 215).
Arets forvarv av forvaltningsfastigheter —3 861 Mkr (—4 936),
investeringar i befintliga fastigheter och projekt —6 210 Mkr
(-3 718), investeringar i materiella anldggningstillgangar, finan-
siella placeringar, intressebolag och transaktioner med innehav
utan bestammande inflytande —1 832 Mkr (=531), inlésen av
preferenskapital — Mkr (=3 500), betald utdelning preferensak-
tier om — Mkr (=150), realiserade vardeforandringar derivat
— Mkr (-417) samt utdelning till innehav utan bestammande
inflytande =135 Mkr () summerar till =12 037 Mkr (=13 252).
Dessa har finansierats genom kassaflodet fran den [6pande
verksamheten 3 667 Mkr (2 490), genom forsaljningar av fast-
igheter 311 Mkr (2 830), finansiella placeringar 133 Mkr (7),
intressebolag — Mkr (120), utdelning fran intressebolag 24 Mkr

(13) samt en nettoupplaning om 7 180 Mkr (7 786), vilket
summerar till 11 314 Mkr (13 246).

Totalt uppgar arets kassaflode till =723 Mkr (—6). Utover
outnyttjade kreditfaciliteter om 8 470 Mkr (5 940) uppgick
koncernens likvida medel, finansiella placeringar och outnytt-
jad checkkredit per den 31 december till 1 678 Mkr (1 935).

Personal och organisation

Antalet anstallda per den 31 december uppgick till 652 per-
soner (610), varav 290 kvinnor (277). Balder dr organiserat i
sex regioner. Huvudkontoret med koncerngemensamma
funktioner ar placerat i Goteborg.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att utfora
koncerngemensamma tjanster men aven en betydande del
avser forsaljning av tjanster till i huvudsak intressebolag.
Omsattningen i moderbolaget uppgick under aret till

289 Mkr (252).

Arets resultat efter skatt uppgick till 1 590 Mkr
(1 234). Utdelning fran dotterbolag ingick med 1 608 Mkr
(909), 6vrigt finansnetto uppgick till 110 Mkr (350) varav
rantenettot uppgick till 940 Mkr (927) och valutakursdiffe-
renser uppgick till =729 Mkr (=565), vardeférandringar avse-
ende rantederivat uppgick till =34 Mkr (133) och lamnade
koncernbidrag uppgick till =87 Mkr (—41).

Redovisade valutakursdifferenser avser i huvudsak
omrakning av bolagets euroobligationer, som ur ett
koncernperspektiv anvands for sakring av nettoinveste-
ringar i utlandet.

Utdelningsforslag
Styrelsen avser foresla arsstdmman att ingen aktieutdelning
lamnas (-).

Arsredovisning och &rsstimma

Arsredovisningen fér 2018 kommer att finnas tillgénglig pé

Balders hemsida, balder.se, fran och med vecka 15 2019.
Fastighets AB Balders arsstimma dger rum onsdagen den

8 maj klockan 16:00 pa Elite Park Avenue Hotel,

Kungsportsavenyn 36 i Goteborg.
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Lostinhotshodting

Balder dgde den 31 december 1 185 forvaltningsfastigheter Balders kommersiella fastigheter ar i huvudsak belagna i

(1 148) med en uthyrningsbar yta om 4 025 tkvm (3 739) till storstadernas centrala delar. Balders bostadsfastigheter ar

ettvarde om 116 542 Mkr (98 360). Balders totala hyresvirde  beldgna i storstadsregioner samt pa orter som vaxer och

uppgick exklusive projekt till 7 252 Mkr (6 445). utvecklas positivt. Balders ambition &r att fortsatta vaxa pa
Utover forvaltningsfastigheter innehar Balder exploate- utvalda marknader.

ringsfastigheter. Vardet for det totala fastighetsbestandet
uppgick till 118 140 Mkr (98 360).

Baldera fadlighetsbestind per 20/8-/12-5/"

Antal Ekonomisk
forvaltnings- Uthyrbar ~ Hyresvirde, ~Hyresvirde, Hyresintakter,  uthymings-  Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, %  virde,Mkr  virde, %
Fordelat per region
Helsingfors 509 1051614 2393 2276 2 346 98 30881 26
Stockholm 76 650 668 1247 1916 1184 95 23523 20
Goteborg 154 926 961 1329 1434 1275 96 22 448 19
Oresund 91 577 980 1028 1778 973 95 19184 16
Ost 273 621735 995 1601 960 96 12436 11
Norr 82 195749 259 1326 254 98 4271 4
Totalt exklusive projekt 1185 4024706 7 252 1802 6992 96 112 742 96
Projekt for egen forvaltning 8 8 3799 3
Totalt forvaltningsfastigheter 1185 4024706 7260 1802 7000 96 116542 99
Exploateringsfastigheter 1598 1
Totalt fastighetsbestand 1185 4024706 7 260 1802 7000 96 118 140 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 944 2452348 4 485 1829 4370 97 64 559 55
Kontor 70 474 925 1020 2147 925 91 18 925 16
Handel 103 594 531 804 1352 776 97 12 842 11
Ovrigt 68 502902 944 1878 921 98 16 417 14
Totalt exklusive projekt 1185 4024706 7 252 1802 6992 96 112 742 96
Projekt for egen forvaltning 8 8 3799 3
Totalt forvaltningsfastigheter 1185 4024706 7260 1802 7000 96 116542 99
Exploateringsfastigheter 1598 1
Totalt fastighetsbestand 1185 4024706 7 260 1802 7000 96 118 140 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som Balder dgde vid drets slut. Salda fastigheter har exkluderats och férvarvade fastigheter har réknats upp
till heldrsvarden. Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard-, industri- samt blandfastigheter.

Redovisat varde per region, Redovisat varde per fastighetskategori,
totalt fastighetsbestand, % totalt fastighetsbestand, %

Helsingfors, 28 Bostad, 59
Oresund, 18 Kontor, 16
Goteborg, 20 N

Ovrigt, 14
Norr, 4
Stockholm, 20 Handel, 11

Ost, 11
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Forvaltningsfastigheter

Balders forvaltningsfastigheter baseras pa interna varde-
ringar. Fastigheterna i Sverige, Danmark, Norge och Tyskland
varderas med avkastningsmetoden. | Finland anvands for-
utom avkastningsmetoden dven ortprismetoden samt var-
dering till anskaffningsvarde. Fastigheter under uppférande
och projektfastigheter for egen forvaltning varderas till
marknadsvarde reducerat med bedémd entreprenadutgift
samt projektrisk, vilket oftast sammanfaller i en vardering
till anskaffningsvarde. Per den 31 december uppgick Balders
genomsnittliga direktavkastningskrav till 4,8 % (5,0) exklu-
sive projektfastigheter for egen forvaltning, vilket ar 0,2 pro-
centenheter ldgre an foregaende ar.

For att kvalitetssékra Balders interna varderingar later
Balder I6pande externvardera delar av bestandet och
inhdmta second opinions pa interna varderingar. Under aret
har externa varderingar eller second opinions inhamtats for
ca 43 % (43) av fastigheterna. Skillnaden mellan de externa
varderingarna och de interna varderingarna var mindre an
1 %. Avvikelserna mellan externa och interna varderingar har
historiskt varit obetydliga.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Det samlade redovisade vardet pd Balders forvaltningsfas-
tigheter uppgick den 31 december till 116 542 Mkr (98 360).
Den orealiserade vardeférandringen under dret uppgick till
7 922 Mkr (5 151) och &r hanforligt till marknadens lagre
avkastningskrav och forbattrat driftséverskott.

Investeringar, férvarv och forsiljningar

Under aret har totalt 10 071 Mkr (8 654) investerats, varav
3 861 Mkr (4 936) avser forvarv och 6 210 Mkr (3 718) avser
investeringar i befintliga fastigheter och projekt for egen
férvaltning. Under aret har endast dgarlagenheter och mark

salts till ett forséljningsvarde om 311 Mkr (3 008). Resultatet
fran forsaljiningarna uppgick till 86 Mkr (184). Fastighets-
portfdljen har under aret fordndrats enligt tabellen nedan.

Projektfastigheter fér egen forvaltning

Balder har per den 31 december projektfastigheter for egen
forvaltning uppgaende till 3,8 Mdkr. Projekt med pagaende
byggnation ingar med 3,7 Mdkr och projekt dar byggnation
ej har paborjats uppgar till 0,1 Mdkr. Byggnationerna som
pagar har en berdknad total investering om ca 6,8 Mdkr, vil-
ket innebar att 3,1 Mdkr aterstar att investera. Merparten av
de pagaende projekten avser bostadsprojekt. Projekten
omfattar i huvudsak ca 1 000 lagenheter i Képenhamn och
ca 1000 lagenheter i Helsingfors. Investeringarna avser agar-
lagenheter som hyrs ut.

Exploateringsfastigheter

Per den 31 december 2018 har exploateringsfastigheter om
1598 Mkr (=) sarskilts fran forvaltningsfastigheter och
omklassificerats till egen rad i koncernbalansrakningen. En
exploateringsfastighet ar en fastighet som innehas for for-
adling med avsikt att avyttras. Redovisning av dessa fastig-
heter sker I6pande till anskaffningsvarde och resultatet
redovisas nar fastigheten fardigstallts, salts och lamnats
over till kdparen.

Balder har per den 31 december exploateringsprojekt upp-
gaende till 1,6 Mdkr. Projekt med pagaende byggnation ingar
med 0,5 Mdkr och projekt dar byggnation ej har pabérjats
uppgar till 1,1 Mdkr. Byggnationerna som pagar har en
berdaknad total investering om ca 1,7 Mdkr, vilket innebar att
1,2 Mdkr aterstar att investera. Merparten av de pagaende
byggnationerna avser bostadsrattsprojekt och omfattari
huvudsak ca 600 bostadsrattslagenheter i Sverige.

/‘OWWZ(/Z? redovisal VWW@M 2018 2017

Mkr Antal ¥ Mkr Antal
Forvaltningsfastigheter 1 januari 98 360 1148 86177 1220
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 6210 3718
Forvarv 3861 35 4936 42
Avyttringar/omklassificeringar —225 2 —2824 -114
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 7922 5151
Valutaférandring 2012 1202
Omklassificering till exploateringsfastigheter 2 —1598 -
Forvaltningsfastigheter 31 december 116 542 1185 98 360 1148
Exploateringsfastigheter 1 januari - -
Omiklassificering fran forvaltningsfastigheter 2 1598 -
Exploateringsfastigheter 31 december 1598 -
Totalt fastighetsbestand 31 december 118140 98 360

1) Antal forvaltningsfastigheter.

2) Per den 31 december 2018 har pagaende projekt i form av exploateringsfastigheter omklassificerats och darmed sérskilts fran forvaltningsfastigheter.
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Kvartal

Antal Fastighetsbeteckning

Fastighetskategori

Uthyrbar yta, kvm

Forvarv

Ett 1 Arsta 68:1 Uppsala Handel 7558
Ett 1 Flygspanaren 8 Norrtalje Handel 1884
Ett 1 Inom Vallgraven 19:4 Goteborg Kontor 1035
Ett 1 Hemsta 14:2 Gavle Handel 4100
Ett 1 Hemsta 14:3 Gavle Handel 1448
Ett 1 Maden 4 Sundbyberg Handel 11137
Tva 1 Kartan 1 Sundbyberg Ovrigt 20778
Tva 1 Bollspelaren 1 Sundbyberg Ovrigt 9843
Tva 1 Terrangloparen 11 Sundbyberg Kontor 24 807
Tva 1 Kasernen 1 Sundbyberg Ovrigt 1548
Tva 1 Kasernen 2 Sundbyberg Ovrigt 1594
Tva 1 Kasernen 3 Sundbyberg Ovrigt 1555
Tva 1 Bivacken 2 Sundbyberg Ovrigt 4687
Tva 1 Kvartermastaren 1 Sundbyberg Handel 4136
Tva 1 Murmastaren 9 Stockholm Bostad 4620
Tva 1 Lakkegata 3 Oslo, Norge Bostad 8551
Tva 7 Flera fastigheter Tyskland Hotell 40381
Tre 1 Ritmallen 2 Sollentuna Bostad 11011
Tre 1 Grytan 4 Malmé Ovrigt 2790
Tre 1 Grytan9 Malmé Ovrigt 13998
Tre 1 Backa 171:4 Goteborg Kontor 8837
Fyra 1 Skeppshandeln 2 Stockholm Projekt -
Fyra 1 Spekedal 1:104 Kungsbacka Bostad 2519
Fyra 1 Spekedal 1:92 Kungsbacka Bostad 681
Fyra 1 Varla 2:394 Kungsbacka Ovrigt 685
Fyra 1 Varla 2:367 Kungsbacka Ovrigt 563
Fyra 1 Varla 2:429 Kungsbacka Ovrigt 1172
Fyra 1 Kungsbacka 6:28 Kungsbacka Ovrigt 2675
Fyra 1 Kungsbacka 6:29 Kungsbacka Ovrigt 5019
Totalt 35 199 612

10 FASTIGHETS AB BALDER - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018



/mﬂae«meéo@

Balder ager 50 % av ett antal fastighetsbolag dar Balder sko- Utover de halftenagda intressebolagen ager Balder 44,1 %
ter forvaltning och administration, for vidare information se  (44,1) i Collector AB (publ), 33 % (31) av Tornet Bostadspro-
sidorna 24-27 i Balders arsredovisning 2017. | tabellen nedan  duktion AB, 25,5 % (25,5) av Brinova Fastigheter AB (publ),

redovisas Balders halftenagda intressebolag samt Balders

49 % (49) av Sjaelsd Management ApS, 20 % (20) av SHH

agarandel om 56 % (56) av Serena Properties AB dar Balder ~ Bostad AB, 25 % (25) av Rosengard Fastighets AB och 49 %
har ett gemensamt bestdammande inflytande, for bolagets (=) av Sinoma Fastighets AB. For mer information om dessa

webbsida, se: Serenaproperties.se.

intressebolag, se respektive bolags webbsida: Collector.se,
Tornet.se, Brinova.se, Sjaelsoemanagement.dk, Shhbostad.
se och Rosengardfastigheter.se.

Balidens andel av hilftendgda intressebolags fastighetsbestind per 20/8-12-3”

Antal Ekonomisk

forvaltnings- Uthyrbar  Hyresvirde,  Hyresvirde, Hyresintékter, uthyrnings- Redovisat  Redovisat

fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, %  varde, Mkr vérde, %
Fordelat per region
Stockholm 60 164 823 240 1459 233 97 4220 41
Goteborg 18 104199 132 1263 128 97 1800 17
Oresund 24 66 852 99 1483 98 99 1598 15
Ost 25 97 052 119 1224 115 97 1625 16
Totalt exklusive projekt 127 432925 590 1363 574 97 9244 89
Projekt for egen forvaltning 9 9 1112 11
Totalt fastighetsbestand 127 432 925 599 1363 583 97 10356 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 38 63717 112 1764 111 99 2375 23
Kontor 13 38448 89 2316 85 96 1432 14
Handel 58 229108 268 1169 259 97 3536 34
Ovrigt 18 101653 121 1187 119 99 1901 18
Totalt exklusive projekt 127 432 925 590 1363 574 97 9244 89
Projekt for egen forvaltning 9 9 1112 11
Totalt fastighetsbestand 127 432925 599 1363 583 97 10356 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som intressebolagen dgde vid arets slut. Salda fastigheter har exkluderats och férvarvade fastigheter har
raknats upp till heldrsvarden. Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vérd-, industri- samt blandfastigheter.

2) Avser hela intressebolagsbestandet.

Balderd WWW&WWWW

balansriteningar

Redovisat varde per region,
totalt fastighetsbestand, %

Stockholm, 44

2018 2017
Mkr 31dec 31dec Oresund, 21
Tillgdngar Ost, 17
Fastigheter 10 356 7999 Cbteborg, 18
Ovriga tillgdngar 50 41
Likvida medel 111 105 Redovisat virde per fastighetskategori,
Summa tillgdngar 10 517 8145 totalt fastighetsbestand, %
Eget kapital och skulder
Bostad, 33
Eget kapital/rantebarande dgarlan 4499 3474
Handel, 34
Uppskjuten skatteskuld 529 443
Kontor, 14
Rantebarande skulder 5199 4107 omer
Ovriga skulder 290 121 Ovrigt, 18
Summa eget kapital och skulder 10517 8145
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Kunaer

For att begransa risken for minskade hyresintakter och
darmed forsamrad uthyrningsgrad efterstravar Balder att
skapa langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder.
Balder har en god diversifiering avseende saval fordelning
mellan kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter som
den geografiska fordelningen. Diversifieringen starker moj-
ligheterna att uppratthalla en jamn och god uthyrningsgrad.

#%waéon%aé&wl/wélwa 20/8-12-3/

Balders kommersiella kontrakt har en genomsnittlig kon-
traktstid om 7,8 &r (7,4). Balders 10 storsta kontrakt svarar
for 5,4 % (5,3) av de totala hyresintakterna och deras genom-
snittliga kontraktstid uppgar till 11,9 ar (11,9).

Det finns inget enskilt kontrakt som star for mer an
0,9 % (0,8) av Balders totala hyresintakter och ingen enskild
kund star for mer an 4,1 % (4,3) av de totala hyresintakterna.

Antal Kontrakterad

Forfallotidpunkt hyreskontrakt Andel, % hyra, Mkr Andel, %
2019 1093 36 236 3
2020 670 22 266 4
2021 576 19 367 5
2022 305 10 240 3
2023- 373 12 1589 23
Summa 3017 100 2698 39
Bostad ¥ 37 606 4238 61
P-plats® 4869 18 0
Garage? 3813 47 1
Summa 49 305 7000 100
1) Loper normalt med en uppsdgningstid om tre manader.

Forfallostruktur kommersiella avtal gm /0 alorala Wm

per2018-12-31

+ LLA.Hedin Bil AB

« ICASverige AB
- Profilhotels

+ Scandic Hotels AB
+ Skolfastigheter i Stockholm AB

« Stockholms Stad

« Stureplansgruppen

+ Sundbybergs kommun
«+ Volvo Personvagnar AB

+ Winn Hotel Group

Mkr
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. Hyresintikter = Rullande &rsvirde
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Balder har tillgangar i Sverige, Norge, Danmark, Finland och  Euro och svenska kronor. Utover dessa finansieringskallor
Tyskland vilket innebar att koncernen ar exponerad mot har Balder aven emitterat hybridkapital som har en 16ptid
valutarisker. Balder har darfor en diversifierad finansierings- om 60 ar och betraktas som hélften eget kapital av kredit-
struktur dar vi anvander oss av obligationer och bankfinan-  varderingsinstituten. Balder har Investment Grade ratings
siering i flera valutor. Den enskilt storsta finansieringskallan  fran kreditvarderingsinstituten Moody's och S&P.

ar obligationer emitterade pa den europeiska obligations- Balders styrelse har beslutat att justera det finansiella malet
marknaden i Euro, foljt av bankldn i diverse valutor, ett avseende soliditet till att dver tid inte understiga 40 %. Utfallet
MTN-program i svenska kronor samt ett certifikatprogrami per 31 december uppgick till 37,3 %.

Ainansiolla nycholiat i e
Rantebarande skulder exkl. Hybridkapital, Mkr 63 609 54 936
Hybridkapital, Mkr 3596 3447
Tillgdnglig likviditet inklusive bekraftade laneldften, Mkr 10148 7875
Genomsnittlig kreditbindning, ar 5,6 5,5
Genomsnittlig rantebindning, ar 3,1 4,0
Belaningsgrad (finansiellt dtagande ¥ < 65), % 49,9 50,9
Rantetdckningsgrad (finansiellt atagande ¥ > 1,8), ggr 4,6 4,3
Sakerstallda skulder/Totala tillgangar (finansiellt dtagande ¥ < 45), % 20,0 219
Kreditrating S&P BBB Stable BBB Stable
outlook outlook
Kreditrating Moody's Baa3 Positive Baa3 Positive
outlook outlook
Berdkning av Nettoskuld
Rantebarande skulder exkl. Hybridkapital, Mkr 63 609 54 936
Hybridkapital (50 % betraktas som eget kapital av ratinginstituten), Mkr 1798 1724
Likvida medel och finansiella placeringar, Mkr 1328 -1 585
Nettoskuld 64079 55075

1) Finansiellt atagande avser dtaganden som Balder har mot sina finansidrer i form av finansiella nyckeltal, sa kallade covenanter.

Finanaiella mal

mal Utfall ?
Soliditet, % min. 40,0 373
Beldningsgrad, % max. 50,0 499
Rantetackningsgrad, ggr min. 2,0 4,6

2) Nyckeltal inklusive noterade intressebolag till marknadsvarde.

Finansieringskallor, %

Sakerstéllda obligationer, 2
Icke sakerstallda banklan, 8
Sakerstéllda banklan, 36
Certifikat, 6

Icke sdkerstdllda obligationer, 48

Fordelning sakerstalld och icke sakerstalld
finansiering, Mkr

Sakerstallda lan, 25 633

Icke sakerstallda 1&n, 41 572
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=== Belaningsgrad, %

Rintofsnjallostrubitar por 2018-12-3

Réantebindning

02005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

= Rantebindning, ar

Kheditbindning per 20/8-12-3/

Kreditbindning

Ar Mkr Rinta, % Andel, % Ar Mkr Andel, %
Inom ett ar 29 809 0,9 44 Inom ett ar 9365 14
1-2 ar 5513 2,0 8 1-2ar 10715 16
2-3ar 5 866 2,5 9 2-3ar 6 766 10
3—4ar 5787 1,5 9 3—4ar 7 458 11
4-5 ar 4648 3,0 7 4-5 ar 7 344 11
5—6 ar 646 2,5 1 5—6 ar 4039 6
6—7 ar 6989 2,1 10 6—7 ar 7508 11
7-8 ar 6440 2,3 10 7-8 ar 5748
8—9 ar — e — 8—9 ar 149
9-10 ar — — — 9-10 ar 143
>10ar 1508 3,2 2 >10ar 7972 12
Summa 67 205 1,7 100 Summa 67 205 100
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Héndelser efter arets utgang
Balder har efter rapportperiodens utgang forvarvat sin for-

sta fastighet i London, 8 Fenchurch Place, i centrala London.

Fastigheten har en uthyrningsbar yta om drygt 9 000 kvm
och ar uthyrd till i huvudsak férsakringsbolag och konsult-
foretag med en dterstaende genomsnittlig 16ptid om 9 ar.
Investeringen uppgar till ca 75 miljoner pund och har hyror
pa 4,4 miljoner pund per ar. Tilltrade sker under forsta kvar-
talet 2019.

I 6vrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for
Fastighets AB Balders stallning som har intraffat efter rap-
portperiodens utgang.

Narstaende transaktioner

Balder erhaller arvoden fran intressebolag och Erik Selin
Fastigheter AB for fastighets- och bolagsférvaltning. Under
aret uppgick dessa till 53 Mkr (46) och redovisas bland for-
valtnings- och administrationskostnader. Darutéver kops
tjanster fran Collector AB (publ). Samtliga transaktioner har
prissatts pd marknadsmassiga villkor.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Balders verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Dessa
beskrivs i 2017 ars arsredovisning, pa sidorna 54-57. 1 ovrigt
har inga vasentliga forandringar noterats.

Redovisningsprinciper

Balders koncernredovisning ar upprattad utifran de av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International Financial
Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).
Denna bokslutskommuniké ar upprattad enligt IAS 34 Del-
arsrapportering. Vidare har tillampliga bestammelser i ars-
redovisningslagen och lagen om vardepappersmarknaden
tilldampats. Moderbolagets finansiella rapporter har upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen, lagen om varde-
pappersmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska per-
soner. Redovisningsprinciperna foljer de som redovisades i
arsredovisningen 2017, med tillagg for redovisning av
exploateringsfastigheter som redovisas pa egen rad i kon-
cernbalansrakningen per 31 december 2018, se sidan 9,
samt tillampning av IFRS 9 enligt nedan.

Nya redovisningsprinciper fr.o.m. 1 januari 2018
Fran och med den 1 januari 2018 tillampar koncernen
foljande ny standard:

IFRS 9 Finansiella instrument
Forandring med IFRS 9 jamfort med tidigare tillampade

principer avser en ny modell for berakning av kreditforluster.

Modellen beraknar forvantade kreditforluster genom att ta
hansyn till framatriktad information. Jamfort med tidigare
modell, som utgatt fran faktiska forluster, innebar det en
tidigare redovisning av kreditforluster. 1 2017 ars arsredovis-
ning not 1 presenterades dvergangseffekterna med 6kad

reserv for kundfordringsforluster som ger en nettoeffekt pa
eget kapital om =16 Mkr. | samband med upprattande av Q1
rapporten noterades dven att intressebolaget Collector
redovisar en dvergangseffekt avseende redovisning av for-
vantade kreditforluster varmed den totala 6vergangseffekt
pa Balderkoncernens egna kapital uppgar till =92 Mkr for
inférandet av IFRS 9. I enlighet med standardens 6vergangs-
regler, raknas inte jamforelsetalen for 2017 om.

I 6vrigt ar de redovisningsprinciper och berakningsmeto-
der som tillampas oforandrade jamfort med arsredovis-
ningen for 2017.

Nya redovisningsprinciper fr.o.m. 1 januari 2019

IFRS 16 Leasing - Effekt av inférandet av standarden
Koncernen tillampar IFRS 16 Leasingavtal fran den 1 janu-
ari 2019. Ingen atskillnad gors langre mellan operationella
och finansiella leasingavtal. Enligt den nya standarden ska
en anlaggningstillgang (rattigheten att anvanda en leasad
tillgang) och en finansiell skuld avseende skyldigheten att
betala leasingavgifter redovisas i balansrakningen. Under
aret har Balder genomfort en detaljerad genomgang av
samtliga leasingavtal dar koncernen ar leasetagare. Under
genomgangen har tomtrattsavtal identifierats som de
vasentliga leasingavtalen vilket innebdr att implemente-
ringen av standarden i allt vasentligt innebar att leasing-
avtal avseende tomtratter kommer att redovisas i koncer-
nens balansrakning. Inférandet av standarden kommer
dock att ha begransad paverkan pa de finansiella rappor-
terna, da koncernen i allt vasentligt agerar som leasegi-
vare och leasingavtal dar koncernen ar leasetagare ar av
begransad omfattning relativt koncernens ovriga
verksamhet.

Koncernen kommer att tillampa den forenklade dver-
gangsmetoden vilken innebdr att nyttjanderatter (tomt-
rattsavtal) varderas till ett belopp som motsvarar leasing-
skulden per den 1 januari 2019. Overgéngen till IFRS 16
kommer saledes inte att fa nagon paverkan pa eget kapital
for koncernen. Da den forenklade dvergangsmetoden till-
lampas kommer inte jamforelsetalen for 2018 att raknas
om.

Koncernen har valt att tillimpa undantagen att inte redo-
visa korttidsleasingavtal och leasingavtal for vilka den
underliggande tillgdngen har ett mindre varde som nyttjan-
derattstillgangar och leasingskuld i balansrakningen. Betal-
ningar hanforliga till dessa leasingavtal kommer istallet att
redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden. For
leasingataganden avseende tomtrétter forvantar sig kon-
cernen att redovisa nyttjanderatter som uppgar till ca
1585 Mkr och leasingskulder om ca 1 585 Mkr per 1 januari
2019. Det blir ingen effekt av uppskjuten skatt netto da till-
gangen och skulden &r lika stora vid tidpunkt for évergang
till IFRS 16. Nyttjanderattstillgangen kommer att redovisas
till verkligt vérde da dessa utgor en del av koncernens for-
valtningsfastigheter.
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Kostnaden for tomtrattsavgalder kommer, som en
effekt av overgang till IFRS 16, i sin helhet att redovisas
som en finansiell kostnad da dessa bedoms utgora ranta
enligt IFRS 16. Enligt nuvarande tillampade principer ingar
dessa som en del i fastighetskostnaderna och belastar
driftsdverskottet. Den redovisade kostnaden for tomtratts-
avgalder uppgick 2018 till =63 Mkr.

Koncernens leasingavtal bestar i allt vasentligt av lea-
singavtal dar koncernen &r leasegivare. En genomgang av
dessa avtal har inte lett till ndgon andring av nuvarande
tillampade principer i samband med 6vergang till IFRS 16.

Styrelsens forslag till arsstamman 2019

Infor drsstdmman den 8 maj 2019 avser styrelsen foresla

stamman att besluta om att:

+  Ingen aktieutdelning lamnas.

+  Bemyndiga styrelsen att till ndsta arsstamma aterkdpa
och overldta B-aktier i Balder motsvarande hogst 10 %
av samtliga aktier i bolaget.

+  Bemyndiga styrelsen att till ndsta arsstamma, vid ett
eller flera tillfallen, besluta om nyemission av aktier i
serie B. Bemyndigandet skall omfatta hogst 20 miljo-
ner aktier av serie B. Aktierna ska kunna tecknas kon-
tant, genom apport eller med kvittningsratt.

Denna bokslutskommuniké har ej varit foremal for gransk-
ning av bolagets revisorer.

Goteborg den 27 februari 2019

Erik Selin
Verkstallande direktor
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Koncetnend rappol dver lolalredullal

2018 2017 2018 2017
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 1787 1558 6714 5915
Fastighetskostnader —486 —424 | —1824  -1695
Driftsoverskott 1301 1134 4890 4220
Forvaltnings- och administrationskostnader -156 -138 -592 —543
Andel i resultat fran intressebolag 290 269 881 1010
—varav férvaltningsresultat 172 158 658 583
—varayv virdeférindringar 179 175 407 675
—varav skatt —61 —64 -184 —248
Ovriga intakter/kostnader =i 2 =3 8
Finansnetto —302 —273 -1076 -984
Resultat inklusive viardeforandringar och skatt i intresseféretag 1134 994 4100 3711
—varav Forvaltningsresultat 1015 883 3877 3284
Viirdeférdndringar

Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter, realiserade 36 46 86 184
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 1613 1671 7914 5115
Vardeforandringar derivat —58 -16 -34 144
Vardeforandringar totalt 1591 1701 7 965 5443
Resultat fore skatt 2725 2695 12 065 9154
Inkomstskatt =511 —356 —1897 —1386
Periodens/arets resultat 2213 2339 10169 7769
Periodens/drets resultat hénforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 2039 2148 9308 7118
Innehav utan bestdmmande inflytande 174 191 861 650

2213 2339 10169 7769

Ovrigt totalresultat — poster som kan komma att

ombklassificeras till periodens resultat

Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet -58 12 —45 -103
Kassaflddessakringar efter skatt —43 20 9 121
Andel av 6vrigt totalresultat i intressebolag -4 5 10 4
Periodens/arets totalresultat 2109 2376 10143 7791

Periodens/drets totalresultat hénférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1969 1997 9003 6906

Innehav utan bestammande inflytande 140 379 1140 885

2109 2376 10143 7791

Forvaltningsresultat 1015 883 3877 3284
Avgar innehav utan bestdmmande inflytandes andel av forvaltningsresultat -140 -135 -573 —480
Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 876 748 3304 2804
Forvaltningsresultat per aktie, kr 4,86 4,16 18,35 14,74
Resultat efter skatt per aktie, kr 11,33 11,93 51,71 38,71

Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.
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Koncernend happotl over finandiell statini.

2018 2017
Mkr 31dec 31dec
Tillgéngar
Forvaltningsfastigheter 116 542 98 360
Exploateringsfastigheter 1598 -
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 123 107
Andelar i intressebolag 6219 4699
Fordringar 2198 1508
Likvida medel och finansiella placeringar 1328 1585
Summa tillgangar 128 008 106 260
Eget kapital och skulder
Eget kapital ¥ 47 408 37718
Uppskjuten skatteskuld 8 857 7 041
Rantebarande skulder 67 205 58384
—varav Hybridkapial ? 3596 3447
Derivat 965 922
Ovriga skulder 3573 2196
Summa eget kapital och skulder 128 008 106 260
1) Varav innehav utan bestimmande inflytande 7262 6422
2) 50 % av Hybridkapital betraktas av ratinginstituten som eget kapital och minskar darmed
rantebdrande skulder vid berdkning av skuldsattningsgrad och belaningsgrad 1798 1724
Korncernend happo'd over egel kapilal

2018 2017

Mkr 31dec 31dec
Ingdende eget kapital 37718 33479
Overgangseffekt IFRS 9 -92 -
Andrade redovisningsprinciper i Sato Oyj (IAS 12) —124 -
Arets totalresultat 10143 7791
Utdelning till preferensaktieagarna = =50
Inldsen av preferenskapital = -3500
Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande -111 -8
Utdelning till innehavare utan bestdmmande inflytande -135 -
Innehav utan bestammande inflytande som uppkommit vid forvarv av dotterforetag 8 6
Utgaende eget kapital 47 408 37718
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Koncernend rappo'd over kassafloden

2018 2017 2018 2017
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Driftséverskott 1301 1134 4890 4220
Ovriga intakter/kostnader -1 2 -3 8
Forvaltnings- och administrationskostnader -156 -138 -592 -543
Aterlaggning av avskrivningar 6 1 20 19
Betalt finansnetto —209 —204 = -1099 -961
Betald skatt 71 —65 —345 -235
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 872 730 2871 2508
Forandring rorelsefordringar —291 11 -394 —86
Forandring rorelseskulder 634 114 1189 69
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1215 855 3667 2490
Forvarv av forvaltningsfastigheter —295 -1165 3861 4936
Forvarv/avyttringar av materiella anldggningstillgangar =23 -11 —44 =27
Forvarv av finansiella placeringar -235 -17 -593 —41
Forvarv av aktier i intressebolag/kapitaltillskott/utldning till intressebolag —835 —-69 = —1085 —456
Investering i befintliga fastigheter och projekt -1806 1456 @ -6210 3718
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande = - -111 -8
Forsaljning av fastigheter 45 135 311 2830
Forsaljning av finansiella placeringar 126 -1 133 7
Forsaljning av aktier i intressebolag = - = 120
Utbetald utdelning fran intressebolag = - 24 13
Kassafléde fran investeringsverksamheten —-3023 -2583 -11435 -6215
Utbetald utdelning preferensaktier = - = -150
Inlésen av preferenskapital - —-3500 - -3500
Utbetald utdelning till innehav utan bestimmande inflytande = - -135 -
Vardeférandring derivat realiserade = - = —417
Upptagna lan 2788 3443 12148 24 896
Amortering av 1an/I6sen av 1an salda

fastigheter/forandring checkrakningskredit —894 1956 | 4967 -17110
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1894 -2014 7046 3719
Periodens/3rets kassaflode 85 -3742 =723 -6
Likvida medel vid periodens/arets borjan 472 5023 1281 1287
Likvida medel vid periodens/arets slut 558 1281 558 1281
Likvida medel 558 1281 558 1281
Outnyttjade checkkrediter 350 350 350 350
Outnyttjade kreditfaciliteter 8470 5940 8470 5940
Financiella placeringar 770 305 770 305
Tillgénglig likviditet inklusive bekréftade lanel6ften 10 148 7875 10148 7 875
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Conmontiindsmats

2018 2017 2018 2017
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter
Helsingfors 585 534 2302 2044
Stockholm 286 245 1057 920
Goteborg BED 302 1255 1153
Oresund 267 191 919 666
Ost 243 229 940 919
Norr 71 56 240 214
Totalt 1787 1558 6714 5915
Driftsoverskott
Helsingfors 385 363 1583 1352
Stockholm 225 190 821 704
Goteborg 260 231 951 861
Oresund 214 148 721 510
Ost 164 160 645 642
Norr 53 41 168 151
Totalt 1301 1134 4890 4220

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovanstdende segment. Summa driftsoverskott 6verensstammer med redovisat drifts-

Gverskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskott 4 890 Mkr (4 220) och resultat fore skatt 12 065 Mkr (9 154) bestar av vardeforand-
ringar forvaltningsfastigheter 8 007 Mkr (5 336), Ovriga intakter/kostnader —3 Mkr (8), forvaltnings- och administrationskostnader =592 Mkr (=543),
andel i resultat fran intressebolag 881 Mkr (1 010), finansnetto —1 076 Mkr (-984) samt vardeforandringar derivat —34 Mkr (144).

2018 2017
Mkr 31dec 31dec
Fastighetsbestand
Helsingfors 30881 26918
Stockholm 23523 17 675
Goteborg 22448 19376
Oresund 19184 14591
Ost 12 436 11402
Norr 4271 3334
Totalt exklusive projekt 112 742 93 297
Projekt for egen forvaltning 3799 5063
Totalt forvaltningsfastigheter 116 542 98 360
Exploateringsfastigheter 1598 -
Totalt fastighetsbestand 118140 98 360

Fastigheternas redovisade varde har under aret férandrats beroende pa investeringar, forvary, avyttringar, orealiserade vardeférandringar och
valuta, med 3 963 Mkr i region Helsingfors, 5 848 Mkr i region Stockholm, 3 072 Mkr i region G6teborg, 4 593 Mkr i region Oresund, 937 Mkr i region
Norr samt med 1 034 Mkr i region Ost. Koncernens projekt for egen forvaltning har minskat med —1 264 Mkr medans koncernens exploateringsfas-
tigheter har 6kat med 1 598 Mkr. Satos fastighetsbesténd férdelas mellan regionerna Helsingfors och Ost. Fastighetsinnehaven i Norge klassificeras
under region Norr och fastigheterna i Tyskland under region Oresund.
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Nyckeltal inklsie noforao intressebolag th marnacldndle

Aktierelaterade?

Genomsnittligt antal aktier, tusental

Resultat efter skatt, kr

Resultat efter skatt exklusive orealiserade vardeférandringar, kr

Forvaltningsresultat, kr

Driftsoverskott, kr

Utestdende antal aktier, tusental

Eget kapital, kr

Langsiktigt substansvarde (NAV), kr

Borskurs per bokslutsdagen, kr

Fastighetsrelaterade
Hyresvarde heldr, kr/kvm

Hyresintakter helar, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Vakansgrad, %

Overskottsgrad, %

Redovisat varde, kr/kvm

Antal férvaltningsfastigheter

Uthyrningsbar yta, tkvm

Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare, Mkr

Finansiella

Avkastning eget kapital, %

Avkastning totalt kapital, %

Rantetackningsgrad, ggr

Soliditet, %

Skuldsattningsgrad, ggr

Belaningsgrad, %

/VWMMMMWM '

Aktierelaterade?

Eget kapital, kr

Finansiella
Avkastning eget kapital, %

Avkastning totalt kapital, %

Soliditet, %

Skuldsattningsgrad, ggr

Beldningsgrad, %

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.
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Modenbolagets

2018 2017 2018 2017
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 92 66 289 252
Administrationskostnader -96 -81 —292 -278
Rorelseresultat -4 -15 -4 -26
Resultat fran finansiella poster

Utdelning fran dotterbolag = - 1608 909
Ovrigt finansnetto 80 —-235 110 350
—varav valutakursdifferenser 33 —467 —729 —565
Vardeforandringar derivat -58 -16 -34 133
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 17 —266 1680 1367
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag —87 —41 —87 —41
Resultat fore skatt -70 -308 1594 1326
Uppskjuten skatt 14 68 =3 -92
Periodens/arets resultat ¥ -56 —240 1590 1234

1) Moderbolaget har inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstimmer med periodens/arets resultat.

Moderbolagets balansrdtkning ¢ dammandrag

2018 2017
Mkr 31 dec 31 dec
Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 18 9
Finansiella anlaggningstillgangar 11319 5472
Fordringar pa koncernbolag 38 337 36790
Kortfristiga fordringar 197 199
Likvida medel och finansiella placeringar 1000 1152
Summa tillgangar 50 870 43621
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11227 9637
Rantebarande skulder 33275 28774
—varav Hybridkapital 3596 3447
Skulder till koncernbolag 5282 4443
Derivat 446 412
Ovriga skulder 640 355
Summa eget kapital och skulder 50 870 43 621
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Aklien océdgw‘ma

Balders aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
Bolagets borsvarde per den 31 december uppgick till
45 360 Mkr (39 492).

Huvudagare i Fastighets AB Balder ar Erik Selin Fastighe-
ter AB som ager 36,4 % (36,4) av kapitalet och 49,9 % (49,9)
av rosterna. Det utlandska dgandet uppgar till ca 26 % (24)
av utestaende aktier.

Aktien

Aktien hade vid arets utgang ca 13 000 aktiedgare

(14 000). Under aret omsattes ca 72,1 miljoner aktier (79,1)
vilket motsvarar i genomsnitt ca 292 000 aktier per handels-
dag (317 000). Den arliga omsattningshastigheten uppgick
under aret till 40 % (44). Kursen pa aktien var den 31 decem-
ber 252,00 kr (219,40) och motsvarar en uppgang med

14,9 % sedan foregaende arsskifte.

Aktiekapital

Per den 31 december uppgick aktiekapitalet i Balder till

180 000 000 kr fordelat pa 180 000 000 aktier. Varje aktie
har ett kvotvarde om 1 kr, varav 11 229 432 av serie A och
168 770 568 av serie B. Totalt antal utestaende aktier per
den 31 december uppgick till 180 000 000. Varje aktie av
serie A berattigar till en rést och varje aktie av serie B berat-
tigar till en tiondels rost.

== Borskurs

== Substansvarde (NAV)
== Forvaltningsresultat

Wveckling bonskurd, dubstandvinde och forvaliningsredullal
Borskurs, Substansvarde (NAV) Forvaltningsresultat
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Aganfontockning per 20/8-12-3/

Agare A-aktier B-aktier Totaltantalaktier  Kapital,%  Réster, %
Erik Selin med bolag 8309 328 57210900 65520228 36,4 49,9
Arvid Svensson Invest AB 2915 892 13542 540 16 458 432 9,1 15,2
Swedbank Robur fonder — 8948111 8948 111 5,0 3,2
SEB Investment Management — 7 805 607 7 805 607 43 2,8
Lansforsakringar fondférvaltning AB — 6367 710 6367 710 3,5 2,3
Handelsbanken Fonder AB — 5441575 5441575 3,0 19
Andra AP-fonden — 4155593 4155593 2,3 1,5
Vanguard — 3301480 3301480 1,8 1,2
CBNY - Norges Bank — 2586 858 2586 858 1,4 0,9
Afa Forsakring — 1845041 1845041 1,0 0,7
Ovriga 4212 57 565153 57 569 365 32,0 20,5
Totalt 11229432 168770568 180000000 100 100
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Definitioner

Bolaget presenterar en rad finansiella mdtt i deldrsrapporten som inte definieras enligt IFRS (sd kallade alternativa nyckeltal, "Alternative
Performance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger virdefull kompletterande information till investerare, bolagets led-
ning och andra intressenter dd de méjliggdr en effektiv utvirdering och analys av bolagets finansiella stdllning och prestation. De alter-
nativa nyckeltalen dr inte alltid jamférbara med andra féretags anvinda mdtt och skall dérfér ses som ett komplement till matt definie-
rade enligt IFRS. Fastighets AB Balder tillimpar dessa alternativa nyckeltal konsekvent éver tid. Nyckeltalen dr alternativa i enlighet med
ESMA:s riktlinjer om inte annat anges. Nedan foljer hur Fastighets AB Balders nyckeltal definieras och berdknas.

}‘. . az

Avkastning eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till genom-
snittligt eget kapital. Vid deldrsbokslut har
resultatet omraknats till heldrsbasis, med
undantag for vardeforandringar, utan han-
syn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

Avkastning totalt kapital, %

Resultat fore skatt med tillagg av finans-
netto i férhallande till genomsnittlig
balansomslutning. Vid deldrsbokslut har
resultatet omraknats till heldrsbasis, med
undantag for vardeforandringar, utan han-
syn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

Belaningsgrad, %
Nettoskuld i forhallande till balans-
omslutningen.

Forvaltningsresultat, Mkr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar. Aterlaggning sker dven
av vardeforandringar och skatt i andel i
resultat fran intressebolag. Vid berdkning
av Forvaltningsresultat, hanforligt till
moderbolagets aktiedgare reduceras dven
forvaltningsresultatet med innehav utan
bestammande inflytandes andel.

Genomsnittlig rénta, %

Rantekostnader i perioden omraknat till
arsvarde i forhdllande till genomsnittliga
rantebarande skulder.

Nettoskuld, Mkr

Rantebarande skulder minskat med likvida
medel, finansiella placeringar samt 50 % av
hybridkapital som av ratinginstituten
Moody's och S&P betraktas som 50 % eget
kapital.

Réntetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
finansnetto, vardeforandringar samt varde-
forandringar och skatt i andel i resultat fran
intressebolag, i férhallande till finans-
nettot.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebadrande skulder minskat med 50 % av
hybridkapital i forhallande till eget kapital.

Soliditet, %

Eget kapital, inklusive innehav utan
bestammande inflytande, i férhallande till
balansomslutningen vid arets slut.

1) Nyckeltalet &r operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

Aletienelaterade

Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital i forhallande till antalet ute-
stadende aktier vid drets slut.

Forvaltningsresultat per aktie, kr
Férvaltningsresultatet i férhallande till
genomsnittligt antal utestadende aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid arets borjan,
justerat med antal aktier som emitterats
under aret viktat med antal dagar som
aktierna varit utestdende i forhallande till
totalt antal dagar under dret.

Langsiktigt substansvarde

per aktie (NAV), kr

Eget kapital per aktie med dterlaggning av
rantederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakning.

Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat hanforligt till genomsnittligt antal
aktier.

Direktavkastning, %
Berdknat driftsoverskott pa arsbasis i

férhallande till fastigheternas verkliga
varde vid arets slut.

Driftséverskott, Mkr
Hyresintakter reducerade med fastighets-
kostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, % ¥
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka loper
vid arets slut i forhallande till hyresvérde.

Exploateringsfastigheter
Avser fastigheter uppforda med avsikt att
sdljas efter fardigstallande.

Fastighetsbestand
Avser bade forvaltningsfastigheter och
exploateringsfastigheter.

Fastighetskategori

Klassas efter fastighetens huvudsakliga
anvandning. Fordelningen gors pa kontor,
handel, bostader samt 6vriga fastigheter.
Ovriga fastigheter innefattar hotell, utbild-
ning, vard, industri/lager samt blandfastig-
heter. Den typ av anvandning som svarar
for den storsta andelen avgor fastighets-
kategori.

Fastighetskostnader, Mkr

| posten ingar direkta fastighetskostnader,
sasom kostnader for drift, media, under-
hall, tomtrattsavgald och fastighetsskatt.

Forvaltningsfastigheter

Avser fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresinkomster eller vardesteg-
ring eller en kombination av dessa.

Hyresvarde, Mkr ¥
Kontrakterad hyra samt bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Overskottsgrad, %
Driftsoverskott i forhallande till
hyresintakter.
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Informationen i denna rapport ar sadan som Fastighets AB
Balder (publ) ar skyldig att offentliggora enligt lagen om
vardepappersmarknad och/eller lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen har offentliggjorts
klockan 08.00 den 27 februari 2019.

Konlakt

For ytterligare information, kontakta VD Erik Selin, telefon
0706-07 47 90 eller ekonomidirektor Magnus Bjorndahl,
telefon 0735-58 29 29.

é‘é .lé . a 1 n-

Pa Balders hemsida, balder.se, finns samlad information om
verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering
samt pressreleaser.

Kalendarium

Arsstimma 8 maj 2019
Delarsrapport jan-mars 2019 8 maj 2019
Delarsrapport jan-juni 2019 17 juli 2019
Delarsrapport jan-sept 2019 25 oktober 2019
Bokslutskommuniké 2019 27 februari 2020

Fastighets AB Balder (publ) balder.se - info@balder.se - Org.nr: 556525-6905

Huvudkontor Parkgatan 49 - Box 53 121 - 411 38 Goteborg - Tel: 031-10 95 70 - Fax: 031-10 95 99

Uthyrning Tel: 020-151 151

Kundservice Tel: 0774-49 49 49

Region

Goteborg Parkgatan 49 - Box 53 121 - 411 38 Goteborg - Tel: 031-10 95 70
Timmervagen 9 A - 541 64 Skovde - Tel: 0500-47 88 50

Helsingfors Panuntie 4 - PO Box 401 - 00610 Helsinki - Tel: +358-201 34 4000

Norr Forskarvagen 27 - 804 23 Gavle - Tel: 026-54 55 80

Sandbdcksgatan 5 - 653 40 Karlstad - Tel: 054-14 81 80
Affarsgatan 4 D - 862 31 Kvissleby - Tel: 060-52 45 50

Stockholm Tulegatan 2A-113 58 Stockholm - Tel: 08-735 37 70
Varby Allé 18 - 143 40 Varby - Tel: 08-735 37 70
Oresund Kalendegatan 26 - 211 35 Malmo - Tel: 040-600 96 50

Esplanaden 15 - 265 34 Astorp - Tel: 042-569 40

Bryggaregatan 7 - 252 27 Helsingborg - Tel: 042-17 21 30

Vesterbrogade 1 E, 5. sal - 1620 Kgbenhavn V - Tel: +45-88 13 61 51
Ost Hospitalsgatan 11 - 602 27 Norrkdping - Tel: 011-15 88 90

Ronnbergagatan 10 - 723 46 Vasteras - Tel: 021-10 98 90
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