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MaxFASTIGHETER
DELARSRAPPORT

UTVECKLING UNDER KVARTALET
¢ Intdkterna 6kade med 23 % till 52 mkr (43)

& Driftéverskottet 6kade med 22 % till 40 mkr (32)

@ Forvaltningsresultatet minskade med 23 % till 12 mkr (15) till foljd av
engangskostnader om 6,2 mkr vid omldggning av obligationslan. Fér-
JAN UARI valtningsresultat per aktie minskade med 22,6 % till 0,54 kr (0,70)

MARS @ Periodens resultat minskade med 40 % till 10 mkr (16). Véardeforand-
ringar i finansiella instrument var 8 mkr lagre under QI 202| an mot-

svarande kvartal i fjol
Langsiktigt substansvarde per aktie 6kade med 10 % till 48,49 kr (43,90)
Soliditeten uppgick till 37,4 % (38,3)
Uthyrningsgraden uppgick till 93,2 9% (96,3)

Fastighetsvardet dkade med 3 % till 2 951 Mkr (2 86l per 31 december
2020)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET

Bolaget Stenhus Fastigheter i Norden AB lamnade den 3 mars ett offentligt uppk&pserbjudande till MaxFastigheters aktie-

dgare och innehavare av teckningsoptioner enligt vilket tre nya aktier i Stenhus erbjuds for varje aktie och en aktie i Sten-

*® & o o

hus erbjuds for varje teckningsoption i MaxFastigheter. Den 27 april har Stenhus meddelat att 72, % av innehavarna av aktier
och 67,8 % av teckningsoptionerna i MaxFastigheter har atagit sig att acceptera erbjudandet.

Fastigheten Blandaren | i Karstad forvarvades genom bolaget XOEL Kérkarlen AB. Képeskillingen for bolaget uppgick till 25
tkr och det underliggande fastighetsvdrdet i affiren uppgick till 31 mkr, motsvarande en direktavkastning om 7,7 %.

Nya hyresavtal tecknades i Folkesta, Eskilstuna med Ahléns Outlet och med ClaraHlsan i Fanfaren, Karlstad.

MaxFastigheter emitterade obligationer om 300 mkr med en 16ptid till 2024 och aterkdpte samtidigt de 200 mkr som var
utestdende i obligationen 2017/202l. Prospekt avseende obligationerna godkdndes av Finansinspektionen och handel med de
nya obligationerna upptogs vid Nasdaq Stockholm.

Covid-I9 pandemin fortsatte att paverka den ekonomiska utvecklingen i allméanhet under perioden och fér MaxFastighe-

ters del innebar den att hyresrabatter gavs under kvartalet om motsvarande 2,0 mkr brutto.

2021 2020 2020
SAMMANFATTNING jan-mar jan-mar  jan-dec
Intakter, tkr 52390 42756 18686l
Forvaltningsresultat, tkr 11748 15171 70788
Periodens resultat, tkr 9 625 16127 90 094
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,54 0,70 3,27
Periodens resultat, kr/aktie 0,44 0,75 4,16
Eget kapital', kr/aktie 44,54 40,72 44,10
i:iisiktigt substansvérde?, kr/ 48,49 43.90 48,04

Borskurs, kr/aktie

(periodans uiging) 4240 2660 33,90

Overskottsgrad, % 75,6 75,7 76,9
Avkastning pa eget kapital, % 1,1 1,6 8,8
Belaningsgrad, % 56,1 57,3 55,8

!Inklusive hybridobligation om nominellt 227 mkr fran mars 2020.
2Langsiktigt substansvarde, kr/aktie ersitter fran och med Q2 2020 EPRA NAV, kr/aktie (se definitioner, sidan 19).



MaxFastigheter som investering

MAXFASTIGHETER SOM INVESTERING

M axFastigheter i Sverige AB fortsdtter att satsa pd tillvixt. Bolaget siktar pd en 6kning av forvaltningsresultat per aktie med
12 % per dr samt ett fastighetsvdrde om 5 miljarder kronor innan utgdngen av halvdrsskiftet 2022.

Affarsidé - MaxFastigheter ska forvarva, utveckla och
foérvalta kommersiella fastigheter. Genom lokal ndrvaro och
narhet till kund ska varje enskild fastighets potential och
kundnytta optimeras for att skapa maximalt varde for Max-

Fastigheters aktiedgare.

Strategi - MaxFastigheter ska fokusera pa att skapa starka

kassafléden genom:

* en vdl avvdgd mix av solida och langsiktiga hyresgdster for
att minimera risk och maximera intjaning,

« forvarv av fastigheter i starka lokala lagen som komplet-
terar befintligt fastighetsinnehay,

* foradling av fastighetsbestdndet genom vardehdjande
fastighetsutveckling, aktiv forvaltning och strategiskt uthyr-
ningsarbete,

* stabilitet och langsiktighet i finansiering, bade vad galler
kapital och krediter.

Vision - MaxFastigheter ska vara ett av marknadens bésta
och mest effektiva fastighetsbolag med fokus pa kommersi-
ella fastigheter.

Utdelningspolicy - Bolagets utdelningspolicy ar att tills
vidare i huvudsak aterinvestera vinsterna for att tillvarata
de affarsmdjligheter som finns for att uppna det uppsatta
tillvaxtmalet om ett fastighetsvdrde pa 5 miljarder kronor.
Styrelsen foreslar att ingen utdelning ska utga till aktiedgarna
for verksamhetsaret 2020.
FORVALTNINGSRESULTAT KR/AKTIE RULLANDE |2 MANADER | FOR-
HALLANDE TILL GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER.
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Finansiella mal - MaxFastigheters finansiella mal ar:

= en 6kning om 12 % per ar av forvaltningsresultat per aktie,

* att generera tillvaxt i substansvarde per stamaktie pa minst
12 9% per ar,

* en beldningsgrad som ar ldgre an 60 % &ver tid,

* en rantetdckningsgrad om lagst 2 ganger.

STABIL UTVECKLING AV FASTIGHETSVARDET, MKR
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Operationella mal - MaxFastigheters operationella mal

ar:

« ett fastighetsvdarde om 5 miljarder kronor innan utgangen
av halvarsskiftet 2022,

* att genomfdra listbyte till NASDAQ Stockholm Main Mar-
ket innan utgangen av halvarsskiftet 2022,

* att ingen lokaltyp pa medellang sikt ska Sverstiga 50 9% av
bolagets totala fastighetsvarde.

BORSKURSEN JAMFORT MED LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE
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Vd har ordet

VD HAR ORDET

ammantaget har arbetstempot under forsta kvartalet varit intensivt. Hyresintdkterna 6kar samtidigt som dven forvdrv och utvecklingspro-

S jekt bidrar till bolagets fortsatta expansion. Uthyrningen har varit fortsatt positiv med stora avtal tecknade bdde i Karlstad och Eskilstuna.

Vakanserna minskade under kvartalet och utvecklingsprojekten tuffar vidare med flera av dem for planerat fardigstdllande under dret.

MaxFastigheter dger 60 fastigheter pa 3l orter med en uthyrbar
yta om 226 871 kvm. Fastighetsvardet uppgar till 2 951 mkr kronor
och har 6kat med 24 % fran féregaende ar. Vi har fa vakanser och
uthyrningsgraden ligger pa 93,2 %. De vakanser vi har finns det
pagaende diskussioner kring och vi kommer fortsétta bygga varde

genom I&nsam fastighetsutveckling och aktiv fastighetsférvaltning.

TRYGG RESULTATUTVECKLING

Under férsta kvartalet kade intakterna med 23 % till 52 mkr
och driftéverskottet med 22 % till 40 mkr. Forvaltningsresultatet
uppgick till ndrmare 12 mkr vilket ar en minskning med 23 % jamfort
med féregaende ar. Anledning till minskningen ar de engangskost-
nader om drygt 6 mkr vi haft pa finansieringssidan vid omlaggning
av obligationslan. Renodlat dessa kostnader uppgar férvaltnings-
resultatet till drygt 18 mkr, vilket ar en 6kning med drygt I8 % fran

foregaende ar.

STARKT FINANSIERING

Arbetet med att forlanga obligationer fortsatte under kvartalet.
Den korta obligationen, med forfall i oktober 202l, I6stes i sin hel-
het och ersattes med en ny pa 300 mkr med I6ptid till juni 2024.
Efter detta har bolaget numera tva utestaende obligationer dar den
forsta pa 200 mkr forfaller i maj 2023. Med det sagt sa ar finansie-
ringen trygg ett antal ar framéver men vi jobbar kontinuerligt med

forbattringar.

COVID-PAVERKAN
Under kvartal | har vi limnat tillfalliga hyresrabatter pa ett 10-tal
avtal till ett belopp om 2 mkr. Diskussioner férs med ett antal hyres-

gaster gallande kvartal 2 men inga férhandlingar ar annu fardiga.

FRAMTIDEN

Da det ligger ett externt uppkdpserbjudande pa bolaget ar det
svart att sia. om framtiden. Verksamheten @r trygg och vi levererar
effektiv kundndra forvaltning samt vardeskapande transaktioner
och fastighetsutveckling. I mitten av juni far vi svar kring bolagets
fortsatta resa. Oavsett vilket ar jag stolt dver bolaget, dess personal

och resan vi hittills varit med om.

Eskilstuna, maj 2021

Hdkan Karlsson

Verkstdillande Direktor



Koncernens rapport over totalresultatet

KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTATET

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

12 manader

2021 2020 2020 2020/2021
Tkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Intdkter 52 390 42 756 186 86 196 495
Fastighetskostnader -12799 -10384 -43 156 -45 571
Driftéverskott 39 591 32372 143 705 150 924
Central administration -5 981 -5 157 -20 558 -21 382
Finansnetto =21 862 -12 044 -52 359 -62 177
Forvaltningsresultat 11748 15171 70 788 67 365
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 312 -4 381 37591 42 284
Realiserade vardeférandringar finansiella
instrument - - I'1236 11236
Orealiserade vérdeférandringar finansiella
instrument | 744 9707 -3128 -1 091
Resultat fére skatt 13 804 20 497 116 487 109 794
Aktuell skatt -22101 -2470 -9 691 -9432
Uppskjuten skatt -1 968 -1 900 -16 702 -16770
Periodens resultat 9 625 16 127 90 094 83 592
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat for 9 625 16 127 90 094 83 592
perioden’
Forvaltningsresultat kr/aktie 0,54 0,70 3,27 3,11
Resultat per kr/aktie 0,44 0,75 4,16 3,86
Genomsnittligt antal stamaktier
under perioden, tusental 21 644 21 644 21 644 21 644

"Periodens resultat respektive totalresultat dr i sin helhet hanforlig till moderbolagets aktiedgare.

INTAKTER, MKR 2
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Kommentarer till totalresultatet

KOMMENTARER TILL TOTALRESULTATET

esultatposter jimfors med motsvarande tidsperiod foregd-
Rende dr. Balansposter avser stdllningen vid periodens ut-
gdng och jamfors med ndrmast foregdende drsskifte. Kvartalet,
perioden och dret avser januari-mars 202I.

RESULTAT

MaxFastigheter har under perioden &kat fastighetsvardet
med 90 mkr genom forvarv i Karlstad och fortsatta investe-
ringar i projekt (Fanfaren 5 i Karlstad, Skiftinge handelplats i
Eskilstuna och Harstorp i Finspang). Detta tillsammans med
en fortsatt hdg uthyrningsgrad gav ett driftdverskott for
perioden pa 39,6 mkr (32,4) och &verskottsgraden uppgick
till 75,6 % (75,7).

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultat innan varde-
férdndringar och skatt, uppgick for perioden till II,7 mkr
(15,2). Nedgangen forklaras med 6,2 mkr av kostnader av
engangskaraktdr som uppstatt i samband med omldggning av
obligationslan.

Forvaltningsresultatet per aktie uppgick till 0,54 kr (0,70).
Periodens resultat fére skatt uppgick till 13,8 mkr (20,5).
Resultatet paverkades av vardeférandringar i forvaltningsfas-
tigheter om 0,3 mkr (-4,4). Orealiserade vardeférandringar
av finansiella instrument bestar av derivat och uppgar till

,7 mkr (9,7).

INTAKTER OCH KOSTNADER

Periodens intakter dkade till 52,4 mkr (42,8). Hyresintak-
terna uppgick till 47 mkr (40) och serviceintakterna till 5 mkr
(3). Hyresvardet totalt pa arsbasis uppgick vid periodens slut
till 224 mkr (173) och f6r befintliga kontrakt till 209 mkr (166).
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 93,2 % (96,3).

Fastighetskostnaderna uppgick till -12,8 mkr (-10,4). |
fastighetskostnaderna inkluderas kostnader f6r fastighets-
skotsel, drift, reparationer, underhall, fastighetsskatt och
kundférluster.

Centrala administrationskostnader uppgick till -6,0

mkr (-5,2). Centrala administrationskostnader bestar av

kostnader for koncerngemensamma funktioner sdsom
personal, IT, ekonomi samt marknad och forsdljning. Antalet
anstallda i MaxFastigheter ar 9 personer (8).

SKATT

Aktuell skatt uppgick under perioden till -2,2 mkr (-2,5)
och uppskjuten skatt till -2,0 mkr (-,9).

Bolagsskattesatsen for 2020 uppgick till 21,4 %. En sankning
av skattesatsen har skett 2021 och bolagskattesatsen uppgar
nu till 20,6 %. Till f6ljd av beslutet om sankt bolagsskatt har
redovisade uppskjutna skatter; som inte har aterférts under
2020, omraknats till skattesatsen 20,6 %.

Aktuell skatt utgar fran skattepliktigt resultat, vilket for
fastighetsbolag normalt ar lagre an férvaltningsresultatet da
det ar tillatet att gbra hdgre skattemdssiga avskrivningar samt
direktavdrag for vissa ombyggnationer av fastigheter. Upp-
skjuten skatt uppkommer pa skillnaden mellan redovisade

varden och skattemdssiga varden.




Fastigheter

FASTIGHETER

FASTIGHETSBESTAND

MaxFastigheter dgde vid periodens utgang 60 fastighe-
ter (48) med en total uthyrningsbar area om 226 871 kvm
(191 673). Marknadsvardet uppgick till 2 95 mkr (2 384).
Bestandet dr uppdelat i fastighetskategorierna handel,
fritid, lager/logistik, kontor, samhdlle, industri samt Svrigt.
De tva storsta kategorierna handel och fritid svarade for
54 % (70) respektive 16 % (16) av hyresvardet. Portféljens
direktavkastning exklusive projektfastigheter uppgick till
1,4 % (1,6) under perioden.

Under det tredje kvartalet 2020 minskade handelsseg-
mentet. Detta beror dels pa att projektfastigheter fardig-
stélldes, dels pa att vissa fastigheter omklassificerades for att
battre avspegla hyresgastens verksamhet.

Fastigheterna finns i 8 (7) marknadsomraden dar Karl-
stad star for 36 % (30) av marknadsvardet. | februari 202|
utdkades regionen vtterligare da Blandaren | férvérvades,
vilken per 31 mars externvarderats till 32 mkr.

Eskilstuna star for 18 % (19) av marknadsvérdet, Vasteras
for 16 % (18) av vardet och Stockholm for 9 % (12). Mark-
nadsomrade Norr- och Linkdping uppgar till 7 % (12).

Av det totala fastighetsvardet inklusive projekt ligger
78 % (74) i regionstader.

MaxFastigheter har vid periodens utgang 265 hyresavtal
(189) och den genomsnittliga aterstdende hyrestiden fér
samtliga hyresavtal uppgar till 53 ar (4,9). De tio storsta
hyresgdsterna svarar for 48,2 % (54,8) av det totala hyres-
vardet genom 43 hyresavtal (40) (se sidan 10).

FASTIGHETSVARDE PER MARKNADSOMRADE, MKR

o

Vasteras
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under perioden har 2 fastigheter (2) tilltratts genom
férvérvet av Blandaren | i Karlstad samtidigt som en fastighet
frantraddes i samband med transaktionen. Képeskillingen
uppgick till 25 tkr och det underliggande fastighetsvardet till
3l mkn.

FASTIGHETERNAS VARDEFORANDRINGAR

Fastigheternas vardeférandringar uppgick till 0,3 mkr
(-4,4) under perioden. | vardeférandringarna ingar reali-
serade vardeférandringar om O mkr (0) och orealiserade
vardeférandringar om 0,3 mkr (-4,4). De orealiserade
vardeférandringarna paverkar inte kassaflédet. | genomsnitt
har MaxFastigheters fastighetsbestand per 3 mars varderats
(exklusive pagaende projekt) med ett avkastningskrav pa
6,0% (6,2).

MaxFastigheter virderar varje kvartal 100 % av fastighets-
innehavet. Kvartal | 202| har internvdrderats. Varje fastighet i
bestandet externvarderas minst en gang under en rullande
[2-manadersperiod och kontakt tas I6pande med varderare
for att sakerstédlla gallande varderingar. Externvardering-
arna har genomforts av SVEFA, Forum Fastighetsekonomi
och Newsec. Samtliga fastigheter &r klassificerade i niva 3
enligt IFRS 13. Inga fastigheter har dndrat klassificering under
perioden. For utforlig beskrivning av varderingsprinciper, se

MaxFastigheters arsredovisning for 2020.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER, TKR

2021 2020 2020

jan-mar jan-mar jan-dec

Ingaende vérde 2861337 2314759 2314759
Investeringar i befintliga fastigheter 58917 48 645 240 668
Forvarv 35341 24614 268 319
Avyttringar -4 441 - -
Vardeférandringar fastigheter 312 -4 381 37591
Totalt 2951 466 2383637 286l 337




Fastigheter

PROJEKT

MaxFastigheters projektverksamhet omfattar saval ny-
byggnationer som utveckling och foradling av befintliga fastig-
heter, ofta i samband med nyuthyrning. Anpassning och mo-
dernisering leder ofta till ett Skat hyresvarde. Byggstart sker
forst efter att hyresavtal motsvarande 70 % av hyresvardet
tecknats. Under kvartalet investerades 59 mkr (4l) i projekt.
Sammanlagt pagick under kvartalet fyra investeringsprojekt

samt ett antal mindre underhalls- och utvecklingsprojekt.

Karlstad Fanfaren, hus 5

Som en direkt fortsattning pa tidigare projekt i Fanfaren
ar nu etapp 3, hus 5, pabérjat. Hus 5 omfattar nybyggnation
om totalt 4 659 kvm BTA (bruttoarea), motsvarande 3 929
kvm LOA (lokalarea). Bygglov dr erhallet och byggnation
pagar for hyresgdsten Globala Skolan, som ska bedriva
gymnasieutbildning. Lokalerna ar férdelade pa plan I-3 och
omfattar 2 573 kvm LOA. Verksamheten ska starta i augusti
202l

Plan 4 detaljprojekteras fér kontor och ytterligare
utbildningsverksamhet till Medborgarskolan. Pa plan 5 har
hyresgést tecknat avtal for kontor motsvarande 557 kvm
LOA. Lokalerna fardigstalls till kvartal 3 202I. Fastigheten ar
vid start uthyrd till 80 %. Investeringen uppgar till cirka II5

mkr.

Eskilstuna Skiftinge I:5 och 1:6

Projektet Skiftinge handelsomrade dr beldget i direkt
anslutning till motorvagen E20 vid den centrala infarten till
Eskilstuna. Omradet innefattar totalt 35 000 kvm byggrétt,
varav MaxFastigheters byggratt pa 28 000 kvm avser handel,
kontor och restauranger. MaxFastigheters exploatering ar
planerad for 9-Il separata byggnader beroende pa slutlig
utformning och verksamhet. Investeringen for hela projektet
bedéms uppga till cirka 320 mkr. Framtagande av bygglovs-
handlingar fér respektive byggnad pagar [6pande i dialog
med varje enskild hyresgast. Ingen byggnation pabdrjas innan
avtal tecknats.

Etapp | omfattar byggnad | med hyresgésterna Dol-
larstore och Nordic Wellness om totalt 5 144 kvm LOA.
Etapp | fardigstalldes i oktober 2020. Investeringen uppgick
till knappt 135 mkr, inklusive képeskillingen fér hela markom-
radet.

Etapp 2 omfattar byggnad 2-5 dar detaljprojektering och
bygglovsprocess, som pabdrjades under kvartal 3 2020 for
inflyttning till kvartal 4 202I, nu dr inne i slutskedet. Dessa

byggnader omfattar hyresgasterna Jureskogs, KFC och Efen-
dys FoodCourt, dar bygglov erhallits fér samtliga, samt Yum
Yum med preliminart bygglov under kvartal 2 202I. Totalt
uppgar LOAtill cirka | 750 kvm. | samma etapp planeras fér
byggnad 6, innehallande hyresgasten PDL Group dar bygglov
erhallits, med en LOA pa 2 524 kvm och med preliminar
inflyttning i kvartal 4 202I. Investeringen for dessa fem bygg-
nader uppgar till cirka 100 mkr.

Etapp 3 omfattar resterande byggnader dér diskussioner
fors med hyresgaster om cirka 7 000 kvm uthyrningsbar
yta. Etapp 3 dr en investering pa cirka 80 mkr och berdknas
starta under kvartal 4 202| f6r fardigstéllande ett ar senare.

| omradet har Biltema parallelit etablerat en anldggning
som &ppnade i slutet av mars.

Samtliga delprojekt finansieras genom en kombination av
eget kapital och banklan.

Finspang Harstorp 1:96 och 1:100

Intill var befintliga byggnad Dollarstore i Finspang har
vi paborijat ett byggprojekt for Byggmax pa fastigheten
Harstorp 1:96. Projektet omfattar nybyggnation om 1303 kvm
LOA och 5 249 kvm markyta. Bygglov erhdlls i november
och markarbeten pabdrjades omgaende. Anldggningen skall
sta fardig fér 6ppning i maj 202l. Investeringen uppgar till
cirka 16 mkr.

Pa fastigheten Harstorp [:100, granne till Dollarstore, har
vi erhallit bygglov for uppférande av en ny Sibylla-anldggning
om totalt cirka 220 kvm LOA. Upphandling av entreprendr
ar paborjad for prelimindrt fardigstallande under kvartal 4
2021,

Fanfaren 5, Karlstad



Fastigheter

FORDELNING PER MARKNADSOMRADE

2021-03-3I
HYRESVARDE
. ANTAL UTHYRBAR EKONOMISK HYRESINTAKTER,
MARKNADSOMRADE FASTIGHETER AREA, KVM MKR KR/KVM  UTHYRNINGSGRAD, % MKR
Eskilstuna 9 29 838 36,7 | 230 99,1 364
Gavle 4 12849 1,2 875 100,0 1,3
Karlstad 21 83013 775 933 92,0 713
Norrképing/Linkdping 5 20216 182 899 76,6 139
Stockholm | 18244 19,9 1091 953 19,0
Uppsala 4 6 540 8,2 | 251 100,0 82
Visteras 9 39 885 379 950 90,6 343
Orebro 7 16286 147 902 100,0 14,7
Totalt 60 226 871 224,3 988 93,2 209, 1
FASTIGHETSVARDE PER MARKNADS- HYRESVARDE PER LOKALTYP VARAV FORDELNING FOR HANDEL
OMRADE
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Finansiering

FINANSIERING

SKULDER

Den 3l mars 202! uppgick de rantebarande skulderna till
| 769 mkr (1 627) och den genomsnittliga finansieringsrantan
inklusive obligationer var 3,41 % (3,50). Av de rantebarande
skulderna utgérs 500 mkr (nominellt) av obligationer varav
200 mkr forfaller i maj 2023 med en ranta pa 3 man STIBOR
plus 5,25 % och 300 Mkr férfaller i juni 2024 med en ranta
pa 3 man STIBOR plus 5,95 %. Undantaget obligationerna
uppgar den genomsnittliga finansieringsrantan till 2,49 %
(2,35). Obligationerna har totala ramar om 500+600 mkr.
Bankfinansieringen pa | 269 mkr dr férdelad pa 7 (3) banker,
varav Danske Bank &r storst.

Finansnettot uppgick under perioden till -22 mkr (-12),
varav finansiella intékter utgjorde O mkr (0). Det forsam-
rade finansnettot férklaras med 6,2 mkr av kostnader av
engangskaraktdr som uppstatt i samband med omldggning av
obligationslan.

Rantetdckningsgraden under perioden uppgick till 1,5
ggr (2,3). Belaningsgraden inklusive obligationer uppgick till
56,1 % (57,3). Exklusive obligationer uppgick belaningsgraden
till 40,7 % (36.,3).

Den genomsnittliga rantebindningen per den sista mars
uppgick till 1,7 ar (1,4). Kreditvolymer med swapavtal betrak-
tas som rantebundna. Vid periodens slut hade MaxFastig-
heter ranteswapar om totalt 571 mkr (603) vilket innebar
32 % (37) av de rantebarande skulderna. Genomsnittlig
aterstaende 16ptid pa derivat uppgick till 3,1 ar (2,6). Den
genomsnittliga kapitalbindningen for rantebarande skulder
var 33 ar (1,5).

AKTIER

Totalt antal registrerade aktier i bolaget uppgar
till 21 644 08| stamaktier (21 644 08l), samtliga med en rost
vardera. Aktiens kvotvarde uppgick till 2,50 kr och aktie-
kapitalet till 54,1 mkr (54,1). Maxfastigheter har 9 897 179
teckningsoptioner utstallda med I6ptid till 31 mars 2027 och
en teckningskurs om 42 kr per aktie. Vid fullt utnyttjande av
teckningsoptionerna skulle antalet aktier i bolaget 6ka med
45,7 % till 31 541 260.

Bolagets aktie ar listad pa Nasdaqg First North Growth
Market. Borskursen uppgick till 42,40 kr (26,60) per den sista

mars 202|, se graf for jamforelse med index. =

Borsvardet uppgick till 918 mkr (576). Bolagets kortnamn
ar MAXF och ISIN-kod SE0008406417. ISIN-koden fér
teckningsoptionerna dr SEO0I3775699.

MaxFastigheter har inget innehav av egna aktier eller
teckningsoptioner.

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE

Vid kvartalets slut uppgick eget kapital inklusive hybri-
dobligationer till 1176 mkr (1109) vilket ger en soliditet pa
37,4 % (38,3). Exklusive hybridobligationer uppgick eget
kapital till 964 mkr (88I) vilket motsvarar ett eget kapital pa
44,54 kr per aktie (40,72) och ett langsiktigt substansvdrde
pa 48,49 kr per aktie (43,90).

Bolaget emitterade i mars 2020 hybridobligationer med
ett nominellt belopp om 227,2 mkr och en evig |6ptid med
en arlig fast ranta om 6,5%. Det bokférda vardet pa hybrido-
bligationerna uppgick till 212,4 mkr per 3l mars 2021.

Bolaget har rétt att skjuta utbetalningar avseende ranta
pa obestamd tid satillvida hybridobligationsinnehavare med-
delas inom avtalad tid. Hybridobligationer ar efterstallda
samtliga andra fordringsagare. Bolaget har en maojlighet att
[6sa in utestaende hybridobligationer fran och med férsta
majliga inlésendag, som infaller 2027. Vid forsta redovisnings-
tillfallet har bedémningen gjorts att hybridobligationerna ska
klassificeras som eget kapital och inte som finansiella skulder.
Den beddmning som ligger till grund for klassificeringen ar
att det inte finns nagon uttrycklig avtalsenlig férpliktelse att
reglera avtalet genom att erldgga kontanter eller en annan

finansiell tillgang.

KURSUTVECKLING MAXFASTIGHETER | SVERIGE AB
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Finansiering

STORSTA HYRESGASTER

2021-03-3I
) ANTAL  ANDEL AV TOTALT
HYRESGAST ORTER LOKALTYP AVTAL KONTRAKTSVARDE, %
Dollarstore Arvika, Bro, Eskilstuna, Finspang, Gavle, Hallsberg, Hedemora, Handel Il 16,1
Laxa, Link&ping, Malung, Séffle
Leos Lekland Borlange, Karlstad, Vésteras Fritid 3 57
Granngarden Arvika, Eskilstuna, Hagfors, Karlstad, Norrtlje, Sunne, Torsby, Handel 9 56
Vasteras, Osthammar

Willys Bro, Eskilstuna, Osthammar Handel 3 49
ICA Karlstad, Saffle Handel 2 3,7
Rekryteringsmyndigheten Karlstad Kontor 2 3,0
Burger King Eskilstuna, Uppsala Handel 3 2,7
Fitness24Seven Eskilstuna, Fagersta, Karlstad, Vasteras Fritid 4 2,3
Jem & Fix Hallsberg, Képing, Ludvika, Sandviken Handel 4 2,1
OoB Karlstad, Katrineholm Handel 2 2,1
Storsta hyresgaster 43 48,2
Ovriga hyresgister 222 51,8
Totalt 265 100,0
AKTIEAGARE | MAXFASTIGHETER | SVERIGE AB
2021-03-3I

) ANTAL ANDEL AV~ FORANDRING SEDAN
AKTIEAGARE AKTIER KAPITAL/ROSTER, %  FOREGAENDE PERIOD,%
Investment AB Oresund 5559072 25,7 57
Fastighets AB Balder 2 646 593 12,2 12,2
TTC Invest 2165295 10,0 00
Berndt Ivarsson, med bolag | 659 081 7,7 0,0
PriorNilsson Realinvest 1159914 54 -0,
Jan-Ove Tangen, med bolag 751 200 3,5 0,0
Sven Engwall, med bolag 705 000 33 00
EkoFast Invest (VD + wWD, direkt och indirekt) 439 547 2,0 0,0
Futur Pension 422 354 2,0 -09
Anna Qviberg Engebretsen 350 000 1,6 00
Summa tio storsta aktiedagare 15 858 056 73,3 13,2
Ovriga aktiedgare 5786 025 26,7 -13,2
Totalt 21 644 081 100,0% 0,0%
RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR!
2021-03-3|

RANTEFORFALLOSTRUKTUR GENOMSNITTLIG RANTA LANEFORFALLOSTRUKTUR

AR TKR % % TKR %
0-1 | 038 266 59,0 344 262 578 14,9
>1-2 85531 49 2,16 477 377 27,1
>2-3 8 550 0,5 595 306 592 174
>3-4 264728 150 2,23 480 454 274
>4-5 362113 20,6 297 146 908 84
>5- 0 0,0 0,00 85279 4,8
Totalt 1 759 188 100,0 3,41 1 759 188 100,0

*Inklusive Rinteswapar.



Intjaningsformaga

INTJANINGSFORMAGA

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA
| tabellen som foljer presenteras aktuell intjaningsfor-

maga for det fastighetsbestand MaxFastigheter dgde per den

3I'mars 2021 och fér en period om tolv manader framat. Da
bolaget har pagadende projekt inkluderas projekten i intja-
ningsfdrmagan i den takt de forvantas tas i bruk (se avsnitt

"Projekt” pa sidan 7).

Aktuell intjaningsfdrmaga ar inte en prognos utan ar
endast att betrakta som en teoretisk 8gonblicksbild, vars
syfte dr att presentera intakter och kostnader pa arsbasis
givet fastighetsbestand, lanekostnader, kapitalstruktur och
organisation vid en specifik tidpunkt. Intjaningsférmagan
innehdller ingen bedémning av kommande period vad géller
hyresutveckling, vakansgrader, fastighetskostnader, rantor,
vardeférandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.
Foljande information ligger till grund fér den bedémda
intjaningsférmagan:

& Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis (inklusive till-
lagg och hyresrabatter) samt 6vriga fastighetsrelaterade
intdkter per den 3| mars 202! utifran gallande hyreskon-
trakt.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

@ Hyresvardet har justerats fér kdnda in- och avflyttningar.

@ Fastighetskostnader utgérs av en bedémning av ett
normalars driftskostnader (som inte vidarefaktureras),
underhallsatgarder och tomtrattsavgalder. | driftkostna-
derna ingar fastighetsrelaterad administration.

@ Fastighetsskatt har berdknats utifran fastigheternas aktu-
ella taxeringsvarde.

@ Kostnader for central administration har beraknats
utifran befintlig organisation med kdnda organisations-
férandringar och fastighetsbestandets storlek.

¢ Finansiella intékter och kostnader har beraknats utifran
bolagets faktiska genomsnittliga ranteniva per den 3l
mars 202,

KOMMENTAR TILL INT]ANINGSFGRMAGA
Réntekostnader for hybridobligationen redovisas mot

eget kapital.

FORVALTNINGSBESTAND

MKR 2021-03-31 FORANDRING 2020-12-31
Intakter 2172 58 2114
Fastighetskostnader -359 0,0 -359
Driftéverskott 181,3 58 175,5
Central administration 21,1 0,0 21,1
Finansnetto -61,2 -53 -55,9
Forvaltningsresultat 99,0 0,5 98,5
Forvaltningsfastigheter, Mkr 3277 120 31577
Totalt antal aktier 21 644 081 - 21 644 081
Eget kapital, Mkr (senast utgivna rapport) 1176 6 I 170
Overskottsgrad, % 83,5 05 83,0
Direktavkastning fastigheter; % 55 -0,1 56
Forvaltningsresultat, kr/aktie 4,57 0,02 4,55
Avkastning pa eget kapital (exkl vardeférandringar) 6,6 0,0 6,6

efter skatt, %

‘Inklusive varde pagaende projekt.



Ovrig information

OVRIG INFORMATION

ORGANISATION

MaxFastigheters affirsmodell bygger pa l4ttforvaltade
fastigheter med triple-net hyresavtal mot hyresgésterna,
vilket innebdr att antalet anstdllda i bolaget ar begransat. Vid
kvartalets slut uppgick antalet tillsvidareanstéllda i MaxFastig-
heter till 9 personer (8). Medeldldern var 50,9 ar (52,0) och
andelen kvinnor uppgick till 33,3 % (37,5).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAK-
TORER

Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och méjlighe-
ter i sin verksamhet. For att begransa riskexponeringen finns
interna regelverk och policyer. MaxFastigheters védsentliga
risker samt exponering och hantering av detsamma beskrivs i
arsredovisningen for 2020 pa sidorna 12-16, 55 och 58-60.

De langsiktiga effekterna av pandemin Covid-I9 ar svar-
beddmda, savdl avseende hyresgésters behov av eventuella
hyreslattnader, eventuella hyresgastkonkurser och hur
lang tid pandemin kommer att paga. MaxFastigheter féljer
utvecklingen I6pande utifran en ndra och kontinuerlig dialog
med hyresgéster, finansiarer och med hjilp av analyspro-
gram, bl.a Creditsafe. Regeringen har beslutat om ett nytt
stodpaket for fastighetssektorn for 2021, Under perioden
har MaxFastigheter dverenskommit med hyresgaster om
hyresreduktioner som paverkade MaxFastigheter med 2,0
mkr brutto, motsvarande 1,0 % av hyresintdkterna for den
senaste [2-manaders perioden.

TVISTER

MaxFastigheter har inga stdrre pagaende tvister.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Inga transaktioner med ndrstaende har dgt rum under

perioden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
PERIODENS UTGANG

Bolaget Stenhus Fastigheter i Norden AB lamnade den
3 mars 202| ett offentligt uppkdpserbjudande till MaxFastig-
heters aktiedgare och innehavare av teckningsoptioner enligt

vilket tre nya aktier i Stenhus erbjuds for varje aktie och en
aktie i Stenhus erbjuds for varje teckningsoption i MaxFastig-
heter. Den 27 april 202 har Stenhus meddelat att 72,1 % av
innehavarna av aktier och 67,8 % av teckningsoptionerna i
MaxFastigheter har atagit sig att acceptera erbjudandet. Ac-
ceptfristen for erbjudandet férvantas inledas omkring den 12
maj och avslutas omkring den 9 juni 2021.

Fastigheten Blandaren | i Karstad forvarvades genom
bolaget XOEL Kérkarlen AB. Képeskillingen for bolaget
uppgick till 25 tkr och det underliggande fastighetsvardet i
affaren uppgick till 31 mkr, motsvarande en direktavkastning
om7,7%.

Nya hyresavtal tecknades i Folkesta, Eskilstuna med Ahl-
éns Outlet och med ClaraHalsan i Fanfaren, Karlstad.

MaxFastigheter emitterade obligationer om 300 mkr
med en 16ptid till 2024 och aterkopte samtidigt de 200
mkr som var utestaende i obligationen 2017/202I. Prospekt
avseende obligationerna godkdndes av Finansinspektionen
och handel med de nya obligationerna upptogs vid Nasdaq
Stockholm.

Covid-I9 pandemin fortsatte att paverka den ekonomiska
utvecklingen i allmanhet under perioden och f&r MaxFastig-
heters del innebar den att hyresrabatter gavs under kvartalet

om motsvarande 2,0 mkr brutto.

Blandaren |, Karlstad



Ovrig information

OVRIG INFORMATION

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redo-
visningssed maste féretagsledningen och styrelsen gdra
beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade
tillgdngs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnads-
poster samt ldmnad information i &vrigt. Bedémningarna
baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och
styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstédndighe-
ter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar
om andra férutsattningar uppkommer. For ytterligare infor-

mation se sid 49 i 2020 ars arsredovisning.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna bokslutskommuniké ar fér koncernen uppréttad
i enlighet med Arsredovisningslagen och I1AS 34 Delarsrap-
portering och fér moderbolaget i enlighet med Arsredovis-
ningslagen. De redovisningsprinciper som tillampas i denna
delarsrapport dverensstimmer med de som beskrivs i
not |-3 i arsredovisningen fér 2020. Forvaltningsfastigheter
redovisas enligt IFRS 3 i enlighet med niva 3. Verkligt varde
for finansiella instrument &verensstammer i allt vasentligt
med redovisade varden. Moderbolaget tillimpar Arsredovis-
ningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Inga nya IFRS eller IFRIC-tolkningar med tillampning
fran 2020 eller senare vantas ha nagon vésentlig inverkan pa
koncernen.

HYBRIDOBLIGATIONER

Obligationer klassificeras som skuld eller eget kapital
baserat pa om det féreligger nagon avtalsenlig forpliktelse att
reglera avtalet genom att erldgga kontanter eller en annan
finansiell tillgang. Denna bedémning galler bade fér nominellt
belopp och rdntebetalningar. Bedémningen har gjorts att
hybridobligationer ska klassificeras som ett egetkapitalinstru-
ment och inte som en skuld. Den bedémning som ligger till
grund for klassificeringen &r att det inte finns nagon uttrycklig
avtalsenlig forpliktelse att reglera avtalet genom att erlagga
kontanter eller en annan finansiell tillgang. Ranta pa hybrido-

bligationer redovisas direkt mot eget kapital.




Koncernens rapport i ssmmandrag

KONCERNENS RAPPORT | SAMMAN-

DRAG

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

TKR 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter 2951 466 2383 637 286l 337
Nyttjanderdttstillgangar 32 841 32 841 32 841
Inventarier 26| 320 210
Uppskjuten skattefordran 4203 4203 4203
Kortfristiga fordringar 54 395 211239 62727
Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde - 70 146 -
Likvida medel 102 633 191998 60 147
Totala tillgangar 3 145799 2 894 384 3021 465
Eget kapital och skulder

Eget kapital | 176 428 1108711 I 170485
Uppskjuten skatt 89 403 72 589 87435
Derivat 354 425 2099
Rantebérande skulder | 759 456 1619081 | 657 672
Leasingskulder 32 841 32 841 32 841
Ovriga kortfristiga skulder 87317 60 737 70933
Totalt eget kapital och skulder 3 145799 2 894 384 3021 465

FORANDRING AV EGET KAPITAL

OVRIGT TILL- HYBRID- BALANSERADE SUMMA
TKR AKTIEKAPITAL SKJUTET KAPITAL OBLIGATIONER VINSTMEDEL  EGET KAPITAL '
Eget kapital | januari 2020 54 110 505 496 0 311091 870 697
Hybridobligationer 227263 227 263
Réntekostnader hybridobligationer -11202 -11202
Emissionskostnader efter skatt -6 367 -6 367
Periodens totalresultat 90 094 90 094
Eget kapital 31 december 2020 54110 505 496 227 263 383616 1 170 485
Réntekostnader hybridobligationer -3 683 -3683
Periodens totalresultat 9625 9625
Eget kapital 31 mars 2021 54110 505 496 227 263 389 558 1 176 428

' Hanforligt till moderbolagets aktiedgare i sin helhet.



Koncernens rapport over kassafléde

KONCERNENS RAPPORT OVER

KASSAFLODE

2021 2020 2020
Tkr jan-mar jan-mar jan-dec
Lopande verksamheten
Driftéverskott 39591 32273 143 705
Central administration -5 98] -5 157 -20 448
Betald ranta -15 043 -1'1 066 -47 076
Erhallen ranta - - 266
Betald skatt -5 426 -5193 -5512
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 13 141 10 956 70 935
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Férandring av fordringar 10022 -146 668 8493
Forandring av kortfristiga skulder 16573 |10 495
Kassafléde fran I6pande verksamheten 39736 -135 602 79923
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 4 4aI - -
Forvarv av fastigheter -35 341 24614 -268319
Investeringar i befintliga fastigheter -58917 -48 645 -240 668
Forvarv av andra materiella anldggningstillgangar -52 -45 -45
Forvarv av finansiella tillgangar - -58928 -58 928
Forsdljning av finansiella tillgangar - - 70221
Kassaflode fran investeringsverksamheten -89 869 -132232 -497 739
Finansieringsverksamheten
Hybridobligationer - 227 263 227 263
Nyemission - - -
Emissionskostnader - -5376 -8 100
Utdelning - - -
Betald ranta hybridobligation -3 683 - -11202
Upptagna lan 471226 124 835 473 259
Amortering av laneskulder -374 924 -1 493 -427 860
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 92619 235 229 253 360
Periodens kassaflode 42 486 -32 605 -164 456
Likvida medel vid arets borjan 60 147 224 603 224 603
Likvida medel vid periodens slut 102 633 191 998 60 147

KOMMENTAR TILL FINANSIELL STALLNING
OCH KASSAFLODE

Bolaget har haft en tillvaxt i fastighetsvarde under
perioden genom férvarv och investeringsprojekt vilka har
finansierats med nya lan och befintlig kassa. Forvaltningsfas-
tigheternas varde inklusive pagaende projekt uppgick till 2 95I
mkr (2 384) vid periodens slut.

Utgdende likvida medel uppgick till 103 mkr (192). Deriva-
ten hade ett varde om O mkr (0O). Eget kapital uppgick till 1 176
mkr (1109) och rantebarande skulder, inklusive obligationer,
tilll 1769 mkr (1 627). Kortfristig del av rantebdrande skulder
uppgick till 263 mkr (791), varav obligation O mkr (300).

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten, fére

forandring av rorelsekapital, uppgick till I3 mkr (Il). Efter
15

férandring av rérelsekapital uppgick det totala kassaflédet
fran den I6pande verksamheten till 40 mkr (-136). Forvary
av fastigheter direkt eller indirekt via dotterbolag paverkade
kassaflodet med -35 mkr (-25), férsédljningar av fastigheter
paverkade med 4 mkr (0). Investeringar i befintliga fastig-
heter uppgick till -59 mkr (-49), vilket huvudsakligen avser
nybyggnation.

Finansieringsverksamhetens bidrag till kassaflédet utgors
av hybridobligation O mkr (227) samt upplaning till netto 96
mkr (I3), varav obligationer 100 mkr (0). Periodens kassafléde
uppgick till 42 mkr (-33).



Koncernens nyckeltal

KONCERNENS NYCKELTAL

2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
jan-mar jan-mar jan-dec

Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter vid periodens utgang 60 48 59
Uthyrbar area vid periodens utgang, kvm 226 871 191 673 215424
Fastigheternas redovisade vérde, exkl. projektfastigheter; mkr 2 844 2076 2812
Fastighetsvarde, kr/kvm 12 534 10831 13052
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,2 96,3 92,8
Overskottsgrad, % 75,6 75,7 769
Direktavkastning forvaltningsfastigheter, % |4 1,6 59
Direktavkastning inkl. projektfastigheter, % 1,3 1.4 56
Finansiella
Eget kapital vid periodens slut, mkr I 176 I 109 170
Avkastning pa eget kapital, % 1 1,6 8,8
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5 1,4
Réntetackningsgrad, ggr [,5! 2,3 24
Belaningsgrad, % 56,1 57,32 55,8
Belaningsgrad fastigheter, % 39,2 36,3 40,7
Soliditet, % 374 383 387
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut, % 2,46 2,35 2,53
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut och obligationer, 9% 3,34 3,50 333
Nyckeltal per aktie
Antal aktier vid periodens slut, tusental 2| 644 21 644 21 644
Végt genomsnittligt antal aktier; tusental 21 644 21 644 21 644
Eget kapital, kr/aktie AL 40,72 44,10
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 48,49 43,90 48,04
Borskurs, kr/aktie (periodens utgang) 42,40 26,60 33,90
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,54 0,70 327
Resultat efter skatt, kr/aktie 0,44 0,75 4,16
Resultat efter skatt, kr/aktie efter utspadning3 0,38 0,70 3,76

" Nyckeltalet paverkas av finansiella kostnader av engangskaraktar om 6,2 mkr i samband med omlaggning av obligationslan. Rantetackningsgraden rullande 12 manader uppgar till 2,1.

2 Inklusive verkligt varde pa aktieinnehav i noterade aktier.

3 Bolagets teckningsoptioner ar noterade. Nyckeltalet ar framréknat i enlighet med Finansanalytikernas Férenings rekommendationer.

KOMMENTAR TILL NYCKELTAL

MaxFastigheter presenterar vissa finansiella matt i
bokslutskommunikén som inte definieras enligt IFRS. Bolaget
anser att dessa matt ger vardefull kompletterande informa-
tion till investerare och féretagets ledning da de mojliggor
utvardering av relevanta trender och prestationer. Eftersom
inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra
foretag. Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersattning
for matt som definieras enligt IFRS. Pd sidan [9 i kommunikén
aterfinns definitioner av nyckeltal.

KOMMENTAR TILL MODERBOLAGET
Moderbolagets intakter bestar av vidarefakturerade
kostnader till dotterbolagen. Moderbolagets kostnader har
oOkat vilket framst beror pa dkade personalkostnader och
Okade rantekostnader pa grund av obligationer.
Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av
andelar i heldgda dotterbolag, fordringar och skulder hos
dessa samt eget kapital. Risker och osdkerhetsfaktorer for
moderbolaget dr samma som f&r koncernen.
Moderbolagets rakenskaper redovisas pa nasta sida.



Moderbolagets rapporter

MODERBOLAGETS RAPPORTER

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2021 2020 2020
Tkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsittning” 14728 14 844 46 893
Fastighetskostnader -395 -343 -2892
Driftéverskott 14 333 14 501 44 001
Central administration -5277 -4 907 -18 445
Rérelseresultat 9 056 9 594 25 556
Resultat vid forsdljning av kortfristig placering - - I'1293
Resultat fran andelar i koncernféretag - - -
Finansnetto -13 999 -7 011 -25 658
Resultat efter finansiella poster -4 943 2583 11191
Erhallna koncernbidrag - - -27 976
Resultat fore skatt -4 943 2583 -16 785
Aktuell skatt - -1 464 -1733
Uppskjuten skatt - - -
Periodens resultat -4 943 1119 -18518
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat fér perioden -4 943 1119 -18518

*Intdkter for kvartalet avser koncernintern fakturering av central administration mellan moderbolag och dotterbolag.

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Tkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Tillgdngar
Inventarier 262 320 210
Aktier i dotterbolag 867 799 714878 867 774
Uppskjuten skattefordran - - -
Fordringar hos koncernforetag 431 475 352812 402 103
Kortfristiga fordringar 13093 162372 | 856
Kortfristiga placeringar - 58928 -
Likvida medel 60 255 135383 2 554
Totala tillgangar | 372 884 | 424 693 | 274 497
2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 54110 54110 54110
Hybridobligationer 227 263 227 263 227 263
Fritt eget kapital 435 623 476 079 444 249
Langfristiga rantebarande skulder 490 601 193 854 195582
Kortfristiga rantebarande skulder 9399 366295 195431
Skulder hos koncernféretag 146 249 85732 147 342
Ovriga kortfristiga skulder 9 639 21 360 10520
Totalt eget kapital och skulder | 372 884 1 424 693 |1 274 497




Forsakran

FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av foretagets och koncernens
verksamhet, resultat och stéllning samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som
ingar i koncernen star infor.

Eskilstuna den 6 maj 2021
Styrelsen i MaxFastigheter i Sverige AB (publ)

Nils Skold Eva Eriksson Sven Engwall
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Carl Petre Anna Qviberg Engebretsen

Styrelseledamot Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Verkstdllande direktér



Definitioner

DEFINITIONER

FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget
kapital.

Belaningsgrad
Rantebdrande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till
fastigheternas bokférda virde vid periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder med sdkerhet i fastigheter efter avdrag
for likvida medel i relation till fastigheternas bokférda vérde vid
periodens utgang.

Eget kapital
Eget kapital, inklusive hybridobligationer (se sidorna |3-14 for
en narmare beskrivning)

Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital exklusive hybridobligationer vid periodens utgang i
relation till antalet aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat, kr/aktie
Forvaltningsresultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr/aktie
Eget kapital exklusive hybridobligationer med aterlaggning av
rantederivat och uppskjuten skatt vid periodens utgang i rela-
tion till antalet aktier vid periodens slut.

Resultat efter skatt, kr/aktie
Periodens resultat efter skatt beraknat pa genomsnittligt antal
aktier.

Resultat efter skatt, kr/aktie efter utspadning
Periodens resultat efter skatt berdknat pa genomsnittligt antal
aktier efter utspadning.

Rantetackningsgrad
Resultat fore finansiella poster i relation till finansnetto.

Skuldsittningsgrad
Rantebadrande skulder i relation till eget kapital vid periodens
utgang.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens
utgang.

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintdkter i relation till hyresvardet.

Forvaltningsresultat
Resultat fére vardeforandringar fastigheter och derivat samt
fore skatt.

Hyresintakter
Kontrakterade hyresintdkter per sista dagen i perioden inklusive
avtalade tilligg pa arsbasis, om inget annat anges.

Direktavkastning fastigheter
Periodens driftoverskott i relation till fastigheternas genomsnitt-
liga bokforda virde.

Hyresvarde
Hyresintakter plus bedémt marknadsvarde pa outhyrda ytor
tolv manader framét vid rapporttillfallet.

Overskottsgrad
Driftoverskott i relation till intakter.



Kalendarium

KALENDARIUM

Arsstamma 28juni202|
Delarsrapprt Q2 202 14 juli 202
Delarsrapport Q3 202I 3 november 202I

KONTAKT

HAKAN KARLSSON, VD MAGNUS FALT, VICE VD & FASTIGHETSCHEF
hakan.karlsson@maxfastigheterse magnus.falt@maxfastigheter.se
+46 70 618 24 6l +4670 618 24 60

HENRIK MOREN, CFO

henrik moren@maxfastigheter.se
+46 70300 63 38

MAXFASTIGHETER | SVERIGE AB (PUBL)

Eskilstunavdgen 34, 644 30 Torshilla

Organisationsnummer: 556937-5487

Bolagets Certified Adviser ar Arctic Securities AS, filial Sverige, telefon: +46 8 44 68 61 00, e-post: certifiedadviser@arctic.com.

Information om MaxFastigheter finns pa www.maxfastigheter:se.
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