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MaxFASTIGHETER Deldrsrapport Q2 2017

JANUARI -JUNI 2017

Intikterna 6kade med 51 procent och uppgick till 39,8 mkr (26,3).

Driftséverskottet 6kade med 58 procent och uppgick till 30,2 mkr (19,1).
Férvaltningsresultatet 6kade med 130 procent och uppgick till 17,3 mkr (7,5).
Periodens resultat uppgick till 18,3 mkr (35,5), motsvarande 1,4 kronor per aktie (3,4).
Bolaget har tilltritt tva fastigheter, en i Katrineholm och den andra i Finspang.

Under perioden har MaxFastigheter genomfort en nyemission om ca 134 mkr.
Bolaget bytte under varen namn/firma till MaxFastigheter i Sverige AB.

Arsstamman beslutade om en utdelning om 0,64 kronor per aktie.

APRIL - JUNI 2017

e Intdkterna uppgick till 21,0 mkr (14,3).
e Driftdverskottet uppgick till 16,6 mkr (10,7).
e Forvaltningsresultatet uppgick till 10,6 mkr (4,7).

2017 2016 2017 2016 2016
Sammanfattning april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Intdkter, mkr 21,0 14,3 39,8 26,3 59,6
Férvaltningsresultat, mkr 10,6 4,7 17,3 7,5 22,5
Vardeforandring
férvaltningsfastighet 1,0 10,0 2,0 46,1 74,9
Periodens resultat, mkr 11,6 8,7 18,3 35,5 72,7
Resultat per stamaktie, kr 0,9 0,8 1,4 3,4 9,5
EPRA NAV per stamaktie, kr 39,4 38,0 39,4 38,0 42,3
Avkastning pa eget kapital, % 2,2 25 3,5 10,1 36,9
Beldningsgrad, % 51,3 53,8 51,3 53,8 50,8

Véisentliga héindelser efter periodens utgdng

o Bolaget har forvirvat 3 fastigheter per 1 juli 2017. Total képeskilling uppgick till 52,7
Mkr och fastigheterna ar beldgna i Eskilstuna och Norrtalje.

e Hus 2, iprojekt Fanfaren, i Karlstad &r upphandlat. Projektstart aug/sept 2017 med
fardigstdllande till sommaren 2018. Total investering uppgar till ca 110 Mkr.

e Bolaget har tecknat LOl om forvérv av tomt/mark i Gavle for nybyggnation av
handelsfastigheter. Forvarvsdatum ar satt till 15 september 2017.
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Jdmférelsetalen for resultatposter avser samma period nirmast féregdende dr och fér balansposter sista december nirmast féregdende dr. Perioden avser
januari-juni 2017 om inte annat anges.



MaxFASTIGHETER Deldrsrapport Q2 2017

VD har ordet

Under forsta halvaret 2017 har MaxFastigheter jobbat vidare mot de mal bolaget satte upp i
samband med kapitalresningen under varen-16. Vi har nétt vart kortsiktiga mal och vi
fortsitter nu tillvixtresan mot 2 mdr.

MaxFastigheter redovisar ett stabilt och starkt halvarsresultat. De nyckeltal vi foljer ligger bra till i
jamforelse med Gvriga bolag inom branschen.

An mer gliddjande dr att visa hur bra verksamheten héller ihop. Overskottsgraden, det vill siga
driftoverskottet i relation till intiikterna, uppgick till 75,8 procent under forsta halvaret. Inriktningen
mot langa hyresavtal med trygga solida hyresgéster fortsitter. Lagg dértill bolagets 6kade inriktning
mot nyproduktion s& forstir man att bolagets framtid ser ljus ut. 10 av totalt 22 fastigheter &r
producerade inom de 5 senaste aren. Vi har satsat och kommer dven fortséttningsvis satsa pa nya
ldttomstéllda fastigheter i bra ldgen.

Det langsiktiga substansvirdet uppgar till 39,4 kronor per sista juni att jimfora med bérskursen per
samma datum pa 28,8 kronor. Bolaget handlas med andra ord i dagsléget till en for branschen mycket
hog rabatt, ndrmare 27%. Detta trots bolagets finansiellt mycket starka position, hoga uthyrningsgrad
samt langa kontraktstider. Till detta kommer den mycket spannande projektfastighet i Karlstad. Jag
ser med spinning och tillforsikt fram emot utvecklingen de ndrmsta manaderna.

Bolagets portfdlj bestér av 65 procent handel. Inriktningen mot séllankops handel i externa
handelsomraden star sig fortsatt starkt mot den 6kade e-handeln.

Efter periodens utgéng har vi jobbat vidare med malet att utveckla projekt Fanfaren i Karlstad. Vi har
dragit igAng med forsta byggnaden, hus 2, dér vi har nirmare 70% foruthyrt. Hus 2, 6 000 kvm,
kommer med storsta sikerhet sta firdigt for inflyttning under hosten 2018. Detta &r vi mycket stolta
over och den 6kade kontorsinriktningen diversifierar bolagets portfolj ytterligare.

Vi ser med tillforsikt fram emot en god utveckling under resten av aret.

Hakan Karlsson

VD MaxFastigheter i Sverige AB
mi har 6kat intdkterna och \

driftoverskottet med 51 respektive 58
procent. Forvaltningsresultatet 6kade
med hela 130 procent. Detta trots
engangskostnader i samband med
kapitalresningen uppgéaende till 2,1
mkr. Vi ligger helt klart i linje med vara
hogt stallda forvantningar.”

\H;}kan Karlsson, VD /

lémfbérelsetalen for resultatposter avser samma period nérmast féregdende dr och fér balansposter sista december nérmast féregdende dr. Perioden avser
Jjanuari-juni 2017 om inte annat anges.
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestdndet uppgick till 22 fastigheter (13) omfattande 99 208 kvm (70 120) per sista
juni 2017. Fastighetsvérdet uppgick till 1 055 mkr (684), varav handel utgjorde 65 procent och
fritid 13 procent. Andelen handel har kat med tre procentenheter sedan arsskiftet.
MaxFastigheter har som langsiktigt mal att diversifiera lokaltyperna och pa sikt minska andelen
handel. En ldngsiktig malsédttning &r att inte ha mer @n 50% av portfoljens vdrde inom nagon
kategori.

Uthyrbar area, per lokaltyp

. Kontor 2%
Samhélle 8%

Ovrigt

12%
Fritid Handel
13% 65%

MaxFastigheters stérsta ort, om man ser till marknadsvarde, dr Eskilstuna. Tatt ddrefter foljer
Visterds. De 4 stdrsta orterna, som ses som regionstader under tillvéxt, upptar hela 63 procent
av bolagets marknadsvéirde. Bolaget har som mal att pa sikt ha 90% av fastighetsvdrdet i
regionstdder. Per dagens datum uppgar denna siffra till 78 %.

Marknadsvéirde per ort, mkr Marknadsvirde, per ort
2017-06-30

Oort Viérde, tkr Fmsgéng Laxa 2%

Eskilstuna 214 500 21,0% Katrineholm3£ Eskilstuna
Visteras 182 000 17,8% 2% “ 21%
Karlstad 139 000 13,6%  Borlinge 4% \\‘

Norrkdping 106 500 10,4% ~

Fagersta 82 500 8,1%  Uppsala5% .

Sundsvall 57 000 5,6% Sundsvall -

Uppsala 55 000 5,4% 6% Vésteras
Borlange 46 000 4,5% Fagersta ' 18%
Katrineholm 38 000 3,7% 8% fsaiy ‘

Hallsberg 33500 3,3% '

Finspang 29 000 2,8% Norrkoping Karlstad

Lax3 24 000 2,3% 10% 14%

Osthammar 16 500 1,6%

Forvarv, forsaljningar och investeringar
Bolaget har férvirvat och tilltrdtt tva fastigheter for 63 mkr under perioden. MaxFastigheter har
dessutom tecknat avtal om forvarv av ytterligare tre fastigheter for 52,9 mkr. Tilltrdde 1 juli 2017.

Jamférelsetalen for resultatposter avser samma period nérmast féregdende dr och for balansposter sista december niirmast féregdende dr. Periaden avser
Januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Fordelning per marknadsomrade
2017-06-30
Hyresvdrde

Antal Uthyrbar Hyresintakt, Ekonomisk
Marknadsomrade fastigheter  area, kvm mkr  kr/kvm tkr uthyrningsgrad, %
Borldnge 1 3822 3,4 899 3,4 100,0
Eskilstuna 3 16 640 18,7 1122 16,9 90,2
Fagersta 4 20534 14,0 682 12,0 85,6
Finspang 1 3084 2,3 730 2.3 100,0
Hallsberg 1 3268 2,8 866 2,8 100,0
Katrineholm 1 3200 2,7 851 2,7 100,0
Karlstad 2 14 479 9,7 667 9,7 100,0
Laxa 1 2 868 21 743 2,1 100,0
Norrkdping 2 12379 9,7 786 8,6 88,8
Sundsvall 1 3822 3.9 1018 3,9 100,0
Uppsala 2 685 4,0 5775 4,0 100,0
Visteras 2 10 213 16,5 1616 15,8 96,0
Osthammar 1 4214 2,0 468 2,0 100,0
Totalt per 2017-06-30 22 99 208 91,7 925 86,2 93,9

Eskilstuna,
Slagsta 1:27

Tilltréde 1 juli 2017

Hyresgaster

Hyresvérdet uppgick till 91,7 mkr (56,5) per den sista juni 2017. Uthyrningsgraden uppgick till 93,9
procent (92,0). Storst hyresgdst var Leos Lekland med 12,5 procent av det totala kontraktsvdrdet.
Genomsnittlig dterstdende hyrestid fér samtliga hyresavtal uppgick till 3,9 ar.

Jdmférelsetalen fér resultatposter avser samma period niirmast foregaende dr och for balansposter sista december ndrmast féregdende dr. Perioden avser
Januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Storsta hyresgdster
2017-06-30

Antal Andel av totalt
Hyresgdst avtal Orter Lokaltyp kontraktsvarde
Leos Lekland 3 Borlange, Eskilstuna, Sundsvall Fritid 12,47%
Dollarstore 3 Hallsberg, Lax3, Finspang Handel 7,45%
Burger King 3 Eskilstuna, Uppsala Handel 6,29%
Granngarden 3 Karlstad, Visteras, Osthammar Handel 6,09%
Willys 2 Eskilstuna, Osthammar Handel 5,69%
Kulthammar 1 Fagersta Samhille 5,12%
H&M 1 Visteras Handel 3,35%
Elgiganten 1 Eskilstuna Handel 3,07%
Lindex 1 Visteras Handel 3,02%
Lekia 1 Norrképing Handel 2,66%
Storsta hyresgaster 19 55,19%
Ovriga hyresgister 75 44,81%
Totalt 94 100,00%

Jamférelsetalen fér resultatposter avser samma period niirmast féregdende Gr och for balansposter sista december nirmast foregdende Gr. Perioden avser
januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Resultat for perioden januari — juni 2017 (6 manader)

Intikterna uppgick till 39,9 mkr (26,3) och fastighetskostnaderna till 9,6 mkr (7,2). Driftséverskottet
uppgick till 30,2 mkr (19,0), forvaltningsresultatet till 17,3 mkr (7,5) och periodens resultat till 18,3
mkr (35,5). Férvaltningsresultatet och periodens resultat dr paverkat av engdngskostnader om 2,1
mkr hanforliga till kostnader i samband med kapitalresning av bolaget vilket skedde under februari
och mars.

Under 2017 uppgick vardeférandringar forvaltningsfastigheter i bolaget till 2,0 Mkr (46,1). Det &r
denna stora siffra for 2016 som paverkar ndr man jamfor periodens resultat mellan aren.

Balansrakning per den 31 juni 2017

Balansomslutningen uppgick till 1 144 mkr (814). Av tillgangarna vid periodens slut utgjordes den
storsta posten av fastigheter till ett varde om 1 055 mkr (709). Det egna kapitalet uppgick till 526
mkr (350). Under férsta kvartalet 2017 genomférdes en nyemission om cirka 134 mkr. Syfte var att
bredda aktiedgarkretsen samt mojliggtra forvarv av nya fastigheter. Pa skuldsidan uppgick
rantebdrande 1&n fran kreditinstitut till 532 mkr (397).

Finansiering

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 53 mkr (86). Genomsnittlig rdnta pa
rantebirande skulder uppgick till 2,22 procent per sista juni 2017. 72 procent av skulderna har
bunden rénta genom rianteswappar. Genomsnittlig rantebindning uppgar till 2,66 dr och
genomsnittlig kapitalbindning uppgar till 1,59 ar. Belaningsgraden uppgick till 51,3 procent.

Rénte- och laneforfallostruktur
2017-06-30
Rantefdrfallostruktur Laneforfallostruktur

Ar tkr %  Genomsnittlig rinta, % tkr %
0-1 134 069 25,2 1,98 166 231 31,2
>1-2 - - - 12784 ‘ 2,4
>2-3 168 581 31,7 2,45 342762 64,4
>3-4 182 354 34,3 2,21 = -
>4-5 47 130 8,9 2,12 - -
>5- = ~ = 10 356 1,9
Totalt 532133 100,0 2,22 532133 100,0

Moderbolaget

Moderbolaget MaxFastigheter Sverige AB:s resultat for perioden uppgick till -6,8 (-6,0) och bolaget
forfogade vid periodens slut éver 31,4 mkr (77,7) i likvida medel. Det egna kapitalet uppgicktill
325,7 mkr (207,0) per den 30 juni 2017.

Jimférelsetalen fér resultatposter avser samma period niirmast féregdende ar och for balansposter sista december ndrmast faregdende dr. Perioden avser
Jjanuari-juni 2017 om inte annat anges.
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| tabellen som foljer presenteras aktuell intjaningsformaga for det fastighetsbestand MaxFastigheter

dgde per den 1 juli 2017 och fér en period om tolv manader.

Aktuell intjaningsférmaga, mkr 01-juli-17 Fordndring 01-april-17
Intdkter 99,3 3,5 95,8
Fastighetskostnader -21,7 -0,7 -21,0
Driftsdverskott 77,6 2,8 74,8
Central administration -7,5 -0,2 -7,3
Finansnetto -13,1 -0,7 -12,4
Forvaltningsresultat 57,0 1,9 55,1
Forvaltningsfastigheter 1107,3 58 1049,3
Totalt antal aktier 14 573 151 - 14 573 151
Eget kapital, mkr (senast utgivna rapport) 526,2 - 523,9
Overskottsgrad, % 78,1 - 78,1
Direktavkastning fastigheter, % 7,0 -0,1 7,1
Férvaltningsresultat, kr/aktie 3,9 0,1 3,8
Avkastning pa EK (ex vardeftrandringar) efter skatt, % 8,4 0,2 8,2

Aktuell intjaningsformaga ér inte en prognos utan ar endast att betrakta som en teoretisk

dgonblicksbild, vars syfte dr att presentera intdkter och kostnader pa arsbasis givet

fastighetshestand, l&nekostnader, kapitalstruktur och organisation vid en specifik tidpunkt.

Intjaningsformagan innehaller ingen beddmning av kommande period vad géller hyresutveckling,

vakansgrader, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resultatpaverkande

faktorer.

Foljande information ligger till grund for den bedémda intjaningsférmagan:

e Kontrakterade hyresintdkter pa arshasis (inklusive tilldgg och hyresrabatter) samt dvriga

fastighetsrelaterade intikter per den 30 juni 2017 utifran gallande hyreskontrakt.

e Hyresvirdet har justerats for kdnda in- och avflyttningar.

e Fastighetskostnader utgdrs av en bedomning av ett normalars driftskostnader,
underhallsdtgarder och tomtrittsavgdlder. | driftkostnaderna ingdr fastighetsrelaterad

administration.

e Fastighetsskatt har beriknats utifran fastigheternas aktuella taxeringsvdrde och aktuella

kostnader for tomtrattsavgalder.

e Kostnader for central administration har beraknats utifran befintlig organisation och

fastighetshesténdets storlek.

e Finansiella intakter och kostnader har berdknats utifran bolagets faktiska genomsnittliga

ranteniva per den 30 juni 2017.

Jamférelsetalen fér resultatposter avser samma period ndrmast féregdende dr och fér balansposter sista december néirmast foregdende ar. Perioden avser

Januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Aktien

Aktiekapitalet i MaxFastigheter uppgar till 36 432 878 kronor, férdelat pa 14 573 151 stamaktier.
Samtliga aktier medfor samma ratt till andel i bolagets tillgdngar och vinst. Bolagets aktie
listades pa Nasdaq Stockholm First North den 29 juni 2016. Bérskursen per den 30 juni uppgick
till 28,8 kronor. For bolag anslutna till First North krdvs en Certified Adviser, vilken bland annat
ska utdva viss tillsyn. Erik Penser Bank AB dr MaxFastigheters Certified Adviser. Bolagets
kortnamn dr MAXF. Bolagets ISIN-kod &r SE0008406417. En handelspost motsvarar en (1) aktie.

Aktiedgare MaxFastigheter i Sverige AB
2017-06-30

Andel av kapital
Aktiedgare Antalet aktier och roster, %
TTC Invest AB 1903 880 13,1%
Danica Pension 861 109 5,9%
Axagon AB 654 005 4,5%
Rellco Invest AB 507 857 3,5%
EkoFast Invest AB 410 497 2,8%
Forsakringsholaget Avanza Pension 330419 2,3%
Stora Vall AB 315 200 2,2%
Dunkers Donationsfond nr 2 Stift. Henry & Gerda 308 978 2,1%
Ryds Glas Sverige AB 300 000 2,1%
Benefun Holding LTD 299 360 2,1%
Summa tio storsta 5 891 305 40,4%
Ovriga aktiedgare 8 681 846 59,6%
Totalt 14 573 151 100,0%

Transaktioner med narstaende

Bolaget har sagt upp avtalen med EkoFast Skotsel AB om fastighetsrelaterade stodtjanster. EkoFast
Skétsel AB &r ett bolag inom samma sfar som EkoFast Invest AB. Avtalet upphorde 30 juni 2017.
Inga Gvriga narstaende transaktioner har forekommit.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med 1AS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Redovisnings- och virderingsprinciper samt berdkningsmetoder har tillimpats
i enlighet med not 2 i arsredovisningen 2015. Férvaltningsfastigheter redovisas enligt IFRS 13 i
enlighet med niva 3. Verkligt varde for finansiella instrument dverensstdmmer i allt vdsentligt med
redovisade virden. Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Jémférelsetalen for resultatposter avser samma period ndrmast foregaende dr och fér balansposter sista december ndrmast féregdende ar. Perioden avser
Januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Risker och osdkerhetsfaktorer

MaxFastigheters védsentliga risker och osdkerhetsfaktorer beskrivs i Bolagsbeskrivningen infor
listningen pa Nasdaq Stockholm First North pa sidorna 6-9. Inga nya vasentliga risker eller
osdkerhetsfaktorer bedoms hatillkommit.

Revisors granskning
Denna deldrsrapport har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Undertecknande och intygande

Verkstillande direktdren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och
osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Eskilstuna, 22 augusti 2017

MaxFastigheter i Sverige AB
(publ)

Hdkan Karlsson
Verkstallande direktor

For mer information vanligen

kontakta:

Hakan Karlsson, vd, tel 070-618 24 61

Magnus Falt, vice vd/fastighetschef, tel 070-618 24 60

Kalendarium

Delarsrapport januari-september 2017 15 november 2017
Bokslutskommuniké 2017 15 februari 2018

Om MaxFastigheter

MaxFastigheter i Sverige AB (publ)
Eskilstunavdgen 34, 644 30 Torshélla

Tel 016 — 200 69 S0

Organisationsnummer: 556937-5487

Mer information finns pa www.maxfastigheter.se
Certified Adviser: Erik Penser Bank AB

limforelsetalen fér resultatposter avser samma period nirmast féregdende ar och fér balansposter sista december ndrmast féregdende ar. Perioden avser

januari-juni 2017 om inte annat anges.



MaxFASTIGHETER

Deldrsrapport Q2 2017

Resultatrakning i

sammandrag

2017 2016 2017 2016 2016
Tkr April-Juni  April-Juni Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec
Intdkter 21 060 14 290 39 849 26 304 59578
Fastighetskostnader -4 473 -3 625 -9 648 -7 224 -14 499
Driftoverskott 16 587 10 665 30 201 19 080 45 079
Ovriga externa kostnader -1 476 -1928 -4 188 -3 666 -6 935
Central administration -1349 -2 755 -2 595
Finansnetto -3 149 -4 041 -5 940 -7 878 -13 077
Forvaltningsresultat 10 613 4 696 17 318 7 536 22 473
Orealiserade vardeforandringar
forvaltningsfastigheter 999 10 000 2007 46 137 74932
Orealiserade vardeférandringar
derivat 282 -3 590 1184 -8 108 -5 563
Resultat fore skatt 11 894 11 106 20 509 45 565 91 842
Aktuell skatt -6 -909 -1337 -1533 -1189
Uppskjuten skatt -282 -1527 -847 -8 483 -17 978
Periodens resultat 11 606 8670 18 325 35549 72 675
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Summa totalresultat for perioden 11 606 8670 18 325 35549 72 675
Resultat efter skatt per aktie, fore
och efter utspddning, kr 0,9 0,8 1,4 3,4 9,5
Genomsnittligt antal stamaktier
under perioden, fore och efter
utspddning, tusental 13 151 5454 13 151 5454 7637

Jidmférelsetalen for resultatposter avser samma period ndrmast foregéende dr och fér balansposter sista december ndrmast féregdende dr. Perioden avser

Januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Koncernens rapport over finansiell stallning i

sammandrag

2017 2016 2016
Tillgangar, tkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Forvaltningsfastigheter 1027081 684 082 956 500
Pagdende nyanldggningar m.m. 27612 24 641 18 013
Inventarier 409 - 551
Derivatinstrument - - -
Uppskjuten skattefodran 1974 - 2118
Summa anldggningstillgangar 1057 076 708 723 977 182
Kortfristiga fordringar 34 304 19325 26 930
Likvida medel 52771 86 313 5978
Summa omséttningstillgangar 87074 105 638 32 907
Summa tillgangar 1144150 814 361 1010089
Eget kapital och skulder, tkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Eget kapital {(héinférligt till moderbolagets aktiedgare) 526 200 350 392 387518
Uppskjuten skatt 43 696 33369 42 994
Derivatinstrument 4044 7773 5228
Langfristiga skulder till kreditinstitut 521682 368 618 455 982
Ovriga |&ngfristiga skulder -200 - 8 458
Summa langfristiga skulder 569 222 409 760 512 661
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 347 12 755 30087
Ovriga kortfristiga skulder 29382 41454 79 823
Summa kortfristiga skulder 48 729 54209 109 910
Summa eget kapital och skulder 1144 150 814 361 1010089
Fordndring av eget kapital, tkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Eget kapital vid periodens ingang 387518 112 710 112 710
Periodens resultat 18 325 35 549 72675
Nyemission stamaktier, netto 10 667 202 133 14 558
Overkursfond 117 685 - 187 575
Aktieutdelning -9327 - -
Eget kapital vid periodens utgang 526 200 350 392 387 518

ldmférelsetalen fér resultatposter avser samma period nirmast foregdende dr och for balansposter sista december nirmast féregdende ar. Perioden avser

januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Koncernens rapport over kassaflode i

sammandrag
2017 2016 2016

6 man 6man 12 man
Tkr jan-juni  jan-juni  jan-dec
Ldépande verksamheten
Driftoverskott 30201 19 079 45 079
Central administration -7 033 -3 666 -9 529
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 253 51
Betald rdnta -5939 -10731  -15524
Erhallen rdnta 11
Betald skatt -1332 -1 643 782
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 16 150 3039 20 870
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Forandring av fordringar -6 807 2918 -4 084
Forandring av kortfristiga skulder -58 162 8543 47 370
Kassaflode fran lopande verksamheten -48 819 14 500 64 156
Investeringsverksamheten
Forvary av fastigheter -62679 -176254  -38599
Investeringar i befintliga fastigheter -15495  -13838 -401301
Forsdljning av fastigheter - - 11 058
Férvdrv av andra materiella anldggningstillgangar - - -551
Kassafléde fran investeringsverksamheten -78174 -190092 -429393
Finansieringsverksamheten
Nyemission 128352 200015 200015
Utdelning -9 327
Upptagna lan 74 705 61061 285882
Amortering av laneskulder -19 944 -5877 -121388
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 173786 255199 364 509
Periodens kassaflode 46 793 79 607 -728
Likvida medel vid arets bérjan 5978 6 706 6 706
Likvida medel vid periodens slut 52771 86 313 5978

Jimférelsetalen fér resultatposter avser samma period nérmast féregéende dr och fér balansposter sista december ndrmast féregéende dr. Perioden avser

Jjanuari-juni 2017 om inte annat anges.
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Koncernens nyckeltal
2017 2016 2016
6 man 6 man 12 man
jan-juni jan-juni jan-dec
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter vid periodens utgang 22 13 20
Uthyrbar area vid periodens utgang,
kvm 99 208 70 120 92 759
Fastigheternas redovisade vérde i
balansrdkningen, mkr 1055 709 975
Fastighetsvérde, kr/kvm 10648 10 107 10 506
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,9 92,0 91,0
Overskottsgrad, % 75,8 72,5 75,7
Direktavkastning fastigheter, % 3,2 2,8 4,7
Finansiella
Eget kapital vid arets slut, tkr 526 200 350392 387518
Avkastning pa eget kapital, % 3,48 10,14 36,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 i 1.3
Rantetdckningsgrad, ggr 2,8 2,0 2,7
Belaningsgrad kreditinstitut, % 51,3 53,8 49,9
Belaningsgrad total, % 51,3 53,8 50,8
Soliditet, % 46,0 43,0 38,2
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut, % 2,2 i.u. 1,8
Nyckeltal per aktie
Antal aktier vid periodens slut, tusental 14 573 10 307 10 307
Vigt genomsnittligt antal aktier, tusental 13 151 5454 7 880
Eget kapital, kr/aktie 36,1 34,0 37,6
Langsiktigt substansvdrde (EPRA NAV),
kr/aktie 39,4 38,0 42,3
Forvaltningsresultat, kr/aktie 1,3 1,4 2,9
Resultat efter skatt, kr/aktie 1,4 3,4 9,5
Bérskurs, kr/aktie 28,8 iu. 34,8

i.u.=Ingen uppgift

Jamférelsetalen for resultatposter avser samma period nérmast féregéende dr och fér balansposter sista december ndrmast féregdende dr. Perioden avser

Jjanuari-juni 2017 om inte annat anges.
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Moderbolagets rapport
Resultatrakning i

sammandrag.

2017 2016 2017 2016 2016
Tkr April-Juni April-Juni Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec
Nettoomsattning - - - - 11512
Ovriga externa kostnader -1519 -1228 -3 885 -1929 -4 790
Central administration -1348 - -2 755 - -2 485
Rorelseresultat -2 868 -1228 -6 639 -1929 4 237
Avskrivningar - - - - -25
Anticiperad utdelning - - - - -
Rantekostnader -2 -1983 -201 -4 068 -4 310
Koncernbidrag - - - - 700
Resultat fore skatt -2 869 -3 211 -6 840 -5 997 603
Aktuell skatt - = - - -3
Periodens resultat -2 869 -3 211 -6 840 -5 997 600
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat fér perioden -2 869 -3 211 -6 840 -5 997 600

Jamférelsetalen fér resultatposter avser samma period ndrmast foregdende ar och fér balansposter sista december nirmast féregdende dr. Perioden avser

Januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Moderbolagets rapport
over finansiell stallning
i sammandrag.

2017 2016 2016
Tillgangar, tkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Inventarier 409 = 409
Aktier i dotterfdretag 188 271 59603 173 450
Uppskjuten skattefordran - -
Summa anldggningstillgangar 188 680 59 603 173 859
Fordringar hos koncernféretag 103 201 63 445 49 310
Kortfristiga fordringar 4813 6 897 17 259
Likvida medel 31422 77 740 2 265
Summa omséttningstillgangar 139 436 148 082 68 834
Summa tillgangar 328 116 207 685 242 693
Eget kapital och skulder, tkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Bundet eget kapital 36433 19 769 25 766
Fritt eget kapital 289 359 187 241 187 841
Summa eget kapital 325791 207 010 213 608
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - - 13 920
Ovriga kortfristiga skulder 2324 675 15 165
Summa kortfristiga skulder 2324 675 29 085
Totalt eget kapital och skulder 328 116 207 685 242 693
Forandring av eget kapital, tkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Eget kapital vid periodens ingang 216 608 12993 12993
Periodens resultat -6 841 -5 997 601
Nyemission stamaktier, netto 10 667 14 559 14 559
Overkursfond 117 685 185 456 185 456
Aktieutdelning -9 327 - -
Eget kapital vid periodens utgang 328 791 207 010 213 608

Jdmférelsetalen for resultatposter avser samma period ndrmast féregaende dr och for balansposter sista december ndrmast féregéende ar. Perioden avser

januari-juni 2017 om inte annat anges.
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i relation till
genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad kreditinstitut
Rantebdrande skulder till kreditinstitut
i relation till fastigheternas bokférda
vérde.

Belaningsgrad total

Réntebdrande skulder till kreditinstitut, reverslan
samt aktiedgarlan i relation till fastigheternas
bokférda varde.

Direktavkastning fastigheter
Periodens driftéverskott i relation till
fastigheternas genomsnittliga
bokférda vérde.

Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital i relation till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintdkter i relation till hyresvérdet.

Fastigheter
Forvaltningsfastigheter samt pagaende
nyanldggningar.

Forvaltningsresultat

Resultat fore vardeforandringar
fastigheter och derivat samt fére
skatt.

ldmférelsetalen fér resultatposter avser samma period nirmast féregdende ar och for balansposter sista december ndrmast féregéende dr. Perioden avser

januari-juni 2017 om inte annat anges.

Delarsrapport Q2 2017

Férvaltningsresultat, kr/aktie
Forvaltningsresultat i relation till genomsnittligt
antal aktier.

Hyresintdkter

Kontrakterade hyresintdkter per sista dageni
angiven period inklusive avtalade tilldgg pa
arsbasis, om inget annat anges.

Hyresvirde

Hyresintdkter plus beddmt marknadsvarde
pa outhyrda ytor tolv manader

framat vid rapporttillfallet.

Langsiktigt substansvarde

(EPRA NAV), kr/aktie

Eget kapital enligt balansrdkningen
med aterldggning av rantederivat och
uppskjuten skatt i relation till antalet
aktier vid periodens slut.

Resultat efter skatt, kr/aktie
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt
antal aktier.

Réntetdckningsgrad
Resultat fore finansiella poster i relation
till finansnetto.

Skuldséttningsgrad
Rantebarande skulder i relation till
eget kapital vid periodens slut.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i relation till intdkter.
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