Deldarsrapport yanuari-september 2021

MaxFastigheter 1 Sverige AB



Deldrsrapport Q3 januari-september 2021

Fran och med 1 juli 2021 konsolideras MaxFastigheter som en underkoncern 1
Stenhus Fastigheter. MaxFastigheter har den 12 oktober avnoterats fran Nasdaq First North.

Vasentliga handelser under och
efter kvartalet

Stenhus Fastigheters offentliga uppkodpser-
bjudande till MaxFastigheters aktiedgare och
innehavare av teckningsoptioner acceptera-
des och avslutades. Som en féljd harav har
tvangsinlosen pakallats och saval aktierna
som teckningsoptionerna har avnoterats fran
Nasdaq First North. Fran och med 1 juli 2021
konsolideras MaxFastigheter med Stenhus
Fastigheter.

Vid en extra bolagsstdmma den 6 september
beslutades att byta ut styrelsen i MaxFatig-
heter i Sverige AB samt i bolagets dotter-
bolag i sin helhet samt att ersatta tidigare
revisorn PWC med revisionsbolaget EY.

MaxFastigheter genomforde en inldsen av
den tidigare utestaende hybridobligationen
och ersatte denna med ett koncerninternt |an
fran Stenhus Fastigheter.

Fastighetsbestandet i MaxFastigheter om-
varderades under kvartalet vilket resulterade i
en uppvardering av bestandet med 191 mkr.

MaxFastigheters moderbolag Stenhus
Fastigheter lamnade den 19 november ett
aterkopserbjudande till innehavarna av
MaxFastigheters obligationer 2019/2023.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad
for olika slag av kommersiella och finansiella
risker. Med finansiella risker avses fluktuationer
i foretagets resultat och kassaflode till foljd av
forandringar i till exempel rantenivaer. Bolaget
utsatts framfor allt for kommersiell risk, finansie-
ringsrisk, projektrisk, ranterisk samt skatterisk.

Transaktioner med narstaende

Koncernen har under perioden inte haft nagra
vasentliga transaktioner med narstaende,
utover sedvanliga transaktioner mellan koncern-
foretag. Transaktionerna har skett till marknads-
massiga villkor.

Aktiedgare

MaxFastigheter avnoterade fran Nasdaq First
North Growth Market den 12 oktober 2021.
Maxfastigheter ags till drygt 99,5 % av Stenhus
Fastigheter i Norden AB, vilket &r noterat pa
Nasdaq First North Growth Market.
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Koncernen i korthet

2021-09-30 | 2020-09-30 | 2020-12-31

jan-sept jan-sept jan-dec

Intakter, tkr 170 006 136 005 186 861
Forvaltningsresultat, tkr 64568 51856 70788
Eget kapital, tkr 1137 606 1141718 1170 485
Balansomslutning, tkr 3397042 2910 332 3021465
Belaningsgrad, ggr 60,0 54,8 55,8
Réantetackningsgrad, ggr 23 24 2.4
Soliditet, % 335 39,2 387

Resultatutveckling mm

Under perioden januari till september 2021 har
intdkterna okat med 25 % till 170,0 mkr (136,0),
jamfort med motsvarande period forra aret.
Okningen hanfor sig framst till fardigstallande
av projektfastigheter samt forvarv av nya fast-
igheter. Driftoverskottet for perioden uppgick
till 134,7 mkr (104,8) vilket &r en uppgang med
28,5% jamfért med motsvarande period forra
aret. Att fastighetskostnaderna i relation till
intakterna har minskat under perioden hanfors
delvis till en effektivare fastighetsforvaltning.
Finansnettot dkade till 47,7 mkr (38,0), framst
till foljd av 6kande 1an i koncernen.

MaxFastigheter finansierar sin verksamhet i
forsta hand med sakerstallda fastighetslan
uppgaende till 1.490 mkr (1.175) men dven med
noterade obligationslan om sammanlagt 500
mkr (400). Vardet pa MaxFastigheters fastig-
hetsbestand uppgick vid periodens utgang till
3.237 mkr (2.744).
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2021 2020 2021 2020 |12 manader 2020
juli- juli- jan- jan- okt 2020- jan-
Belopp i tkr sept sept sept sept sept 2021 dec
Intakter 61582 46 698 170 006 136 005 220 862 186 861
Fastighetskostnader 11273 -9938 -35 317 -31208 -47 265 -43156
Driftéverskott 50 309 36 760 134 689 104797 173597 143705
Central administration -5 801 -4833 -22 455 1491 -28102 -20 558
Finansnetto 12 254 13 661 -47 666 -38 030 -61995 -52 359
Forvaltningsresultat 32254 18 266 64568 51856 83500 70788
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 190 620 2795 192 890 7 024 223 457 37591
Realiserad vardeférandring
finansiella instrument - = - 11236 - 11236
Orealiserade vardefoérandringar
finansiella instrument 860 -280 3570 -4109 4551 -3128
Resultat fore skatt 223734 20781 261028 66 007 311508 116 487
Aktuell skatt -6 647 -932 -13009 -5752 -16 948 -9 691
Uppskjuten skatt -41336 77 -42 469 -2 662 -56 509 -16702
Periodens resultat 175751 19 672 205550 57593 238 051 90 094
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat for perioden 175751 19 672 205 550 57 593 238 051 90 094

Koncernens balansrékning i sammandrag

Belopp i tkr 2021-09-30 | 2020-09-30 | 2020-12-31
Tillgdngar
Forvaltningsfastigheter 3236743 2 744089 2861337
Nyttjanderattstillgangar 40516 32841 32841
Inventarier 262 320 210
Derivat 1471 - -
Uppskjuten skattefordran 4203 4203 4203
Kortfristiga fordringar 66 883 59112 62727
Likvida medel 46 964 69 767 60 147
Totala tillgdngar 3397 042 2910 332 3021465
2021-09-30 | 2020-09-30 | 2020-12-31
Eget kapital och Skulder
Eget kapital 1137 606 1141718 1170 485
Uppskjuten skatt 129 904 73395 87 435
Derivat - 3081 2099
Réntebérande skulder 1990 091 1574773 1657 672
Ovriga langfristiga skulder - - -
Leasingskulder 40516 32841 32841
Ovriga kortfristiga skulder 98 925 84 524 70933
Totalt eget kapital och skulder 3397042 2910332 3021465
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Férandring av eget kapital

Ovrigt Balans- Summa

Aktie- tillskjutet Hybrid- erade eget

Belopp i tkr kapital kapital obligation vinstmedel kapital
Eget kapital 1 januari 2020 54110 505 496 311091 870 697
Hybridobligation 0 0 227 263 227 263
Rantekostnader Hybridobligation -11 202 -11 202
Emissionskostnader efter skatt -6 367 -6 367
Periodens totalresultat 90 094 90 094
Eget kapital 31 december 2020 54110 505 496 227 263 383 616 1170 485
Ovrigt Balans- Summa

Aktie- tillskjutet Hybrid- erade eget

Belopp i tkr kapital kapital obligation vinstmedel kapital
Eget kapital 1 januari 2021 54110 505 496 227 263 383616 1170 485
Hybridobligation -227 263 -227 263
Rantekostnader Hybridobligation 11167 11167
Emissionskostnader 0 0
Periodens totalresultat 205 550 205 550
Eget kapital 30 september 2021 54110 505 496 0 577 999 1137 605
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Koncernens rapport 6ver kassaflode

2021 2020 2020 2019
Belopp i tkr jan-sept jan-sept jan-dec jan-dec
Lopande verksamheten
Driftoverskott 134 691 104798 143705 1216
Central administration -22 456 1491 -20 558 -16 344
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet - - 110 150
Betald ranta -39 614 -42 049 -47 076 -36 479
Erhallen ranta 5 2 266 47
Betald skatt -6 233 -6132 -5512 -2958
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 66 393 41708 70935 56 532
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av fordringar 1291 14 476 8493 -30283
Forandring av kortfristiga skulder 271513 14 696 495 -1202
Kassafléde fran Idpande verksamheten 339197 70 880 79 923 25 047
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 19 941 - - 57 000
Forvarv av fastigheter -35 341 -252 868 -268 319 -505 379
Investeringar i befintliga fastigheter -167 116 -169 438 -240 668 -249718
Forvarv av andra materiella anlaggningstillgangar -52 -45 -45 -
Forvarv av finansiella tillgangar - -58 928 -58 928 -
Forsaljning av finansiella tillgdngar - 70221 70221 -
Kassaflode frén investeringsverksamheten -182 568 -411 058 -497 739 -698 097
Finansieringsverksamheten
Hybridobligation -227 263 227 263 227 263 -
Nyemission - - - 215 805
Emissionskostnader - -6 367 -8100 -737
Utdelning - - - -24 236
Betald ranta hybridobligation -11167 -11202
Upptagna lan 528 513 372 460 473259 804 892
Amortering av laneskulder -459 896 -408 012 -427 860 -123 930
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -169 813 185 344 253 360 871794
Periodens kassafléde -13184 -154 834 -164 456 198 744
Likvida medel vid arets borjan 60 147 224 603 224 603 25859
Likvida medel vid periodens slut 46 964 69 769 60 147 224 603
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2021 2020 2021 2020 2020
Belopp i tkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Nettoomsattning 16 222 9295 53579 31847 46 893
Fastighetskostnader -349 -343 -1122 -1029 -2892
Driftéverskott 15873 8952 52 457 30818 44001
Central administration -4 672 -3848 -19104 -13132 -18 445
Rorelseresultat 11201 5104 33353 17 686 25556
Resultat vid forsaljning av kortfristig placering - 57 - 11293 11293
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - -
Finansnetto -4 804 -6 997 -24 570 -20239 -25 658
Resultat efter finansiella poster 6 397 -1836 8783 8740 11191
Erhalina koncernbidrag - - - - -27 976
Resultat fére skatt 6397 -1836 8783 8740 -16 785
Aktuell skatt - - - -1733 1733
Uppskjuten skatt - — - - —
Periodens resultat 6 397 -1836 8783 7007 -18 518
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat for perioden 6397 -1836 8783 7 007 -18 518

Moderbolagets balansrékning i sammandrag

Belopp i tkr 2021-09-30 | 2020-09-30 | 2020-12-31
Tillgéngar
Inventarier 262 320 210
Aktier i dotterbolag 867799 825 646 867774
Uppskjuten skattefordran - - —
Fordringar hos koncernféretag 513612 444184 402103
Kortfristiga fordringar 18292 4070 1856
Kortfristiga placeringar - - -
Likvida medel 10182 41618 2554
Totala tillgangar 1410147 1315838 1274 497
2021-09-30 | 2020-09-30 | 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 54110 54110 54110
Hybridobligation - 227 263 227 263
Fritt eget kapital 441 866 473508 444,249
Langfristiga rantebarande skulder 493 844 390 924 195 582
Ovriga langfristiga skulder - = =
Kortfristiga rantebarande skulder 6156 = 195 431
Skulder hos koncernforetag 149 161 156 340 147 342
Ovriga kortfristiga skulder 265010 13 693 10 520
Totalt eget kapital och skulder 1410147 1315838 1274 497
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Kommentarer

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for kon-
cernen har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering samt tillampliga bestam-
melser i arsredovisningslagen. Delarsrapporten
fér moderbolaget har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagens 9 kapitel, Delarsrapport.
Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer
férutom i de finansiella rapporterna och dess
tillhérande noter dven i dvriga delar av delars-
rapporten.

Vardering fastigheter

Per den 30 september har 100 procent av
fastigheterna varderats av Newsec Advise AB.
Varderingen dverensstammer med det redovi-
sade vardet per den 30 september.

Varderingsmodellen som anvands &r avkast-
ningsbaserad enligt kassaflddesmodell,
kompletterad med ortsprisanalyser. Gallande
pagaende projekt upptas nedlagda kostnader
som varde pa projektet till dess projektet ar
fardigstallt och vardering sker.

Alla fastigheter ar klassificerade till niva 3 i
enlighet med IFRS 13.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god
redovisningssed maste féretagsledningen och
styrelsen géra bedémningar och antaganden.
Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuld-
poster respektive intakts- och kostnadsposter
samt lamnad information i 6vrigt. Bedémning-
arna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedém-
ningar om andra forutsattningar uppkommer.
For ytterligare information se sidan 49 i 2020
ars arsredovisning.

Finansiella tillgdngar och skulder till

verkligt varde

Finansiella instrument som redovisas i balans-
rakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida
medel, kundfordringar och derivatinstrument
samt bland skulderna leverantérsskulder och
laneskulder. Finansiella instrument redovisas
initialt till verkligt varde med tillagg for transak-
tionskostnader, med undantag for kategorierna
finansiell tillgang eller skuld varderad till verkligt
varde via resultatrakningen. Redovisningen sker
darefter olika beroende pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

MaxFastigheter uppfyller vid periodens utgang
atagandena under sina finansieringsavtal, inklu-
sive de for de utestaende obligationslanen.

Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Dotterbolagen i MaxFastigheter-koncernen
tar upp fastighetsinteckningar som sakerhet
for sina fastighetslan. For merparten av dessa
lan i koncernbolagen star moderbolaget
MaxFastigheter i Sverige AB som borgenar.
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Styrelsens forscikran

Styrelsen och verkstillande direktioren intygar hirmed att deldrsrapporten ger en rittvisande dversiki
av moderforetaget och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskrwer vésentliga risker
och osdkerhetsfaktorer som_foretaget och de foretag som ingdr 1 koncernen star infor.

Eskilstuna den 25 november 2021

Elias Georgiadis Hakan Karlsson Tomas Georgiadis Mikael Nicander
Styrelsens ordférande Verkstéllande direktor  Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
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Rontaktuppgifter

MaxFastigheter i Sverige AB (publ)
Eskilstunavagen 34, 644 30 Torshalla
Organisationsnummer: 556937-5487
Telefon: 016-200 69 90
info@maxfastigheter.se

Information om MaxFastigheter finns pa
www.maxfastigheter.se



