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PERIODEN I KORTHET 

¶ Hyresintäkterna ökade till 429 mkr (390).  

¶ Driftsöverskottet ökade till 240 mkr (233).  

¶ Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar  
av rörelsekapital var 97 mkr (40).  

¶  Resultat före skatt blev 349 mkr (151), varav:    
o Förvaltningsresultatet ingår med 106 mkr (73). I förvaltningsresultatet ingår kostnader för förtidslösen av lån 

och andra engångsrelaterade finansieringskostnader om -25 mkr. 
o Orealiserade vŅrdefǀrŅndringar pň fastigheter exklusive byggrätter ingår med 236 mkr (72).  
o Orealiserade vŅrdefǀrŅndringar som resultat av byggrätter ingår med 32 mkr (1). 
o Realiserade värdeförändringar avseende fastigheter ingår med -16 mkr (-). 
o Orealiserade vŅrdefǀrŅndringar på derivat ingår med -9 mkr (5). 

¶ Periodens resultat var 216 mkr (113) efter avdrag för uppskjuten skatt om -116 mkr (-29) och aktuell skatt om 
-17 mkr (-9), motsvarande ett resultat per stamaktie A och B om 0,20 kr (0,19) före utspädning. 

¶ Fastighetsportfǀljens värde ökade med 2 mdkr under kvartalet till 27,2 mdkr (24).  

¶ Långsiktigt substansvärde (EPRA NAV) ökade till 9 168 mkr (8 736), motsvarande 12,13 kr (11,55) per aktie.  

_______________________________________________________________________________________ 

VIKTIGA HÄNDELSER UNDER FÖRSTA KVARTALET 
 
¶ {.. ōŜǎƭǳǘŀŘŜ ŀǘǘ ǳǇǇƘǀǊŀ ƳŜŘ ǊŀǘƛƴƎ ŦǊňƴ aƻƻŘȅΩǎ Investors Service. SBB anser att engagemang med två 

internationella kreditvärderingsinstitut är tillräckligt för att uppfylla bolagets långsiktiga finansiella och operationella 
mål. 

¶ I januari emitterade SBB totalt 4 064 516 D-aktier, genom riktad nyemission, som tillfört bolaget en bruttolikvid om 126 
mkr. 

¶ Ett frivilligt återköpserbjudande av utestående 2018/2019 SEK-obligationer resulterade i att obligationer till ett 
nominellt värde om 262 mkr återköptes och efterföljdes av att SBB genomförde en utökning av ramen om 224 mkr i ett 
av SBB:s befintliga obligationslån med förfall i maj 2021. 

¶ SBB sålde efter årets slut en utvecklingsfastighet i Kristiansand i Norge om 200 mnok till ett JV-bolag tillsammans med 
Martin Mæland. Tillträde har skett i april. 

¶ SBB investerar i ett energiprojekt för att minska koldioxidutsläppen med 75 procent i ett bostadsområde med 476 
lägenheter i Motala. Detta skall göras genom solceller och minskning av befintlig energianvändning genom 
energiåtervinnande åtgärder. 

¶ I februari ingick Nykvarns kommun ett nytt 25-årigt hyresavtal med SBB avseende om- och tillbyggnad av Nykvarns 
kommunhus. Kommunhuset kommer att genomgå en om- och tillbyggnad om ca 2 000 kvm till totalt 3 900 kvm kontor 
för kommunens anställda inklusive kommunens befintliga bibliotek. 

¶ I februari emitterade SBB sin första gröna icke-säkerställda obligation och nådde ytterligare en milstolpe inom sitt 
arbete med hållbarhet. Obligationen om 500 mkr har en löptid om 5 år med löpande ränta om Stibor 3m + 3,30 
procent, vilket fortsatt reducerar bolagets finansiella riskprofil, och övertecknades mer än två gånger emitterad volym. 
5Ŝƴ ƎǊǀƴŀ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴŜƴ ŜǊƘǀƭƭ ƴŅǎǘ ƘǀƎǎǘŀ ōŜǘȅƎ 9н ƛ DǊŜŜƴ 9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŦǊňƴ {ǘŀƴŘŀǊŘ ϧ tƻƻǊΩǎΦ 

¶ I februari tecknades fem nya 15-årsavtal för LSS-boenden i Södra Sverige. LSS-boendena kommer att uppföras under 
2019 varav tre på egenutvecklade byggrätter. 

¶ Standard & Poor´s höjde i februari utsikterna för SBB till en BB rating med positiva utsikter. 

¶ I februari vann en detaljplan för 400 bostäder och en vård- och omsorgsfastighet i Nykvarn laga kraft. Detaljplanen har 
arbetats fram tillsammans med Nykvarns kommun. Projektering av området startas omgående. 

HYRESINTÄKTER, 

 MKR 

429 

FÖRVALTNINGS-
RESULTAT, MKR 

106
   

PERIODENS RESULTAT, 

MKR 

216 

FÖRSTA KVARTALET 

27,2 MDKR  
Fastigheternas 

värde 

12,13 KR 
Långsiktigt 

substansvärde 
per aktie 
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¶ SBB anlitade i februari ABG Sundal Collier som likviditetsgarant för bolagets D-aktie. Åtagandet sker inom ramen för 
Nasdaq Stockholm AB:s regler kring likviditetsgaranti och innebär att likviditetsgaranten kvoterar köp- respektive 
säljvolym motsvarande minst 15 000 kronor med en spread om maximalt 4 % mellan köp- och säljkurs.  

¶ SBB tecknade avtal om förvärv av två fastighetsbestånd med bostäder och samhällsfastigheter om totalt 367 lägenheter 
varav 257 lägenheter i Rinkeby/Tensta och 48 lägenheter i Vallentuna. I affären ingår också en LSS-fastighet i Täby och 
två bostadsfastigheter i Eskilstuna.  

¶ I mars tecknades avtal om förvärv av två fastigheter i Höganäs om totalt 122 bostadslägenheter från Höganäshem.  

¶ SBB uppdaterade i mars målet om belåningsgrad från lägre än 55 procent till lägre än 50 procent. 

¶ I mars emitterade SBB totalt 9 193 549 D-aktier, genom riktad nyemission, som tillfört bolaget en bruttolikvid om 285 
mkr. Emissionerna var inte registrerade per 2019-03-31 och likvid har delvis erhållits efter kvartalets slut. 

 

VIKTIGA HÄNDELSER EFTER PERIODENS SLUT 

¶ SBB förlängde räntebindningen på sin upplåning genom köp av ränteswappar motsvarande 4,5 mdkr med löptider 
mellan 4 och 7 år. Snittlöptiden för swapparna är 5,4 år. Detta tillsammans med tidigare säkrade lån betyder att ca 85 
procent av SBB:s lån är säkrade med en snittlöptid på ca 5 år.  

¶ SBB emitterade totalt 19 422 377 D-aktier, genom riktad nyemission, som tillfört bolaget en bruttolikvid om 600 mkr.  

¶ SBB erhöll ratingen BBB- med stabila utsikter från Standard & PooǊΩǎ ƻŎƘ Fitch. 

¶ I april ingick avtal om försäljning av DNB Banks huvudkontor till DNB Liv till ett överenskommet nettofastighetsvärde 
om 4 897 mkr. Frånträde är planerat till 30 april. 

¶ SBB emitterade i april en hybridobligation om EUR 300m på den europeiska kapitalmarknaden. Hybridobligationen har 
en evig löptid med möjlig inlösen från bolagets sida om 5,25 år med en fast ränta om 4,625 procent. 

¶ SBB tecknade avtal om förvärv av en portfölj med 48 fastigheter i Finland uppgående till 1,5 mdkr med tillträde 29 april. 
I fastigheterna bedrivs äldreboende samt förskole- och vårdverksamhet.  

¶ Efter periodens utgång etablerade SBB ett EMTN-program (Euro Medium Term Note Programme) med en låneram om 
2,5 miljarder euro. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4                                                                                                                                                       SBB | DELÅRSRAPPORT Q1 2019 
 

 

SBB NYCKELTAL 
      

  2019 2018 2018 

  jan-mar  jan-mar jan-dec 

Hyresintäkter, mkr  429 390 1 680 

Driftnetto, mkr  240 233 1 071 

Överskottsgrad, %  56 60 64 

Periodens resultat, mkr  216 113 1 690 

Direktavkastning, %  4,6 4,7 4,7 

Kassaflöde från den löpande verksamheten, mkr     97 40 248 

Marknadsvärde fastigheter, mkr  27 201 23 816 25 243 

Antal fastigheter 644 753 570 

Antal kvm, tusental 1 466 1 380 1 330 

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,6 96,5 96,2 

Genomsnittlig kontraktslängd samhällsfastigheter, år 7 7 7 

Eget kapital exkl. innehav utan bestämmande inflytande, mkr 9 580 6 592 9 009 

Långsiktigt substansvärde (EPRA NAV), mkr 9 168 7 360 8 736 

Aktuellt substansvärde (EPRA NNNAV), mkr 8 263 6 484 7 838 

Avkastning på eget kapital, %  2 1 18 

Belåningsgrad, %  52 62 53 

Säkerställd belåningsgrad, % 37 48 38 

Soliditet, % 39 33 41 

Justerad soliditet, % 43 37 44 

Räntetäckningsgrad, ggr 2,0 1,7 1,8 

Resultat per stamaktie A och B, kr  0,20 0,19 2,07 

Resultat per stamaktie D, kr 0,50 - 0,50 

Genomsnittligt antal stamaktier A och B 756 049 031 737 949 031 741 569 031 

Genomsnittligt antal stamaktier D 45 058 648 - 918 854 

Genomsnittligt antal preferensaktier 175 251 333 205 324 983 

Antal stamaktier A och B 756 049 031 737 949 031 756 049 031 

Antal stamaktier D 45 690 906 - 41 626 390 

Antal preferensaktier  175 251 333 205 175 251 

 
Se definitioner av nyckeltal på s. 35 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Utsiktsbild från fastigheten Dronning Eufemias gate 30 i Oslo, Norge   
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INFORMATION OM VERKSAMHETEN I 
SAMHÄLLSBYGGNADSBOLAGET I NORDEN 
 
Samhällsbyggnadsbolaget grundades av Ilija Batljan i mars 2016 med visionen om att bygga upp det bästa nordiska 
fastighetsbolaget för bostäder och samhällsfastigheter. Bolagets strategi är att långsiktigt äga, förvalta och utveckla 
bostäder i Sverige och samhällsfastigheter i Norden samt bedriva ett aktivt fastighetsutvecklingsarbete där 
kassaflödesfastigheter omvandlas till byggrätter för bostäder.  

  

FASTIGHETSBESTÅND

För att bibehålla trygghet, handlingskraft och kassaflöde ska 
minst 80-90 procent av beståndet bestå av 
samhällsfastigheter i Norden med långa kontrakt samt 
hyresrätter i Sverige. Bolagets målsättning är att 
fastighetsbeståndet ska uppgå till ett värde om 40 mdkr 
före år 2023 under förutsättning att en Investment Grade-
rating kan uppnås och bibehållas. Samhällsbyggnadsbolaget 
är verksamt på en marknad med stabila och starka 
underliggande drivkrafter. Bolagets fastighetsbestånd 
kännetecknas av hög uthyrningsgrad och långa kontrakt. 
Hyresintäkter utgörs av långa och säkra flöden från 
framförallt stat/kommun och från hyresrätter. Utöver att 
växa genom förvärv bedriver Samhällsbyggnadsbolaget 
värdeskapande aktiviteter i form av ombyggnationer och 
renoveringar i befintliga fastigheter samt utveckling av 

byggrätter. Fastighetsbeståndet omfattade per 2019-03-31 
644 fastigheter. Fastigheterna hade ett totalt värde om 
27,2 mdkr, varav bostäder utgjorde 8,5 mdkr, 
samhällsfastigheter 16,7 mdkr, och övriga fastigheter 2,0 
mdkr. Den sammanlagda ytan var ca 1 466 000 kvm med en 
hyresintäkt 12-månaders rullande enligt intjäningsförmågan 
om 1 714 mkr. 

Klassificering Hyresintäkt, mkr Totalt, % 

Bostäder 547 32 

LSS 179 10 

Stat/kommun 718 42 

Indirekt statlig hyresgäst 117 7 

Övrigt 153 9 

Totalt 1 714 100 

 

ORGANISATION  
Samhällsbyggnadsbolaget har en ledning med lång erfarenhet av att utveckla och förvalta såväl bostäder som 
samhällsfastigheter. Organisationen utgörs av en grupp medarbetare med fokus på transaktioner, fastighetsutveckling och 
kostnadseffektiv förvaltning. Samhällsbyggnadsbolaget arbetar aktivt med kassaflödesförbättrande åtgärder i det befintliga 
fastighetsbeståndet, vilket uppnås genom effektiv förvaltning av en lokalt etablerad förvaltningsorganisation och en 
organisation med stor kunskap och erfarenhet av fastighetsutveckling. Sedan slutet av mars 2018 har SBB en egen intern 
förvaltningsorganisation. SBB bedriver en transaktionsintensiv verksamhet med syfte att skapa den bästa långsiktiga 
avkastningen.  
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VD HAR ORDET 
 

Samhällsbyggnadsbolagets 12-månaders rullande 
intjäningsförmåga från förvaltningsverksamheten 
uppgår till 798 mkr i slutet av första kvartalet 2019. 
Vår modell med lågrisktillgångar som utöver en stark 
intjäningsförmåga från förvaltningen levererar 
ytterligare resultat från tre värdeskapande områden 
ς renoveringar/investeringar i befintligt bestånd, 
utveckling av byggrätter och transaktioner ς 
fortsätter bidra till en kraftig ökning av 
substansvärdet. Substansvärdet efter avdrag för 
utdelningar ökade under kvartalet med 432 mkr eller 
0,57 kr per stamaktie A och B. Detta är nästan en 
fördubbling mot första kvartalet 2018. 
 
Resultatet före skatt uppgick till 349 mkr, där 
förvaltningsresultatet bidrog med 106 mkr, 
investeringar och transaktioner med 135 mkr samt 
byggrätter med 32 mkr. Detta kan jämföras med att 
transaktioner har bidragit med 700 mkr, byggrätter 
med 511 mkr och investeringar med 290 mkr i snitt 
per år under 2016-2018. I år ser vi hur 
transaktionerna bidrar till kassan, där försäljningen 
av DNB levererar närmare 1,8 mdkr i fritt kassaflöde 
som vi kan använda för nya investeringar i 
samhällsfastigheter. Samtidigt återbetalar vi 3,4 mil 
mdkr i säkerställd skuld genom att också använda 
likviden från euro-hybridobligationen. Resultat efter 
skatt blev 216 mkr. Justerat för engångskostnader 
för att återbetala dyra lån blev resultatet per 
stamaktie A och B 0,23 kr per aktie i det första 
kvartalet.   
 
Vår renoveringstakt är nu uppe på de nivåer som vi 
eftersträvat och kommer att fortsätta leverera 
starka resultat och tillväxt i substansvärdet. Under 
det första kvartalet var 176 lägenheter under 
renovering och ytterligare 75 lägenheter var 
uppsagda och planlagda för renovering med start 
under andra kvartalet.   

 
Även fastighetsutvecklingen fortsätter leverera 
starkt. Under första kvartalet har 50 500 kvm BTA 
byggrätt vunnit laga kraft avseende Nykvarn 
Kaffebryggaren 1, Oskarshamn Hälsan 22 och 
Ulricehamn Krämaren 4 och vi har byggt två LSS-
boende på byggrätten i Malmö-Burlöv.  Sålda och 
detaljplanevunna byggrätter har levererat ca 157 
mkr i kassaflöde. 
 
Vårt fastighetsbestånd där nästan hälften av värdet 
ligger i Stockholm och Oslo, kombinerat med en 
snittkontraktslängd på 7 år (givet de nytecknade 
kontrakten, snarare en justerad snittkontraktslängd 
på 10 år) innebär låg risk. Vi kan till detta lägga det 
faktum att 91 procent av våra totala hyresintäkter, 
som på rullande 12-månadersperiod uppgår till 1 
714 mkr, har antigen sitt upphov i reglerade 
hyresrätter eller kommer direkt eller indirekt från 
stat och kommun genom våra samhällsfastigheter. 
Detta sammantaget är en lågriskexponering som är 
unik i sitt slag och som inte påverkas av 
konjunkturen.    
 
Ett bolags framgång bygger på medarbetarnas 
insatser och kompetens. Under de senaste tre åren 
har vi lyckats rekrytera flera kompetenta och erfarna 
kollegor. Det jobbet blir dock aldrig färdigt för ett 
snabbväxande bolag. Vi fortsätter att rekrytera 
talangfulla personer och ger dem förutsättningar att 
göra det de är bäst på. Vi fortsätter att rekrytera i 
förvaltningen men växlar också upp vårt 
renoveringsteam genom beslutet att rekrytera 
ytterligare 2 projektledare med fokus enbart på 
SBB:s bostadsrenoveringar.  
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FORTSATT FOKUS PÅ KONSOLIDERING OCH 
STÄRKT EGET KAPITAL  
Arbetet med att konsolidera balansräkningen för att 
förbättra vår finansiella ställning har kulminerat 
under de fyra första månaderna 2019. De stora 
framgångarna blev klara efter kvartalets slut, men 
det hårda arbete som gjorts under andra halvåret 
2018 och första kvartalet 2019 kommer alltid att 
utgöra den viktigaste kedjan av händelser som lyfte 
{ŀƳƘŅƭƭǎōȅƎƎƴŀŘǎōƻƭŀƎŜǘ ǘƛƭƭ έtǊŜƳƛŜǊ ƭŜŀƎǳŜέ ς det 
vill säga bolag som har högsta kreditvärdighet i form 
av en Investment grade rating.  
  
Vi fortsätter stärka det egna kapitalet, under 
kvartalet med 585 mkr. Efter kvartalets slut har vi 
emitterat D-aktier för 750 mkr samt en 
hybridobligation på 300 miljoner euro. Det betyder 
att vi under 2019 hittills stärkt det egna kapitalet 
med ca 4,4 mdkr till ca 15,5 mdkr. Vi har samtidigt 
återbetalat merparten dyra lån, minskat andelen 
säkerställd skuld och ökat andelen icke säkerställd 
skuld. Vi har också förlängt räntebindningen. I slutet 
på mars och början på april köpte vi ränteswappar 
motsvarande 4,5 mdkr med löptider mellan 4 och 7 
år. Snittlöptiden för dessa är 5,4 år. Tillsammans 
med tidigare räntesäkrade lån betyder det att ca 85 
procent av SBB:s lån är räntesäkrade med en 
snittlöptid på ca 5 år. 
 

HÅLLBAR CENTRAL DEL I VÅR 
AFFÄRSMODELL 
Vi ser stor potential i att fortsätta utveckla vår 
förvaltning och att öka fokus på 
energieffektiviseringar. Hållbarhet är en central del i 
vår affärsmodell och vi har inlett stora satsningar på 
att minska koldioxidutsläppen med minst 400 ton 
per år under de närmaste fem åren. Energiprojekten 
pågår i fastigheterna Stensiken 1 i Tidaholm och 
Yggdrasil 1&2 i Skara, och dessa beräknas vara 
färdigställda i juni 2019. Under kvartalet tecknades 
också avtal gällande ett energiprojekt avseende 
fastigheten Tellus 1 i Motala där målet är att 
reducera mängden köpt energi med 50 procent. 
Detta sker med hjälp av återvinning av frånluft och 
värme från spillvatten. I början på februari 
emitterade Samhällsbyggnadsbolaget sin första icke-
säkerställda gröna obligation om 500 miljoner 
kronor med en löptid på fem år. Under kvartalet 
noterades också den gröna obligationen på Nasdaq.  
 
Vi har lång erfarenhet av att samarbeta med 
kommuner, är aktiv samhällsbyggare och har under 
kvartalet inlett arbetet att även i år erbjuda 
sommarjobb till ungdomar i våra bostadsområden. 
Målet är 100 sommarjobb år 2020. De största ägarna 
av samhällsfastigheter är kommuner och vi 
fortsätter därmed att vara en ledande partner till 
kommunerna i Norden. Vår starka position 
kombinerat med demografiska trender som leder till 

stora behov av äldreboenden och skolor skapar 
potential för nya samarbeten och tillväxt. Också 
detta kvartal har vi tecknat långa kommunala avtal, 
såsom det nya 25-åriga avtalet med Nykvarns 
kommun i samband med till- och ombyggnad av 
kommunhuset. 
 

KRAFTIGT ÖKAT KASSAFLÖDE, 
FÖRVALTNINGSRESULTAT OCH 
INTJÄNINGSFÖRMÅGA 
SBB levererar ett driftnetto motsvarande 240 mkr. Vi 
fortsätter att satsa särskilt på underhåll i samband 
med renoveringar under första kvartalet. Om det 
rapporterade förvaltningsresultatet på 106 mkr 
justeras för extraordinära engångskostnader för 
återköp av obligationer, uppläggningsavgifter och 
kostnader för refinansiering skulle 
förvaltningsresultatet blivit 131 mkr. Därutöver 
påverkas resultatet av ett högt transaktionstempo. 
Vi konstaterar också ett kraftigt ökat kassaflöde. Det 
rapporterade kassaflödet från den löpande 
verksamheten före förändringar av rörelsekapital 
blev 97 mkr, en ökning med 149 procent från första 
kvartal 2018. Givet SBBs modell med försäljning av 
byggrätter och effekten av extra kostnader för 
refinansiering skulle man kunna beräkna ett fritt 
kassaflöde för första kvartalet efter justeringar till 
238 mkr (se tabellen). 
 

 
 
Vår intjäningsförmåga på 12-månaders rullande 
basis var i slutet av första kvartalet ca 798 mkr 
jämfört med 590 mkr i slutet av motsvarande kvartal 
2018, en ökning med 35 procent. 

 
UTSIKTER 
Under första kvartalet 2019 har vi startat 
renoveringar av 176 lägenheter, vilket skapar 
förutsättningar att uppnå målet om 600 renoverade 
lägenheter i år. Vi har också påbörjat ombyggnad 
och tillbyggnad av kommunhuset i Nykvarn. 
Renoveringar är en viktig del av vår affärsmodell 
som bidrar till både högre intäkter och mer 
attraktiva bostadsområden. I samband med 
renoveringar passar vi på att också investera i 
energieffektiviseringar, vilket skapar värde för både 
bolaget och samhället. Våra hyresrätter har ett 
genomsnittligt värde motsvarande drygt 13 000 kr 
per kvm i balansräkningen och vi ser stora 
möjligheter till värdetillväxt då vi startar 
renoveringar från låga hyresnivåer. 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före mkr

förändringar av rörelsekapital 97

Refinansieringskostnader 25

Kassaflöde från byggrätter 157

Utbetalt hybridränta och utdelning på preferensaktier -41

Justerat fritt kassaflöde 238
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SBBs trygga kassaflöden påverkas endast marginellt 
av konjunktur och omvärldsfaktorer. Våra 
fastigheter finns på attraktiva lägen i Nordens större 
städer och vårt bestånd med samhällsfastigheter och 
hyresrätter har långa kontrakt. Jag upprepar mitt 
ständigt återkommande budskap: svenska 
hyresrätter med låga reglerade hyror är trygga och 
stabila tillgångar. Vårt bestånd av hyresrätter 
kombinerat med en hög andel hyresgäster som 
representeras av stat och kommun, via våra 
samhällsfastigheter, borgar för en stabil och 
långsiktig investering. Vi ser en fortsatt stark 
efterfrågan på hyresrätter och stor konkurrens om 
både hyresrätter och samhällsfastigheter.  
 
Mot bakgrund av våra tillgångars låga finansiella risk 
är det tillfredställande att konstatera att vi efter 
utgången av kvartalet uppnått målet om investment 
grade rating från både S&P och Fitch. Vi har också i 
vår kommunikation i samband med emissionerna av 
D-aktier förtydligat att vi på kort sikt fokuserar på en 
BBB rating, vilket är ytterligare ett snäpp bättre och 
leder till långsiktigt lägre finansieringskostnader. 
Vårt mål om att upprätthålla en belňningsgrad under 
50 procent betyder efter justeringar för hur 
ratinginstituten räknar hybrider att vi snarare 
kommer att rapportera nettobelåningsgrad om cirka 
40 procent. Närmare hälften av vår planerade 

tillväxt från 25 till 40 mdkr mellan 2018 och 2023 
kommer att levereras organiskt genom 
fastighetsutveckling, renoveringar, omförhandlingar 
och därmed högre hyresintäkter (det vill säga utan 
förvärv). Vi vill vara tydliga med att vi prioriterar en 
stark finansiell ställning.  
 
Vid slutet av kvartalet uppgick vår 
nettobelåningsgrad till 52 procent. Givet de 
emissioner av D-aktier om ca 750 mkr och 
emissionen av hybridobligationen om ca 3,2 mdkr 
som gjorts efter kvartalets slut, samt DNB-
försäljningen om ca 4,9 mdkr samt en planerad 
återbetalning av 3,4 mdkr säkerställd skuld och 
förvärv i Finland, skulle proforma-
nettobelåningsgrad landa på ca 40 procent. 
 
Sammantaget har vi de bästa förutsättningar att 
fortsätta arbetet med att skapa Nordens ledande 
aktör med fokus på samhällsfastigheter och 
hyresrätter.   
 
Ilija Batljan 
Verkställande direktör och grundare 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


