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Resultat i korthet for perioden
januari — december 2020

Hyresintakterna dkade med 24 procent och uppgick till
553,2 Mkr (446,4).

Driftsoverskottet 6kade med 29 procent och uppgick
till 368,5 Mkr (285,5) och Gverskottsgraden uppgick till
67 procent (64).

Forvaltningsresultatet uppgick till 224,2 Mkr (177,3).
Okningen jamfort med féregaende ar uppgick till

30 procent justerat for engangskostnader for listbyte
om 6,5 Mkr (0,0).

Periodens resultat uppgick till 537,4 Mkr varav

519,7 Mkr hanforligt till moderbolagets aktieagare,
motsvarande ett resultat per aktie fér perioden januari
till december om 13,24 (8,55).

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
406,2 Mkr (292,3).

Vardeférandring derivat uppgick till -62,3 Mkr (-81,9).
Utdelning om 1,80 kronor per aktie (0,0), vilket
motsvarar cirka 30 procent av férvaltningsresultatet
med avdrag for aktuell skatt.

Resultat i korthet for

fjarde kvartalet 2020

Hyresintakterna okade med 22 procent och uppgick
till 147,7 Mkr (121,1).

Driftsdverskottet 6kade med 31 procent och uppgick
till 98,9 Mkr (75,3) och dverskottsgraden uppgick till
67 procent (62).

Forvaltningsresultatet uppgick till 53,9 Mkr (45,3).
Okningen jamfort med féregaende ar uppgick till

33 procent justerat for engangskostnader for listbyte
om 6,5 Mkr (0,0).

Periodens resultat uppgick till 192,6 Mkr varav
180,7 Mkr hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
motsvarande ett resultat per aktie for perioden oktober
till december om 4,57 (3,65).

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick

till 85,4 Mkr (70,6).

Vardeforandring derivat uppgick till 10,1 Mkr (51,3).

Denna information ar s&dan som Fastighets AB Trianon (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen
ldmnades, genom de pa sidan 36 visade kontaktpersonernas férsorg, fér

offentliggérande den 19 februari 2021 ki 08.00.
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Vasentliga handelser under kvartalet

+ Trianon och Wallfast forvarvar stort
stadsutvecklingsprojekt for bostader i Burlév
omfattande handelsfastigheten Burlév Center
om 43 000 kvm samt tillhérande 48 000 kvm

detaljplanerade bostadsbyggratter med potential

for ytterligare 100 000 kvm BTA bostader.
Overenskommet fastighetsvarde ar 500 Mkr,

+  Kommunstyrelsen i Svedala kommun avser att
sélja ut bostader och mark och har féreslagit
Trianon som kdpare. Férhandlingar inleddes
under kvartalet.

+ Trianon godkanns for listbyte till Nasdaq

Stockholms huvudmarknad Mid Cap och férsta

handelsdagen pa nya listan var 17 december.

Engéngskostnader for listbytet belastar resultatet

under fjarde kvartalet med 6,5 Mkr.

+ Beddmd negativ resultateffekt av pandemin har

uppgatt till 5 Mkr under fjarde kvartalet och till
10 Mkr ackumulerat under 2020.

Koép av utvecklingsfastighet med mojlig byggratt
om 3 000 kvm BTA bostader i Slottsstaden

i Malmé omfattande 1 000 kvm mark.
Overenskommet fastighetsvarde ar 15 Mkr.
Fortsatt positiv nettouthyrning som uppagick till
1,4 Mkr (3,6) under kvartalet.

Handelser efter periodens utgang

Sexarigt hyresavtal tecknas med Statens
servicecenter i Entréfastigheterna. Beraknad
inflyttning 1 oktober 2021.

Kop av utvecklingsfastighet for konvertering till
bostader i centrala Malm® omfattande 800 kvm.
Boris Lennerhov utses av bolagets styrelse till ny
styrelseordférande i Trianon till och med nasta
arsstamma.

Emission av icke sékerstallda féretagsobligationer
om 250 Mkr med en I6ptid om 2,5 ar.
Obligationerna I6per med en ranta om STIBOR
3m + 2,75 procent.

Utdelning om 1,80 kronor per aktie (0,0),

vilket motsvarar cirka 30 procent av
forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell skatt.

JANUARI-DECEMBER 2020

553 | 368

224

537 |9 462

MKR MKR MKR

OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC
NYCKELTAL 2020 2019 2020 2019
Hyresintakter, Mkr 148 121 558 446
Driftséverskott, Mkr 99 75 368 286
Forvaltningsresultat, Mkr 54 45 224 177
Véardeforandring forvaltningsfastigheter, Mkr 85 71 406 292
Periodens totalresultat, Mkr 193 124 537 307
Forvaltningsfastigheter, redovisat varde, Mkr 9462 7 958 9462 7 958
Balansomslutning, Mkr 10 303 8420 10 303 8420
Rantetackningsgrad, ggr 5,1 2,6 3.4 2,6
Genomsnittlig avkastning pa eget kapital, % 21% 20% 17% 13%
Belaningsgrad, % 56% 55% 56% 55%
Soliditet, % 35% 35% 35% 35%
Eget kapital per aktie, kr 94,28 77,63 94,28 77,63
Eget kapital per aktie, kr* 82,33 67,27 82,33 67,27
Resultat per aktie, kr** 4,57 3,65 13,24 8,55
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 112,86 92,80 112,86 92,80
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr* 100,90 82,43 100,90 82,43
Hyresvarde, Mkr 653 558 653 558
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94% 94% 94% 94%
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkvm 402 341 402 341

* Efter avdrag av eget kapital hanforligt till hybridobligationer.

** Nyckeltalet &ndrades i samband med delarsrapporten avseende januari till september 2020.

Historiska siffror har justerats i linje med den nya definitionen.
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Paverkad av resultat fran

Finansiella mal andelar i intresseforetag.
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b’ P ETT ANNORLUNDA MEN
S | VALDIGT LONSAMT AR
-

|

2020 var ett annorlunda ar men samtidigt valdigt Ionsamt ar for Trianon. Vi levererade pa alla nivaer
och uppnadde vara finansiella mal med god marginal, hade en positiv nettouthyrning, genomférde
stora forvarv, utokade var geografiska narvaro och genomforde listbyte till Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Under 2020 hade Trianon en god ekonomisk utveckling. Jamfoért med foregaende ar ¢kade hyresintakterna
med 24 procent och foérvaltningsresultatet med 30 procent, justerat for engangskostnader for listbytet till

Mid Cap. Okningen av hyresintakterna beror pa bade forvary, vardeskapande investeringar och uthyrning.
Forvaltningsresultatet ligger val éver malet om en arlig 6kning p& 12 procent. Den procentuella 6kningen av
forvaltningsresultatet ligger hogre an 6kningen av hyresintakterna, vilket visar att vi har kostnaderna under
kontroll. Vi hade ett starkt kassaflode fran den l6pande verksamheten, som dkade med 20 procent och vart
starka kassafléde mojliggor en fortsatt hog investeringsniva. Bolaget har klarat sig val under pandemin, dock
med en resultatpaverkan om totalt 10 Mkr under 2020. Nar jag summerar aret vill jag rikta ett speciellt stort
tack till Trianons medarbetare. Utan ert starka engagemang for bolaget och utmarkta insatser hade vi aldrig
uppnatt vara mal.

Stark finansiell stéllning

Trianon har en stark finansiell stallning med en belaningsgrad pa 56 procent, vilket innebar god marginal till
malet om maximalt 60 procent. Med en stor andel bostader ar risken i bolaget Iag. Som ett led i finansieringen
av férvarven och nyproduktionen genomférde vi en framgangsrik riktad emission pa 115 Mkr och en utékad
emission om 100 Mkr av var héllbara hybridobligation. Kapitalet har vi anvant till nyférvarv och investeringar
som kommer att leda till fortsatt 6kad vinst per aktie. Vinsten per aktie har for évrigt 6kat med 30 procent
sedan borsnoteringen 2017. | december 2020 tog Trianon ett steg upp pa Nasdaqg Stockholm, vilket ar

en kvalitetsstdampel for bolaget. Det kommer ge béattre forutsattningar att utveckla bolaget vidare, tka
kannedomen om oss och underlatta finansiering av framtida expansion.

Positiv nettouthyrning

Under aret hade vi en hog aktivitet i uthyrningen och uppnadde en positiv nettouthyrning pa éver 8 Mkr. Totalt
tecknades ett 30-tal nya kommersiella hyreskontrakt, vilket var fler an fér 2019, trots en utmanande omvarld.
Rosengard Centrum ar nu fullt uthyrt och har idag en attraktiv butiksmix — handlare star pa ko for att hyra
lokaler dar. Under 2020 tecknades flera stora kontrakt i Multihuset pa Limhamn, da flera verksamheter ser
fordelarna med husets attraktiva lage. Vi tecknade under aret &ven ett flertal kontrakt med nya hyresgaster

i Entré och konverterar nu den sodra Entréfastigheten fran handels- till samhallsfastighet. Det signerade
avtalet med Statens servicecenter i slutet av aret kommer att féljas av ytterligare avtal inom segmentet
samhallsservice.

Hallbara renoveringar

Under 2020 renoverade vi 132 lagenheter enligt plan jamfoért med 107 foregaende ar. Nytt mal for 2021 ar
att renovera 200 lagenheter. Vid dessa vardeskapande investeringar tillampar vi var renoveringsmodell som
utgar fran husens samt vara hyresgasters behov och férmaga. Att fa en battre standard i sin bostad med
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rimlig hyresniva som foljd ar ett viktigt ansvar fér oss som fastighetsagare. Var héllbara hybridobligation
mojliggor sociala och miljémassiga investeringar under flera ar framat i sédra och 6stra Malma.

Forvarv for 1,5 miljarder kronor

Det senaste aret gjorde vi forvarv for cirka 1,5 miljarder kronor av framférallt bostader pa Limhamn, i

centrala Malmo, Skurup och Burlév. | slutet av aret forvarvade Trianon och Wallfast Burlév Center i ett
50/50-joint venture. Forvarvet ar ett stort stadsutvecklingsprojekt omfattande handelsfastigheten Burlév Center
om 43 000 kvm samt tillhérande 48 000 kvm detaljplanerade bostadsbyggratter med potential for ytterligare
100 000 kvm BTA bostader. Laget ar strategiskt mycket férdelaktigt i anslutning till kommande Burlévs
Centralstation med tag till Malmé och Lund pa 5 respektive 7 minuter. Nar fyrsparet ar klart 2024 planeras for
tdgavgangar var tionde minut.

Strategisk etablering i kranskommuner

Genom dessa forvarv etablerade vi oss i nagra kranskommuner till Malmé som Skurup och Burlév samt
inlett forhandlingar med Svedala kommun, som beslutat om férsaljning till Trianon. Beslutet att utvidga var
forvarvsstrategi till fler kommuner bygger pa att vi ser goda affarsméjligheter aven utanfér Malmé. Kriteriet
ar kommuner belagna relativt nara Malmé som ar expansiva och har goda kommunikationer. Vi har blivit
mycket val mottagna av dessa kommuner och vi ser det som en bra méjlighet att skapa varden for bade vara
hyresgaster och aktieagare.

144 fardigstéallda bostader — planer for 700 nya lagenheter

Under 2020 fardigstalldes 144 nya bostader i stationsnara lage i Oxie som byggts med investeringsstodet.
Genom att bygga med det statliga investeringsstédet ar det mojligt att skapa nya bostader med rimliga hyror
som passar en bred malgrupp. Trianon kan darmed halla nere den slutliga byggkostnaden och mojliggéra
nya boenden till en normhyra om 1 450 kr/kvadratmeter. Under 2021 planerar Trianon byggstarta totalt

700 lagenheter i Hyllie, Norra Sorgenfri och Sege Park i Malm® samt Kvarteret Hanna i Burlévs kommun. Det
ar en vasentligt battre avkastning pa nybyggnation, cirka 5 procent, jamfért med forvarv av bostader i Malmé
som ger en direktavkastning pa 2,75 — 3,5 procent.

Fortsatt stark fastighetsmarknad

Trianon verkar pa en valdigt stark fastighetsmarknad, drivet av en stor efterfragan pa lokaler och bostader
och av det laga rantelaget. Malmd planerar for att bli en stad med 500 000 invanare 2047, vilket innebar att
staden behover planera och bygga 81 000 bostader, 66 férskolor, 21 grundskolor och 8 gymnasieskolor. Vi ser
att var hemmamarknad kommer fortsatta att vara i stark tillvaxt de kommande aren. Allt talar ocksa for att det
laga rantelaget kommer att besta. Vi ser vissa utmaningar i handelssegmentet, speciellt med e-handelns
framgangar. Dock ka&nner vi oss komfortabla med att en storre del av vart bestand i detta segment utgors av
stabil bostadsnara handel.

Ytterligare rekord fjarde kvartalet

Under det fjarde kvartalet 6kade vara intakter med 22 procent som en f6ljd av de manga férvarven och var
hodga aktivitet inom uthyrning. Driftnettot 6kade med 31 procent och férvaltningsresultatet 6kade med 33
procent, justerat for engangskostnader med anledning av listbytet till Mid Cap.

Mal och fokus for 2021

Sammantaget har vi en mycket positiv syn pa 2021. Trianon har klarat sig val under pandemin och tittar vi
framat beddmer vi att paverkan blir fortsatt liten aven under 2021. Vi kommer fortsatta pa den inslagna vagen
och leverera pa vara finansiella mal med en aktiv uthyrning, vardeskapande investeringar, nyproduktion

och férvarv. Vi star val rustade for fortsatt expansion med kloka investeringar som leder till fortsatta samhalls-
och aktieagarvarden.

R

Olof Andersson, VD

TRIANON BOKSLUTSKOMMUNIKE 2020



Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som
ager, forvaltar, forvarvar, utvecklar samt bygger bade
bostader och kommersiella lokaler i Malmé med
omnejd. Bolaget verkar for ett hallbart boende samt
ett socialt ansvarstagande.

Affarsideé

Trianon ska &ga, férvalta, utveckla samt bygga
fastigheter i Malm®é med omnejd. Genom
nytankande, engagemang och langsiktighet ska
Trianon verka for en hallbar stadsutveckling.

Vision
Trianon ska vara det mest [dnsamma och valskétta
fastighetsbolaget i Malmo.

Mal

+ Trianon har som mal att 6ka férvaltningsresultatet
med 12 procent arligen.

+ For att sakerstélla att bolagets tillvaxtmal
nas med fortsatt god I6nsamhet, ska den
genomsnittliga arliga avkastningen pa eget
kapital som lagst uppga till 12 procent éver en
konjunkturcykel.

» Belaningsgraden ska som hogst uppga till
60 procent av fastighetsvardet. Vid genom-
forandet av vardeskapande forvarv eller projekt
kan belaningsgraden tillfalligt tilldtas ¢verskrida
60 procent.

» Rantetackningsgraden ska som lagst uppga till
1,5 ganger i férhallande till finansiella kostnader
inklusive rantekostnader for derivat.

» Fastighetsportféljen ska langsiktigt besta av
80 procent bostads- och samhéllsfastigheter.

Strategi

« Trianon ska fokusera pa lokal narvaro och pa
fastigheter i Malm® med omnejd.

» Trianon ska férvarva nya fastigheter med
utvecklingspotential i Malmé med omnejd med
fokus pa bostads- och samhallsfastigheter.
Utvecklingspotential i fastigheten kan
innebara t.ex. konvertering, ombyggnad eller
potential for utbyggnad genom byggréatter.
Utvecklingspotential kan aven finnas i form
av bidrag till utveckling eller férandring i ett
geografiskt omrade.
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» Utveckla befintligt fastighetsbestand
genom vardeskapande investeringar och
effektiviseringar.

» Utveckla fastighetsportfoljen genom fortsatt
nybyggnation av hyresratter i Malmé med omnejd.

» Fardigutvecklade fastigheter kan avyttras.

Fastighetsbestand
Trianons fastighetsbestand bestar i huvudsak
av bostads-, handels-, kontors-, samt samhalls-
fastigheter belagna i Malmé med omnejd i
omradena: City, Limhamn/Slottsstaden, Lindangen/
Hermodsdal, Rosengéard, Oxie samt i Burlévs och
Skurups kommuner.

Trianon konsoliderar 82 fastigheter och dela-
ger ytterligare 4 fastigheter som redovisas som
intressebolag vid rapporttidpunkten. Total uthyr-
ningsbar yta uppgar till 402 000 kvm exklusive cirka
3 000 garage- och parkeringsplatser. Fastighets-
vardet uppgick till 9,5 Mdkr vid periodens slut.

Hallbarhet

Trianon har under ett flertal ar arbetat systematiskt
med att férena miljdomassig, ekonomisk och social
hallbarhet. Detta arbete har genererat bade
samhallsnytta och kundnytta och kommer att
fortsatta tillampas pa nya foérvarv i de omraden
Trianon verkar.

Sociala mal

+ Minska arbetslésheten i vara omraden

+ Anstélla boende

» Bygga fler nya lagenheter med rimlig hyra
* Renovera rimligt

* Minska hemldsheten

* Minska omflyttningsgraden

Miljomal
*  Minska energiférbrukningen
* Anvanda férnybara energikallor

| Trianons hallbara hybridobligation ingar bade
sociala och milj¢relaterade hallbarhetsmal for att
utveckla omraden i sédra och ¢stra Malmo dar
delar av Trianons bestand finns. Utfallet av hybrid-
obligationen rapporterades i maj 2020 och aterfinns
pa Trianons hemsida, www.trianon.se.



Aktier

Bolaget har totalt 37 465 500 aktier och dessa
fordelar sig pa 1 521 118 A-aktier och 35 944 382
B-aktier. A-aktien berattigar till 1 rést och B-aktien
till 1/10 rost, innebarandes ett totalt antal réster
om 5 115 556 stycken. Aktiekapitalet uppgick till
93 663 750 kronor och kvotvardet per aktie till
2,50 kronor.

Trianons B-aktie noterades den 21 juni 2017 pa
Nasdaq First North Premier numera Nasdaq First
North Premier Growth Market till en introduktionskurs
pa 48 kronor per aktie. Sedan den 17 december
2021 ar Trianons B-aktie listad pa Nasdaq
Stockholm, Mid Cap. Stangningskursen den 31
december 2020 var 137 kronor per aktie. Bolagets
totala borsvarde var 4 924 Mkr den 31 december
2020.

Nyemission

Bolaget genomférde den 8 juli 2020 en riktad
nyemission av 1 miljon B-aktier. Priset faststalldes till
115 kronor per aktie genom ett sa kallat accelerated
book building-férfarande, och motsvarade
stangningskursen for bolagets aktie den 8 juli 2020.
Nyemissionen innebar att Trianon tillférdes 115 Mkr
fore emissionskostnader.

Aktiekapitalets utveckling
FORANDRING AV

Nyemissionen ger Trianon ¢kad finansiell
beredskap att expandera genom vardeskapande
investeringar i nyproduktion och befintligt bestand,
ytterligare fastighetsforvarv samt en 6kad likviditet i
aktien.

Konvertibellan

Incitamentsprogram till personalen i form av
konvertibellan tecknades under 2019 till ett belopp
om 11,4 Mkr, i enlighet med beslut pa bolagets
arsstamma den 7 maj 2019. Cirka en tredjedel

av samtliga anstallda deltog i programmet.
Konverteringskursen uppgar till 78 kronor. Vid full
konvertering innebar det att 146 153 nya B-aktier
tilkommer och att bolagets aktiekapital 6kar med
365 382,50 kronor, vilket motsvarar en utspadning
pa cirka 0,4 procent av kapitalet och cirka 0,3
procent av rosterna. Konvertibellanet 16per pa tre ar
och konvertering sker i slutet av 2022.

Aktieinformation

Kortnamn: TRIAN B
ISIN-kod: SE0009921471

ANTAL AKTIER EFTER

ANTAL AKTIER TRANSAKTIONEN AKTIEKAPITAL (SEK)

BESLUTS- B SUMMA FOR-

TIDPUNKT HANDELSE A-AKTIER B-AKTIER A-AKTIER B-AKTIER AKTIER ANDRING TOTALT
1991-06-20 Nyemission 74 000 20 600 504 000 610000 1114 000 946 000 6846 000
1992-01-03 Utbyte av konvertibler 37 000 0 541000 630600 1171600 370000 7216 000
2008-10-29 Nyemission 1082 000 342000 1623000 972600 2595600 14 240000 21456 000
2010-05-17 Nyemission 168 391 54221 1791391 1026 821 2818212 2226120 23682 120
2010-06-03 Nyemission 1621700 50000 3413091 1076 821 4489912 21217000 44 899 120
2011-06-09 Nyemission 682 618 215364 4095709 1292185 5387894 8979820 53 878 940
2012-06-29 Nyemission 0 1001992 4095709 2294177 6389886 10019920 63 898 860
2015-04-16 Nyemission 409 571 229418 4505280 2523595 7028875 6389890 70 288 750
2017-04-03 Aktiesplit (1:4) 0 0 18021120 10094380 28 115500 0 70 288 750
2017-04-03 Omstampling -16 500 002 16500 002 1521118 26594382 28 115500 0 70 288 750
2017-06-21 Nyemission 0 6250000 1521118 32844382 34365500 15625000 85913 750
2019-11-27 Nyemission 0 2100000 1521118 34944382 36465500 5250000 91 163 750
2020-07-08 Nyemission 1000000 1521118 35944382 37465500 2500 000 93 663 750
Summa 1521118 35944 382 37 465 500 93 663 750

TRIANON BOKSLUTSKOMMUNIKE 2020



8

Agare
De tva stoérsta agarna i Trianon &r Olof Andersson
privat och via bolag samt Jan Barchan via bolag,
som vardera representerar cirka 27 procent av
bolagets totala aktier samt cirka 33 procent av
bolagets totala roster.

Agandet av bolagets totala antal aktier den
31 december 2020 framgar enligt tabell nedan.

Agare den 31 december 2020

SUMMA SUMMA
NAMN INNEHAV INNEHAV % ROSTER ROSTER %
Briban Invest AB 10 275 763 27,43% 1678 047,7 32,80%
Olof Andersson privat och via bolag 10272 142 27,42% 1677 685,6 32,80%
Lansforsakringar Fastighetsfond 4 332 660 11,56% 433 266,0 8,47%
AB Grenspecialisten 3752524 10,02% 375 252,4 7,34%
Mats Cederholm privat och via bolag 1158 985 3,09% 183 961,9 3,60%
Fosielund Holding AB 930 000 2,48% 93 000,0 1,82%
Futur Pension Forsakringsaktiebolag 587 435 1,57% 58 743,5 1,15%
SEB Nanocap 469 475 1,25% 46 947,5 0,92%
Idoffs Fastighets AB 410 000 1,09% 41000,0 0,80%
Areim Investment 4-5 AB 400 000 1,07% 40 000,0 0,78%
Ovriga aktieagare 4876 516 13,02% 487 651,6 9,53%
Summa 37 465 500 100,00% 5115 556,2 100,00%
Aktiekursens utveckling kr per aktie
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Resultatposterna nedan avser perioden januari-
december 2020. Jamforelseposterna angivna inom
parentes avser belopp fér motsvarande period
foregaende ar.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 553,2 Mkr
(446,4), vilket motsvarar en tkning med 24 procent.
Okningen ar framst hanforlig till forvarvade
fastigheter, uthyrning samt inflyttning i nyproducerade
fastigheter. Hyresintakter i det kommersiella
bestandet har under 2020 paverkats negativt av
pandemin med totalt cirka 5 Mkr. De minskade
intékterna harror sig till minskade omsattningshyror,
férsenade inflyttningar samt hyresrabatter i enlighet
med reglerna for statligt stod. Hyresrabatterna
uppagick till 2,6 Mkr, varav 50 procent (1,3 Mkr) har
erhallits som statligt stéd. Dessa har redovisats i den
period som de skulle ha infallit.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till 8,5 Mkr
(20,5). Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
den 31 december 2020 till 94 procent (94).

Det totala hyresvardet den 31 december 2020
uppgick till 653,4 Mkr (557,8). Okningen beror
framst pa forvarvade fastigheter samt fardigstallda
nybyggnadsprojekt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 187,3 Mkr
(167,6). Okningen beror framst pa forvarvade
fastigheter.

Driftskostnaderna belastas av sedvanlig sasongs-
variation avseende uppvarmningskostnader, som
belastar med storst paverkan under forsta kvartalet
och det sista kvartalet.

Renoveringsarbeten av lagenheter har fortskridit
och 132 (107) lagenheter har renoverats under
perioden. Renovering av lagenheter gors i samband
med omflyttning i bostadsbestandet.

Driftsnetto
Driftsnettot uppgick till 368,5 Mkr (285,5) for

perioden, vilket motsvarar en 6kning med 29 procent.

Overskottsgraden uppgick till 67 procent (64).

Central administration

Central administration uppgick till 52,9 Mkr (35,8)
varav 6,5 Mkr (0,0) ar engangskostnader relaterade
till listbytet till Nasdaqg Stockholm, Mid Cap. Utéver
detta har central administration belastats med

4,7 Mkr (1,8) reserverat for befarade kundforluster.
Organisationen har utdkats i samband med férvarv
av fastigheter. Totalt antal anstallda uppgar till

71 (59) varav 34 (25) tjansteman.

Ovriga intikter inklusive andel i intressebolag
Resultat fran andelar i intresseféretag och
samarbetsarrangemang uppgick till 83,8 Mkr (-0,4)
inklusive vardeférandringar i intressebolagsfastigheter.
Forvaltningsresultatet fran intressebolagsfastigheter
uppgick till 0,5 Mkr (-0,3). Vardeférandring efter skatt
av forvaltningsfastigheter i intressebolag uppgick till
86,9 Mkr. Fastigheten Burlév Center som forvarvades i
slutet av aret star for merparten av vardeférandringen.
Burlév Center har per bokslutsdagen internvarderats
med bas i en externvardering genomférd vid
forvarvstillfallet. Med hansyn tagen till den korta tid
som Trianon &gt fastigheten har internvarderingen
tagit hansyn till den osakerhet som rader avseende
handelns utveckling och paverkan av radande
pandemi samt storleken pa de investeringar som
kravs i fastigheten. Internvarderingen understiger
externvarderingen med cirka 25 procent. Ej detalj-
planerade byggratter om 100 000 kvm har ej varderats
i enlighet med bolagets varderingsprinciper vare sig

i den interna eller externa varderingen. Foérvarvet
gjordes som en off-marketaffar med kort tidsintervall
mellan avtal och tilltradesdag.

Rénteintakter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Finansiella kostnader uppgick till 85,7 Mkr (66,6)

for perioden. Snittranta for perioden inklusive
swaprantor uppgick till 2,3 procent (2,4). Finansiella
kostnader har tkat beroende pa 6kad upplaning i
samband med forvarv av férvaltningsfastigheter och
investeringar i nybyggnadsprojekt.
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Finansiella kostnader belastas med 6,4 Mkr (5,8)
avseende rantekostnader for nyttjanderatter
(tomtratter). Denna post sarredovisas i koncernens
rapport éver totalresultat.

Vardeforandringar fastigheter och
finansiella instrument
Vardeférandringar for férvaltningsfastigheter
uppgick till 406,2 Mkr (292,3) for perioden.
Vardeférandringarna beror framst pa varde-
skapande investeringar i bestandet, nytecknade
hyreskontrakt i det kommersiella bestandet samt
marknadsvardeforandring i bostadsbestandet.
Samtliga fastigheter har externvarderats
vid periodens slut férutom nagon mindre
projektfastighet av lagre varde.

Direktavkastningen for hela fastighetsbestandet
uppgick till 4,6 procent (4,5) samt fér bostads-
fastigheter till 4,2 procent (4,3).

Vardeférandring av derivatinstrument uppgick
till -62,3 Mkr (-81,9) fér perioden. Av detta
avser -28,4 Mkr (-27,4) under aret realiserad
swapranta. Vardeférandring derivat &r inte
kassaflodespaverkande och vid loptidens slut ar
vardet pa derivaten alltid noll.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till

-113,9 Mkr (-80,5). Uppskjuten skatt hanforligt till
vardeférandringar av foérvaltningsfastigheter
uppgick till -120,5 Mkr (-93,1), vardeférandringar av

1l
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derivatinstrument 7,0 Mkr (11,2) skatt avseende
obeskattade reserver i dotterbolag -1,1 Mkr (-1,2)
samt férandring av uppskjuten skattefordran 4,8 Mkr
(4,9). Aktuell skatt uppgick till -4,1 Mkr (-2,3).

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 537,4 Mkr

(307,1), varav 519,7 Mkr (309,6) var hanforligt till

moderbolagets aktieagare. Arets resultat motsvarar

13,24 kronor per aktie (8,55) fore utspadning och till

13,23 (8,55) kronor per aktie efter utspadning.
Avkastningen pa eget kapital uppgick till

17 procent (13) och 6kningen hanfoér sig framst

till 6kat férvaltningsresultat samt vardeférandring

av forvaltningsfastigheter.

Moderbolaget

Nettoomsattningen uppgick till 61,1 Mkr (60,4) och
okningen hanfor sig till 6kad uthyrning i befintliga
fastigheter.

Rorelseresultatet uppgick till -32,3 Mkr (-17,3).
Rérelsens kostnader belastas med kostnader for
listbyte till Nasdaqg Stockholm, Mid Cap med
6,5 Mkr (0,0).

Vardeférandringar derivat uppgick till
8,8 Mkr (-14,5) och beror pa vardeférandring av
marknadsrantor. Vardeférandring av derivat ar inte
kassaflodespaverkande och vid ldptidens slut ar
vardet pa derivaten alltid noll.

Skatt pa periodens resultat uppgick till
-0,6 Mkr (15,3) och avser uppskjuten skatt pa
vardeférandringar av derivat.




Resultatposterna nedan avser perioden oktober

till december 2020. Jamférelseposterna angivna
inom parentes avser belopp fér motsvarande period
foregaende ar.

Hyresintéakter och driftsnetto
Hyresintakterna for perioden uppgick till 147,7 Mkr
(121,1), vilket motsvarar en 6kning med 22 procent.
Okningen ar framst hanforlig till férvarvade fastig-
heter samt inflyttning i nyproducerade fastigheter.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till
1,4 Mkr (3,6).

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick
till 50,0 Mkr (49,5). Okningen beror framst pa
forvarvade fastigheter.

Under kvartalet har 39 (32) lagenheter renoverats i
det befintliga bestandet.

Driftsnettot uppgick till 98,9 Mkr (75,3) for perioden.
Overskottsgraden uppgick till 67 procent (62).

Resultat
Kostnader for central administration 6kade under
kvartalet till 20,3 Mkr (11,4). Central administration
belastas med engangskostnader om 6,5 Mkr (0,0)
avseende kostnader relaterade till listbytet fran
Nasdaq First North Permier Growth Market till
Nasdaqg Stockholm Mid Cap den 17 december 2020.
Central administration belastas dessutom med
1,0 Mkr reserverat for befarade kundforluster.
Resultat fran andelar i intresseféretag
och samarbetsarrangemang uppgick till
84,0 Mkr (-0,2) inklusive vardeférandringar i
intressebolagsfastigheter. Férvaltningsresultatet fran
intressebolagsfastigheter uppgick till 0,2 Mkr (-0,4).
Vardeforandring efter skatt av férvaltningsfastigheter
i intressebolag uppagick till 86,9 Mkr. Fastigheten
Burlév Center som forvarvades i slutet av aret star
for merparten av vardeférandringen. Burlév Center
har per bokslutsdagen internvarderats med bas i
en externvardering genomford vid forvarvstillfallet.
Med hansyn tagen till den korta tid som Trianon

agt fastigheten har internvarderingen tagit hansyn
till den osakerhet som rader avseende handelns
utveckling och paverkan av rédande pandemi samt
storleken péa de investeringar som kravs i fastigheten.
Internvarderingen understiger externvarderingen
med cirka 25 procent. Ej detaljplanerade byggratter
om 100 000 kvm har ej varderats i enlighet med
bolagets varderingsprinciper vare sig i den interna
eller externa varderingen. Forvarvet gjordes som en
off-marketaffar med kort tidsintervall mellan avtal
och tilltradesdag.

Finansiella kostnader uppgick till 23,3 Mkr
(16,7) och 6kningen beror pa 6kad upplaning i
samband med forvarv av férvaltningsfastigheter och
investeringar i nybyggnadsprojekt.

Den genomsnittliga réantekostnaden for
perioden uppgick till 2,3 procent (2,1) inklusive
obligationsrantor och derivat. Den genomsnittliga
rantekostnaden for kvartalet belastas med kostnader
for refinansiering av laneportféljen.

Forvaltningsresultatet 6kade till 53,9 Mkr (45,3)
och justerat fér engangskostnader avseende listbyte
om 6,5 Mkr (0,0) motsvarade 6kningen 33 procent.

Vardeférandringar av férvaltningsfastigheter
uppgick till 85,4 Mkr (70,6) fér perioden.

Vardeférandringar derivat uppgick till 10,1 Mkr
(51,3). Av detta avser -8,0 Mkr (-7,0) under aret
realiserad swapranta. Vardeférandring av derivat ar
inte kassaflédespaverkande och vid |6ptidens slut ar
vardet pa derivaten alltid noll.

Kvartalets totalresultat uppgick till 192,6 Mkr
(123,7), varav 180,7 Mkr (132,6) var hanforligt till
moderbolagets aktieagare. Resultatet motsvarar
4,57 (3,65) kronor per aktie fore utspadning och
4,56 (3,65) kronor per aktie efter utspadning.

Avkastningen pa eget kapital uppgick till
21 procent (20) och 6kningen hanfér sig framst
till 6kning av férvaltningsresultat, vardeférandring av
forvaltningsfastigheter samt positiv vardeférandring
av derivat.
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Aktuell intjaningsférmaga Intjaningsférmagan baseras pa fastighets-

| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga bestandets kontrakterade hyresintékter, bedémda
pa tolvmanadersbasis. Det &r viktigt att notera att fastighetskostnader under ett normalar samt

den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas kostnader for administration. Fastigheter som
med en prognos for de kommande 12 manaderna. forvarvats under perioden har justerats till helar.
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen Kostnader for de rantebarande skulderna har
beddmning av hyres-, vakans-, eller ranteférandring. baserats pa koncernens genomsnittliga ranteniva
Trianons resultatrékning paverkas dessutom av inklusive effekt av derivatinstrument beraknat pa
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt nettoskulden.

kommande foérvarv och/eller fastighetsférsaljningar.
Dessutom paverkas resultatrakningen av
vardeférandringar avseende derivat. Detta har gj
heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.

Aktuell intjaningsférmaga 12 manader

31 DEC 30 SEP 30 JUN 31 MAR 31 DEC
MKR 2020 2020 2020 2020 2019
Hyresvarde 653,4 644,2 624,1 596,2 557,8
Vakanser® -25,4 -28,9 -28,5 -28,9 -29,7
Kontrakterade vakanser* -4,3
Rabatter -6,5 -5,1 -5,9 -5,5 -6,6
Hyresintakter 617,2 610,2 589,7 561,8 521,5
Fastighetskostnader -183,6 -186,1 -179,9 -169,7 -165,4
Fastighetsadministration -18,0 -18,0 -18,0 -17,6 -16,0
Driftsoverskott 415,6 406,1 391,8 374,5 340,1
Overskottsgrad 67% 67% 66% 67% 65%
Central administration -41,6 -41,6 -41,6 -40,2 -40,2
Resultat fran andelar i intresseféretag 4,3 0,4 0,4 0,4 0,3
Tomtrattsavgald™ -7,0 -6,7 -6,7 -6,7 0,0
Finansiella intakter och kostnader -120,6 -117,2 -110,3 -105,5 -103,9
Forvaltningsresultat 250,7 241,0 233,6 222,6 196,3
Forvaltningsresultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 243,1 233,4 227,3 216,3 190,0
Innehav utan bestammande inflytande 7,6 7,6 6,3 6,3 6,3

* Vakanser har paverkats av pandemin i handelssegmentet
** Fran och med 2020Q4 redovisas vakanser som ar uthyrda med tilltrade inom 12 manader
*** Fran och med 2020 sarredovisas tomtratt
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Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgang. Jamforelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
foregaende ar.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand finns i Malmé med
omnejd och bestar av bostader, kontor, handel och
samhallsfastigheter. Fastigheterna finns i Malmo i
omradena City, Limhamn/Slottsstaden, Lindangen/
Hermodsdal, Rosengard, Oxie samt Burlévs och
Skurups kommuner.

Fastighetsinnehavet bestar av 82 fastigheter med
en total uthyrningsbar yta om 402 481 kvm exklusive
3 000 garage- och parkeringsplatser samt fastigheter
redovisade som intressebolag. Av den totala uthyr-
ningsbara ytan utgor 68 procent bostadsfastigheter.

Under fjarde kvartalet har 61,2 Mkr (73,5)
investerats i befintliga fastigheter. Ackumulerat
har 159,6 Mkr (281,2) investerats i nyproduktion
och befintliga fastigheter, varav den stérsta
delen avser nybyggnadsprojekten vid Oxie
centrum. Investeringsstoéd for nybyggnation av
Murteglet 1 i Oxie har minskat investeringen med
18,6 Mkr. Investeringsstddet har utbetalts under
januari 2021. Investeringar har ocksa gjorts for
hyresgastanpassningar i Entréfastigheterna, férutom
de l6pande lagenhetsrenoveringar som gjorts i
bostadsbestandet.

Forvarv och avyttringar

Under forsta kvartalet 2020 foérvarvades och
tilltraddes fastigheten Lektorn 5 pa Nydala i Malmo.
Bostadsfastigheten omfattar cirka 2 700 kvm
fordelat pa 44 lagenheter. Det underliggande
fastighetsvardet var 33 Mkr.

Forvarv av tva fastigheter, Siljan 22 pa Limhamn
och Notskrikan 18 i centrala Malm®, omfattande
totalt cirka 7 735 kvm fordelat pa bostadsfastigheter
och kommersiella lokaler. Fastigheten Siljan 22 in-
rymmer ICA Kvantum Malmborgs pa Limhamn samt
48 lagenheter. Det underliggande fastighetsvardet
var 318 Mkr och fastigheterna tilltrdddes under
forsta kvartalet 2020.

Forvarv av fem bostadsfastigheter i Skurup, vilket
innebar Trianons forsta forvarv i Malmés omnejd.
Fastigheterna omfattar 22 200 kvm férdelat pa
293 lagenheter och 6verenskommet fastighetsvarde

om 247 Mkr. Fastigheterna tilltraddes under andra
kvartalet 2020.

Forvarv av bostadsfastigheter i centrala
Malmd och Arlév i Burldvs kommun omfattande
19 700 kvm fordelat pa 211 lagenheter med
tillhérande kommersiella lokaler. Det dverenskomna
fastighetsvardet var 400 Mkr och tilltradet &gde rum
under tredje kvartalet 2020.

Forvarv av utvecklingsfastighet i Slottsstaden
i Malmo, Macken 1. Fastigheten omfattar 1 000
kvm mark och 60 parkeringsplatser och har ett
fastighetsvarde om 15 Mkr. Fastigheten tilltraddes i
februari 2021.

Tva projektfastigheter Bojen 1 och Fendern 1
(silorna pa Limhamn) har avyttrats till 50 procent
under fjarde kvartalet da ett avtalat finansieringsvillkor
uppfylldes i december 2020. Képare av 50 procent av
projektet var Lernacken Fastigheter AB. Fastigheterna
redovisas hadanefter som intressebolagsfastigheter.

Trianon och Wallfast férvarvar stort utvecklings-
projekt for bostader i Burlév omfattande handels-
fastigheten Burlév Center om 43 000 kvm samt
tillhérande 48 000 kvm detaljplanerade bostads-
byggratter med potential for ytterligare 100 000 kvm
BTA bostader. Det 6verenskomna fastighetsvardet
var 500 Mkr.

Nyproduktion

Nyproduktionen pa fastigheterna Lerteglet 1 och
Murteglet 1 vid Oxie station ar slutférda och samtliga
etapper ar inflyttade och fullt uthyrda. Lagenheterna
fardigstalldes under forsta respektive andra kvartalet
2020. Inga byggstarter har gjorts under tredje och
fiarde kvartalet.

Projektportfolj
Pa foljande sida finns en sammanstalining éver
befintlig projektportfolj. Projekten Concordia 14 och
Rosengard Centrums bibliotek &r paboérjade under
andra kvartalet 2020. Ombyggnad av Concordia 14
till bostadsratter kommer att fardigstallas under férsta
kvartalet 2021 och samtliga lagenheter ar sélda. En
vinst om 5 Mkr har redovisats under fjarde kvartalet.
Narmast i tiden for projektstart av nyproduktion
av lagenheter ar Hyllie och Norra Sorgenfri med
forvantad byggstart under 2021. Inom de narmaste
12 manaderna finns totalt 700 lagenheter i plan for
nyproduktion.

TRIANON BOKSLUTSKOMMUNIKE 2020
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ANTAL

LAGEN- o
DETALJPLAN HETER, FORVANTAD BYGG-
OMRADE STATUS ST BTA, M> BYGGSTART STARTAT
Concordia 14, konvertering till bostader Laga kraft 8 1050 2020 Ja
Rosengardsbiblioteket Befintlig detaljplan 0 2000 2020 Ja
Hyllie Laga kraft 81 6 000 2021
Entré - Rolf 6 Befintlig detaljplan 0 7 000* 2021
Kvarteret Hanna, Burlév Forvantas 2021-Q2 150 14 500 2021
Norra Sorgenfri, etapp 1* Forvantas 2021 256 14 000 2021
Sege Park Laga kraft 61 4700 2021
Norra Sorgenfri, etapp 2* Forvantas 2021 136 8 000 2022
Rosengard Centrum, etapp 1 Sédra Forvantas 2021 80 5400 2022
Rosengard Centrum, etapp 1 Norra Forvantas 2021 80 6 000 2022
Summa 852 68 650
DETALJPLAN
OMRADE STATUS
Rosengard Centrum, etapp 2 och 3 Ej paborjad
Bunkeflostrand 155:3 Ej pabdrjad
*Ej tilltradda, tilltrads da detaljplan vunnit laga kraft. Norra Sorgenfri Etapp 1 avyttrad med tilltrade da fastigheten ar fardigstalld,
vilket beréknas till 2023.
**Kontor enligt detaljplan
BEFINTLIG BYGGNAD BYGGRATTER
DETALJ- EJ DETALJ-
JOINT VENTURE SEGMENT BOA, M? LOA, M? PLANERADE, M? PLANERADE, M?
Silor pa Limhamn Bostader 15000
Tagarp 15:4 (Burlév Center) Handel/Bostader 43 000 48 000 100 000

Fastighetsvardering

Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick
till 9 462,3 Mkr (7 958,4). Vardeférandringar for
forvaltningsfastigheter uppgick till 406,2 Mkr
(292,3). Vardefoérandringarna beror pa renovering
av lagenheter i bostadsbestandet, nytecknade
kontrakt i det kommersiella bestandet, vardering
av projektfastigheter samt en yieldférskjutning i
bostadsbestandet.

Fastighetsbestandet har externvarderats vid
periodens slut. Direktavkastningen for hela
fastighetsbestandet uppgick till 4,6 procent (4,5)
samt for bostadsfastigheter till 4,2 procent (4,3).

Fastigheten Bunkeflostrand 155:3 har varderats
till anskaffningsvarde och omfattar ej detaljplanerad
mark. Fastigheten anskaffades fér 500 000 kronor
och omfattar 74 500 kvm mark belagen vid
Oresundsbron.

Ej detaljplanerade byggratter eller ¢j tilltradda
byggratter har inte varderats.
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Byggratter och potentiella byggratter har inte
varderats pa befintliga fastigheter férutom pa
fastigheterna Landshévdingen 1 och Rolf 6, dar
mindre varde ingar i varderingen for outnyttjade
byggratter.

Kundfordringar
Kundfordringar uppgick till 14,2 Mkr (10,2) vid
periodens utgang.

Trianons fastighetsbestand 31 december 2020
Tabellen per fastighetskategori pa nastféljande
sida visar en sammanstalining av de fastigheter
Trianon ager den 31 december 2020 och avspeglar
fastigheternas kontrakterade intakter pa arsbasis
1 januari 2021 och kostnader pa arsbasis sasom
fastigheterna hade agts under hela féregaende
tolvmanadersperioden varvid férvarvade samt
fardigstallda fastigheter raknats om sasom de
agts eller varit fardigstallda under féregadende
tolvmanadersperiod.



Forandring verkligt varde forvaltningsfastigheter

31 DEC 30 SEP 30 JUN 31 MAR 31 DEC
MKR 2020 2020 2020 2020 2019
Verkligt varde vid periodens ingang 9390,7 8732,3 8 403,6 7 958,4 73811
Investeringar via bolag* 0,0 0,0 242,0 350,0 433,2
Investeringar nya foérvaltningsfastigheter 0,0 4211 0,0 0,0 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter 61,2 20,1* 36,7 41,6 ** 73,5
Forsaljning till intressebolag -75,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vardeférandring 85,4 217,2 50,0 53,6 70,6
Verkligt varde vid periodens utgang 9 462,3 9 390,7 87323 8 403,6 7 958,4
* Forvarv av fastighet via bolag
** Investering har minskats med investeringsstod om 18,3 Mkr Q1 2020 och 18,6 Mkr Q3 2020. .

ANTAL ANTAL UTHYRBAR FASTIGHETSVARDE HYRESVARDE
FASTIGHETER LAGENHETER YTA, KVM MKR KR/KVM MKR KR/KVM

Fastighetskategori
Bostader 55 3703 274 661 6178 22 493 387 1409
Handel 1" 91 88 302 1867 21138 179 2024
Kontor 4 1 10 935 464 42 433 28 2601
Samhall 10 111 27 539 894 32 467 59 2147
Total 80 3906 401 437 9 403 23 422 653 1627

Omrade

City 24 816 115708 2957 25553 211 1827
Limhamn/Slottsstaden 20 331 47 035 1784 37 931 100 2126
Lindangen/Hermodsdal/Oxie 27 2416 169 693 3628 21380 238 1403
Rosengéard 3 0 41678 694 16 647 76 1821
Stormalmo* 6 343 27 323 340 12 436 28 1020
Total 80 3906 401 437 9 403 23 422 653 1627
Projekt 2 - 1044 60 - - -
Totalt 82 3906 402 481 9 462 23 422 653 1627
EKONOMISK HYRES- OVER- DRIFTSNETTO DIREKT-
UTHYRNINGS- INTAKTER, DRIFTSNETTO, SKOTTS- EXKL AVKASTNING
GRAD MKR MKR GRAD ADMIN, MKR  EXKL ADMIN**

Fastighetskategori
Bostader 98% 381 249 65% 261 4,2%
Handel 86% 154 104 67% 108 5,8%
Kontor 96% 27 21 76% 21 4,5%
Samhall 93% 55 42 7% 44 4,9%
Total 94% 617 415 67% 433 4,6%

Omrade

City 88% 186 124 67% 130 4,4%
Limhamn/Slottsstaden 96% 96 73 76% 76 4,2%
Lindangen/Hermodsdal/Oxie 99% 236 155 66% 162 4,5%
Rosengard 94% 72 49 68% 51 7,3%
Stormalmo* 98% 27 14 51% 15 4,4%
Total 94% 617 415 67% 433 4,6%
Projekt - - - - - -
Totalt 94% 617 415 67% 433 4,6%

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa ¢vervagande andel av hyresvarde.
* Med Stormalmé avses kommuner i Malmés omnejd.

** Driftnetto exkl admin, Mkr i forhallande till Fastighetsvarde, Mkr.
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Verkligt varde forvaltningsfastigheter, Mkr
10 000

9391 9462

8000 1 1

5905
6000 1 1 1

4693

4000 — 1 i i 1 1
3306

2197
2000 [~ 1

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2020 2020 2020

Q1 Q2 Q3 Q4
Fastighetsvarde per segment
= Bostéder............ 66% (64)
mm Handel .. 20% (19)
w Kontor... ...5% (6)
Samhill ... 9% (11)
Fastighetsvarde per omrade
B City oo 31% (32)
mm Limhamn/Slottsstaden...... 19% (18)
o Lindéngen/Hermodsdal/
Oxie ... 39% (41)
Rosengard. 7% (9)
i Stormalmo 4% (0)
Sambhaill - andel av hyresviarde
mm Offentlig sektor .. ..62% (73)
mm Privat sektor....... .14% (9)
e Ovrig verksamhet . 24% (19)
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Antal renoverade lagenheter per kvartal
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Q4 Q2 Q4 Q2 Q4
Hyresvarde per segment
mm Bostader-............ 59% (56)

wm Handel .28% (29)

= Kontor. . 4% (5)
Samhal ...9% (10)
Hyresvarde per omrade
B City oo 32% (34)

wm Limhamn/Slottsstaden...... 15% (14)
o Lindangen/Hermodsdal/

Oxie ... 37% (39)
.. 12% (13)

4% (0)

Q

Handel - andel av hyresvarde

O

mm Narhandel/livsmedel ..
wm Samhall.......
mm Upplevelser..

Ovrigt

..A4% (46
15% (17
29% (32
12% (5

Féregaende ar inom parantes.



Bostadsfastigheter

FASTIGHETSINNEHAV TYP OMRADE UTHYRBAR YTA, KVM ANTAL LAGENHETER
Ankan 14 Bostad Limhamn 2307 32
Arlév 22:189* Bostad Stormalmo** 5137 50
Beckasinen 11 Bostad City 3112 42
Bjornen 6 Bostad Stormalmo** 6319 73
Bjornen 8 Bostad Stormalmo** 1674 23
Brockfageln 11 Bostad Limhamn 1359 10
Bryggan 1 Bostad Limhamn 2273 30
Concordia 35 Bostad City 3106 25
Delfinen 14 Bostad City 5876 63
Docenten 1* Bostad Lindangen 6 556 93
Docenten 4* Bostad Lindangen 4023 51
Docenten 7* Bostad Lindangen 5151 75
Docenten 8* Bostad Lindangen 3655 54
Drommen 12 Bostad City 2143 29
Folkvisan 3 Bostad Lindangen 5434 162
Fritz 14 Bostad City 2738 40
Fritz 2 Bostad City 601 10
Gasen 2 Bostad Limhamn 232 2
Gasen 8 Bostad Limhamn 2 070 22
Hermodsdal 4* Bostad Lindangen 5160 80
Hermodsdal 5* Bostad Lindangen 5160 80
Héaggen 13 Bostad City 17 746 232
Halsingor 2 Bostad City 2357 22
Hamplingen 8 Bostad Limhamn 107 6
Jordlotten 9 Bostad City 213 26
Kil 1 Bostad Limhamn 1602 13
Korpen 42 Bostad City 9090 97
Laboratorn 1* Bostad Lindangen 7032 98
Laboratorn 6* Bostad Lindangen 5425 80
Lektorn 5* Bostad Lindangen 2706 44
Lerteglet 1 Bostad Oxie 3965 7
Lerteglet 2 Bostad Oxie 6028 100
Motetten 2 Bostad Lindangen 22 021 275
Murteglet 1 Bostad Oxie 4058 73
Notarien 1 Bostad City 1960 21
Onsjo 7 Bostad Limhamn 2077 40
Orten 8 Bostad City 7897 95
Professorn 14* Bostad Lindangen 6001 85
Professorn 15* Bostad Lindangen 4 496 54
Professorn 4* Bostad Lindangen 2849 48
Professorn 5* Bostad Lindangen 3060 40
Professorn 6* Bostad Lindangen 2852 48
Slussen 2 Bostad City 1120 25
Stacken 1* Bostad Lindangen 5199 70
Stacken 13* Bostad Lindangen 5317 80
Stacken 9* Bostad Lindangen 4 641 80
Strutsen 26 Bostad Limhamn 1278 25
Torna 8 Bostad Limhamn 991 16
Vakteln 10 Bostad Limhamn 893 8
Vakteln 3 Bostad Limhamn 5585 34
Varsangen 6* Bostad Lindangen 30732 400
Varsangen 8* Bostad Lindangen 14 220 154
Ostergérd 1 Bostad Stormalmo** 5937 87
Ostergard 2 Bostad Stormalmo** 7 414 94
Ostergard 3 Bostad Stormalmo** 842 16
Summa 274 661 3703
* Tomtratt

**Med Stormalmo avses kommuner i Malmdés omnejd.
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Samhalisfastigheter

FASTIGHETSINNEHAV TYP OMRADE UTHYRBAR YTA, KVM ANTAL LAGENHETER
Basen 58 Samhall City 2 600 35
Bryggan 2 Samhall Limhamn 7576

Fjallrutan 1 Samhall Linddngen 1712 21
Gunghasten 1 Samhall Rosengard 9375

Hakanstorp 9* Samhall City 903 16
Katrinelund 19* Samhall City 318

Manskaran 1* Samhall Rosengard 443

Paulina 47 Samhall Limhamn 733 13
Storken 32 Samhall City 2537

Ugglan 21 Samhall Limhamn 1342 26
Summa 27 539 m
* Tomtratt

Handelsfastigheter

FASTIGHETSINNEHAV TYP OMRADE UTHYRBAR YTA, KVM ANTAL LAGENHETER
Antilopen 1 Handel Limhamn 707

Gefion1 Handel Lindangen 1500

Landshévdingen 1* Handel Rosengard 31860

Notskrikan 18 Handel City 907

Rolf 6 Handel City 10 695 37
Siljan 22 Handel Limhamn 6827 48
Skrattméasen 13 Handel Limhamn 2170

Torshammaren 9 Handel Lindangen 740

Uno 5 Handel City 26 954

Vakteln 14 Handel Limhamn 923 6
Vipan 9 Handel Limhamn 5019

Summa 88 302 91
* Tomtratt

Kontorsfastigheter

FASTIGHETSINNEHAV TYP OMRADE UTHYRBAR YTA, KVM ANTAL LAGENHETER
Druvan1 Kontor City 2706

Liljan 12* Kontor City 682

Mercurius 5 Kontor City 4312

Residenset 4 Kontor City 3235 1
Summa 10 935 1
* Tomtratt

Avtal om forvary, ej tilltradda fastigheter

FASTIGHETSINNEHAV TYP OMRADE UTHYRBAR YTA, KVM ANTAL LAGENHETER
Macken 1 Projekt City

Smedjan 13 Projekt City

Smedjan 15 Projekt City

Summa

Delagda fastigheter

FASTIGHETSINNEHAV TYP OMRADE UTHYRBAR YTA, KVM ANTAL LAGENHETER
Bojen 1 Projekt Limhamn

Fendern1 Projekt Limhamn

Svedala 8:16 Handel Stormalmé* 3405 6
Tagarp 15:4 (Burlov Center) Handel Stormalmo* 43000

Summa 46 405 6

* Med Stormalmé avses kommuner i Malmés omnejd.
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Skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till

5 546,2 Mkr (4 565,0) vid periodens slut. Beviljad
checkkredit uppgick till 25 Mkr (25) varav utnyttjat
uppgick till 0 Mkr (0). Upplaning i koncernen sker
fran fem olika svenska banker. Okningen bestar av
investeringar i nybyggnadsprojekt, investeringar i
befintliga fastigheter samt férvarv av fastigheter.

| rantebarande skulder ingick obligationslan
om 327,7 Mkr (347,4) redovisat netto minskat
med transaktionskostnader. Det icke sakerstallda
obligationslanet emitterades 2018 om ett belopp pa
350 Mkr, under en total ram om 500 Mkr. Léptiden
uppgar till 3 &r med en rorlig ranta om Stibor 3m
+ 4,50 procent, med ett Stiborgolv satt till noll.

Obligationslanet forfaller i februari 2021. Under
andra kvartalet 2020 har nya 1&n och kreditbeslut
erhallits i syfte att aterképa obligationslanet om
350 Mkr. Vid ett publikt aterkdpserbjudande i juni
2020 har 22 Mkr aterkopts till kurs 100,20 procent.

Langfristiga agarlan uppgick till 26,8 Mkr (26,8)
vid periodens slut. Konvertibellan till personalen
uppgick till 11,4 Mkr (11,4) vid periodens utgang.
Konvertibellanet Ibper med en ranta pa 2,25 procent
under tre ar och forfaller i slutet av ar 2022.

Kortfristiga agarlan om 30 Mkr har &terbetalts
under tredje kvartalet 2020.

En omklassificering har skett mellan langfristiga
och kortfristiga rantebarande skulder fér 2019. For
mer information se, Redovisningsprinciper sidan 32.
Inga av Trianons vasentliga nyckeltal har paverkats
av omklassificeringen.

Rantesakringar sker genom ranteswapar
och vid periodens utgang var 2 460 Mkr sakrat
genom ranteswapar. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick till cirka 3,7 ar. Den
genomsnittliga rantan under perioden uppgick till
2,3 procent (2,4) inklusive swaprantor.

Derivatskulden uppgick till 166,5 Mkr (133,5) vid
periodens utgang. Férandringen av marknadsvardet
av derivatinstrument ar ej kassaflodespaverkande
och vid derivatens slutférfallodag ar vardet noll.

Kapitalbindningstiden uppgick till cirka 1,6 ar.
Under fjarde kvartalet omférhandlades en stor del av
laneportfolien och kapitalbindningstiden foérlangdes
med cirka 1 ar.

Belaningsgraden uppgick till 55,7 procent (55,1).

Hybridobligation

Under andra kvartalet 2019 emitterades ett
subordinerat efterstallt hallbart obligationslan
om 400 Mkr under ett ramverk om 500 Mkr.
Obligationerna noterades pa Nasdaqg Stockholm
Sustainable Bond List den 17 maj 2019.

Hybridobligationen som har evig 16ptid, har en
initial rorlig ranta om Stibor 3m + 7,0 procent.
Hybridobligationen har bokférts som eget kapital
minskat med transaktionskostnader.

Emissionslikviden fran hybridobligationen anvands
i enlighet med Trianons hallbara ramverk, med
inriktning pa social héallbarhet, daterat 31 mars 2019.
Separat rapport éver anvandningen av emissionslik-
viden publicerades pa Trianons hemsida,
www.trianon.se, i maj 2020.

Under tredje kvartalet 2020 emitterades
resterande 100 Mkr under ramverket till kurs 100
procent, vilket tillfort 99,7 Mkr till det egna kapitalet
efter transaktionskostnader.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick till 3 635,2 Mkr (2 916,8),
varav 3 532,3 Mkr (2 830,9) var hanférligt till moder-
bolagets aktieagare. Utdelning kopplat till hybrid-
obligationen har minskat det egna kapitalet med
29,9 Mkr (14,2) och nyemission av ytterligare hybrid-
obligationer tkat det egna kapitalet med 99,7 Mkr.

Trianons arsstdmma beslutade i juni 2020 att ingen
utdelning for rékenskapsaret 2019 skulle utga.

En riktad nyemission av 1 miljon aktier av serie B
gjordes under juli 2020 och tillférde det egna kapitalet
111,9 Mkr efter transaktionskostnader.

Eget kapital per aktie uppgick till 94,28 (77,63)
samt efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer till 82,33 kronor per aktie (67,27).

Soliditeten uppgick till 35,3 procent (34,6) vid
periodens slut.

Koncernens likvida medel uppagick till 280,1 Mkr
(177,7). Outnyttjad checkkredit uppgick till 25,0 Mkr
(25,0) vid periodens utgang.

TRIANON BOKSLUTSKOMMUNIKE 2020
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Kassaflode
Periodens kassafléde uppgick till 102,4 Mkr
(147,7). Kassaflodet har paverkats av investeringar
i nyproduktion, férvarv och investeringar i befintliga
fastigheter om 981,9 Mkr (1 168,2).

Finansieringsverksamheten har paverkats av
upptagande av lan i befintliga och férvarvade
fastigheter om 908,0 Mkr (716,9), amorteringar av
l&n om -125,6 Mkr (-89,9), nyemission om 111,9 Mkr
(204,4) samt hybridobligation om 69,8 Mkr (378,0).

Kassaflodet fran den lIépande verksamheten fore
andringar av rérelsekapitalet uppgick till 178,5 Mkr
(149,2) for perioden, beroende pa forvarv av
fastigheter.

Likvida medel vid periodens utgang uppgick till
280,1 Mkr (177,7).

0 el o o

=3 v T - - - ;
R Y Bostader och bostadsnéta'handel, '_Siljlm?ﬁé Limhamn.

£ ”ﬁd;\‘}"*“ = L
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Finansiella derivatinstrument

FORFALLODAG MKR
2021-06-22 100
2021-06-23 40
2024-03-11 100
2025-03-18 100
2025-09-08 50
2025-09-23 100
2025-10-20 100
2026-06-22 100
2026-09-07 200
2028-03-29 100
2028-05-29 100
2028-06-21 200
2028-12-27 470
2029-01-25 300
2029-03-15 100
2029-03-22 100
2029-06-11 200

2 460




Réantetackningsgrad, ggr
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Réntetdckningsgrad

Periodens resultat fére skatt, med aterlaggning av vardeférandringar av derivat och fastigheter samt finansiella kostnader, i férhallande till
finansiella kostnader med aterlaggning av réantekostnader for derivat.
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Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag
OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC

MKR 2020 2019 2020 2019
Hyresintakter 147,7 1211 553,2 446,4
Ovriga intakter 1,2 3,7 2,6 6,7
Fastighetskostnader -50,0 -49,5 -187,3 -167,6
Driftsnetto 98,9 75,3 368,5 285,5
Central administration -20,3 -11,4 -562,9 -35,8
Resultat fran andelar i intresseftretag 84,0 -0,2 83,8 -0,4
varav férvaltningsresultat 0,2 -0,4 0,5 -0,3
Finansiella intakter 0,0 0,1 0,2 0,3
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -1,6 -1,6 -6,4 -5,8
Finansiella kostnader -23,3 -16,7 -85,7 -66,6
Resultat inklusive vardeférandringar och 137,7 45,5 307,5 177,2
skatt i intresseforetag
Férvaltningsresultat 53,9 45,3 224,2 177,3
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 85,4 70,6 406,2 292,3
Vardeférandring derivat 10,1 51,3 -62,3 -81,9
Resultat fore skatt 233,2 167,4 651,4 387,6
Skatt pa periodens resultat -40,6 -43,7 -113,9 -80,5
Periodens resultat 192,6 123,7 537,4 307,1
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 192,6 123,7 537,4 307,1

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 180,7 132,6 519,7 309,6
Innehav utan bestammande inflytande 11,9 -8,9 17,7 -2,5
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare, 4,57 3,65 13,24 8,55
kr per aktie fére utspadning ****

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, 4,56 3,65 13,23 8,55
kr per aktie efter utspadning*****

Genomsnittligt antal utestaende aktier fore utspadning, 37 465,5 34 365,5 36 946,4 34 561,1
tusental*

Genomsnittligt antal utestdende aktier efter utspadning, 37 527,0 34 393,9 36 993,3 34 568,3
tusental**

* Genomsnittligt antal aktier ar ett vagt genomsnitt for perioden med hansyn taget till nyemission av 2 100 000 aktier den 27 november 2019

samt 1 000 000 aktier den 8 juli 2020.

** Utspadning avseende konvertibellan pa 3 ar med forfall 2022.

*** Nyckeltalet andrades i samband med delarsrapporten for tredje kvartalet 2020. Historiska siffror har justerats i linje med den nya definitionen, se sidan 34.
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Balansrdakning i sammandrag

31 DEC 31 DEC
MKR 2020 2019
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9462,3 7 958,4
Nyttjanderatt, tomtratter 194,2 190,6
Materiella anlaggningstillgangar 1,2 1,7
Summa materiella anldaggningstillgangar 9 657,8 8 150,7
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar pa intressefoéretag 136,5 0,0
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 95,1 8,4
Summa finansiella anldggningstillgangar 231,7 8,4
Uppskjuten skattefordran 57,4 47,7
Summa anlaggningstillgangar 9 946,9 8 206,8
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 76,2 35,5
Likvida medel 280,1 177,7
Summa omsittningstillgangar 356,3 213,2
SUMMA TILLGANGAR 10 303,2 8 420,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 356323 2830,9
Innehav utan bestdmmande inflytande 102,9 85,9
Summa eget kapital 3635,2 2916,8
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder® 4 059,6 850,1
Leasingskulder 194,2 190,6
Derivatinstrument 166,5 133,5
Uppskjuten skatteskuld 586,8 467,3
Summa langfristiga skulder* 5007,1 16415
Kortfristiga skulder
Réantebarande skulder* 1486,6 37149
Derivatinstrument 0,8 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 173,5 146,8
Summa kortfristiga skulder* 1 660,9 3861,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 303,2 8 420,0

* Den finansiella informationen fér 2019-12-31 ar omraknad med hansyn till rattelse av fel, for mer information se sid 32.
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Koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital i sammandrag

31 DEC 31 DEC
MKR 2020 2019
Totalt eget kapital vid periodens borjan 2916,8 2 064,3
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
Belopp vid periodens borjan 2830,9 1978,4
Nyemisson 111,9 204,4
Utdelning 0,0 -39,5
Emission hybridobligation 99,7 392,2
Utdelning hybridobligation -29,9 -14,2
Periodens resultat och totalresultat exkl. innehav utan bestammande inflytande 519,7 309,6
Eget kapital hinférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut 35323 2830,9
Eget kapital hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande
Belopp vid periodens borjan 85,9 85,9
Foérvarv av verksamheter 0,0 5,0
Utdelning -0,7 -2,5
Periodens resultat 17,7 -2,5
Eget kapital hénforligt till innehav utan bestimmande inflytande 102,9 85,9
vid periodens slut
Totalt eget kapital vid periodens slut 3635,2 2916,8

Burlév Tagarp 15:4, Burlbév Center, ett stort

stadsutvecklingsprojekt pa ett attraktivt lage.
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Kassaflodesanalys i sammandrag

JAN-DEC JAN-DEC
MKR 2020 2019
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Driftsnetto 368,5 285,5
Central administration -52,9 -35,8
Betalt finansnetto -120,4 -98,9
Ej kassaflodespaverkande poster 1,3 0,6
Betald inkomstskatt 0,0 0,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore andringar av rorelsekapitalet 196,5 151,4
Féréndringar i rérelsekapital
Férandringar av rorelsefordringar -27,9 41,0
Forandringar av rorelseskulder 10,0 -43,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 178,5 149,2
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter -599,2 -281,2
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterféretag -382,7 -887,0
Ovriga investeringar materiella anlaggningstillgangar 0,0 -1,0
Forsaljning av dotterbolag till intressebolag 59,1 0,0
Forvarv av andelar i intresseféretag 0,0 -0,2
Investering fodringar intressebolag -116,7 0,0
Investering/amortering av finansiella anlaggningstillgangar 0,0 0,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 039,5 -1 168,9
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 908,0 716,9
Amortering av lan -125,6 -89,9
Emission 111,9 204.,4
Hybridobligation 69,8 378,0
Utbetald utdelning -0,7 -42,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 963,4 1167,4
Periodens kassafléde 102,4 147,7
Likvida medel vid periodens ingang 177,7 30,0
Likvida medel vid periodens utgang 280,1 177,7
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Trianon presenterar vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. Trianon anser
att dessa mal ger vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de mojliggor
utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra féretag. Dessa matt ska darfér inte ses som en
ersattning for matt som definieras enligt IFRS. | nedanstaende tabell presenteras méatt som inte definieras
enligt IFRS, om inte annat anges. Vidare aterfinns definitionerna av dessa matt pa sidan 34-35.

Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:

+ Forvaltningsresultatet ska ¢ka med 12% arligen.

« Avkastning pa eget kapital ska dverstiga 12% 6ver en konjunkturcykel.

+ Belaningsgrad ska ej 6verstiga 60%.

+ Rantetackningsgrad ska ¢verstiga 1,5 ggr.

» Fastighetsportfoljien ska langsiktigt besta av 80% bostads- och samhallsfastigheter.

Finansiella OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC
2020 2019 2020 2019
Avkastning pa eget kapital, % 21,0% 19,9% 16,7% 12,7%
Réantetéckningsgrad, ggr 5,1 2,6 3,4 2,6
Soliditet, % 35,3% 34,6% 35,3% 34,6%
Genomsnittlig ranta, % 2,3% 2,1% 2,3% 2,4%
Foérvaltningsresultat, Mkr 53,9 45,3 2242 177,3
Okning av férvaltningsresultatet i forhallade till 19,0% 53,6% 26,4% 35,6%
motsvarande period féregaende ar, %
Resultat fore skatt, Mkr 233,2 167,4 651,4 387,6
Periodens totalresultat, Mkr 192,6 123,7 537,4 307,1
Periodens totalresultat hanforligt till 180,7 132,6 519,7 309,6
moderbolagets aktieagare, Mkr
Eget kapital, Mkr 3635,2 2916,8 3635,2 2916,8
Eget kapital hanforligt till moderbolagets 3 882,3 2830,9 35323 2830,9
aktieagare, Mkr
Eget kapital hanférligt till moderbolagets 3 084,5 24529 3084,5 24529

aktieagare efter avdrag for eget kapital hanforligt
till hybridobligationer, Mkr

Langsiktigt substansvarde, Mkr 4.228,2 3384,0 4.228,2 3384,0
Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget 3780,4 3 006,0 3780,4 3 006,0
kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr

Balansomslutning, Mkr 10 303,2 8420,0 10 303,2 8420,0
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Aktierelaterade OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC

2020 2019 2020 2019
Antal utestaende aktier, tusental 37 465,5 36 465,5 37 465,5 36 465,5
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental* 37 465,5 35 141,6 36 946,4 34 561,1
Eget kapital per aktie, kr 94,28 77,63 94,28 77,63
Eget kapital per aktie, kr** 82,33 67,27 82,33 67,27
Resultat per aktie, kr*, *** 4,57 3,65 13,24 8,55
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 112,86 92,80 112,86 92,80
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr** 100,90 82,43 100,90 82,43

* Definition enligt IFRS

** Efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligation

*** Nyckeltalet andrades i samband med delarsrapporten avseende januari till september 2020.
Historiska siffror har justerats i linje med den nya definitionen.

Fastighetsrelaterade OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC

2020 2019 2020 2019
Hyresintakter, Mkr 1477 1211 553,2 446,4
Driftsdverskott, Mkr 98,9 75,3 368,5 285,5
Hyresvarde, Mkr 653,4 557,8 653,4 557,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,5% 93,5% 94,5% 93,5%
Overskottsgrad, % 67,0% 62,2% 66,6% 64,0%
Belaningsgrad, % 55,7% 55,1% 55,7% 55,1%
Andel bostads- och samhéallsfastigheter, % 75% 75% 75% 75%
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkvm 402 341 402 341

<
Bjornen. 6; Iagenheter i Skurup.
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Harledning av nyckeltal

OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC
MKR OM INGET ANNAT ANGES 2020 2019 2020 2019
Hyresintakter 1477 121,1 553,2 446,4
Ovriga intakter 1,2 3,7 2,6 6,7
Fastighetskostnader -50,0 -49,5 -187,3 -167,6
Driftsnetto 98,9 75,3 368,5 285,5
Overskottsgrad, % 67,0% 62,2% 66,6% 64,0%
Eget kapital 3635,2 2916,8 3635,2 2916,8
Balansomslutning 10 303,2 8 420,0 10 303,2 8420,0
Soliditet, % 35,3% 34,6% 35,3% 34,6%
Réntebarande skulder, langfristiga 4 059,6 850,1 4 059,6 850,1
Rantebarande skulder, kortfristiga 1486,6 37149 1486,6 37149
Likvida medel -280,1 -177,7 -280,1 -177,7
Réntebarande nettoskuld 5 266,1 4387,3 5 266,1 4387,3
Forvaltningsfastigheter 9462,3 7958,4 9462,3 7 958,4
Belaningsgrad, % 55,7% 55,1% 55,7% 55,1%
Resultat fore skatt 233,2 167,4 651,4 387,6
Aterlaggning av vardeforandringar -95,5 -121,9 -343,9 -210,4
forvaltningsfastigheter och derivat
Aterlaggning av rantekostnader 23,3 16,7 85,7 66,6
Justerat resultat fore skatt 161,0 62,2 393,2 243,8
Finansiella kostnader -23,3 -16,7 -85,7 -66,6
Réantekostnader -8,0 -7,0 -28,4 -27.,4
Totala rantekostnader inklusive -31,3 -23,7 -114,1 -94,0
rantekostnader derivat
Réntetackningsgrad, ggr 51 2,6 34 2,6
Periodens resultat hanforligt till 180,7 132,6 519,7 309,6
moderbolagets aktieagare
Beraknat arstakt 722,8 530,4 519,7 309,6
Genomsnittligt eget kapital hanforligt 3446,6 2666,0 3103,1 2440,3
till moderbolagets aktiedgare
Avkastning pa eget kapital, % 21,0% 19,9% 16,7% 12,7%
Eget kapital hanforligt till moderbolagets 3 5323 2830,9 3 82,3 2830,9
aktiedgare
Aterlaggning av uppskjuten skatt 586,8 467,3 586,8 467,3
Aterlaggning av derivat 166,5 133,5 166,5 133,5
Aterléggning av uppskjuten skattefordran -57,4 -47,7 -57,4 47,7
Langsiktigt substansvarde 4 228,2 3 384,0 4 228,2 3 384,0
Avdrag for eget kapital hanférligt till -447.,8 -378,0 -447.,8 -378,0
hybridobligationer
Langsiktigt substansvarde efter avdrag for 37804 3006,0 37804 3 006,0

eget kapital hanforligt till hybridobligationer

Definitioner och motivering fér anvandning av alternativa nyckeltal, se sidan 34.
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Resultatrakning i sammandrag OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC
MKR 2020 2019 2020 2019
Rérelsens intakter

Nettoomsattning 15,0 16,3 61,1 60,4
Resultat fran andel i intresseféretag 1,6 1,4 1,6 1,3
Ovriga rérelseintakter 0,1 0,0 0,2 0,1
Summa rorelseintakter 16,8 17,7 62,9 61,8
Rorelsens kostnader -31,6 -25,1 -95,2 -79,1
Rorelseresultat -14,8 -7,4 -32,3 -17,3
Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag -3,6 0,0 -3,6 0,0
Ranteintakter och liknande resultatposter 16,0 6,4 31,8 21,7
Réntekostnader och liknande resultatposter -14,3 -13,0 -53,8 -50,7
Vardeférandringar derivat 16,7 -14,5 8,8 -14,5
Resultat efter finansiella poster 0,0 -28,5 -49,2 -60,8
Bokslutsdispositioner 48,4 102,5 49,4 103,5
Resultat fore skatt 48,4 74,0 0,2 42,7
Skatt pa periodens resultat -2,3 15,3 -0,6 15,3
Periodens resultat 46,1 89,3 -0,4 58,0
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Balansrdakning i sammandrag 31 DEC 31 DEC
MKR 2020 2019
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 637,2 639,5
Fordringar pa koncernféretag 1508,4 1076,3
Finansiella anlaggningstillgangar 876,6 723,2
Summa anlaggningstillgangar 3022,2 2439,0
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 22,8 8,8
Kassa och bank 235,9 170,0
Summa omséttningstillgangar 258,7 178,8
SUMMA TILLGANGAR 3280,9 2617,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 1251 122,6
Fritt eget kapital 1268,9 1090,1
Summa eget kapital 1394,0 1212,7
Avsattningar for skatter 10,7 10,6
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 613,7 349,3
Ovriga langfristiga skulder 1,4 11,4
Derivatinstrument 166,7 131,5
Skulder till koncernféretag 869,0 415,4
Summa langfristiga skulder 1660,8 907,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 179,3 456,1
Ovriga skulder 36,1 30,8
Summa kortfristiga skulder 215,4 486,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 280,9 2617,8
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Segmentsrapportering okt-dec 2020

VERKLIGT
I-!_YRES- C')"VRIGA FASTIGHETS- OVER- VARDE
TYP INTAKTER INTAKTER KOSTNADER DRIFTSNETTO SKOTTSGRAD 31 DEC 2020
Bostader 93,4 0,0 -33,2 60,2 64,5% 61779
Handel 35,1 0,0 -12,8 22,3 63,7% 1869,0
Kontor 6,4 0,0 -1,5 4,9 77,3% 4641
Sambhall 12,8 0,0 -2,8 10,0 78,5% 894,1
Ej fordelat” 0,0 1,2 0,1 1,3 0,0% 57,2
Summa 147,7 1,2 -50,0 98,9 66,9% 9 462,3
Segmentsrapportering okt-dec 2019
) . VERKLIGT
HYRES- OVRIGA  FASTIGHETS- OVER- VARDE
TYP INTAKTER INTAKTER KOSTNADER DRIFTSNETTO SKOTTSGRAD 31 DEC 2019
Bostader 75,2 1,2 -30,8 45,6 60,6% 4 860,6
Handel 30,3 0,8 -13,2 17,9 59,1% 1484,5
Kontor 71 0,0 -1,7 54 76,3% 450,5
Sambhall 8,5 0,0 -3,7 4,8 56,4% 861,2
Ej fordelat* 0,0 1,7 -0,1 1,6 0,0% 301,6
Summa 121,1 3,7 -49,5 75,2 62,2% 7 958,4
Segmentsrapportering jan-dec 2020
VERKLIGT
I-!_YRES- C')"VRIGA FASTIGHETS- OVER- VARDE
TYP INTAKTER INTAKTER KOSTNADER DRIFTSNETTO SKOTTSGRAD 31 DEC 2020
Bostader 337,7 0,0 -119,3 218,4 64,7% 6177,9
Handel 138,2 0,0 -50,4 87,8 63,6% 1869,0
Kontor 26,5 0,0 -6,0 20,5 77,5% 4641
Sambhall 50,6 0,0 -11,5 39,1 77,4% 894,1
Ej fordelat” 0,2 2,6 -0,3 2,5 0,0% 57,2
Summa 553,2 2,6 -187,3 368,5 66,6% 9 462,3
Segmentsrapportering jan-dec 2019
VERKLIGT
HYRES- OVRIGA  FASTIGHETS- OVER- VARDE
TYP INTAKTER INTAKTER KOSTNADER DRIFTSNETTO SKOTTSGRAD 31 DEC 2019
Bostader 272,5 1,2 -104,0 169,8 62,3% 4 860,6
Handel 113,5 0,8 -45,7 68,6 60,5% 1484,5
Kontor 27,1 0,0 -6,8 20,3 74,9% 450,5
Sambhall 33,2 0,0 -10,8 22,4 67,6% 861,2
Ej fordelat* 0,0 4,7 -0,3 4,4 0,0% 301,6
Summa 446,4 6,7 -167,6 285,5 64,0% 7 958,4

* Avser projektfastigheter

Segmentsrapportering

Verksamheten foljs upp per segment.

Fastighetsbestandet delas in i fyra segment;

bostader, kontor, handel och samhall. Den del som
overvager i forhallande till hyresvardet for fastigheten

bestdmmer vilket segment en fastighet tillhor.

Uppfoéljningen sker pa hyresintakter, fastighets-
kostnader, driftsnetto samt verkligt varde.
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Redovisningsprinciper
Koncernens redovisningsprinciper
Trianon féljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna
av dessa (IRFRIC). Denna delérsrapport ar
uppréattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Vidare har tillampliga
bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.
Under 2020 har i samband med bolagets
anstkan om upptagande av handel pa Nasdaq
Stockholm uppkommit fraga om redovisning av
vissa av bolagets langfristiga skulder, huruvida
dessa ratteligen skulle klassificerats som kortfristiga.
Bolaget har analyserat fragan och funnit att vissa
av skulderna ar av sadan karaktar att de inte bor
klassificerats som langfristiga. Som en konsekvens
av detta har omklassificering skett mellan langfristiga
och kortfristiga rantebarande skulder. Rattelse har
skett genom att samtliga paverkade poster raknats
om retroaktivt for perioden 2019 med 3 630,3 Mkr.
Inga av Trianons vasentliga nyckeltal har paverkats
av omklassificeringen.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
RFR 2 kraver att moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen, d.v.s. IFRS i
den omfattning som RFR 2 tillater.

Moderbolaget har precis som koncernen
omklassificerat langfristiga och kortfristiga skulder
for 2019 om 444 Mkr,

Koncernen och moderbolaget
For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till
Trianons arsredovisning for 2019.

Upplysning om finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder,

med undantag av rantederivat, varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Rantederivat
redovisas till verkligt varde med vardeférandring i
resultatrakningen. Sakringsredovisning tillampas ej.
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Transaktioner med narstaende
Under forsta kvartalet 2020 upptogs agarlan till
marknadsmassig ranta fran narstaende bolag om
30 Mkr i samband med forvarv av fastigheter. Lanen
har under tredje kvartalet aterbetalats i sin helhet.
Under tredje kvartalet har 50 procent av aktierna i
Trianon Tegelstenen 11 AB 6verlatits till Briban Invest
AB. Under fjarde kvartalet har ytterligare 5 procent
av aktierna overlatits, vilket innebar att Trianons
agande minskat till totalt 45 procent. Trianon
Tegelstenen 11 AB &r i sin tur delagare i bolag
som bedriver verksamheter i Trianons fastigheter
och inga av bolagen ager nagra fastigheter.
Transaktionen ar gjord till marknadsmassiga villkor
och uppgar inte till vasentliga belopp. | samband
med foérvarvet har Briban Invest AB och Fastighets
AB Trianon lamnat &garlan om vardera 14 Mkr
till Trianon Tegelstenen 11 AB. Lanen I6per med
marknadsmassig ranta. Trianon Tegelstenen 11 AB
redovisas efter forsaljningen som intressebolag.
Fransett transaktionerna ovan finns inga
transaktioner med narstdende utdver ersattningar till
ledande befattningshavare.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar

i bokslutet redovisade tillgangar och skulder
respektive intakter och kostnader samt lamnad
information i ¢vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
oséakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
arsredovisningen 2019.

Coronapandemin fortsatter att sprida osakerhet
bade i Sverige och resten av varlden. For Trianon
har pandemin hittills inte haft vasentlig effekt pa
resultat och finansiell stallning. Totalt har Trianons
resultat paverkats negativt med 10 Mkr under
2020, relaterat till minskade hyresintakter och
befarade kundférluster. Trianons fastighetsbestand
som till 75 procent bestar av bostader och
samhallsfastigheter, ger bolaget stabilitet. En stor
del av handelssegmentet utgdrs dessutom av
dagligvaruhandel, narhandel och samhallskontrakt,
vilket medfér minskad risk i detta segment.



Arsredovisning och arsstimma

Arsredovisning for 2020 kommer att finnas tillganglig
pa Trianons webbplats, www.trianon.se, fran och
med vecka 12 2021. Arsstamman &ger rum tisdagen
den 4 maj 2021 i Malmo. Aktiedgare som 6nskar fa
ett arende behandlat pa arsstdmman kan lamna in
forslag till Trianons styrelse via e-post till
info@trianon.se eller per post till Fastighets AB
Trianon, Vastra Kanalgatan 5, 211 41 Malmao. For att
kunna tas in i kallelsen ska forslag infér arsstamman
ha inkommit till styrelsen senast den 15 mars 2021.

Utdelning

For rakenskapsaret 2020 foreslar styrelsen en
utdelning om 1,80 kronor per aktie (0,0) totalt

67 437 900 kronor, vilket motsvarar cirka 30
procent av forvaltningsresultatet efter betald skatt.
Enligt bolagets utdelningspolicy ska utdelningen
langsiktigt uppga till mellan 30 och 50 procent av
forvaltningsresultatet minskat med betald skatt.
Under perioder med stark tillvaxt kan utdelningen
ligga i det undre intervallet.

Undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktdren férsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
Oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som koncernen och
moderbolaget star infor.

Malmo 18 februari 2021

Boris Lennerhov
Styrelseordférande

Axel Barchan
Styrelseledamot

Jens Ismunden
Styrelseledamot

Olof Andersson
Styrelseledamot och VD

Viktoria Bergman
Styrelseledamot

Elin Thott
Styrelseledamot

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i procent av genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Motiv fér anvandning: Syftar till att visa avkastningen
som genereras pa det kapital som aktiedgarna har
investerat i Bolaget.

Belaningsgrad
Rantebarande nettoskuld i férhallande till
fastighetsvardet vid periodens slut.

Motiv f6r anvandning: Syftar till att visa hur stor del
nettoskulden utgér av fastighetsvéardet.

BRA

BRA eller bruksarea ar summan av invandiga areor
bestaende av boarea (BOA), lokalarea (LOA),
biarea (BIA) samt évrig area (OVA) for samtliga
vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ar den
sammanlagda ytan av samtliga vaningsplan.
Bruttoarean begransas av yttervaggens utsida.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanférligt till moderbolagets

aktieagare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer i forhallande till antalet aktier vid
periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra foér hyresavtal vilka l6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

Motiv fér anvandning: Syftar till underlatta

bedémningen av hyresintakter i forhallande till det
totala vardet pa méjlig uthyrningsbar yta.
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Langsiktigt substansvarde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
med aterlaggning av rantederivat samt uppskjuten
skatt.

Motiv fér anvandning: Syftar till att visa ett justerat
och kompletterande matt pa storleken pa eget
kapital.

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybrid-
obligationer med aterlaggning av réntederivat samt
uppskjuten skatt.

Motiv f6r anvandning: Syftar till att visa ett

justerat och kompletterande matt pa langsiktigt
substansvarde hanférligt till Bolagets stamaktiedgare
med avdrag for den del av eget kapital som hanfor
sig till hybridobligationer.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeférandringar.

Hallbar hybridobligation

Subordinerat efterstallt hallbart obligationslan
dar likviden kopplas till ett hallbart ramverk, med
inriktning pa social och miljdmassig hallbarhet.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter avdrag for rénta pa hybrid-
obligationer i férhallande till genomsnittligt antal
aktier. Nyckeltalet andrades i samband med
delarsrapporten avseende januari till september
2020. Historiska siffror har justerats i linje med den
nya definitionen. Definition enligt IFRS.



Réntetdckningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning

av vardeférandringar derivat och fastigheter samt
finansiella kostnader, i forhallande till finansiella
kostnader med aterlaggning av rantekostnader for
derivat.

Motiv f6r anvandning: Underlattar fér investerare att
beddma méjligheterna att leva upp till sina Ibpande
finansiella ataganden.

Samhaillsfastighet

Fastighet vars hyresvarde till vervagande del bestar
av skattefinansierad verksamhet och ar specifikt
anpassad for samhallsservice.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen.

Motiv f6r anvandning: Visar kapitalstruktur genom
hur stor andel av totala tillgangar som utgérs av eget
kapital.

Overskottsgrad
Driftsnetto i procent av hyresintakter

Motiv fér anvandning: Syftar till att belysa
avkastningen pa driftnetto i férhallande till bolagets
hyresintakter.

Solcellsparken i Sédra Mdinge, en investering i omstéliningen till f6rnybar energi.
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Trianon ar fastighetsbolaget som ager, férvaltar, utvecklar samt bygger bostader och
kommersiella fastigheter i Malmé med omnejd. Foretaget verkar for ett hallbart boende
bade socialt och miljdmassigt och har sitt fastighetsbestand i omraden som centrala
Malmé, Limhamn, Lindangen, Oxie, Rosengard, Hermodsdal samt i Skurups och Burlovs
kommuner. Foretaget ar entreprendrsdrivet med en organisation och ett arbetssatt som
praglas av flexibilitet, snabbhet och hdg serviceniva. Féretagsstrategin har sin grund i
lyhérdhet, att noggrant félja samhallsutvecklingen och upptacka nya trender for att finna
intressanta affarsméjligheter.

Bolaget ar sedan 17 december 2020 noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

FINANSIELL KALENDER:

ArsstAmma 2021 ..o 2021-05-04
Delarsrapport Q1 2021 ....cooeeeiiiiiiiiiaeeeeeeeie e 2021-05-04
Delarsrapport Q2 2021 ......cooeiiiiiiiiieeeeeeeiiiiee e 2021-07-16
Delarsrapport Q3 2021 ......coooiiiiiiiiiieeeeeeeiiee e 2021-11-10

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA:

Olof Andersson, Verkstéllande direktor
olof.andersson@trianon.se. Tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys, Vice verkstallande direkttr, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se. Tel. 040-611 94 85

TRIANON =

Fastighets AB Trianon
Besoksadress: Stenhuggaregatan 2
Postadress: Vastra Kanalgatan 5
211 41 Malmé

040-611 34 00

info@trianon.se

Org. nr. 556183-0281
www.trianon.se

Pa omslaget: Mona Mirza och Thomas Tell vid fastigheten Kil i Malmé. Fotona pé sidan 1, 4, 10 och 20
&r tagna av Pernilla Wéstberg. lllustration sidan 24 Arkitema Architects. Foto sidan 27 Nerijus Maniusis och sidan 35 Filip Annas.



