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Resultat i korthet for perioden

januari = juni 2017

* Hyresintakterna 6kade med 52 procent och uppgick
till 116,6 Mkr (76,6).

« Driftséverskottet uppgick till 73,6 Mkr (47,3) och
dverskottsgraden till 63 procent (62).

« Fdrvaltningsresultatet uppgick till 60,9 Mkr (57,5).

* Periodens resultat uppgick till 225,6 Mkr varav
213,9 Mkr hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
motsvarande ett resultat per aktie fér perioden
januari till juni om 7,52 kr.

» Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
221,2 Mkr (151).

Resultat i korthet for det
andra kvartalet 2017

Hyresintékterna 6kade med 55 procent och uppgick
till 62,9 Mkr (40,6).

Driftséverskottet uppgick till 41,9 Mkr (27,7) och
dverskottsgraden till 67 procent (68).
Férvaltningsresultatet uppgick till 31,0 Mkr (32,4).
Periodens resultat uppgick till 126,3 Mkr varav 124,6 Mkr
hanforligt till moderbolagets aktiedgare, motsvarande
ett resultat per aktie for perioden april till juni om 4,34 kr.
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
125,7 Mkr (75,5).

Denna information &r sddan information som Trianon AB (publ) ér skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden.
Informationen Iémnades, genom de kontaktpersoner som visas pd sidan 26 férsorg, for P —
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Vasentliga hdndelser under kvartalet Héandelser efter periodens utgang

* Trianon tecknade avtal, forvarvade och + P& fastigheten Varsangen 8 har det femte och
tilltradde fastigheterna Uno 5 och Rolf 6 i Malmo sista huset fardigstallts i borjan av juli 2017 och
(Entréfastigheterna) under andra kvartalet inflyttning pagar.

2017. Fastigheterna omfattar ca 40 000 kvm + Trianon rekryterade efter kvartalets utgang
handel, bostader och aktiviteter. Séljare var Anna Heide som ny affarsutvecklingschef for
Commerz Real och képeskillingen uppgick till bolaget. Anna Heide kommer narmast fran det
431 Mkr inklusive stdmpelskatt och berdknade kommunala fastighetsbolaget i Malmo, MKB
férvarvskostnader. Fastighets AB, dér hon senast har innehaft en

» Trianon tecknade en avsiktsforklaring med tjanst som CSR-chef.

Malmg stad avseende uthyrning av lokaler for
samhéllsservice i Entréfastigheterna.

» Trianon noterades pa Nasdaq First North Premier
den 21juni 2017.

+ Trianon genomférde en nyemission vid noteringen,
vilket tillférde bolaget 300 Mkr med avdrag for
emissionskostnader om 18 Mkr. Intresset fér
nyemissionen var stort och erbjudandet blev
vasentligt dvertecknat.

Nyckeltal

Forvaltningsresultat, Mkr 31 32 61 58 127
Periodens totalresultat, Mkr 126 69 226 132 402
Balansomslutning, Mkr 4732 2730 4732 2730 3479
Eget kapital per aktie, kr 48,19 32,43 48,19 32,43 42,02
Resultat per aktie, kr 4,34 2,46 7,52 4,70 14,29
EPRA NAV per aktie, kr 57,88 40,67 57,88 40,67 52,28
Hyresintakter, Mkr 63 41 17 77 174
Driftséverskott, Mkr 42 28 74 47 12
Hyresvéarde, Mkr 358 158 358 158 231
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 82% 91% 82% 91% 96%
Uthyrningsbar yta inkl garage, tkvm 251 143 251 143 195
Belaningsgrad, % 53% 58% 53% 58% 56%
Soliditet 36% 33% 36% 33% 34%
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Det andra kvartalet var det hittills mest handelserika i Trianons
historia. Vi noterades pa Nasdaqg-bérsen, genomférde en
nyemission och forvarvade képcentrumet Entré. Vi hade ocksa
en tillfredsstéllande ekonomisk utveckling av verksamheten.

Tillfredsstallande ekonomisk utveckling
Hyresintakterna 6kade med 22 Mkr och driftsdverskottet
med 14 Mkr jamfért med andra kvartalet 2016.
Forvaltningsresultatet minskade med 1 Mkr

jamfort med motsvarande period foregaende ar beroende pa stora redovisade vardeférandringar

for intressebolagsfastigheter under féregdende ar. Rensat fran dessa vardeférandringar okade
foérvaltningsresultatet med 9 Mkr i jamférbara siffror. Central administration belastades av engadngskostnader
om 1 Mkri samband med bérsnoteringen. Resultat efter skatt uppgick till 126 Mkr (69). Vakansgraden ékade
fran 1,4 procent (exkluderat Rosengérd Centrum och Concordia 14) till 10,6 procent genom férvarvet av Entré.
Vakanserna i Entréfastigheterna ar dock ej strukturella utan av mer tillfallig natur. Trianon har en fortsatt
stark finansiell stallning med en soliditet pa cirka 36 procent och belaningsgrad pa cirka 53 procent efter
nyemissionen och forvarvet av Entré — detta trots att var balansomslutning 6kade med cirka 1,2 Mdkr under
det forsta halvaret.

Stort intresse for var notering och emission

Den 21juni noterades Trianons B-aktie pa Nasdagq First North Premier. Gladjande nog visade bade
institutionella investerare och allmé@nheten ett stort intresse for bolaget. Jag vill i detta sammanhang passa
pa att halsa alla nya aktiedagare valkomna till Trianon. Genom bérsnoteringen ¢kar vi kdnnedomen om Trianon
och far mojligheter att utveckla bolaget vidare i fortsatt hogt tempo och genomféra var tillvaxtstrategi. |
samband med noteringen genomfdrde vi en nyemission som vasentligt dvertecknades. Genom nyemissionen
tillférdes bolaget 300 Mkr fére emissionskostnader. En del av emissionslikviden har anvants for finansiering
av Entréfastigheterna. Genom noteringen och emissionen far vi bland annat majlighet att utveckla Entré och
Rosengard och far mojlighet att bygga fler hyresratter i Malmo.

Stor potential till virdeskapande i Entré

En knapp manad fore borsnoteringen fick vi mojlighet att forvarva kopcentrumet Entré. Vi kunde képa
fastigheten till ett mycket férdelaktigt pris. Entré har ett bra lage vid Varnhemstorget i centrala Malméo. Det
som gor laget speciellt intressant &r den fortsatta utbyggnaden av bostader i omradet och byggnationen

av Ostervarns tagstation, som planeras att dppnas i slutet av 2018. | samband med férvarvet skrev vi

en avsiktsforklaring med Malmé stad som avser att hyra delar av de vakanta ytorna med olika former av
samhallsservice. Diskussion pagar i skrivande stund och férhandlingar kommer att inledas efter sommaren.
Min bedémning ar att Entré har en stor potential fér vardeskapande. Var plan ar att fortsatta utveckla
handeln, men med fokus pa narhandel, samt att erbjuda lokaler for samhallsservice, kultur, aktivitet och
upplevelser.
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Byggprojekt foljer plan

Under kvartalet fortsatte vi arbetet med vara byggprojekt. Detaljplanen fér Rosengard Centrum paboérjades

i maj och &r prioriterad av Malmé stad. Europeiska Investeringsbanken (EIB) har godként projektet och vi
kommer under hésten att paborja nasta steg till ansékan om ett 1an om 1 Mdkr for att utveckla Rosengard.
Det kan inneb&ra majlighet till 1dn med formanliga villkor som I6per under lang tid. En starkt bidragande orsak
till godkénnandet var Trianons hallbarhetsprofil och tidigare projekt med social hallbarhet som fokus.

Byggprojektet i Oxie gar enligt plan och vi réknar med att de 100 ldgenheterna fardigstalls till april 2018. |
Varsangen i Lindangen fardigstalldes byggprojektet i juli genom att den femte fastigheten blev klar. Totalt har
154 lagenheter samt lokaler for bl.a. forskola, gym och tvattotek byggts, med en total investeringskostnad om
cirka 315 Mkr enligt budget.

Positiv syn pa marknaden

Min bedémning ar att fastighetsmarknaden i Malmo kommer fortsatta att utvecklas vél under resten av
2017 med oféréndrade avkastningskrav foér vara olika delmarknader. Uthyrningen under det andra kvartalet
utvecklades ocksa vél och vi tecknade ett antal kontrakt fér kommersiella lokaler. Under det tredje kvartalet
kommer fokus att ligga pa uthyrningen av Entré. Trianon har historiskt alltid haft Iaga vakansgrader och det
ska vi aven ha framover. Vi kommer ocksa fortsatta med lagenhetsrenoveringar i alla vara bostadsomraden i
samband med omflyttningar. Sammantaget ser jag att det tredje kvartalet kommer att bli handelserikt och
bidra till en fortsatt positiv utveckling av bolaget.

A

Olof Andersson, VD
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Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag
som ager, forvaltar, forvarvar och utvecklar bade
bostéder och kommersiella lokaler i Malmo. Bolaget
verkar for ett hallbart boende samt ett socialt
ansvarstagande och fastigheterna aterfinns runtom
i Malma. Trianon noterades den 21 juni 2017 pa
Nasdaq First North Premier.

Affarsidé

Trianon ska &ga, forvalta, utveckla samt bygga
fastigheter i Malmo. Genom lokalt engagemang och
starkt kundfokus ska Trianon verka for en hallbar
stadsutveckling.

Vision
Trianon ska vara det mest I6nsamma och valskotta
fastighetsbolaget i Malmé.

Mal

* Trianon har som mal att inom tre till fem ar
fordubbla fastighetsvardet, med utgadngspunkt i
véardet per 31 december 2016.

» Foratt sékerstélla att bolagets tillvaxtmal
nas med fortsatt god Idnsamhet, ska den
genomesnittliga arliga avkastningen pa eget
kapital som lagst uppga till 10 procent 6ver en
konjunkturcykel.

+ Beldningsgraden ska som hogst uppga till 60
procent av fastighetsvardet. Vid genomférandet

Réntetackningsgrad, ggr

Genomsnittlig avkastning
pa eget kapital, %

av vardeskapande forvarv eller projekt kan
belaningsgraden tillfalligt tilldtas 6verskrida 60
procent.

* Réntetackningsgraden ska som lagst uppga till 1,5
ganger.

Strategi
+  Fortsatt fokus pa lokal nérvaro och pa fastigheter
i Malmaé.

+ Fortséatta utveckla befintligt fastighetsbestand
genom vardeskapande investeringar och
effektiviseringar.

» Forvarva nya fastigheter, med fokus pa bostads-
och handelsfastigheter.

* Skapa l6nsam tillvéxt genom fortsatt utveckling
av projektportféljen.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand bestari huvudsak

av bostads-, handels-, kontors-, samt
samhallsfastigheter beldgna i Malmdé i omradena:
City, Limhamn/Slottsstaden, Linddngen/
Hermodsdal, Rosengard samt Oxie.

Trianon heldger 44 fastigheter och delédger
ytterligare 3 fastigheter vid rapporttidpunkten. Total
uthyrningsbar yta inkluderande bolagets andel av
delégda fastigheter uppgar till 251 000 kvm inklusive
garage. Fastighetsvardet uppgick till 4 497 Mkr vid
periodens slut.

Belaningsgrad, %
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Hallbarhet

Trianon har under ett flertal ar arbetat systematiskt

med att férena miljémassig, ekonomisk och social

hallbarhet. Detta arbete har genererat bade
samhallsnytta och kundnytta och kommer att
fortsatta tillampas pa nya férvarvi de omraden

Trianon verkar. Detta ska vi gbra genom att:

» bidra till en battre miljé genom
energieffektiviseringar av vara befintliga
fastigheter.

» arbeta med sociala klausuler i upphandlingar sa
att vara hyresgaster far mojlighet att komma i
sysselsattning.

+ soka medarbetare i vart eget fastighetsbestand
och vara en engagerad arbetsgivare.

* vara en aktiv samarbetspartner med andra
intressenter i vara omraden sa att vi uppnar
en Okad trygghet och social samvaro i vart
fastighetsbestand.

+ stotta barn och ungdomar pa olika satt bland
vara hyresgaster.

Aktier

Vid bolagsstédmman den 3 april 2017 besl&ts att
genomféra en uppdelning (split) av bolagets aktier,
varigenom bolagets aktier delas upp i 28 115 500
aktier (7 028 875) varav 18 021120 A-aktier

(4 505 280) och 10 094 380 B-aktier (2 523 595).
Efter en omsté@mpling av 16 500 002 A-aktier till
B-aktier fordelar sig det totala antalet aktier pa
1521118 A-aktier och 26 594 382 B-aktier.

Trianons styrelse beslét vid styrelsemote
den 20 juni 2017, med st6d av bolagsstémmans
bemyndigande, att 6ka bolagets aktiekapital med
15 625 000 kr genom nyemission av 6 250 000 nya
B-aktier till en teckningskurs om 48 kr per aktie.
Efter nyemissionen uppgar det totala antalet aktier
till 34 365 500 stycken férdelat pa 1521118 A-aktier
samt 32 844 382 B-aktier.

Trianons B-aktie noterades den 21 juni 2017 pa
Nasdaq First North Premier. Stangningskursen den
30 juni 2017 var 53 kr per aktie att jamforas med
introduktionskursen pa 48 kr per aktie.

A-aktien berattigar till 1 rést och B-aktien till 1/10
rost.

Aktieinformation
Kortnamn: TRIAN B
ISIN-kod: SE0009921471

Certified Adviser
Avanza

Regeringsgatan 103

111 39 Stockholm
Telefon: 08-4094 2120

Agare

Efter noteringen av Trianons B-aktier pa Nasdaq
First North Premier och agarspridningen i samband
darmed, férdelar sig dgandet per 30 juni 2017 enligt
nedan:

Agare
Namn Summa Innehav Innehav%  Summa Roster Réster %
Olof Andersson Férvaltnings AB 10 521576 30,62% 1702 629,000 35,43%
Briban Invest AB 10521572 30,62% 1702 628,600 35,43%
Grenspecialisten Forvaltning AB 2083334 6,06% 208 333,400 4,34%
Cedelma AB 1343185 3,91% 202 381,900 4,21%
Lansférsakringar Fastighetsfond 1250 000 3,64% 125 000,000 2,60%
Handelsbanken Liv 789 360 2,30% 78 936,000 1,64%
Danica Pension Forsakrings AB 732983 213% 73 298,300 1,53%
Bank Of New York Mellon, Fidelity Rutland 450 000 1,31% 45 000,000 0,94%
Madrague Capital SCA SICAV-SIF-, Madrague 426 352 1,24% 42 635,200 0,89%
LMK Stiftelsen 415 000 1,21% 41500,000 0,86%
Ovriga aktiedgare 5832138 16,96% 582 891 1213%
Totalt 34 365500 100% 4805 233 100%
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Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 116,6 Mkr
(76,6). Okningen &r framst hanforlig till forvarvade
fastigheter under de tre sista kvartalen 2016, det
forsta kvartalet 2017 samt fardigstallda nybygg-
nadsprojekt. Den tidigare redovisade intressebolags-
fastigheten Haggen 13 redovisas fr.o.m. det andra
kvartalet 2017 som koncernbolag da &garandelen
sedan den 31 mars 2017 uppgar till 67,5 procent.

| borjan av juli 2017 har det femte och sista
huset fardigstallts i enlighet med tidplanen, pa
nybyggnationen av fastigheten Varsangen 8 dar
inflyttning pagar.

Uthyrningsarbetet har fortsatt under kvartalet och
nettouthyrningen for perioden uppgar till 7,3 Mkr.
Nettouthyrningen fér det andra kvartalet uppgick
till 3,4 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden
har sjunkit efter forvarvet av fastigheterna Uno 5
samt Rolf 6 (Entréfastigheterna) och uppgick den
30 juni 2017 till 82 procent. Entréfastigheterna
tilltraddes den 27 juni 2017 och en avsiktsforklaring
med Malmg stad har tecknats om en uthyrning
av lokaler i fastigheterna fér samhallsservice.
Ombyggnadsvakanser i fastigheterna Uno 5, Rolf 6
och Concordia 14 utgér ca 14 procent. Det totala
hyresvardet den 30 juni 2017 uppgick till 358 Mkr.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 44,2 Mkr (30,6).
Okningen beror framst pa forvarvade fastigheter.
Renoveringsarbeten av lagenheter har fortskridit och
24 lagenheter har renoverats under andra kvartalet
och 63 ackumulerat under 2017. Resultatet har
belastats med 2,5 Mkr under andra kvartalet 2017
och 5,2 Mkr ackumulerat.

Driftsnetto

Driftsnettot uppgick till 73,6 Mkr (47,3) fér perioden
januari till juni 2017. Overskottsgraden uppgick till

63,1 procent (61,7) ackumulerat och till 66,5 procent
(68,1) fér andra kvartalet. Trianon arbetar med en

aktiv forvaltning av fastigheterna for att uppna

en férbattrad 6verskottsgrad genom att sénka
energikostnaderna samt att 6ka hyresintékterna
genom bade nyuthyrning och renovering av lagenheter
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i det befintliga bestandet. | och med forvarvet av
Entréfastigheterna kommer stort fokus framover ligga
pa uthyrning av lokaler i dessa fastigheter.

Ovriga intékter inklusive andel i intressebolag
Resultat fran andelar i intresseforetag uppgick

till 7,7 Mkr (22,9) inklusive vardeférandringar i
intressebolagsfastigheter. Agandet i intressebolaget
Malmé Haggen AB med fastigheten Malmé Haggen
13, 6kade redan den 31 mars 2017 med 17,5 procent
och Trianons dgarandel efter transaktionen uppgar
till 67,5 procent. Fran och med andra kvartalet 2017
har denna konsolideras som koncernbolag bade i
resultatrakningen och balansrékningen.

Rénteintdkter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Finansiella kostnader uppgick till 9,7 Mkr (6,1)

for perioden. Snittranta for perioden inklusive
swaprantor uppgick till 2 procent (2,4) ackumulerat
och till 1,9 procent (2,5) fér andra kvartalet.

Vardeforandringar fastigheter och
finansiella instrument
Vardeférandringar for férvaltningsfastigheter
uppgick till 221,2 Mkr (151) fér perioden.
Fastigheterna Uno 5 och Rolf 6 har externvérderats
i samband med férvarvet i juni 2017. Ovriga
fastigheter har internvarderats den 30 juni 2017.
Véardeférandring av derivatinstrument uppgick till
-1,3 Mkr (-52,1) fér perioden. Av detta avser -10,3 Mkr
(-12,0) realiserade vardeférandringar och +9,0 Mkr
(-40,1) orealiserade vardeférandringar.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till

55,2 Mkr (24,2) och hanfér sig till latent skatt pa
vardeférandringar av forvaltningsfastigheter och
vardefdrandringar av derivatinstrument.

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 225,6 Mkr
(132,2), varav 213,9 Mkr (132,2) var hanforligt till
moderbolagets aktiedgare.



Utfall per kvartal

Mkr Hyresintakter
Q2-2017 63
Q1-2017 54
Q4 -2016 52
Q3-2016 45
Q2-2016 41

Fastighetskostnader Driftséverskott
-22 Y
-22 31
-21 31
-13 32
-14 27

Aktuell intjaningsférmaga

| tabellen nedan presenteras intjaningsformaga

pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att
den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas
med en prognos fér de kommande 12 manaderna.
Intjaningsformagan innehaller exempelvis ingen
bedémning av hyres-, vakans-, eller ranteférandring.
Trianons resultatrakning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
kommande forvarv och/eller fastighetsférsaljningar.

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

Dessutom paverkas resultatrékningen av
vardeférandringar avseende derivat. Detta har €]
heller beaktats i den aktuella intjaningsformagan.

Intjaningsférmagan baseras pa
fastighetsbestandets kontrakterade hyresintakter,
bedémda fastighetskostnader under ett normalar
samt kostnader for administration. Fastigheter
som foérvarvats under perioden har justerats till
helar. Kostnader for de réntebarande skulderna har
baserats pa koncernens genomsnittliga ranteniva
inklusive effekt av derivatinstrument.

Mkr 30 juni 2017 31 mars 2017 31dec 2016
Hyresvéarde 358,2 2677 2310
Rabatter & vakanser -64,2 -12,4 -9,0
Hyresintakter 294,0 255,3 222,0
Fastighetskostnader -98,2 -82,5 -73,0
Fastighetsadministration -89 -6,9 -70
Driftsoverskott 186,9 166,0 142,0
Overskottsgrad 64% 65% 64%
Central administration -19,3 -18,0 -18,0
Resultat fran andelar i intresseféretag 2,0 2,0 5,0
Finansiella intdkter och kostnader -50,2 -44,0 -38,0
Forvaltningsresultat 119,4 106,0 91,0
Forvaltningsresultat hanforigt till:

Moderbolagets agare 116,4 103,0 91,0
Innehav utan bestdmmande inflytande 3,0 3,0 0,0
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Fastighetsbestand
Trianons fastighetsbestand finns i Malmo och bestar
av bostader, kontor, handel och samhéllsfastigheter.
Fastigheterna finns i omradena City, Limhamn/
Slottsstaden, Lindéngen/Hermodsdal, Rosengard
och Oxie.

Fastighetsinnehavet bestar av 44 fastigheter
med en total uthyrningsbar yta om 220 513 kvm
exklusive garage och fastigheter redovisade som
intressebolag. Av den totala uthyrningsbara ytan
utgor 40 procent bostader, fordelat pa 1471 stycken
lagenheter. Under andra kvartalet 2017 har 98,3 Mkr
investerats i befintliga fastigheter, varav den storsta
delen avser de tva nybyggnadsprojekten Varsangen 8
samt Lerteglet 2.

Forvarv och avyttringar

Den 27 juni 2017 férvarvades fastigheterna Uno 5
och Rolf 6, Entréfastigheterna, av Commerz Real.
Fastigheterna omfattar ca 40 000 kvm varav 37 300
kvm butiker, gym, livsmedelsbutik, restauranger, bio
samt 2 652 kvm bostéder. Darutéver finns dessutom
ett garage om 900 parkeringsplatser. Fastigheterna

Nybyggnationen pa fastigheten Lerteglet 2 vid
Oxie station fortskrider enligt plan. Fastigheten
kommer att omfatta 100 lagenheter och kommer att
sta fardigt kvartal 2 2018.

Fastighetsvardering

Fastigheterna Uno 5 och Rolf 6 har externvéarderats
i ssamband med forvarvet i juni 2017 av Forum
Fastighets Ekonomi AB. Ovriga fastigheter har
internvérderats den 30 juni 2017.

Fastigheten Lerteglet 2, dar nybyggnation pagar,
har varderats till anskaffningsvarde. Fastigheten
Concordia 14 forvarvad i september 2016 har ocksa
véarderats till anskaffningsvéarde eftersom den
planeras att konverteras till bostader.

Verkligt varde har for en fastighet, minskats med
beraknat aterstaende investeringsbelopp eftersom
den har varderats som fardigstalld.

Byggréatter och potentiella byggréatter har inte
varderats.

Fastigheternas marknadsvarde, Mkr

férvarvades for ett 6verenskommet pris om 400 >o00 4497

Mkr med tillkommande kostnader for lagfart och 4000 3842

férvarvskostnader. Total investering inklusive 3306

beraknade férvarvskostnader uppgar till 431 Mkr. 3000 |

Inga fastigheter har avyttrats under perioden. 2157

Nyproduktion 2000 1361 1567 | |

Pa den pagaende nyproduktionen pa fastigheten

Varsangen 8 har det femte och sista huset 1000 | | | |

fardigstallts efter periodens utgang, juli 2017. Huset

omfattar 33 ldgenheter och 3 lokaler om totalt ca 5013 2014 2015 2016 2017 2017

2 400 kvm och inflyttning pabérjades i juli 2017. Q1 Q2

Férandring marknadsvéarden férvaltningsfastigheter
Mkr 30 juni 2017 31 mars 2017 31dec 2016
Ingdende balans 38423 33061 21972
Investeringar via bolag* 0 47,0 438,2
Investeringar via intressebolag™* 0 3501 0,0
Investeringar nya forvaltningsfastigheter 430,6 0,0 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter 98,3 43,7 249,8
Vardeforandring 125,7 95,5 4209
Summa 4 496,9 38423 3306,1

* Forvarv av fastighet via bolag

** Férvarv av bestammande inflytande av tidigare intressebolag
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Trianons fastighetsbestand 30 juni 2017

Tabellen nedan visar en sammanstallning av de fastigheter Trianon dger den 31 juni 2017 och avspeglar
fastigheternas kontrakterade intakter pa arsbasis 1juli 2017 och kostnader pa arsbasis som om fastigheterna
hade &gts under hela féregdende tolvmanadersperioden varvid férvarvade samt fardigstallda fastigheter
réknats om som om de &gts eller varit fardigstéllda under foregdende tolvmanadersperiod.

Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde

fastigheter lagenheter yta, kvm MSEK SEK/kvm MSEK SEK/kvm

Fastighetskategori
Bostéader 22 1342 110 043 2440 22174 151 1374
Handel 8 43 79714 1104 13850 150 1882
Kontor 5 1 12110 433 35756 27 2202
Sambhall 8 85 18 646 422 22633 30 1626
Total 43 147 220513 4399 19 949 358 1624

Omrade

City 17 476 90 950 1897 20858 175 1923
Limhamn/Slottsstaden 15 223 26793 712 26 574 42 1568
Lindéngen/Hermodsdal 8 772 61300 1233 2014 81 1315
Rosengard 3 0 41470 557 13432 61 1464
Total 43 1471 220513 4399 19949 358 1624
Projekt 1 - - 98 - - -
Totalt 44 1471 220 513 4497 19 949 358 1624
Direktav-
Ekonomisk  Hyresintakter, Driftnetto, Overskotts- Driftnetto exkl kastning
uthyrningsgrad MSEK MSEK grad admin, MSEK  exkl admin

Fastighetskategori
Bostader 97% 146 93 64% 97 4,0%
Handel 63% 94 55 59% 59 5,3%
Kontor 94% 25 19 77% 20 4,5%
Sambhall 94% 29 20 69% 20 4,8%
Total 82% 294 187 64% 196 4,5%

Omrade

City 67% 17 74 63% 78 4,1%
Limhamn/Slottsstaden 99% 42 29 70% 30 4,2%
Lindangen/Hermodsdal 96% 77 45 59% 48 3,9%
Rosengard 96% 58 38 61% 40 7,1%
Total 82% 294 187 64% 196 4,5%
Projekt - - - - - -
Totalt 82% 294 187 64% 196 4,5%

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa dvervagande andel av hyresvarde.

Fastighetsvarde per kategori Hyresvarde per kategori

mm Bostader......... 55% mm Bostader......... 42%

mw Handel. 25% mw Handel... .
Kontor.. ...10% Kontor....
Samhall ............ 10% Samhall ..............
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Fastighetsinnehav

Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter

Ankan 14 Bostad Limhamn 2307 32
Antilopen 1 Handel Limhamn 707

Basen 58 Samhall City 2600 35
Brockfageln 11 Bostad Limhamn 1359 10
Concordia 14 Kontor City 1044

Concordia 35 Bostad City 3106 25
Delfinen 14 Bostad City 5922 55
Druvan1 Kontor City 2736

Drémmen 12 Bostad City 2143 29
Fjallrutan 1 Sambhall Lindangen 1712 21
Gefion 1* Handel Lindéngen 798

Gunghasten 1 Sambhall Rosengard 9454

Gasen 2 Bostad Limhamn 232 2
Gasen 8 Bostad Limhamn 2070 22
Hermodsdal 4 Bostad Lindangen 5160 80
Hermodsdal 5 Bostad Lindéngen 5160 80
Hakanstorp 9 Samhall City 903 16
Haggen 13 Bostad City 18 232 232
Hamplingen 8 Bostad Limhamn 1071 6
Katrinelund 19 Sambhall City 318

Kil 1 Bostad Limhamn 1574 12
Landshévdingen 1 Handel Rosengard 31627

Liljan 12 Kontor City 780

Mercurius 5 Kontor City 4312

Manskéaran 1 Sambhall Rosengard 389

Notarien 1 Bostad City 1960 21
Onsjo 7 Bostad Limhamn 2077 39
Paulina 47 Sambhall Limhamn 733 13
Residenset 4 Kontor City 3238 1
Rolf 6 Bostad City 14012 37
Slussen 2 Bostad City 1120 25
Stacken1 Bostad Lindangen 5199 70
Storken 32 Samhall City 2537

Strutsen 26 Bostad Limhamn 1324 23
Torna 8 Bostad Limhamn 991 16
Torshammaren 9 Handel Lindéngen 740

Uno5 Handel City 25987

Vakteln 10 Bostad Limhamn 893 8
Vakteln 14 Handel Limhamn 916 6
Vakteln 3 Bostad Limhamn 5612 34
Vipan 9 Handel Limhamn 4927

Varsangen 6 Bostad Lindangen 30688 400
Varsangen 8 Bostad Lindéangen 11843 121
Lerteglet 2 Bostad Oxie

Summa 220513 1471

* Inklusive gemensamma ytor omfattar fastigheten totalt 1 500kvm

Fastighetsvarde per omrade

a

Hyresvérde per omrade

Lindangen/Hermodsdal...... Lindangen/Hermodsdal ......22%
ROSENZArd ... [{eTY=Tg =1 [N, 17%

{
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Skulder

Koncernens skulder till kreditinstitut inklusive
utnyttjad checkkredit, uppgick till 2 503,0 Mkr
(1485,6) vid periodens slut. Utnyttjande av
beviljad checkkredit om 74 Mkr (25) uppgick till
40,2 Mkr (0). Upplaning i koncernen sker fran
tre olika svenska banker. Okningen bestar av
nyupptagna lan i férvarvade fastigheter samt

investeringar i nybyggnadsprojekt genom &kning av

byggnadskreditiv.

Av lanen till kreditinstitut om 2 503 Mkr uppgick
270 Mkr av finansiering av nybyggnadsprojektet
Varsangen 8 samt Lerteglet 2 genom
byggnadskreditiv. Av denna finansiering kommer
220 Mkr att slutplaceras efter fardigstéllande av
Varsangen 8 under tredje kvartalet 2017.

Kapitalbindning
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Under perioden har 1dn om 1232 Mkr refinansierats
och kapitalet bundits varav 504 Mkr till 2018, 168 Mkr
till 2019 samt 560 Mkr till 2020. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden vid periodens utgang uppgick
till 1,6 ar. Bolaget har aktivt arbetat med att binda
kapitalet pa langre I6ptider och detta arbete kommer
att fortsatta framover.

Agarlan uppgar till 41,6 Mkr (13,4) vid periodens slut.

Nytt Ian om 240 Mkr har tagits upp for att
finansiera férvarvet av Entréfastigheterna.

Rantesakringar sker genom rénteswapar
och vid periodens utgang var 960 Mkr sékrat
genom ranteswapar. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick till cirka 2,7 ar. Den
genomsnittliga réntan under perioden uppgick till 2,0
procent (2,4) inklusive swaprantor.

Bel&ningsgraden uppgick till 52,9 procent (57,6).

Réntebindning
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Finansiella derivatinstrument

Forfallodag Mkr
2020-12-29 150
2021-06-22 100
2021-06-23 40
2023-06-22 135
2024-01-04 200
2025-03-18 100
2025-06-23 135
2026-06-22 100

960

m IIHHIH [

LT ‘,

Entré, Uno’s, Clty Foto: Fojab Arkitekter
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Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick till 1699,8 Mkr
(911,8), varav 1656,1 Mkr (911,8) var hanfbrligt till
moderbolagets aktiedgare.

Soliditeten uppgick till 35,9 procent (33,4) vid
periodens slut.

Koncernens likvida medel uppgick till 167,6 Mkr
(0,8). Outnyttjad checkkredit uppgick till 33,8 Mkr
(25,0) vid periodens utgang.

Kassaflode
Periodens kassaflode uppgick till 144,4 Mkr
(-11,7). Nyemissionen har tillfért bolaget 281,6
Mkr efter emissionskostnader om 18,4 Mkr. Av
emissionslikviden har 150 Mkr anvéants till att
delfinansiera forvarvet av Entréfastigheterna.
| 6vrigt har kassaflodet paverkats pa grund av
investeringar i nyproduktion och investeringari
befintliga fastigheter. Dessa har delvis finansierats
genom upptagande av 18n i befintliga fastigheter.
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten
uppgick till 44 Mkr (8) fér perioden.
Likvida medel vid periodens utgang uppgick till
167,6 Mkr (0,8).




Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag

Jan-jun  Jan-dec

2016 2016
Hyresintéakter 62,9 40,6 116,6 76,6 174,4
Ovriga intakter 0,9 0,9 1,2 13 17
Fastighetskostnader -22,0 -13,9 -44.2 -30,6 -64,5
Driftsnetto 419 27,7 73,6 47,3 11,6
Central administration -6,1 -39 -1,2 -75 -18,9
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,5 1,4 77 22,9 46,0
Finansiella intakter 0,0 0,5 0,5 0,9 1,8
Finansiella kostnader -5,4 -3,3 -9,7 -61 -13,8
Forvaltningsresultat 31,0 32,4 60,9 57,5 126,7
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 125,7 75,5 2212 151,0 420,9
Vardeforandring derivat 11 -26,8 -1,3 -521 -44.2
Resultat fére skatt 157,8 81,1 280,8 156,4 503,5
Skatt pa periodens resultat -31,5 -1,9 -55,2 -24,2 -101,6
Periodens resultat 126,3 69,1 225,6 132,2 401,9
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 126,3 69,1 225,6 132,2 401,9

Periodens totalresultat hanférligt till:

Moderbolagets aktiedgare 124,6 69,1 2139 132,2 4019
Innehav utan bestdmmande inflytande 1,7 0,0 1,7 0,0 0,0
Periodens totalresultat, kr per aktie fore utspadning 4,34 2,46 7,52 4,70 14,29
Periodens totalresultat, kr per aktie efter utspadning 4,34 2,46 7,52 4,70 14,29
Genomsnittligt antal utestaende aktier

fore utspadning, tusental* 287336 281155 28428,0 28115,5 28 115,5
Genomsnittligt antal utestaende aktier

efter utspadning, tusental* 28733,6 281155 28428,0 28 15,5 28 115,5
Antal utestdende aktier, tusental 34 365,5 70289 343655 70289 70289

*Vid en extra bolagstamma den 21 Juni 2017 beslutades om en aktiesplit 4:1varvid varje aktie delades upp i 4 nya. Vid
berakning av resultat per aktie har hansyn tagits till det nya antalet aktier for samtliga historiska perioder. | samband med
noteringen vid Nasdaq Stockholm den 21 Juni emitterades 6 250 000 nya aktier. Genomsnittligt antal aktier ar ett vagt
genomsnitt for perioden.
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Balansrakning i sammandrag

30 juni 30 juni 31dec
Mkr 2017 2016 2016
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 4 496,9 26014 33061
Materiella anlaggningstillgdngar 0,6 0,3 0,7
Finansiella anléggningstillgangar 26,6 78,8 105,9
Uppskjuten skattefordran 20,0 28,3 22,4
Summa anléggningstillgangar 4544 2708,8 34351
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 20,3 20,8 20,7
Likvida medel 167,6 0,8 23,2
Summa omséttningstillgangar 187,9 21,6 439
SUMMA TILLGANGAR 4732,0 2730,3 3479,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 16561 911,8 11815
Innehav utan bestémmande inflytande 43,7 0,0 0,0
Summa eget kapital 1699,8 911,8 1181,5
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 24447 14775 17949
Ovriga langfristiga skulder 41,6 13,4 53,4
Derivatinstrument 67,4 98,1 772
Uppskjuten skatteskuld 285,6 161,8 2324
Summa langfristiga skulder 2839,3 1750,8 2157,9
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 181 8,1 32,3
Derivatinstrument 0,0 0,0 1,0
Checkrakningskredit 40,2 0,0 8,4
Ovriga kortfristiga skulder 134,6 59,7 97,8
Summa kortfristiga skulder 192,9 67,7 139,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4732,0 27304 3479,0
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Koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital i sammandrag

30 jun 30jun 30 dec
Mkr 2017 2016 2016
Ingdende eget kapital 2017-01-01 1181,5 798,9 798,9
Eget kapital hdnforligt till moderbolagets
aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 1181,5 798,9 798.,9
Nyemisson 281,8
Utdelning =211 -19,3 -19,3
Periodens resultat och totalresultat exkl.
innehav utan bestémmande inflytande 2139 132,2 4019
Belopp vid periodens slut 1656,1 911,8 1181,5
Forvarv av verksamheter 32,0
Periodens resultat 17
Eget kapital hanforligt till innehav utan
bestammande inflytande 43,7 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1699,8 911,8 1181,5
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Kassaflédesanalys i sammandrag

Jan-jun Jan-jun  Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 60,9 575 126,7
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -17,9 -41,9 -66,3
Betald inkomstskatt 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére &ndringar av rérelsekapitalet 43,0 15,6 60,4
Féréndringar i rérelsekapital
Forandringar av rérelsefordringar 4,3 -3,8 -1,2
Forandringar av rorelseskulder -3,3 -3,8 14,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 44,0 8,0 73,6
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter -524,3 -61,5 -249,8
Forvarv av férvaltningsfastigheter via dotterforetag -16,1 -47,0 -229,7
Ovriga investeringar materiella anlaggningstillgangar -0,1 0,0 -0,5
Uttagfran andelar i intresseforetag 0,0 4,8 5,6
Avytting av finansiella anlaggningstillgdngar 0,0 0,0 0,5
Kassafléde fran investeringsverksamheten -540,5 -103,7 -473,8
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 396,9 108,4 463,6
Amortering av lan -16,5 -51 -22,0
Emission 281,6 0,0 0,0
Utbetald utdelning =211 -19,3 -19,3
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 640,9 84,0 422,2
Periodens kassaflode 144,4 -1,7 22,0
Likvida medel vid periodens ingang 23,2 12,5 1,3
Likvida medel vid periodens utgang 1676 0,8 23,2
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Segmentsrapportering Q2

Fastighets- )
Hyresintakter kostnader Driftsnetto Overskottsgrad Verkligt varde
Apr-jun 2017 Apr-jun 2017 Apr-jun 2017 Apr-jun 2017 30 jun 2017
Bostéder 354 -12,5 22,9 64,7% 25379
Handel 13,9 -6,1 78 56,1% 1104,0
Kontor 6,3 -1,2 51 81,0% 433,0
Samhall 73 -2,2 51 69,9% 422,0
Summa 62,9 -22,0 40,9 65,0% 4 496,9

Segmentsrapportering Q1+Q2

Fastighets- )
Hyresintakter kostnader Driftsnetto Overskottsgrad Verkligt varde
Jan-jun 2017 Jan-jun 2017 Jan-jun 2017 Jan-jun 2017 30 jun 2017
Bostader 63,1 -25,7 374 59,3% 25379
Handel 26,9 -11,1 15,8 58,7% 1104,0
Kontor 12,3 -3,2 9,1 74,0% 433,0
Samhall 14,3 -4,2 10,1 70,6% 422,0
Summa 116,6 -44.2 72,4 62,1% 4496,9
Fran och med forsta kvartalet 2017 Uppféljningen sker pa hyresintakter,
féljs verksamheten upp per segment. fastighetsvarde, driftsnetto samt verkligt varde.
Fastighetsbestandet delas in i fyra segment; Segmentet bostader paverkas under forsta halvaret
bostéder, kontor, handel och samhalle. Den del av att inflyttning ej skett fullt ut i nybyggnationernai
som 6vervager i férhallande till hyresvardet for fastigheterna Varsangen 8 samt Vakteln 3.
fastigheten bestammer vilket segment en fastighet Fastigheten Haggen 13, konsoliderad for forsta
tillhor. gangen per 31 mars 2017, ingar i kvartalssiffrorna fran

och med andra kvartalet 2017.
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Finansiella

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec
2017 2016 2017 2016 2016
Avkastning pa eget kapital, % 341% 31,2% 30,2% 30,9% 44,2%
Rantetackningsgrad, ggr 6,7 10,9 73 10,4 10,2
Soliditet, % 35,9% 33,4% 35,9% 33,4% 34,0%
Genomsnittlig ranta, % 1,9% 2,5% 2,0% 2,4% 2,0%
Forvaltningsresultat, Mkr 31,0 32,4 60,9 575 126,7
Resultat fore skatt, Mkr 157,8 81,1 280,8 156,4 503,5
Periodens totalresultat, Mkr 126,3 69,1 225,6 132,2 401,9
Periodens totalresultat hanfoérligt 124,6 69,1 2139 132,2 401,9
till moderbolagets aktiedgare, Mkr
Eget kapital, Mkr 1699,8 911,8 1699,8 911,8 11815
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare, Mkr 1656,1 911,8 16561 911,8 1181,5
EPRA NAV, Mkr 19891 11434 1989, 1143,4 1469,8
Balansomslutning, Mkr 4732,0 27304 4732,0 27304 3479,0
Aktierelaterade
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec
2017 2016 2017 2016 2016
Antal utestdende aktier, tusental® 34 365,5 281155 343655 28 15,5 28115,5
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental® 28733,6 281155 28428,0 28115,5 28 115,5
Eget kapital per aktie, kr 48,19 32,43 48,19 32,43 42,02
Resultat per genonomsnittligt antal aktier, kr 4,34 2,46 7,52 4,70 14,29
EPRA NAV per aktie, kr 57,88 40,67 57,88 40,67 52,28

*Vid en extra bolagstamma den 21 Juni 2017 beslutades om en aktiesplit 4:1 varvid varje aktie delades upp i 4 nya. Vid
berékning av resultat per aktie har hansyn tagits till det nya antalet aktier fér samtliga historiska perioder. | samband med
noteringen vid Nasdaq Stockholm den 21 Juni emitterades 6 250 000 nya aktier. Genomsnittligt antal aktier ar ett vagt

genomsnitt for perioden.

Fastighetsrelaterade

Hyresintékter, Mkr
Driftséverskott, Mkr
Hyresvarde, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %
Belaningsgrad, %
Uthyrningsbar yta, tkvm

Apr-jun

2017
62,9
419
358,1
82,1%
66,5%
52,9%
251

Apr-jun
2016

40,6
27,7
158,0
91,0%
68,1%
57,6%
143

Jan-jun
2017

116,6
73,6
3581
82,1%
63,1%
52,9%
251

Jan-jun
2016

76,6
47,3
158,0
91,0%
61,7%
57,6%
143

Jan-dec
2016

174,4
1,6
2310
96,0%
64,0%
56,4%
195

20 | TRIANON DELARSRAPPORT Q2 2017



Hérledning av nyckeltal

April-jun Jan-dec
Mkr om inget annat anges 2016 2016
Hyresintékter 62,9 40,6 116,6 76,6 174,4
Ovriga intékter 09 0,9 1,2 13 17
Fastighetskostnader -22,0 -13,9 -44.2 -30,6 -64,5
Driftsnetto 14,9 27,7 73,6 473 m,6
Overskottsgrad, % 66,5% 68,1% 63,1% 61,7% 64,0%
Eget kapital 1699,8 911,8 1699,8 911,8 11815
Balansomslutning 4732,0 27304 4732,0 27304 3479,0
Soliditet, % 35,9% 33,4% 35,9% 33,4% 34,0%
Skuld till kreditinstitut 24447 14775 24447 14775 1794,9
Ovriga langfristiga skulder 41,6 13,4 41,6 13,4 53,4
Skuld till kreditinstitut 18,1 81 18,1 81 32,3
Checkrakningskredit 40,2 0,0 40,2 0,0 8,4
Likvida medel -167,6 -0,8 -167,6 -0,8 -23,2
Réntebérande nettoskuld 23770 1498,2 23770 1498,2 1865,8
Forvaltningstillgdngar 4496,9 26014 4496,9 26014 33061
Belaningsgrad, % 52,9% 57,6% 52,9% 57,6% 56,4%
Resultat fore skatt 157,8 81,1 280,8 156,4 503,5
Aterléggning av vardeférandringar -126,8 -487 -219,9 -98,9 -376,7
Aterlaggning av rantekostnader 54 3,3 9,7 6,1 13,8
Justerat resultat fore skatt 36,4 35,7 70,6 63,6 140,6
Réntetackningsgrad, ggr 6,7 10,9 73 10,4 10,2
Periodens resultat hanforligt till 124,6 69,1 2139 132,2 401,9
moderbolagets aktiedgare
Beraknat arstakt 498,5 276,6 42738 2644 4019
Genomsnittligt eget kapital hanforligt 1463,5 886,9 1418,8 855,4 908,4
till moderbolagets aktieagare
Avkastning pa eget kapital, % 34,1% 31,2% 30,2% 30,9% 44,2%
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 16561 911,8 16561 91,8 1181,5
Aterléggning av uppskjuten skatt 285,6 161,8 285,6 161,8 2324
Aterlaggning av derivat 674 98,1 674 981 78,3
Aterlaggning av uppskjuten skattefordran -20,0 -28,3 -20,0 -28,3 -22,4
EPRA NAV (langsiktigt substansvirde) 19891 1143,4 19891 11434 1469,8
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Resultatrakning i sammandrag

April-juni April-juni  Jan-juni  Jan-juni  Jan-dec

2017 2016 2017 2016 2016
Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 4,5 4,2 8,5 8,4 17,2
Resultat fran andel i intresseftretag 0 0 0 0,0 1,7
Ovriga rorelseintakter 0,2 0,4 0,4 0,5 0,2
Summa rorelseintdkter 47 4,6 8,9 8,9 191
Rorelsens kostnader -45 -3,0 -84 -6,8 -13,9
Rorelseresultat 0,2 1,6 0,5 21 5,2

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag 0 4.4 0,0 4,4 4.4
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,5 0,2 0,5 0,2 17,2
Rantekostnader och liknande resultatposter -8,6 -5,6 -15,9 -1,2 -24,0
Resultat efter finansiella poster -7,9 0,6 -14,9 -4,5 2,7
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 1,2
Resultat fore skatt -7,9 0,6 -14,9 -4.5 13,9
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 -2,2
Periodens resultat/Totalresultat -7,9 0,6 -14,9 -4,5 11,8

Balansrakning i sammandrag

30 juni 30 juni 31dec
Mkr 2017 2016 2016
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anléaggningstillgangar 580,3 1511 150,8
Fordringar pa koncernforetag 199,0 68,2 2349
Finansiella anlaggningstillgangar 570,4 356,3 551,2
Summa anlaggningstillgangar 13497 575,6 937,0
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 6,0 34 5,4
Kassa och bank 149,8 42,5 16,4
Summa omséttningstillgdngar 155,8 45,9 21,8
SUMMA TILLGANGAR 1505,5 621,5 958,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 634,2 37,2 3876
Avséttningar for skatter 6,4 59 6,4
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 456,4 163,9 281,0
Skulder till koncernféretag 333,2 60,2 2089
Ovriga skulder 20,4 13,4 53,4
Summa langfristiga skulder 810,0 237,5 543,3
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0,5 0,5 1,0
Ovriga skulder 54.4 6,4 20,6
Summa kortfristiga skulder 54,9 6,9 21,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1505,5 621,5 958,8
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Redovisningsprinciper Undertecknande

Trianon foljer i sin koncernredovisning den av Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar
Europeiska Unionen antagna IFRS (International att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av av koncernens och moderbolagets verksamhet,
dessa (IRFRIC). Denna deldrsrapport &r upprattad stallning och resultat samt beskriver vasentliga
enligt IAS 34 Deldrsrapportering. Vidare har risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och
tillampliga bestdmmelser i arsredovisningslagen moderbolaget star infér.

tilldmpats.

Styrelsen har beslutat att fran och med forsta
kvartalet 2017 att folja verksamheten uppdelad i
segment. Malmé 23 augusti 2017

Vasentliga risker och oséakerhetsfaktorer
For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen goéra Mats Cederholm Olof Andersson
bedémningar och antaganden som paverkar Styrelseordférande Styrelseledamot, VD
i bokslutet redovisade tillgdngar och skulder
respektive intékter och kostnader samt lamnad
information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar. Jan Barchan Elin Thott
Koncernens verksamhet, finansiella stallning Styrelseledamot Styrelseledamot
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utférligt i
2016 ars arsredovisning.
Boris Lennerhov Viktoria Bergman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for
oversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i procent av genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Belaningsgrad
Réntebarande nettoskuld i férhallande till
fastighetsvardet vid periodens slut.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets gare i
forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka 16per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

EPRA NAV (Langsiktigt substansvirde)

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
med aterlaggning av réntederivat samt uppskjuten
skatt.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Réntetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning av
vardeférandringar derivat och fastigheter samt
finansiella kostnader, i forhallande till finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftsnetto i procent av hyresintakter.
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Trianon &ar fastighetsbolaget som ager, forvaltar, utvecklar samt bygger bostdader och
kommersiella fastigheter i Malmo. Foretaget verkar for ett hallbart boende bade socialt
och miljémassigt och har sitt fastighetsbestand i omraden som centrala Malméo, Limhamn,
Lindangen, Oxie, Rosengard och Hermodsdal. Féretaget ar entreprendrsdrivet med en
organisation och ett arbetssatt som praglas av flexibilitet, snabbhet och hég serviceniva.
Foéretagsstrategin har sin grund i lyhérdhet, att noggrant félja samhallsutvecklingen och
upptacka nya trender for att finna intressanta affarsmojligheter. Bolaget ar sedan 21 juni
2017 noterat pa Nasdagq First North Premier.

FINANSIELL KALENDER:

Kvartal 3 2017 25 oktober 2017
Bokslutskommuniké 2017 28 februari 2018

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA:

Olof Andersson, Verkstallande direktor
olof.andersson@trianon.se, tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys, Vice verkstéllande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se, tel. 040-61194 85

TRIANON =

Fastighets AB Trianon

Jons Filsgatan 2, 211 33 Malmo
Telefon: 040-611 34 00

Fax: 040-61199 19

Email: info@trianon.se

Org. nr. 556183-0281



