Resultat i korthet for perioden

januari = juni 2018

* Hyresintakterna 6kade med 41 procent och uppgick
till 164,0 Mkr (116,6).

» Driftséverskottet 6kade med 32 procent och
uppgick till 97,1 Mkr (73,6) och éverskottsgraden
till 59 procent (63).

* Forvaltningsresultatet 6kade med 13 procent och
uppgick till 61,4 Mkr (54,5). Férvaltningsresultatet
belastas med finansiella kostnader avseende
obligationsupplaning om 6,2 Mkr (0).

» Periodens resultat uppgick till 125,1 Mkr varav
123,9 Mkr hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
motsvarande ett resultat per aktie for perioden
januari till juni om 3,61kr (7,52).

» Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick
till 91,0 Mkr (221,2).

+ Vardeférandring derivat uppgick till -22,8 Mkr (-1,3),
varav orealiserade vardeférandringar uppgick till
-11,7 Mkr (9,0).
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Resultat i korthet for

andra kvartalet 2018

* Hyresintakterna 6kade med 36 procent och uppgick
till 85,5 Mkr (62,9).

+ Driftséverskottet 6kade med 28 procent och
uppgick till 53,5 Mkr (41,9) och éverskottsgraden
till 63 procent (67).

* Forvaltningsresultatet 6kade med 9 procent och
uppgick till 33,7 Mkr (31,0). Férvaltningsresultatet
belastas med finansiella kostnader avseende
obligationsuppléning om 4,6 Mkr (0).

» Periodens resultat uppgick till 74,6 Mkr varav 73,7
Mkr hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
motsvarande ett resultat per aktie for perioden april
till juni om 2,15 kr (4,34).

» Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
48,2 Mkr (125,7).

« Vardeférandring derivat uppgick till 16,2 Mkr (1,1),
varav orealiserade vardeférandringar uppgick till
-9,6 Mkr (7,5).

Denna information ér sGdan information som Fastighets AB Trianon (publ) Gr

skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vdrdepappersmarknaden. Informationen Idmnades, genom de kontaktpersoner som visas pa
sidan 28 férsorg, for offentliggérande den 23 augusti 2018 kl 08.00 CET.
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Vasentliga hdndelser under kvartalet

Trianons obligationslan noterades pa Nasdaq
Stockholm den 6 april 2018.

Avtal tecknas om forvarv av tva fastigheter pa
Norra Sorgenfrii Malmé med 26 000 kvm BTA
bostadsbyggratter samt befintliga byggnader om
13 000 kvm BRA, varav cirka 3 400 kvm beréknas
att bevaras. Det underliggande fastighetsvéardet
ar 88 Mkr. Tilltrade beraknas ske fjérde kvartalet
2018, da detaljplanen for fastigheterna forvantas
vinna laga kraft.

Hyresavtal tecknas med Domino’s Pizza om
uthyrning av lokal pa Rosengard Centrum om
200 kvm. Hyreskontraktet [6per pa 8 ar.
Hyresavtal tecknas med en ny aktér om
uthyrning av lokaler fér upplevelser, restauranger
och aktiviteter pa Entré. Avtalet I6per pa femton
ar och omfattar uthyrning av 4 700 kvm.

Trianon forvarvar fastigheten Bunkeflostrand
155:3. Fastigheten omfattar 74 500 kvm ej
detaljplanerad mark vid Oresundsbron.

Héandelser efter periodens utgang

Avtal tecknas om foérvarv av fyra fastigheter
beldgna pa Norra och Sédra Sofielund i Malmé
bestdende av 171 lagenheter samt ett mindre
antal lokaler med en total uthyrningsbar area

om cirka 13 400 kvm. Férvarvet sker till ett
underliggande fastighetsvarde om 226 Mkr.
Fastigheterna tilltrads den 3 oktober 2018.

Da Citygross annu ej erlagt hyra enligt géllande
hyreskontrakt fér lokalen pa Rosengard Centrum,
enligt tvist pressmeddelat november 2017, har
Trianon nu vidtagit rattsliga atgarder och begart
avtalet forverkat samt éverlamnat fordran for
indrivning. Det obetalda beloppet uppgar till cirka
10,4 Mkr inklusive moms. Férhandlingar pagar
med en lagpriskedja om uthyrning av lokalen.

Apr-jun Jan-jun Jan-jun
Nyckeltal 2017 2018 2017
Hyresintakter, Mkr 86 63 164 117 262
Driftsoverskott, Mkr 54 42 97 74 164
Forvaltningsresultat, Mkr 34 31 61 55 17
i,ii:lstsa:f?::::gh’/;\ﬁrdeféréndrmgar och skatt i 34 31 62 61 124
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, Mkr 48 126 91 221 321
Periodens totalresultat, Mkr 75 126 125 226 340
Foérvaltningsfastigheter, redovisat varde 5326 4497 5326 4497 4693
Balansomslutning, Mkr 5659 4732 5659 4732 4 861
Beldningsgrad, % 57% 53% 57% 53% 54%
Soliditet, % 34% 36% 34% 36% 37%
Eget kapital per aktie, kr 53,73 48,19 53,73 48,19 5113
Resultat per aktie, kr 215 4,34 3,61 752 10,15
EPRA NAV per aktie, kr 64,88 57,88 64,88 57,88 61,86
Hyresvéarde, Mkr 413 358 413 358 366
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88% 82% 88% 82% 85%
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkvm 256 221 256 221 223
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Antal renoverade ldgenheter per kvartal Procentuell férdelning av hyresnivan, kr/m? och ar
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ETT KVARTAL PRAGLAT AV OKAD
UTHYRNING OCH FORVARV

Andra kvartalet var handelserikt for Trianon da det praglades av fortsatt uthyrning och
strategiska forvarv, men dven av investeringar i befintligt bestand och nyproduktion.
Den ekonomiska utvecklingen var god och féljer var strategiska tillvaxtplan.

Fokus pa uthyrning
Trianon tecknade ett 15-arigt hyresavtal pa 4 700 kvm i Entré, som bland annat ska

inhysa restauranger, upplevelser och aktiviteter. Uthyrningsgraden i Entré ar nu uppe
i 72 procent — att jamfora med 48 procent vid vart tilltréde sommaren 2017. Vi forlangde hyresavtalen med Malmo stad i
Rosengard Centrum for deras fritids-, social- och férskoleférvaltning samt hyrde ut lokaler till Domino’s Pizza. Rosengéard
Centrum ar nu nastan fullt uthyrt, endast 1800 kvm aterstar att hyra ut av totalt 31600 kvm.

Strategiska férvarvi Malmo
Trianon tecknade avtal om forvarv av tva fastigheter pa Norra Sorgenfri i Malmo om cirka 26 000 kvm BTA
bostadsbyggratter med ett underliggande fastighetsvarde pa 88 Mkr. Vi forvarvade ocksa 74 500 kvm ej detaljplanerad
mark i Bunkeflostrand — ett férvarv som ar strategiskt intressant fér oss som langsiktig fastighetsagare i Malmo. Efter
rapportperioden forvarvade vi ytterligare fyra fastigheter pa Norra och Sodra Sofielund i Malmo till ett varde om 226 Mkr.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar area om cirka 13 400 kvm och bestar framst av lagenheter varav storre delen har
potential fér uppgradering.

Under kvartalet fardigstallde vi ocksa 100 lagenheter i Oxie och byggstartade ytterligare 140 lagenheter dar som beraknas
vara klara 2019/2020.

God ekonomisk utveckling

Var ekonomiska utveckling for perioden januari-juni var god och féljde planen for langsiktig tillvaxt. Hyresintakterna

o6kade med 41 procent jamfért med motsvarande period 2017 som en foljd av férvary, uthyrning och nyproduktion.

Aven driftsnettot och férvaltningsresultatet skade med 32 respektive 13 procent — framst beroende pa de hogre
hyresintikterna. Kassaflédet fran den Idpande verksamheten utvecklades ocksa positivt och uppgick till 74 Mkr (44).
Trianons finansiella stallning ar fortsatt stark med en beldningsgrad pa 56,9 procent och en soliditet pa 33,6 procent. Under
kvartalet noterades Trianons obligationslan om 350 Mkr pa Nasdaq Stockholm. Obligationslanet handlas med en premie
och borgar for att Trianon ska kunna fortsatta finansiera sig pa obligationsmarknaden. Obilgationslikviden, som just nu
belastar resultatet med cirka 4,5 Mkr per kvartal, kommer att anvandas till vara strategiska forvarv som tilltrads under
hosten 2018 och investeringar i befintligt bestand i form av hyresgastanpassningar och lagenhetsrenoveringar.

Fortsatt stor efterfragan pa hyresratter

Bostadsrattsmarknaden i Stockholm har gatt ned, ndgot som ocksa smittar av sig i Malmé. Marknadsutvecklingen paverkar
Trianon positivt. Byggrattspriserna har slutat att stiga och kapaciteten i byggindustrin férbattras, nagot som gynnar

var nyproduktion av hyresratter. Efterfragan for hyresratter i Malmo ar fortsatt stor och kommer att vara sa under en
overskadlig framtid. Under 2019 och 2020 planerar vi att byggstarta cirka 1000 ldgenheter i omradena Sege Park, Hyllie,
Rosengard och Norra Sorgenfri. Vi kommer att producera dessa med hjalp av investeringsstodet och 400 av lagenheterna
ar ungdomslagenheter i Norra Sorgenfri.

Tillvaxten gar snabbare &n plan

Under det tredje kvartalet kommer vi att fortsatta fokusera pa uthyrning och investeringar i befintligt bestand liksom
utvardera ytterligare forvarv. Marknadsvardet pa vara fastigheter uppgar nu till cirka 5,3 Mdkr och jag bedémer darfor att
vi kommer na vart langsiktiga mal om 6,6 Mdkr pa kortare tid an vi har som finansiellt mal. Med den ¢kade forvarvs- och
uthyrningstakten har vi goda mojligheter att uppna vara mal och att 6ka bade hyresintéakter och forvaltningsresultat.

U

Olof Andersson, VD
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Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag
som &ger, forvaltar, forvarvar, utvecklar samt bygger
bade bostader och kommersiella lokaler i Malma.
Bolaget verkar for ett hallbart boende samt ett
socialt ansvarstagande och fastigheterna aterfinns
runtom i Malmé. Trianon noterades den 21 juni 2017
pa Nasdaq First North Premier.

Affarsidé

Trianon ska &ga, forvalta, utveckla samt bygga
fastigheter i Malmo. Genom lokalt engagemang och
starkt kundfokus ska Trianon verka for en hallbar
stadsutveckling.

Vision
Trianon ska vara det mest I6nsamma och valskotta
fastighetsbolaget i Malmo.

Mal

Trianon har som mal att inom tre till fem ar
férdubbla fastighetsvardet, med utgadngspunkt i
vardet per 31 december 2016.

For att sakerstélla att bolagets tillvaxtmal

nas med fortsatt god I6nsamhet, ska den
genomsnittliga arliga avkastningen pa eget
kapital som lagst uppga till 10 procent éver en
konjunkturcykel.

Belaningsgraden ska som hogst uppga till 60
procent av fastighetsvardet. Vid genomférandet
av vardeskapande férvarv eller projekt kan
belaningsgraden tillfalligt tilldtas 6verskrida 60
procent.

Rantetdckningsgrad, ggr

Genomsnittlig avkastning

Réntetéckningsgraden ska som lagst uppga till 1,5
ganger.

Strategi

Fortsatt fokus pa lokal nérvaro och pa fastigheter
i Malmé.

Fortsatta utveckla befintligt fastighetsbestand
genom vardeskapande investeringar och
effektiviseringar.

Forvarva nya fastigheter, med fokus pa bostads-
och samhaéllsfastigheter med mal att langsiktigt
uppna en andel bostéder och samhaéllsfastigheter
uppgaende till 80 procent av fastighetsvardet.
Skapa I6nsam tillvaxt genom fortsatt utveckling
av projektportféljen bl.a. genom att bygga nya
hyresratter i Malma.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand bestar i huvudsak

av bostads-, handels-, kontors-, samt samhalls-
fastigheter beldgna i Malmo i omradena: City,
Limhamn/Slottsstaden, Linddngen/Hermodsdal,
Rosengard samt Oxie.

Trianon helager 49 fastigheter och delager
ytterligare 3 fastigheter vid rapporttidpunkten.
Total uthyrningsbar yta uppgar till 256 000 kvm.
Fastighetsvardet uppgick till 5 326 Mkr vid
periodens slut.

Belaningsgrad, %

pa eget kapital, %
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Fastigheternas marknadsvirde, Mkr + arbeta med sociala klausuler i upphandlingar s
att vara hyresgaster far mojlighet att kommai

6000
5215 5326 sysselsattning.
5000 4693 + s6ka medarbetare i vart eget fastighetsbestand
och vara en engagerad arbetsgivare.
4000 2306 I + vara en aktiv samarbetspartner med andra
intressenterivara omraden sa att vi uppnar
3000 i i i . o
2197 en 6kad trygghet och social samvaro i vart
2000 —_— 1 | | fastighetsbestand.
1361 + stotta barn och unga bland vara hyresgéster pa
1000 H H H H H olika satt.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 Aktier
Q1 Q2 Bolaget har totalt 34 365 500 aktier och dessa
Hallbarhet fordelar sig pa 1521118 A-aktier och 32 844 382

B-aktier. A-aktien berattigar till 1 rést och B-aktien
till 1710 rést, innebarandes ett totalt antal réster
om 4 805 556 stycken. Aktiekapitalet uppgick till
85 913 750 kronor och kvotvardet per aktie till 2,50
kronor.

Trianons B-aktie noterades den 21juni 2017 pa
Nasdaq First North Premier till en introduktionskurs
pa 48 kronor per aktie. Stéangningskursen den 29
juni 2018 var 72,00 kronor per aktie. Bolagets totala
borsvarde var 2 365 Mkr den 30 juni 2018.

Trianon har under ett flertal ar arbetat systematiskt
med att férena miljémassig, ekonomisk och social
hallbarhet. Detta arbete har genererat bade
samhallsnytta och kundnytta och kommer att
fortsatta tillampas pa nya férvarv i de omraden
Trianon verkar. Detta ska vi géra genom att:
* bidra till en battre miljé genom
energieffektiviseringar av vara befintliga
fastigheter.

Aktiekapitalets utveckling

Férandring av antal aktier Antal aktier efter transaktionen Aktiekapital (SEK)

Beslutstid- Summa

punkt Handelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier aktier Forandring Totalt
1991-06-20 Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6846 000
1992-01-03 Utbyte av konvertibler 37000 0 541000 630 600 1171600 370 000 7216 000
2008-10-29 Nyemission 1082 000 342000 1623000 972600 2595600 14240000 21456 000
2010-05-17 Nyemission 168 391 54 221 1791391 1026 821 2818212 2226120 23682120
2010-06-03 Nyemission 1621700 50000 3413091 1076 821 4489912 21217000 44 899120
2011-06-09 Nyemission 682 618 215364 4095709 1292185 5387894 8979820 53 878 940
2012-06-29 Nyemission 0 1001992 4095709 2294177 6389886 10019920 63898 860
2015-04-16 Nyemission 409 571 229418 4505280 2523595 7028875 6389890 70 288750
2017-04-03 Aktiesplit (1:4) 0 0 18021120 10094380 28115500 0 70288750
2017-04-03 Omstampling -16 500 002 16 500 002 1521118 26594382 28115500 0 70 288750
2017-06-21 Nyemission 0 6250 000 1521118 32844382 34365500 15625000 85913750
Summa 1521118 32844382 34365500 85913750
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Aktieinformation Agare

Kortnamn: TRIAN B De tva storsta dgarna i Trianon ar Olof Andersson

ISIN-kod: SE0009921471 privat och via bolag samt Jan Barchan via bolag, som
vardera representerar cirka 30,7 procent av bolagets

Certified Adviser totala aktier samt cirka 35,5 procent av bolagets

Avanza totala roster.

Regeringsgatan 103 Agandet av bolagets totala antal aktier den 30 juni

111 39 Stockholm 2018 framgar enligt nedan:

Telefon: 08-4094 2120

Agare
Namn Summa Innehav Innehav%  Summa Roster Roster %
Briban Invest AB 10578 030 30,78% 1708 274 35,55%
Olof Andersson privat och via bolag 10 556 576 30,72% 1706129 35,50%
Grenspecialisten Forvaltning AB 2 526 345 7,35% 252 635 5,26%
Mats Cederholm privat och via bolag 1353185 3,94% 203 382 4,23%
Lansférsakringar Fastighetsfond 1288 600 3,75% 128 860 2,68%
LMK Stiftelsen direkt och via kapitalférsakring* 1250 000 3,64% 125 000 2,60%
Danica Pension Forsakrings AB 698 548 2,03% 69 855 1,45%
Bank of New York Mellon, Fidelity Rutland 551272 1,60% 55127 1,15%
Forsakringsbolaget Avanza Pension 425 847 1,24% 42585 0,89%
Idoffs Fastighets AB 410 000 119% 41000 0,85%
Ovriga Aktiesgare 4727097 13,76% 472710 9,84%
Totalt 34 365 500 100,00% 4 805 556 100,00%

*835 000 aktier &gs via kapitalforsakring

Aktiens utveckling, kr
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Resultatposterna nedan avser perioden januari-juni
2018. Jamforelseposterna angivna inom parantes
avser belopp fér motsvarande period féregaende ar.

Hyresintakter

Hyresintakterna foér perioden uppgick till 164,0 Mkr
(116,6), vilket motsvarar en 6kning med 41 procent.
Okningen ar framst hanforlig till de tva forvarvade
fastigheterna pa Lindangen, 6kad uthyrning genom
nya lokalkontrakt samt fardigstéallda nybyggnads-
projekt i Oxie.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till 9,5 Mkr.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30
juni 2018 till 88 procent.

Nya hyreskontrakt har tecknats under perioden pa
Entré om uthyrning av totalt cirka 9 100 kvm i fastig-
heterna. Det innebar att tredje planet i fastigheten
Uno 5 nu &r fullt uthyrt, andra planet ar till halften
uthyrt samt att bottenplanet ar uthyrd till cirka 80
procent. Efter uthyrningarna har uthyrningsgraden
Okat fran 48 procent vid tilltréadet till 72 procent.

De arliga hyreshojningarna fér bostader uppgick till
1 procent fran och med den 1 februari 2018 for cirka
90 procent av bestandet.

Det totala hyresvardet den 30 juni 2018 uppgick till
413 Mkr (358).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 67,6 Mkr (44,2).
Okningen beror framst pa férvarvade fastigheter
samt fardigstallda nybyggnadsprojekt. Omférhandling
av leverantérsavtal pa Entré har borjat ge effekt under
perioden med tyngdpunkt pd andra kvartalet.
Driftskostnaderna belastas av sedvanlig sésongs-
variation avseende uppvarmningskostnader, som
belastar med storst paverkan under férsta kvartalet.
Renoveringsarbeten av lagenheter har fortskridit
och 59 (63) lagenheter har renoverats under perioden.

Driftsnetto

Driftsnettot uppgick till 971 Mkr (73,6) fér perioden.
Overskottsgraden uppgick till 59 procent (63). Over-
skottsgraden kommer att forbattras i takt med att
nytecknade hyresavtal under perioden kommer att bli
foremal for inflyttning. De omférhandlingar som gjorts
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under aret av 6vertagna leverantérsavtal pa Entré
kommer att minska driftskostnaderna for fastigheten.

Central administration

Central administration har 6kat pa grund av
expansionen av bolaget. Organisationen har utokats i
samband med forvarvet pa Linddangen som tilltratts i
mars 2018 och totalt antal anstéllda uppgér till 44 (34)
varav 18 (15) tjdnsteman.

Ovriga intskter inklusive andel i intressebolag
Resultat fran andelar i intresseféretag uppgick

till 1,2 Mkr (7,7) inklusive vardeférandringar i
intressebolagsfastigheter. Vardeforandringar

inklusive skatteeffekt i intressebolagsfastigheter
uppgick till 0,1 Mkr (6,4). Férvaltningsresultatet fran
intressebolagsfastigheter rensat for vardeférandringar
och skatt uppgick till 1,1 Mkr (1,3).

Réanteintdkter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Finansiella kostnader uppgick till 22,3 Mkr (9,7)

for perioden. Snittranta for perioden inklusive
swaprantor uppgick till 2,4 procent (2,0). Finansiella
kostnader har 6kat beroende pa 6kad upplaning
samt emission av féretagsobligation som beskrivs
narmare under rubriken Finansiering.

Vardeforandringar fastigheter och finansiella

instrument

Vardeférandringar for férvaltningsfastigheter

uppgick till 91,0 Mkr (221,2) fér perioden. Samtliga

fastigheter har internvarderats den 30 juni 2018.

En mindre justering av avkastningskravet har

beaktats for bolagets bostadsbestand for att spegla

marknadsutvecklingen. Det kommersiella bestandet

ar varderat med oforandrat avkastningskrav

innebarandes att nytecknade hyresavtal med

inflyttning under hésten 2018 ej har beaktats.
Fastigheterna Concordia 14, Bunkeflostrand

155:3, Lerteglet 1 och Murteglet 1 har varderats

till anskaffningsvéarde. Lerteglet 1 och Murteglet

1 ska bebyggas med cirka 140 lagenheter och

byggstartades varen 2018. Fastigheten Concordia 14

konverteras till bostadsratter.



Véardef6randring av derivatinstrument uppgick till
-22,8 Mkr (-1,3) fér perioden. Av detta avser -11,1 Mkr
(-10,3) realiserade vardeférandringar och -11,7 Mkr
(9,0) orealiserade vardeférandringar beroende pa
vardefdrandringar av derivatskuld.

Skatt
Redovisad skatt for perioden uppgick till
-4,6 Mkr (-55,2) och hanfor sig till latent skatt
pa vardeforandringar av forvaltningsfastigheter
-25,7 Mkr (-52,8) och vardeférandringar av
derivatinstrument 2,0 Mkr (-2,4).

Regeringens beslut att sénka bolagsskatten i tva
steg, fran nuvarande 22% till 21,4% fran 2019 och till

20,6% fran 2021 har medfoért att bade den uppskjutna
skatteskulden och uppskjutna skattefordran

har omvarderats. Omvardering har skett utifran

den skattesats som galler vid den tidpunkt da de
uppskjutna skatterna beraknas regleras respektive
utnyttjas. Effekten av omvarderingen har redovisats

i resultatrékningen. Periodens resultat har paverkats
positivt med 19,1 Mkr.

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 125,1 Mkr

(225,6), varav 123,9 Mkr (213,9) var hanférligt till
moderbolagets aktiedgare. Resultatet motsvarar 3,61
kronor per aktie (7,52) fére och efter utspadning.

TRIANON DELARSRAPPORT Q2 2018
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Resultatposterna nedan avser perioden april-juni
2018. Jamforelseposterna angivna inom parantes
avser belopp fér motsvarande period féregaende ar.

Hyresintékter och driftsnetto
Hyresintakterna foér perioden uppgick till 85,5 Mkr
(62,9), vilket motsvarar en 6kning med 36 procent.
Okningen &r framst hanforlig till de férvarvade
bostadsfastigheterna pa Lindangen, 6kad uthyrning
genom nya lokalkontrakt samt fardigstallda
nybyggnadsprojekt i Oxie.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till 7,3 Mkr.

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till
32,5 Mkr (22,0). Okningen beror framst pa férvarvade
fastigheter samt fardigstallda nybyggnadsprojekt.
Omforhandling av leverantérsavtal pa Entré har gett
effekt under perioden avseende driftskostnader for
fastigheterna.

Under kvartalet har 35 (24) lagenheter renoverats i
det befintliga bestandet.

Driftsnettot uppgick till 53,5 Mkr (41,9) fér perio-
den. Overskottsgraden uppgick till 63 procent (67).
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Resultat
Kostnader fér central administration 6kade under
andra kvartalet till 7,5 Mkr (6,1) beroende pa en
utdkad organisation fér att mota planerade forvarv.
Finansnettot uppgick till -13,1 Mkr (-5,4) och
okningen beror pa finansiella kostnader for
obligationsupplaning samt 6kad laneskuld. Den
genomsnittliga rantekostnaden fér perioden uppgick
till 2,5 procent (1,9) inklusive obligationsrantor och
derivat. Den genomsnittliga réntekostnaden har
belastats med ranta och finansiella kostnader fér
obligationsupplaning om 4,5 Mkr som ska anvéndas
till avtalade forvarv med planerat tilltréde under
hosten 2018.
Forvaltningsresultatet dkade till 33,7 Mkr (31,0).
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter
uppgick till 48,2 Mkr (125,7) fér perioden. En mindre
justering av avkastningskravet har beaktats fér
bolagets bostadsbestand for att spegla marknads-
utvecklingen. Det kommersiella bestandet ar
varderat med oféréndrat avkastningskrav, vilket
innebar att nytecknade hyresavtal med inflyttning
under hésten 2018 ej har beaktats.
Vérdeférandringar derivat uppgick till 16,2 Mkr
(1,1). Av detta avser -6,6 Mkr (-6,4) realiserade
vardeférandringar och -9,6 Mkr (7,5) orealiserade
vardefdrandringar beroende pa véardeférandringar av
derivatskuld.



Utfall per kvartal

Hyresintakter

Q2 -2018 85,5
Q1-2018 78,5
Q4 -2017 73,9
Q3 -2017 7.2

Fastighetskostnader Driftsoverskott
-32,5 53,0
-351 43,4
-316 42,3
-24,9 46,3

Aktuell intjdningsférmaga

| tabellen nedan presenteras intjaningsformaga

pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att
den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas
med en prognos fér de kommande 12 manaderna.
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen
bedémning av hyres-, vakans-, eller ranteférandring.
Trianons resultatrakning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
kommande forvarv och/eller fastighetsforsaljningar.

Aktuell intjadningsformaga 12 manader

Dessutom paverkas resultatrakningen av
vardefdrandringar avseende derivat. Detta har €]
heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.
Intjgningsférmagan baseras pa fastighetsbestan-
dets kontrakterade hyresintékter, bedémda fastig-
hetskostnader under ett normalar samt kostnader
fér administration. Fastigheter som férvarvats
under perioden har justerats till helar. Kostnader for
de rantebarande skulderna har baserats pa koncer-
nens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av
derivatinstrument berdknat pa nettoskulden.

Mkr 30 jun 31 mar 31dec 30 sep 30jun 31 mar 31dec
2018 2018 2017 2017 2017 2017 2016
Hyresvérde 4134 413,3 365,6 3624 358,2 2677 2310
Rabatter & vakanser -49,5 -53,8 -56,0 -63,6 -64,2 -12,4 -9,0
Hyresintékter 363,9 359,6 309,6 298,8 294,0 255,3 222,0
Fastighetskostnader -17,6 -18,3 -99,7 -98,7 -98,2 -82,5 -73,0
Fastighetsadministration -1,0 -11,0 -9,8 -9,4 -89 -6,9 -70
Driftséverskott 235,3 230,3 200,1 190,7 186,9 166,0 142,0
Overskottsgrad 65% 64% 65% 64% 64% 65% 64%
Central administration -27,0 -27,0 -23,0 -21,8 -19,3 -18,0 -18,0
Resultat fran andelar i intresseféretag 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 5,0
Finansiella intakter och kostnader -74,0 -63,0 -54,3 -52,2 -50,2 -44,0 -38,0
Forvaltningsresultat 136,3 142,3 124,8 18,7 119,4 106,0 91,0
Forvaltningsresultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 132,4 138,4 121,6 115,5 116,4 103,0 91,0
Innehav utan bestdmmande inflytande 39 3,9 3,2 3,2 3,0 3,0 0,0
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Balansposternas belopp samt jamférelsetal avser
stéllningen vid periodens utgang. Jamférelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
féregdende ar.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand finns i Malmo och bestar
av bostéader, kontor, handel och samhallsfastigheter.
Fastigheterna finns i omradena City, Limhamn/
Slottsstaden, Lindéngen/Hermodsdal, Rosengard
och Oxie.

Fastighetsinnehavet bestar av 49 fastigheter med
en total uthyrningsbar yta om 256 183 kvm exklusive
garage och fastigheter redovisade som intresse-
bolag. Av den totala uthyrningsbara ytan utgér 57
procent bostadsfastigheter, férdelat pa 2 041 stycken
lagenheter. Under forsta halvaret 2018 har 103,6 Mkr
investerats i befintliga fastigheter, varav den storsta
delen avser nybyggnadsprojekten vid Oxie centrum.
Dessutom har investeringar gjorts for hyres-
gastanpassningar i fastigheterna Landshdvdingen
1(Rosengérd Centrum), Haggen 13 (Varnhem) och
Entréfastigheterna, forutom de I6pande lagenhets-
renoveringar som gors i bostadsbestandet.

Fastigheten Lerteglet 2 fardigstalldes i bérjan
av april 2018 och genererar hyresintakter fran och
med andra kvartalet 2018. Projektet har beviljats
investeringsstéd om 25 Mkr som har minskat
anskaffningskostnaden for fastigheten. Stodet
beraknas utbetalas under tredje kvartalet 2018.

Under forsta kvartalet 2018 har investeringsstod
om 40,3 Mkr utbetalats for fastigheten Varsangen 8.

Foérandring marknadsvérden férvaltningsfastigheter

Forvéarv och avyttringar
Fastigheterna Motetten 2 och Folkvisan 3 har tilltratts
den 1mars 2018. Fastigheterna &r beldgna pa Lindang-
en i anslutning till Trianons 6vriga bestand pa omradet.
De bada fastigheterna omfattar totalt cirka 27 000
kvm, 437 lagenheter och motsvarar ett fastighets-
varde om 462 Mkr. Férvarvet berdknas att dka Tria-
nons intjdningsférmaga pa forvaltningsresultatniva
med cirka 15 Mkr pa helarsbasis.

Inga fastigheter har avyttrats under forsta
halvaret 2018.

Nyproduktion

Nybyggnationen pa fastigheten Lerteglet 2 vid
Oxie station fardigstalldes i borjan av april 2018.
Inflyttning av de 100 lagenheterna har slutforts och
fastigheten &r fullt uthyrd.

Pa de tva fastigheterna Lerteglet 1 och Murteglet 1
startades ytterligare tva etapper av nyproduktion
under andra kvartalet 2018. Dessa omfattar
nybyggnation av 140 lagenheter vid Oxie station.

Fastighetsvérdering
Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 5 326,0
Mkr (4 496,9). Samtliga fastigheter har internvirde-
rats den 30 juni 2018. Fastigheterna Concordia 14,
Bunkeflostrand 155:3, Lerteglet 1 och Murteglet 1
har varderats till anskaffningsvarde. Lerteglet 1 och
Murteglet 1 ska bebyggas med cirka 140 lagenheter
och byggstartades varen 2018. Fastigheten Concordia
14 konverteras till bostadsratter.

Byggratter och potentiella byggratter har inte
varderats.

Mkr 30jun 31 mar 31dec 30 sep 30jun 31 mar 31dec

2018 2018 2017 2017 2017 2017 2016
Ingdende balans 52148 46929 45691 44969 38423 33061 21972
Investeringar via bolag* 0,5 463,2 27,3 0,0 0,0 470 438,2
Investeringar via bolag** 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3501 0,0
Investeringar nya forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0 430,6 0,0 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter 62,5 15,9 11 57,8 98,3 437 249,8
Véardeforandring 48,2 42,8 85,4 14,4 125,7 95,5 420,9
Summa 53260 52148 46929 45691 44969 38423 33061

* Forvarv av fastighet via bolag

** Forvarv av bestdammande inflytande av tidigare intressebolag
*** Statligt investeringsstéd har minskat anskaffningskostnader om 25,0 Mkr

12 | TRIANON DELARSRAPPORT Q2 2018



Trianons fastighetsbestand 30 juni 2018

Tabellen nedan visar en sammanstéllning av de fastigheter Trianon &ger den 30 juni 2018 och avspeglar
fastigheternas kontrakterade intakter pa arsbasis 1juli 2018 och kostnader pa arsbasis sasom fastigheterna
hade &gts under hela foregdende tolvmanadersperioden varvid férvarvade samt fardigstallda fastigheter
réknats om sasom de &gts eller varit fardigstéallda under féregdende tolvmanadersperiod.

Antal Antal  Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde

fastigheter lagenheter  yta, kvm MSEK  SEK/kvm MSEK  SEK/kvm

Fastighetskategori
Bostader 25 1912 145713 3222 22112 206 1417
Handel 8 43 79714 1186 14 876 149 1865
Kontor 5 1 1210 444 36 659 28 2299
Samhall 8 85 18 646 433 23196 30 1635
Total 46 2041 256 183 5284 20627 413 1614

Omrade

City 17 476 90950 2025 22 265 174 1915
Limhamn/Slottsstaden 15 223 26793 757 28 266 44 1627
Lindangen/Hermodsdal/Oxie 1 1342 96 970 1912 19713 133 1376
Rosengard 3 0 41470 590 14234 62 1499
Total 46 2041 256183 5284 20 627 413 1614
Projekt 3 - - 42 - - -
Totalt 49 2041 256 183 5 326 20 627 413 1614
) Direkt-
Ekonomisk  Hyresintakter, Driftnetto, Overskotts- Driftnettoexkl avkastning
uthyrningsgrad MSEK MSEK grad admin, MSEK  exkl admin

Fastighetskategori
Bostader 98% 203 131 64% 137 4,2%
Handel 70% 105 62 60% 66 5,6%
Kontor 97% 27 21 78% 22 4,9%
Samhall 96% 29 21 72% 22 51%
Total 88% 364 235 65% 246 4,7%

Omrade

City 74% 130 83 64% 87 4,3%
Limhamn/Slottsstaden 98% 43 30 70% 31 41%
Lindangen/Hermodsdal/ Oxie 99% 132 82 62% 86 4,5%
Rosengard 96% 60 41 68% 43 7,2%
Total 88% 364 235 65% 246 4,7%
Projekt - - - - - -
Totalt 88% 364 235 65% 246 4,6%

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa 6vervagande andel av hyresvéarde.

Fastighetsvarde per kategori Hyresvarde per kategori

mm Bostader.......... 61% mm Bostader......... 50%
mm Handel. 23% ww Handel...
Kontor.. Kontor....
Samhall ... Samhall ...............
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Fastighetsinnehav Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter

Ankan 14 Bostad Limhamn 2307 32
Antilopen 1 Handel Limhamn 707

Basen 58 Samhall City 2600 35
Brockfageln 11 Bostad Limhamn 1359 10
Concordia 14 Kontor City 1044

Concordia 35 Bostad City 3106 25
Delfinen 14 Bostad City 5922 55
Druvan1 Kontor City 2736

Drémmen 12 Bostad City 2143 29
Folkvisan 3 Bostad Lindéngen 5434 162
Fjallrutan 1 Samhall Lindéngen 1712 21
Gefion 1* Handel Lindéngen 798

Gunghésten 1 Samhall Rosengard 9454

Gasen 2 Bostad Limhamn 232 2
Gasen 8 Bostad Limhamn 2070 22
Hermodsdal 4 Bostad Lindangen 5160 80
Hermodsdal 5 Bostad Lindangen 5160 80
Hakanstorp 9 Samhall City 903 16
Haggen 13 Bostad City 18 232 232
Hamplingen 8 Bostad Limhamn 1071 6
Katrinelund 19 Samhall City 318

Kil1 Bostad Limhamn 1574 12
Landshovdingen 1 Handel Rosengard 31627

Liljan 12 Kontor City 780

Mercurius 5 Kontor City 4312

Motetten 2 Bostad Lindangen 21831 275
Manskéaran 1 Samhall Rosengard 389

Notarien 1 Bostad City 1960 21
Onsjo 7 Bostad Limhamn 2077 39
Paulina 47 Samhall Limhamn 733 13
Residenset 4 Kontor City 3238 1
Rolf 6 Bostad City 14 012 37
Slussen 2 Bostad City 1120 25
Stacken 1 Bostad Lindangen 5199 70
Storken 32 Samhall City 2537

Strutsen 26 Bostad Limhamn 1324 23
Torna 8 Bostad Limhamn 991 16
Torshammaren 9 Handel Lindangen 740

Uno5 Handel City 25987

Vakteln 10 Bostad Limhamn 893 8
Vakteln 14 Handel Limhamn 916 6
Vakteln 3 Bostad Limhamn 5612 34
Vipan 9 Handel Limhamn 4927

Varsangen 6 Bostad Lindangen 30688 400
Varsangen 8 Bostad Lindangen 14 220 154
Lerteglet 2 Bostad Oxie 6028 100
Lerteglet1 Projekt Oxie

Murteglet 1 Projekt Oxie

Bunkeflostrand 155:3 Projekt Limhamn

Summa 256 183 2041

* Inklusive gemensamma ytor omfattar fastigheten totalt 1500 kvm

Fastighetsvirde per omrade Hyresvérde per omrade

m= Limhamn/Slottsstaden.......
Lindéngen/Hermodsdal/

Rosengard ..
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Skulder Eget kapital, soliditet och likvida medel

Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till Det egna kapitalet uppgick till 1 901,0 Mkr (1699,8),

3 216,3 Mkr (2 503,0) vid periodens slut. Beviljad varav 1846,4 Mkr (1656,1) var hanforligt till

checkkredit uppgick till 25 Mkr (74) varav utnyttjat moderbolagets aktiedgare. Eget kapital per aktie

uppgick till 0 Mkr (40,2). Upplaning i koncernen sker uppgick till 53,73 kronor per aktie (48,19).

fran tre olika svenska banker. Okningen bestar av Soliditeten uppgick till 33,6 procent (35,9) vid

investeringar i nybyggnadsprojekt, investeringar i periodens slut.

befintliga fastigheter samt forvarv av fastigheter. Koncernens likvida medel uppgick till 207,8 Mkr
Under forsta kvartalet 2018 har en icke sékerstalld (167,6). Outnyttjad checkkredit uppgick till 25,0 Mkr

féretagsobligation emitterats om ett belopp (33,8) vid periodens utgang.

pa 350 Mkr, vilket 6kat upplaningen i bolaget.

Obligationerna emitteras under en total ram om Kassaflode

500 Mkr och I6per pa 3 ar med en rorlig rénta om Periodens kassafldde uppgick till 163,7 Mkr (144,4).

Stibor 3m + 4,50 procent, med ett Stiborgolv satt Kassaflodet har paverkats av investeringar

till noll. Emissionsdatum var den 26 februari 2018 i nyproduktion och investeringar i befintliga

och obligationsemissionen noterades pa Nasdaq fastigheter. Dessa har delvis finansierats genom

Stockholm den 6 april 2018. upptagande av lan i befintliga fastigheter och dels
Agarlan uppgick till 21,2 Mkr (41,6) vid periodens med likvida medel.

slut. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten
Rintesakringar sker genom rénteswapar uppgick till 74,2 Mkr (44,0) fér perioden.

och vid periodens utgang var 1560 Mkr sakrat Likvida medel vid periodens utgang uppgick till

genom rénteswapar. Den genomsnittliga 207,8 Mkr (167,6).

réantebindningstiden uppgick till cirka 3 ar. Den

genomsnittliga rantan under férsta halvaret uppgick

till 2,4 procent (2,0) inklusive swapréntor.
Beldningsgraden uppgick till 56,9 procent (52,9).

Réntetackningsgrad, ggr

12
10,2
10
8
6
. 4.2 39 36
31
27 2,6 24 24
2 |
0
2014 2015 2016 2017 2018 Q1 2018 Q2
— Mal - Réntetéckningsgrad, ggr Réntetackningsgrad, ggr definierad obligationsemission
Réntetédckningsgrad Réntetédckningsgrad definierad enligt villkor i
Periodens resultat fore skatt, med obligationsemission
aterldggning av vérdeféréndringar Periodens resultat fére skatt, med aterldggning av
derivat och fastigheter, finansiella vérdeféréndringar derivat och fastigheter samt finansiella
kostnader samt erlagda réntor kostnader, i férhallande till finansiella kostnader med
relaterade till réntederivat, i aterldggning av kostnader for realiserade och orealiserade
férhallande till finansiella kostnader. réntekostnader fér derivat.
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Kapitalbindning
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Finansiella derivatinstrument
Forfallodag Mkr
2020-12-29 150
2021-06-22 100
2021-06-23 40
2023-06-22 135
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Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag

Apr-jun Jan-dec
2018 2017
Hyresintakter 85,5 62,9 164,0 16,6 2617
Ovriga intakter 0,5 0,9 07 12 25
Fastighetskostnader -32,5 -22,0 -67,6 -44.2 -100,7
Driftsnetto 53,5 41,9 971 73,6 163,5
Central administration -75 -6,1 -14,6 -11,2 -26,3
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,9 0,5 1,2 77 8,9
varav férvaltningsresultat 0,8 0,5 11 1,3 2,0
varav vdrdeférandringar 0,0 0,0 0,0 6,8 75
varav skatt 01 0,0 01 -04 -06
Finansiella intékter 0,0 0,0 01 0,5 0,6
Finansiella kostnader =131 -5,4 -22,3 -9,7 -23,2
Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i 33,8 31,0 61,5 60,9 123,5
intresseforetag
Férvaltningsresultat 337 31,0 61,4 54,5 116,6
Véardeforandring forvaltningsfastigheter 48,2 125,7 91,0 221,2 321,0
Véardeforandring derivat -16,2 11 -22,8 -1,3 -12,7
Resultat fore skatt 65,8 157,8 129,7 280,8 431,8
Skatt pa periodens resultat 8,8 -31,5 -4,6 -55,2 -91,6
Periodens resultat 74,6 126,3 12511 225,6 340,2
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 74,6 126,3 1251 225,6 340,2

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 73,7 124,6 123,9 2139 318,9
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,9 1,7 1,2 17 21,4
Periodens totalresultat, kr per aktie fore utspadning 2,15 4,34 3,61 7,52 10,15
Periodens totalresultat, kr per aktie efter utspadning 2,15 4,34 3,61 7,52 10,15
Genomsnittligt antal utestaende aktier fore

utspadning, tusental* 34 365,5 28733,6 34 365,5 28 428,0 31420,3
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter

utspadning, tusental® 34 365,5 28733,6 34 365,5 28 428,0 31420,3

*Vid en extra bolagstémma den 21 Juni 2017 beslutades om en aktiesplit 4:1 varvid varje aktie delades upp i 4 nya. Vid
berakning av resultat per aktie har hansyn tagits till det nya antalet aktier for samtliga historiska perioder. | samband med
noteringen vid Nasdagq First North Premier den 21 Juni 2017 emitterades 6 250 000 nya aktier. Genomsnittligt antal aktier
ar ett vagt genomsnitt fér perioden.
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Balansrakning i sammandrag

30jun 30jun 31dec
Mkr 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anléggningstillgadngar
Forvaltningsfastigheter 5326,0 4496,9 4692,9
Materiella anlaggningstillgangar 0,9 0,6 0,8
Finansiella anlaggningstillgangar 28,8 26,6 29,4
Uppskjuten skattefordran 23,5 20,0 229
Summa anlaggningstillgangar 5379,2 454417 4746,0
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 72,2 20,3 70,9
Likvida medel 207,8 167,6 44
Summa omséttningstillgadngar 280,0 187,9 115,0
SUMMA TILLGANGAR 5659,2 4732,0 4861,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 1846,4 16561 17572
Innehav utan bestadmmande inflytande 54,6 43,7 534
Summa eget kapital 1901,0 1699,8 1810,6
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 31957 24447 2472,8
Ovriga langfristiga skulder 21,2 16 46
Derivatinstrument 76,6 674 67,0
Uppskjuten skatteskuld 330,0 285,6 3247
Summa langfristiga skulder 36235 28393 2906,1
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 20,6 18,1 43,2
Checkrakningskredit 0,0 40,2 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 1141 134,6 101,1
Summa kortfristiga skulder 134,7 192,9 144,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5659,2 4732,0 4 861,0
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Koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital i sammandrag

30jun 30jun 31dec
Mkr 2018 2017 2017
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 1810,6 1181,5 1181,
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 1757,2 1181,5 1181,5
Nyemisson -0,3 281,8 2779
Utdelning -34,4 =217 =211
Periodens resultat och totalresultat exkl. innehav utan
bestémmande inflytande 123,9 213,9 318,9
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare vid periodens slut 1846,4 16561 1757,2
Eget kapital hanforligt till innehav utan
bestédmmande inflytande
Belopp vid periodens bérjan 53,4 0,0 0,0
Forvarv av verksamheter 0,0 32,0 32,0
Periodens resultat 1,2 1,7 21,4
Eget kapital hanforligt till innehav utan
bestammande inflytande vid periodens slut 54,6 43,7 534
Totalt eget kapital vid periodens slut 1901,0 1699,8 1810,6

B
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Motetten 2, Linddngen Malmé tfll vdanster
Varsangen 8, Lindéngen Malmé till héger
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Kassaflédesanalys i sammandrag

Jan-dec

2017

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 61,5 60,9 123,5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -12,1 -17,9 -30,8
Betald inkomstskatt 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére dndringar av 49,4 43,0 92,7

rérelsekapitalet

Féréndringar i rérelsekapital

Foréndringar av rérelsefordringar 25,4 43 -7.3
Foréndringar av rérelseskulder -0,6 -3,3 0,7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 74,2 44,0 86,1

Investeringsverksamheten

Investering i forvaltningsfastigheter -103,6 -524,3 -681,8
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterforetag -3121 -16,1 -329
Ovriga investeringar materiella anlaggningstillgdngar -0,2 -0,1 -0,4
Forvarv av andelar i intresseforetag -0,4 0,0 -0,3
Uttag fran andelar i intresseforetag 0,9 0,0 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -415,4 -540,5 -715,4

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 564,3 396,9 4429
Amortering av lan -24,7 -16,5 -49,5
Emission -0,3 281,6 2779
Utbetald utdelning -34,4 -211 =211
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 504,9 640,9 650,2
Periodens kassaflode 163,7 144.,4 20,9
Likvida medel vid periodens ingang 441 23,2 23,2
Likvida medel vid periodens utgang 207,8 167,6 441

20 | TRIANON DELARSRAPPORT Q2 2018



Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 16,1%
Rantetackningsgrad, ggr 3,6
Rantetackningsgrad, ggr (definierad enligt 2,4
obligationsemission)

Soliditet, % 33,6%
Genomsnittlig ranta, % 2,5%
Forvaltningsresultat, Mkr 33,7
Resultat fore skatt, Mkr 65,8
Periodens totalresultat, Mkr 74,6
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets 73,7
aktiedgare, Mkr

Eget kapital, Mkr 1901,0
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare, Mkr 1846,4
EPRA NAV, Mkr 22295
Balansomslutning, Mkr 5659,2

Jan-dec

2017

341% 13,8% 30,2% 20,0%
6,7 3,8 73 6,3

33 2,4 32 31
35,9% 33,6% 35,9% 37.2%
1,9% 2,4% 2,0% 21%
31,0 614 54,5 116,6
157,8 1297 280,8 431,8
126,3 1251 225,6 340,2
1246 1239 213,9 318,9
1699,8 1901,0 1699,8 1810,6
1656,1 1846,4 1656,1 17572
198911 22295 198911 2126,0
47320 5659,2 47320 4861,0

Aktierelaterade

Antal utestdende aktier, tusental* 34 365,5
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental* 34 365,5
Eget kapital per aktie, kr 53,73
Resultat per genonomsnittligt antal aktier, kr 2,15
EPRA NAV per aktie, kr 64,88

343655 343655 343655 343655
287336 343655 284280 31420,3
48,19 53,73 48,19 5113
4,34 3,61 752 10,15
57,88 64,88 57,88 61,86

*Vid en extra bolagstémma den 21 Juni 2017 beslutades om en aktiesplit 4:1 varvid varje aktie delades upp i 4 nya. Vid
berakning av resultat per aktie har hansyn tagits till det nya antalet aktier for samtliga historiska perioder. | samband med
noteringen vid Nasdaq First North Premier den 21 Juni emitterades 6 250 000 nya aktier. Genomsnittligt antal aktier &r ett

vagt genomsnitt for perioden.

Fastighetsrelaterade

Apr-jun

2018

Hyresintékter, Mkr 85,5
Driftsdverskott, Mkr 53,5
Hyresvarde, Mkr 413,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,0%
Overskottsgrad, % 62,6%
Beldningsgrad, % 56,9%
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkvm 256

Jan-jun Jan-jun Jan-dec

2018 2017 2017

62,9 164,0 116,6 2617
419 97,1 73,6 163,5
3581 413,4 3581 365,6
821% 88,0% 821% 85,0%
66,5% 59,2% 63,1% 62,5%
52,9% 56,9% 52,9% 53,6%
221 256 221 223
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Hérledning av nyckeltal

Jan-dec
Mkr om inget annat anges 2017
Hyresintakter 85,5 62,9 164,0 16,6 2617
Ovriga intékter 0,5 0,9 0,7 1,2 2,5
Fastighetskostnader -32,5 -22,0 -67,6 -44.2 -100,7
Driftsnetto 53,5 4,9 971 73,6 163,5
Overskottsgrad, % 62,6% 66,5% 59,2% 63,1% 62,5%
Eget kapital 1901,0 1699,8 1901,0 1699,8 1810,6
Balansomslutning 5659,2 4732,0 5659,2 4732,0 48610
Soliditet, % 33,6% 35,9% 33,6% 35,9% 37,2%
Skuld till kreditinstitut 31957 24447 31957 24447 2472,8
Ovriga langfristiga skulder 21,2 41,6 21,2 41,6 41,6
Skuld till kreditinstitut 20,6 18,1 20,6 18,1 43,2
Checkrakningskredit 0,0 40,2 0,0 40,2 0,0
Likvida medel -207,8 -167,6 -207,8 -167,6 -441
Réantebéarande nettoskuld 3029,7 2377,0 3029,7 2377,0 25135
Férvaltningstillgangar 5326,0 4 496,9 5326,0 4 496,9 4692,9
Belaningsgrad, % 56,9% 52,9% 56,9% 52,9% 53,6%
Resultat fore skatt 65,8 157,8 129,7 280,8 431,8
Aterléggning av vardeférandringar -32,0 -126,8 -68,2 -219,9 -308,3
Aterléggning av rantekostnader 131 54 22,3 9,7 23,2
Justerat resultat fore skatt 46,9 36,4 83,8 70,6 146,7
Rantetéackningsgrad, ggr 3,6 6,7 3,8 73 6,3
Resultat fore skatt 65,8 157,8 129,7 280,8 431,8
Aterléggning av vardeforandringar -32,0 -126,8 -68,2 -219,9 -308,3
forvaltningsfastigheter och derivat
Aterléggning av rantekostnader 131 54 22,3 97 23,2
Justerat resultat fore skatt 46,9 36,4 83,8 70,6 146,7
Finansiella kostnader =131 -5,4 -22,3 -9,7 -23,2
Realiserade och orealiserade rantekostnader derivat -6,7 -5,8 -131 -121 -24,0
Totala réntekostnader inklusive rantekostnader derivat -19,8 -1,2 -35,4 -21,8 -472
Rintetickningsgrad, ggr (definierad enligt 2,4 3,3 2,4 3,2 31

obligationsemission)

Periodens resultat hanforligt till 73,7 124.6 123,9 2139 318,9
moderbolagets aktiedgare

Beréknat arstakt 294,9 498,5 2479 4278 318,9
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till 1826,8 1463,5 1801,8 1418,8 15934
moderbolagets aktiedgare

Avkastning pa eget kapital, % 16,1% 34,1% 13,8% 30,2% 20,0%
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1846,4 16561 1846,4 16561 17572
Aterléggning av uppskjuten skatt 330,0 285,6 330,0 285,6 3247
Aterlaggning av derivat 76,6 67,4 76,6 67,4 67,0
Aterléggning av uppskjuten skattefordran -23,5 -20,0 -23,5 -20,0 -22,9
EPRA NAV (langsiktigt substansvirde) 2229,5 1989,1 2229,5 1989,1 2126,0
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Resultatrakning i ssmmandrag

Apr-jun

2018

Rérelsens intdkter

Apr-jun
2017

Jan-jun Jan-jun
2018 2017

Jan-dec
2017

Nettoomsattning 12,7 45 25,6 8,5 32,0
Resultat fran andel i intresseforetag 0,0 0,0 0,0 0,0 1,2
Ovriga rorelseintakter 0,0 0,2 0,3 0,4 01
Summa rérelseintakter 12,7 4,7 25,9 8,9 33,3
Rérelsens kostnader -16,1 -4,5 -277 -8,4 -42,6
Rorelseresultat -3,4 0,2 -1,8 0,5 -9,3
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5,0 0,5 9,5 0,5 18,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -12,1 -8,6 -211 -15,9 -29,1
Resultat efter finansiella poster -10,5 -79 -13,4 -14,9 -19,7
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 13,6
Resultat fére skatt -10,5 -7,9 -13,4 -14,9 -6,1
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 1,4
Periodens resultat/Totalresultat -10,5 -7,9 -13,4 -14,9 -4,7
Balansrékning i sammandrag

30 jun 30 jun 31dec
Mkr 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar 583,0 580,3 5777
Fordringar pa koncernféretag 390,9 199,0 2576
Finansiella anldggningstillgangar 581,8 570,4 582,7
Summa anléggningstillgangar 1555,7 1349,7 1418,0
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 9,2 6,0 6,8
Kassa och bank 197,9 149,8 29,5
Summa omséttningstillgangar 2071 155,8 36,3
SUMMA TILLGANGAR 1762,8 1505,5 1454,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 591,7 634,2 639,7
Avsattningar for skatter 74 6,4 79
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 756,6 456,4 4078
Skulder till koncernforetag 386,2 333,2 358,5
Ovriga skulder 0,0 20,4 20,4
Summa langfristiga skulder 1142,8 810,0 786,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0,6 0,5 13
Ovriga skulder 20,3 54,4 18,7
Summa kortfristiga skulder 20,9 54,9 20,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1762,8 1505,5 1454,3
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Segmentsrapportering april-juni 2018

) Fastighets- )
Hyresintakter Ovriga intakter kostnader Driftsnetto  Overskottsgrad Verkligt varde
Apr-jun 2018 Apr-jun 2018 Apr-jun 2018  Apr-jun 2018 Apr-jun 2018 30jun 2018
Bostader 49,6 0,0 =175 321 64,6% 32221
Handel 22,3 0,0 -1,2 11 49,7% 1185,8
Kontor 6,8 0,0 -1,5 53 78,0% 4439
Samhall 6,9 0,0 -2,2 46 67,5% 432,5
Ej fordelat 0,0 0,5 0,0 0,5 0,0% 41,7
Summa 85,5 0,5 -32,5 53,5 62,6% 5 326,0

Segmentsrapportering april-juni 2017

) Fastighets- )

Hyresintakter Ovriga intakter kostnader Driftsnetto  Overskottsgrad Verkligt vérde

Apr-jun 2017 Apr-jun 2017 Apr-jun 2017 Apr-jun 2017 Apr-jun 2017 30jun 2017

Bostader 354 0,0 -12,5 22,9 64,7% 24399
Handel 13,9 0,0 -6,1 78 56,1% 1104,0
Kontor 6,3 0,0 -1,2 51 81,0% 433,0
Samhall 73 0,0 -2,2 51 69,9% 422,0
Ej fordelat 0,0 0,9 0,0 0,9 0,0% 98,0
Summa 62,9 0,9 -22,0 41,8 66,5% 4496,9

Segmentsrapportering januari-juni 2018

) Fastighets- .
Hyresintakter Ovriga intakter kostnader Driftsnetto  Overskottsgrad Verkligt varde
Jan-jun 2018 Jan-jun 2018 Jan-jun 2018  Jan-jun 2018 Jan-jun 2018 30jun 2018
Bostéder 91,3 0,0 -35,9 554 60,7% 3222)
Handel 44,9 0,0 -23,8 211 47,0% 1185,8
Kontor 13,4 0,0 -3,2 10,2 76,1% 4439
Sambhall 14,4 0,0 -4,7 9,7 67,7% 432,5
Ej fordelat 0,0 0,7 0,0 0,7 0,0% 41,7
Summa 164,0 0,7 -67,6 97,1 59,2% 5326,0

Segmentsrapportering januari-juni 2017

) Fastighets- )
Hyresintakter Ovriga intakter kostnader Driftsnetto  Overskottsgrad Verkligt varde
Jan-jun 2017 Jan-jun 2017 Jan-jun 2017 Jan-jun 2017 Jan-jun 2017 30jun 2017
Bostader 63,1 0,0 -257 374 59,3% 24399
Handel 26,9 0,0 -1 15,8 58,7% 1104,0
Kontor 12,3 0,0 -3,2 91 74,0% 433,0
Samhall 14,3 0,0 -4,2 101 70,6% 422,0
Ej fordelat 0,0 1,2 0,0 1,2 0,0% 98,0
Summa 116,6 1,2 -44,2 73,6 63,1% 4 496,9

Segmentsrapportering
Fran och med férsta kvartalet 2017 f6ljs

Uppféljningen sker pa hyresintakter, fastighets-
kostnader, driftsnetto samt verkligt varde.

verksamheten upp per segment. Fastighetsbestandet

delas in i fyra segment; bostéder, kontor, handel

och samhaélle. Den del som 6vervager i férhallande

till hyresvardet for fastigheten bestdmmer vilket

segment en fastighet tillhor.
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Redovisningsprinciper

Trianon foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av
dessa (IRFRIC). Denna delarsrapport &r upprattad
enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillampliga
bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.

Fran och med den 1januari 2018 tillampar
koncernen IFRS 9 Finansiella instrument och IFRS
15 Intékter fran avtal med kunder. De finansiella
rapporterna kommer inte att paverkas i nagon
vasentlig omfattning.

Styrelsen har beslutat att fran och med forsta
kvartalet 2017 att félja verksamheten uppdelad i
segment.

Moderbolaget har uppréttat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

For fullstdndiga redovisningsprinciper

hanvisas till Trianons arsredovisning for 2017.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen 2017.

Transaktioner med narstaende

Utbver ersattningar till ledande befattningshavare
finns inga transaktioner med narstaende under det
forsta halvaret 2018.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen goéra
bedémningar och antaganden som paverkar

i bokslutet redovisade tillgdngar och skulder
respektive intékter och kostnader samt lamnad
information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
2017-ars arsredovisning.

Undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsékrar
att deladrsrapporten ger en rattvisande 6versikt
av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som koncernen och
moderbolaget star infér.

Malmo 22 augusti 2018

Mats Cederholm
Styrelseordférande

Jan Barchan
Styrelseledamot

Boris Lennerhov
Styrelseledamot

Olof Andersson
Styrelseledamot

Viktoria Bergman
Styrelseledamot

Elin Thott
Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for
granskning av bolagets revisorer.
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Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i procent av genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Belaningsgrad
Réntebarande nettoskuld i férhallande till
fastighetsvéardet vid periodens slut.

BRA
BRA eller bruksarea &r summan av invandiga areor
bestdende av boarea (BOA), lokalarea (LOA), biarea

(BIA) samt 6vrig area (OVA) for samtliga vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ér den
sammanlagda ytan av samtliga vaningsplan.
Bruttoarean begrénsas av yttervaggens utsida.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets &gare i
férhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka 16per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

EPRA NAV (Langsiktigt substansvirde)

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
med aterlaggning av réntederivat samt uppskjuten
skatt.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeférandringar.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Réantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning av
vardeforandringar derivat och fastigheter, finansiella
kostnader samt erlagda rantor relaterade till
réntederivat, i férhadllande till finansiella kostnader.

Réantetackningsgrad definierad enligt villkor i
obligationsemission

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning av
vardeforandringar derivat och fastigheter samt
finansiella kostnader, i forhallande till finansiella
kostnader med aterlaggning av kostnader for
realiserade och orealiserade réantekostnader for
derivat.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftsnetto i procent av hyresintékter.
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Trianon &ar fastighetsbolaget som ager, forvaltar, utvecklar samt bygger bostdader och
kommersiella fastigheter i Malmo. Foretaget verkar for ett hallbart boende bade socialt
och miljémassigt och har sitt fastighetsbestand i omraden som centrala Malméo, Limhamn,
Lindangen, Oxie, Rosengard och Hermodsdal. Féretaget ar entreprendrsdrivet med en
organisation och ett arbetssatt som praglas av flexibilitet, snabbhet och hég serviceniva.
Foéretagsstrategin har sin grund i lyhérdhet, att noggrant félja samhallsutvecklingen och
upptacka nya trender for att finna intressanta affarsmojligheter. Bolaget ar sedan 21 juni
2017 noterat pa Nasdaq First North Premier.

FINANSIELL KALENDER:

Delarsrapport Q3 2018......ccoeeeeeeeeeeeeernee 2018-10-26
Delarsrapport Q4 2018.........ooeeeeeeeererereeeerenennes 2019-02-28

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA:

Olof Andersson, Verkstallande direktor
olof.andersson@trianon.se, tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys, Vice verkstéllande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se, tel. 040-61194 85
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BesoOksadress: Stenhuggaregatan 2
Postadress: Vastra Kanalgatan 5
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