Resultat i korthet for perioden
januari — september 2018

Hyresintékterna 6kade med 34 procent och uppgick
till 251,7 Mkr (187,8).

Driftséverskottet 6kade med 32 procent och uppgick
till 158,2 Mkr (120,3) och 6verskottsgraden uppgick till
63 procent (64).

Forvaltningsresultatet 6kade med 13 procent och
uppgick till 101,3 Mkr (89,4). Férvaltningsresultatet
belastas med finansiella kostnader avseende
obligationsuppl&ning om 10,8 Mkr (0).

Periodens resultat uppgick till 198,3 Mkr varav

191,0 Mkr hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
motsvarande ett resultat per aktie for perioden
januari till september om 5,56 kr (8,25).
Vardeforandringar férvaltningsfastigheter uppgick till
131,5 Mkr (235,6).

Vardeférandring derivat uppgick till -13,6 Mkr (-5,5),
varav orealiserade vardeférandringar uppgick till 5,0
Mkr (10,3).

Resultat i korthet for

tredje kvartalet 2018

Hyresintékterna 6kade med 23 procent och uppgick
till 87,7 Mkr (71,2).

Driftsoéverskottet 6kade med 31 procent och uppgick till
61,1 Mkr (46,7) och 6verskottsgraden till 70 procent (66).
Forvaltningsresultatet 6kade med 14 procent och
uppgick till 39,9 Mkr (34,9). Férvaltningsresultatet
belastas med finansiella kostnader avseende
obligationsuppléning om 4,6 Mkr (0).

Periodens resultat uppgick till 73,2 Mkr varav

67,1 Mkr hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
motsvarande ett resultat per aktie fér perioden juli till
september om 1,95 kr (1,08).

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
40,5 Mkr (14,4).

Vardeférandring derivat uppgick till 9,2 Mkr (-4,2),
varav orealiserade vardeférandringar uppgick till 16,8
Mkr (1,3).

Denna information &r sddan information som Fastighets AB Trianon (publ) &r
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om

vdrdepappersmarknaden. Informationen Idmnades, genom de kontaktpersoner som visas pa
sidan 28 férsorg, for offentliggérande den 26 oktober 2018 kl 08.00 CET.
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Vasentliga hdndelser under kvartalet

* Avtal tecknades om forvarv av fyra
bostadsfastigheter beldgna pa Norra och Sédra
Sofielund i Malmo bestdende av 171 lagenheter.
Fastighetsvarde 226 Mkr.

» Trianon vidtog rattsliga dtgérder mot Citygross
gallande hyreskontrakt fér lokalen pa Rosengard
Centrum, enligt tvist pressmeddelat november
2017. Trianon begérde avtalet forverkat samt
overldamnade fordran fér indrivning.

» Kvarteret Varsangen pa Lindéngen nominerades
till Malmo Stads stadsbyggnadspris 2018.

Héandelser efter periodens utgang

Nya hyreskontrakt tecknades pa Rosengard
Centrum om totalt 1000 kvm till férenings-
verksamheter och butikslokaler, totalt hyres-
varde 1,7 Mkr.

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nyckeltal 2018 2017 2018 2017 2017
Hyresintakter, Mkr 88 Vil 252 188 262
Driftsoverskott, Mkr 61 47 158 120 164
Forvaltningsresultat, Mkr 40 35 101 89 M7
ili:atls’:Istsa:fi;I;I:;;\’/;\ﬁrdeféréndringar och skatt i 40 35 101 9% 124
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, Mkr 40 14 132 236 321
Periodens totalresultat, Mkr 73 39 198 265 340
Foérvaltningsfastigheter, redovisat varde 5494 4569 5494 4569 4693
Balansomslutning, Mkr 5784 4755 5784 4755 4 861
Beldningsgrad, % 56% 53% 56% 53% 54%
Soliditet, % 35% 36% 35% 36% 37%
Eget kapital per aktie, kr 55,68 4916 55,68 4916 5113
Resultat per aktie, kr 1,95 1,08 5,56 8,25 10,15
EPRA NAV per aktie, kr 66,82 58,98 66,82 58,98 61,86
Hyresvéarde, Mkr 419 362 419 362 366
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88% 83% 88% 83% 85%
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkvm 258 223 258 223 223
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BASTA FORVALTNINGSRESULTATET
| BOLAGETS HISTORIA

Under det tredje kvartalet hade Trianon en fortsatt god ekonomisk utveckling med
Okade hyresintakter, forbattrat driftsnetto och forvaltningsresultat. Resultatmassigt
nadde vi det basta forvaltningsresultatet i bolagets historia for ett enskilt kvartal.

Vi genomférde ocksa ett storre forvary av fyra fastigheter i Norra och Sédra
Sofielund i Malmo till ett underliggande varde om 226 Mkr. Vi fortsatte att utveckla
var organisation — sedan arsskiftet har vi nyanstéllt medarbetare fér att méta var

expansion pa olika nivaer i organisationen. Jag vill i det har sammanhanget uttrycka
min uppskattning for allt det fantastiska arbete som utfors av vara medarbetare varje dag. Extra gladjande arattvart
projekt i kvarteret Varsangen i Lindéngen var en av tre finalister till Malmo Stads Stadsbyggnadspris med motiveringen
"Varsangen &r ett viktigt och mangfacetterat samhaéllsbyggnadsprojekt..”. Det &r en tydlig signal om vart starka
engagemang i och fér Malmo.

Stark ekonomisk utveckling

Under kvartalet 6kade Trianon hyresintiakterna med 23 procent till 87,7 MKr (71,2) jamfért med det tredje kvartalet 2017,
som en foljd av vart utdkade bestand och uthyrningar. Vi har en fortsatt god kostnadskontroll, vilket bidrog till ett 6kat
driftsnetto med 31 procent till 61,1 MKr (46,7) och férbattrat férvaltningsresultat med 14 procent till 39,9 MKr (34,9).
Kassaflédet fran den I186pande verksamheten utvecklades ocksé& positivt och uppgick till 92,6 Mkr (59,0). Trianons finansiella
stallning ar fortsatt stark med en belaningsgrad pa 55,9 procent och en soliditet pa 34,5 procent.

Strategiskt férvarv i Sofielund

| bérjan av kvartalet forvarvade Trianon fyra fastigheter i Norra och Sédra Sofielund i Malmo. Sofielund &r ett spannande
omrade med stor potential, centralt beléget i Malmo. De férvarvade fastigheterna passar valdigt val in i vart befintliga
bestand och bidrar till att fortsatta stérka var position i Malmo. Bestandet omfattar 171 lagenheter och ett mindre antal
lokaler med en uthyrningsbar area om cirka 13 400 kvm. Manga av lagenheterna har stor potential for uppgradering och
snitthyrorna i bestandet ligger pa cirka 1150 kr per kvm och ar. Med ett underliggande fastighetsvarde om 226 Mkr ger det
ett pris per kvm pa 16 900 kr. Forvarvet finansieras till storsta delen genom befintlig kassa och med upptagande av nya lan.

Okad uthyrning pa Entré och Rosengard

Pa Entré har vi genomfort hyresgastanpassningar och arbetar med uthyrning av de fa aterstaende vakanta lokalerna. Sedan
vi tilltrédde Entré under sommaren 2017 har vi 6kat uthyrningsgraden fran 48 till 72 procent. Folktandvarden har flyttat

in och var nya hyresgast Extremezone, som hyr 4 000 kvm, 6ppnar sin verksamhet i slutet av oktober. Under november
kommer restaurangen The Noodle Company att sla upp sina dorrar. P4 Rosengard har nya verksamheter 6ppnat med
Skatteverket och Barnmorskestationen. Under hésten kommer dessutom Domino’s pizza, Islamiska féreningen samt nya
butiksverksamheter att flytta in.

Omfattande byggprojekt

Nar det galler vara byggprojekt kommer 26 lagenheter i Limhamn att sta klara i december i ar. | Oxie pagar byggnationen av
140 ldgenheter som beréknas vara fardiga i slutet av 2019/bérjan av 2020. Enligt var plan kommer vi att byggstarta mellan
500-700 lagenheter under 2019, bland annat i Norra Sorgenfri, Hyllie och Rosengard.

Positiv syn pa det fjérde kvartalet

For det kommande kvartalet har vi fortsatt fokus pa férvary, uthyrning och investeringar i befintligt bestand. Vi har en
fortsatt positiv syn pa marknaden i Malmo. Efterfragan pa hyresratter ar stark och vi ser dven att marknaden for kontor,
detaljhandel och samhallsservice &r god. Sammantaget ar forutsattningarna for fortsatt tillvaxt goda.

A

Olof Andersson, VD
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Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag
som &ger, forvaltar, forvarvar, utvecklar samt bygger
bade bostader och kommersiella lokaler i Malma.
Bolaget verkar for ett hallbart boende samt ett
socialt ansvarstagande och fastigheterna aterfinns
runtom i Malmé. Trianon noterades den 21 juni 2017
pa Nasdaq First North Premier.

Affarsidé

Trianon ska &ga, forvalta, utveckla samt bygga
fastigheter i Malmo. Genom lokalt engagemang och
starkt kundfokus ska Trianon verka for en hallbar
stadsutveckling.

Vision
Trianon ska vara det mest I6nsamma och valskotta
fastighetsbolaget i Malmo.

Mal

* Trianon har som mal att inom tre till fem ar
férdubbla fastighetsvardet, med utgadngspunkt i
vardet per 31 december 2016.

» For att sdkerstélla att bolagets tillvaxtmal
nas med fortsatt god I6nsamhet, ska den
genomsnittliga arliga avkastningen pa eget
kapital som lagst uppga till 10 procent éver en
konjunkturcykel.

* Belaningsgraden ska som hogst uppga till 60
procent av fastighetsvardet. Vid genomférandet
av vardeskapande férvarv eller projekt kan

Rantetdckningsgrad, ggr

Genomshnittlig avkastning
pa eget kapital, %

belaningsgraden tillfalligt tilldtas 6verskrida 60
procent.

* Réantetackningsgraden ska som lagst uppga till 1,5
ganger.

Strategi
» Fortsatt fokus pa lokal nérvaro och pa fastigheter
i Malmo.

+ Fortséatta utveckla befintligt fastighetsbestand
genom vardeskapande investeringar och
effektiviseringar.

» Forvarva nya fastigheter, med fokus pa bostads-
och samhaéllsfastigheter med mal att langsiktigt
uppna en andel bostéder och samhaéllsfastigheter
uppgaende till 80 procent av fastighetsvardet.

* Skapa I6nsam tillvéxt genom fortsatt utveckling
av projektportféljen bl.a. genom att bygga nya
hyresratter i Malmaé.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand bestar av bostads-,
handels-, kontors-, samt samhallsfastigheter
beldgna i Malmé i omradena: City, Limhamn/
Slottsstaden, Lindéngen/Hermodsdal, Rosengard
samt Oxie.

Fastighetsinnehavet bestar av 50 fastigheter
och tva intressebolagsfastigheter vid rapport-
tidpunkten. Total uthyrningsbar yta uppgar till
258 000 kvm. Fastighetsvardet uppgick till
5494 Mkr vid periodens slut.

Belaningsgrad, %
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Fastigheternas marknadsvarde, Mkr
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Hallbarhet Aktier

Trianon har under ett flertal ar arbetat systematiskt
med att férena miljémassig, ekonomisk och social
hallbarhet. Detta arbete har genererat bade
samhéllsnytta och kundnytta och kommer att
fortsatta tillampas pa nya férvarv i de omraden dar
Trianon verkar. Detta ska vi gora genom att:
» bidra till en battre miljé genom
energieffektiviseringar av vara befintliga

Bolaget har totalt 34 365 500 aktier och dessa
fordelar sig pa 1521118 A-aktier och 32 844 382
B-aktier. A-aktien berattigar till 1 rést och B-aktien till
1/10 rost, innebarandes ett totalt antal rosterom 4
805 556 stycken. Aktiekapitalet uppgick till 85 913 750
kronor och kvotvardet per aktie till 2,50 kronor.
Trianons B-aktie noterades den 21 juni 2017 pa
Nasdagq First North Premier till en introduktionskurs

pa 48 kronor per aktie. Stangningskursen den 28
september 2018 var 72,00 kronor per aktie. Bolagets
totala bérsvarde var 2 365 Mkr den 30 september 2018.

fastigheter.

» arbeta med sociala klausuler i upphandlingar sa
att vara hyresgaster far mojlighet att kommai
sysselsattning.

Aktiekapitalets utveckling

Aktiekapital (SEK)

Foréndring av antal aktier Antal aktier efter transaktionen

Beslutstid- Summa

punkt Handelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier aktier Forandring Totalt
1991-06-20 Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6846 000
1992-01-03 Utbyte av konvertibler 37000 0 541000 630 600 1171600 370 000 7216 000
2008-10-29 Nyemission 1082 000 342000 1623000 972600 2595600 14240000 21456 000
2010-05-17 Nyemission 168 391 54221 1791391 1026 821 2818212 2226120 23682120
2010-06-03 Nyemission 1621700 50000 3413091 1076 821 4489912 21217000 44 899120
2011-06-09 Nyemission 682 618 215364 4095709 1292185 5387894 8979820 53 878 940
2012-06-29 Nyemission 0 1001992 4095709 2294177 6389886 10019920 63898860
2015-04-16 Nyemission 409 571 229418 4505280 2523595 7028875 6389890 70288750
2017-04-03 Aktiesplit (1:4) 0 0 18021120 10094380 28115500 0 70288750
2017-04-03 Omstampling -16 500 002 16 500 002 1521118 26594382 28115500 0 70 288750
2017-06-21 Nyemission 0 6250 000 1521118 32844382 34365500 15625000 85913750
Summa 1521118 32844382 34365500 85913750
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Aktieinformation Agare

Kortnamn: TRIAN B De tva storsta dgarna i Trianon ar Olof Andersson

ISIN-kod: SE0009921471 privat och via bolag samt Jan Barchan via bolag, som
vardera representerar cirka 30,7 procent av bolagets

Certified Adviser totala aktier samt cirka 35,5 procent av bolagets

Avanza totala roster.

Regeringsgatan 103 Agandet av bolagets totala antal aktier den 30

111 39 Stockholm september 2018 framgar enligt nedan:

Telefon: 08-4094 2120

Agare

Summa Innehav Innehav%  Summa Roster Réster %
Briban Invest AB 10578 030 30,78% 1708 274 35,55%
Olof Andersson privat och via bolag 10 563 226 30,74% 1706 794 35,52%
Grenspecialisten Forvaltning AB 2617324 7,62% 261732 5,45%
Mats Cederholm privat och via bolag 1353185 3,94% 203 382 4,23%
Lansforsakringar Fastighetsfond 1288 600 3,75% 128 860 2,68%
LMK Stiftelsen direkt och via kapitalférsakring* 1090785 317% 109 079 2,27%
Danica Pension Forsakrings AB 731042 213% 73104 1,52%
Forsakringsbolaget Avanza Pension 447 822 1,30% 44782 0,93%
|doffs Fastighets AB 410 000 119% 41000 0,85%
Bank of New York Mellon, Fidelity Rutland 371603 1,08% 37160 0,77%
Ovriga Aktiesgare 4913883 14,30% 491388 10,23%
Totalt 34365500 100,00% 4 805 556 100,00%

*675 785 aktier ags via kapitalforsékring

Aktiens utveckling, kr
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Resultatposterna nedan avser perioden januari-
september 2018. Jamforelseposterna angivna inom
parantes avser belopp for motsvarande period
féregaende ar.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 251,7

Mkr (187,8), vilket motsvarar en 6kning med 34
procent. Okningen &r framst hanférlig till de tva
férvarvade fastigheterna pa Lindangen, 6kad
uthyrning genom nya lokalkontrakt samt fardigstallt
nybyggnadsprojekt i Oxie.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till 10,6
Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den
30 september 2018 till 88 procent.

Nya hyreskontrakt har tecknats under perioden
pa Entré om uthyrning av totalt cirka 9 100 kvm
i fastigheterna. Det innebar att tredje planii
fastigheten Uno 5 nu &r fullt uthyrd, andra planet
ar till halften uthyrt samt att bottenplanet ar
uthyrd till cirka 80 procent. Efter uthyrningarna har
uthyrningsgraden ¢kat fran 48 procent vid tilltradet
till 72 procent.

De arliga hyreshdjningarna fér bostéder uppgick till
1 procent fran och med den 1 februari 2018 for cirka
90 procent av bestandet.

Det totala hyresvérdet den 30 september 2018
uppgick till 419 Mkr (362).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 94,5 Mkr

(69,1). Okningen beror framst pa forvarvade
fastigheter samt fardigstallda nybyggnadsprojekt.
Omforhandling av leverantérsavtal pa Entré har gett
effekt under perioden med tyngdpunkt pa andra och
tredje kvartalet.

Driftskostnaderna belastas av sedvanlig
sasongsvariation avseende uppvarmningskostnader,
som belastar med stérst paverkan under férsta
kvartalet och lagst under tredje kvartalet.

Renoveringsarbeten av ldgenheter har fortskridit
och 77 (80) lagenheter har renoverats under perioden.
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Driftsnetto

Driftsnettot uppgick till 158,2 Mkr (120,3) fér perioden.
Overskottsgraden uppgick till 63 procent (64).
Overskottsgraden kommer att férbattras i takt med
att nytecknade hyresavtal under perioden kommer att
bli foremal for inflyttning. De omférhandlingar som
gjorts under aret av 6vertagna leverantérsavtal pa
Entré har minskat driftskostnaderna for fastigheten.

Central administration

Central administration har 6kat pa grund av
expansionen av bolaget. Organisationen har utokats i
samband med forvarvet pa Linddangen som tilltratts i
mars 2018 och totalt antal anstéllda uppgér till 46 (41)
varav 19 (17) tjansteman.

Ovriga intskter inklusive andel i intressebolag
Resultat fran andelar i intresseféretag uppgick

till 1,0 Mkr (7,9) inklusive vardeférandringar i
intressebolagsfastigheter. Vardeférandringar
inklusive skatteeffekt i intressebolagsfastigheter
uppgick till 0,1 Mkr (6,4). Férvaltningsresultatet fran
intressebolagsfastigheter rensat for vardeférandringar
och skatt uppgick till 0,9 Mkr (1,3). Fastigheten
Skrattmasen 13 konsolideras sedan den 1juli 2018,
eftersom bestdmmande inflytande erhallits dver
bolaget. Agarandelen uppgér till 50 procent och
resterande 50 procent redovisas som minoritet.

Réanteintdkter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Finansiella kostnader uppgick till 35,8 Mkr (16,4)
for perioden. Snittrénta for perioden inklusive
swaprantor uppgick till 2,6 procent (2,1). Finansiella
kostnader har 6kat beroende pa 6kad upplaning
samt emission av féretagsobligation som beskrivs
narmare under rubriken Finansiering.

Vardeforandringar fastigheter och finansiella
instrument

Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick
till 131,5 Mkr (235,6) fér perioden. Samtliga fastigheter
har internvarderats den 30 september 2018. Ett
nagot lagre avkastningskrav beaktades under andra
kvartalet for bolagets bostadsbestand for att spegla



marknadsutvecklingen. Det kommersiella bestandet
ar varderat med oférdndrat avkastningskrav men med
beaktande av nytecknade hyresavtal med inflyttning
under resterande delen av 2018.

Fastigheterna Concordia 14, Lerteglet 1och
Murteglet 1 har varderats till anskaffningsvéarde.
Lerteglet 1och Murteglet 1 ska bebyggas med
cirka 140 lagenheter och byggstartades varen
2018. Fastigheten Concordia 14 konverteras till
bostadsratter.

Vardeférandring av derivatinstrument uppgick till
-13,6 Mkr (-5,5) fér perioden. Av detta avser -18,6
Mkr (-15,8) realiserade vardeférandringar och 5,0
Mkr (10,3) orealiserade vardeférandringar beroende
pa vardeforandringar av derivatskuld.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till -21,0
Mkr (-61,1) och hanfér sig till latent skatt p&
vardeforandringar av férvaltningsfastigheter
-38,7 Mkr (-58,4) och vardeférandringar av
derivatinstrument -1,4 Mkr (-2,7).

Entré, City

Regeringens beslut att sédnka bolagsskatten i tva
steg, fran nuvarande 22% till 21,4% fran 2019 och till
20,6% fran 2021 har medfort att bade den uppskjutna
skatteskulden och uppskjutna skattefordran
har omvarderats. Omvardering har skett utifran
den skattesats som géller vid den tidpunkt da de
uppskjutna skatterna beraknas regleras respektive
utnyttjas. Effekten av omvarderingen har redovisats
i resultatrakningen. Periodens resultat har paverkats
positivt med 19,1 Mkr.

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 198,3 Mkr

(265,0), varav 191,0 Mkr (251,1) var hanférligt till
moderbolagets aktiedgare. Resultatet motsvarar 5,56
kronor per aktie (8,25) fére och efter utspadning.
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Resultatposterna nedan avser perioden juli-
september 2018. Jamférelseposterna angivna inom
parantes avser belopp fér motsvarande period
foregaende ar.

Hyresintédkter och driftsnetto
Hyresintakterna for perioden uppgick till 87,7 Mkr
(71,2), vilket motsvarar en 8kning med 23 procent.
Okningen &r framst hanforlig till de forvarvade
bostadsfastigheterna pa Lindéangen, 6kad uthyrning
genom nya lokalkontrakt samt férdigstallda
nybyggnadsprojekt i Oxie.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till 1,1 Mkr.

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till
26,9 Mkr (24,9). Okningen beror framst pa forvarvade
fastigheter samt fardigstallda nybyggnadsprojekt.
Omfoérhandling av leverantorsavtal pa Entré har gett
effekt under perioden avseende driftskostnader
for fastigheterna. Driftskostnaderna har paverkats
positivt under sommarmanaderna forutom i de
fastigheter som kravt kyla, dar elkostnaderna varit
hoégre an normalt.

Under kvartalet har 18 (17) lagenheter renoverats i
det befintliga bestandet.

Driftsnettot uppgick till 61,1 Mkr (46,7) fér perioden.
Overskottsgraden uppgick till 70 procent (66).

Fastigheten Skrattmasen 13 konsolideras fran
och med den 1juli 2018, eftersom bestémmande
inflytande erhallits 6ver bolaget. Det har 6kat
hyresintdkterna med 1,4 Mkr samt driftsnettot med
1,0 Mkr for perioden. Agarandelen uppgar till 50
procent och resterande 50 procent redovisas som
minoritetsandel.
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Resultat

Kostnader f6r central administration 6kade under
andra kvartalet till 7,6 Mkr (5,2) beroende pa en
utdkad organisation fér att mota planerade forvarv.

Finansnettot uppgick till -13,4 Mkr (-6,6) och
okningen beror pa finansiella kostnader for
obligationsupplaning samt 6kad laneskuld. Den
genomsnittliga rantekostnaden fér perioden uppgick
till 2,6 procent (1,9) inklusive obligationsrantor
och derivat. Den genomsnittliga rantekostnaden
har belastats med ranta och finansiella kostnader
for obligationsupplaning om 4,6 Mkr som efter
periodens utgang anvants till férvarv med tilltrade i
bdrjan av oktober 2018.

Forvaltningsresultatet 6kade med 14 procent till
39,9 Mkr (34,9).

Vardeférandringar férvaltningsfastigheter
uppgick till 40,5 Mkr (14,4) fér perioden. Ett ndgot
lagre avkastningskrav beaktades under andra
kvartalet for bolagets bostadsbestand for att spegla
marknadsutvecklingen. Det kommersiella bestandet
ar varderat med oférandrat avkastningskrav men
med beaktande av nytecknade hyresavtal med
inflyttning under resterande delen av 2018.

Véardeférandringar derivat uppgick till 9,2 Mkr
(-4,2). Av detta avser -7,6 Mkr (-5,5) realiserade
vardeférandringar och 16,8 Mkr (1,3) orealiserade
vardeférandringar beroende pa vardeférandringar av
derivatskuld.



Utfall per kvartal

Hyresintakter Fastighetskostnader Driftsoverskott
Q3-2018 87,7 -26,9 60,8
Q2-2018 855 -32,5 53,0
Q1-2018 78,5 -35/1 434
Q4 - 2017 73,9 -31,6 42,3

Aktuell intjdningsférmaga

| tabellen nedan presenteras intjaningsformaga

pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att
den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas
med en prognos fér de kommande 12 manaderna.
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen
bedémning av hyres-, vakans-, eller ranteférandring.
Trianons resultatrakning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
kommande forvarv och/eller fastighetsforsaljningar.

Dessutom paverkas resultatrakningen av
vardefdrandringar avseende derivat. Detta har €]
heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.
Intjgningsférmagan baseras pa fastighetsbestan-
dets kontrakterade hyresintékter, bedémda fastig-
hetskostnader under ett normalar samt kostnader
fér administration. Fastigheter som férvarvats
under perioden har justerats till helar. Kostnader for
de rantebarande skulderna har baserats pa koncer-
nens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av

derivatinstrument berdknat pa nettoskulden.

Aktuell intjadningsformaga 12 manader

Mkr 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 3ldec
2018 2018 2018 2017 2017 2017 2017 2016
Hyresvérde 418,7 4134 4133 365,6 362,4 358,2 2677 231,0
Rabatter & vakanser -49,2 -49,5 -53,8 -56,0 -63,6 -64,2 -12,4 -9,0
Hyresintakter 369,5 363,9 3596 309,66 2988 294,0 255,3 222,0
Fastighetskostnader -115,3 -117,6 -118,3 -99,7 -98,7 -98,2 -82,5 -73,0
Fastighetsadministration -1,0 -1,0 -1,0 -9,8 -94 -89 -6,9 -7,0
Driftséverskott 243,2 235,3 230,3 200,11 190,7 186,9 166,0 142,0
Overskottsgrad 66% 65% 64% 65% 64% 64% 65% 64%
Central administration -27,5 -27,0 -27,0 -23,0 -21,8 -19,3 -18,0 -18,0
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,4 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 5,0
Finansiella intakter och kostnader -79,0 -74,0 -63,0 -54,3 -52,2 -50,2 -44,0 -38,0
Forvaltningsresultat 1371 136,3 142,3 124,8 18,7 19,4 106,0 91,0
Foérvaltningsresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 131,2 132,4 1384 121,6 15,5 16,4 103,0 91,0
Innehav utan bestammande inflytande 5,9 39 39 3,2 3,2 3,0 3,0 0,0
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Balansposternas belopp samt jamférelsetal avser
stéllningen vid periodens utgang. Jamférelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
féregdende ar.

Fastighetsbestand
Trianons fastighetsbestand finns i Malmé och bestar
av bostéader, kontor, handel och samhallsfastigheter.
Fastigheterna finns i omradena City, Limhamn/Slotts-
staden, Lindéngen/Hermodsdal, Rosengard och Oxie.
Fastighetsinnehavet bestar av 50 fastigheter
med en total uthyrningsbar yta om 258 323 kvm
exklusive garage och fastigheter redovisade som
intressebolag. Av den totala uthyrningsbara ytan
utgor 56 procent bostader, férdelat pa 2 041 stycken
lagenheter. Under de forsta nio manaderna 2018 har
130,4 Mkr investerats i befintliga fastigheter, varav
den storsta delen avser nybyggnadsprojekten vid
Oxie centrum. Dessutom har investeringar gjorts for
hyresgéstanpassningar i fastigheterna Landshévdingen
1(Rosengérd Centrum), Haggen 13 (Varnhem)
och Entréfastigheterna, forutom de I6pande
lagenhetsrenoveringar som gors i bostadsbestandet.
Fastigheten Lerteglet 2 fardigstalldes i bérjan av april
2018 och genererar hyresintakter fran och med andra
kvartalet 2018. Projektet har beviljats investeringsstod
om 25 Mkr som har minskat anskaffningskostnaden for
fastigheten. Investeringsstodet har utbetalats under
tredje kvartalet 2018.
Under férsta kvartalet 2018 har investeringsstod
om 40,3 Mkr utbetalats for fastigheten Varsangen 8.

Foérandring marknadsvérden férvaltningsfastigheter

Forvérv och avyttringar
Fastigheterna Motetten 2 och Folkvisan 3 har till-
tratts den 1 mars 2018. Fastigheterna ar belagna pa
Lindéngen i anslutning till Trianons 6vriga bestand
pa omradet. De bada fastigheterna omfattar totalt
cirka 27 000 kvm, 437 ldgenheter och motsvarar ett
fastighetsvarde om 462 Mkr. Forvarvet beréknas
att 6ka Trianons intjaningsférmaga pa foérvaltnings-
resultatniva med cirka 15 Mkr pa helarsbasis.

Inga fastigheter har avyttrats under perioden.

Nyproduktion
Nybyggnationen pa fastigheten Lerteglet 2 vid
Oxie station fardigstalldes i borjan av april 2018.
Inflyttning av de 100 lagenheterna har slutférts och
fastigheten &r fullt uthyrd.

Pa de tva fastigheterna Lerteglet 1 och Murteglet
1 startades ytterligare tva etapper av nyproduktion
under andra kvartalet 2018. Dessa omfattar
nybyggnation av 140 lagenheter vid Oxie station.

Fastighetsvérdering
Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 5 493,8
Mkr (4 569,1). Samtliga fastigheter har internvérderats
den 30 september 2018. Fastigheterna Concordia 14,
Lerteglet 1 och Murteglet 1 har varderats till anskaff-
ningsvarde. Lerteglet 1och Murteglet 1 ska bebyggas
med cirka 140 lagenheter och byggstartades varen
2018. Fastigheten Concordia 14 konverteras till bo-
stadsratter.

Byggratter och potentiella byggratter har inte
varderats.

30 sep 30jun  31mar

2017 2017 2017
Ingdende balans 5326,0 52148 46929 45691 44969 38423 3306, 21972
Investeringar via bolag* 0,0 0,5 463,2 273 0,0 0,0 47,0 438,2
Investeringar via bolag™* 75,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3501 0,0
Investeringar nya forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 430,6 0,0 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter * 52,0 62,5 15,9 11 57,8 98,3 43,7 249,8
Vardeforandring 40,5 48,2 42,8 85,4 14,4 125,7 95,5 4209
Summa 54938 5326,0 5214,8 46929 45691 44969 38423 3306,

* Forvarv av fastighet via bolag

** Forvarv av bestammande inflytande av tidigare intressebolag
*** Statligt investeringsstod har minskat anskaffningskostnader om 25,0 Mkr
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Trianons fastighetsbestand 30 september 2018
Tabellen nedan visar en sammanstallning av de fastigheter Trianon dger den 30 september 2018 och
avspeglar fastigheternas kontrakterade intékter pa arsbasis 1 oktober 2018 och kostnader pa arsbasis sdsom
fastigheterna hade &gts under hela foregdende tolvmanadersperioden varvid férvarvade samt fardigstallda
fastigheter réknats om sasom de &gts eller varit fardigstéllda under féregdende tolvmanadersperiod.

Antal Antal  Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde

fastigheter lagenheter  yta, kvm MSEK  SEK/kvm MSEK  SEK/kvm

Fastighetskategori
Bostader 25 1912 145713 3247 22281 21 1448
Handel 9 43 81854 1315 16 064 149 1823
Kontor 5 1 12110 445 36731 28 2319
Sambhall 8 85 18 646 433 23197 30 1635
Total 47 2041 258 323 5439 21055 419 1621

Omrade

City 17 476 90 950 2083 22900 173 1901
Limhamn/Slottsstaden 16 223 28933 842 29090 49 1704
Lindangen/Hermodsdal/Oxie 1 1342 96 970 1919 19790 134 1386
Rosengard 3 0 41470 595 14 357 62 1499
Total 47 2041 258 323 5439 21054 419 1621
Projekt 3 - - 55 - - -
Totalt 50 2041 258 323 5494 21055 419 1621
) Direkt-
Ekonomisk  Hyresintakter, Driftnetto, Overskotts- Driftnettoexkl avkastning
uthyrningsgrad MSEK MSEK grad admin, MSEK  exkl admin

Fastighetskategori
Bostader 96% 203 130 64% 136 4,2%
Handel 73% 110 69 63% 73 5,5%
Kontor 96% 27 21 77% 21 4,8%
Sambhall 97% 30 23 77% 24 5,4%
Total 88% 370 243 66% 254 4,7%

Omrade

City 75% 130 83 64% 87 4.2%
Limhamn/Slottsstaden 99% 49 36 74% 37 4,4%
Lindangen/Hermodsdal/ Oxie 98% 131 83 63% 87 4,5%
Rosengard 96% 60 41 69% 43 7,2%
Total 88% 370 243 66% 254 4,7%
Projekt - - - - - -
Totalt 88% 370 243 66% 254 4,6%

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa dvervagande andel av hyresvarde.

Fastighetsvarde per kategori Hyresvarde per kategori

mm Bostader............ 60% (56) 50% (43)
mm Handel.. ...24% (25) wm Handel 36% (42)
Kontor... 8% (10) KOntor......coooemmevveveeens 7% (7)

Samhall Samhall ... 7% (8)

Féregdende drinom parantes.
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Fastighetsinnehav Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Ankan 14 Bostad Limhamn 2307 32
Antilopen 1 Handel Limhamn 707

Basen 58 Samhall City 2600 35
Brockfageln 11 Bostad Limhamn 1359 10
Concordia 14 Kontor City 1044

Concordia 35 Bostad City 3106 25
Delfinen 14 Bostad City 5922 55
Druvan1 Kontor City 2736

Drommen 12 Bostad City 2143 29
Folkvisan 3 Bostad Lindangen 5434 162
Fjallrutan1 Samhall Lindangen 1712 21
Gefion 1* Handel Lindangen 798

Gunghéasten 1 Samhall Rosengard 9454

Gasen 2 Bostad Limhamn 232 2
Gasen 8 Bostad Limhamn 2070 22
Hermodsdal 4 Bostad Lindangen 5160 80
Hermodsdal 5 Bostad Lindangen 5160 80
Hakanstorp 9 Samhall City 903 16
Haggen 13 Bostad City 18232 232
Hamplingen 8 Bostad Limhamn 1071 6
Katrinelund 19 Samhall City 318

Kil1 Bostad Limhamn 1574 12
Landshovdingen 1 Handel Rosengard 31627

Lerteglet 2 Bostad Oxie 6028 100
Liljan 12 Kontor City 780

Mercurius 5 Kontor City 4312

Motetten 2 Bostad Lindangen 21831 275
Manskéaran 1 Samhall Rosengard 389

Notarien 1 Bostad City 1960 21
Onsjo 7 Bostad Limhamn 2077 39
Paulina 47 Samhall Limhamn 733 13
Residenset 4 Kontor City 3238 1
Rolf 6 Bostad City 14 012 37
Skrattmasen 13 Handel Limhamn 2140

Slussen 2 Bostad City 1120 25
Stacken 1 Bostad Lindangen 5199 70
Storken 32 Samhall City 2537

Strutsen 26 Bostad Limhamn 1324 23
Torna 8 Bostad Limhamn 991 16
Torshammaren 9 Handel Lindangen 740

Uno5 Handel City 25987

Vakteln 10 Bostad Limhamn 893 8
Vakteln 14 Handel Limhamn 916 6
Vakteln 3 Bostad Limhamn 5612 34
Vipan 9 Handel Limhamn 4927

Varsangen 6 Bostad Lindangen 30688 400
Varsangen 8 Bostad Lindangen 14 220 154
Lerteglet 1 Projekt Oxie

Murteglet 1 Projekt Oxie

Bunkeflostrand 155:3 Projekt Limhamn

Summa 258 323 2041

Tilltrédda fastigheter

efter kvartalets utgang Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Fritz 2 Bostad City 601 10
Fritz 14 Bostad City 2738 40
Jordlotten 9 Bostad City 213 26
Orten 8 Bostad City 79M 95
Summa 13 363 171

* Inklusive gemensamma ytor omfattar fastigheten totalt 1500 kvm
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Fastighetsvirde per omrade

B CItY s 38% (43)
Limhamn/Slottsstaden.......16% (16)
Lindangen/Hermodsdal/

Oxie 35% (28)

1% (13)

Skulder
Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till
3255,1 Mkr (2 499,8) vid periodens slut. Beviljad
checkkredit uppgick till 25 Mkr (74) varav utnyttjat
uppgick till 0 Mkr (0). Upplaning i koncernen sker
fran tre olika svenska banker. Okningen bestar av
investeringar i nybyggnadsprojekt, investeringari
befintliga fastigheter samt forvarv av fastigheter.
Under férsta kvartalet 2018 har en icke sékerstalld
féretagsobligation emitterats om ett belopp
pa 350 Mkr, vilket 6kat upplaningen i bolaget.
Obligationerna emitteras under en total ram om
500 Mkr och I6per pa 3 ar med en rorlig rénta om
Stibor 3m + 4,50 procent, med ett Stiborgolv satt
till noll. Emissionsdatum var den 26 februari 2018
och obligationsemissionen noterades pa Nasdaq
Stockholm den 6 april 2018.
Agarlan uppgick till 21,2 Mkr (41,6) vid periodens slut.
Rantesakringar sker genom ranteswapar
och vid periodens utgang var 1560 Mkr sakrat
genom ranteswapar. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick till cirka 3 ar. Den
genomsnittliga rantan under férsta halvaret uppgick
till 2,6 procent (2,1) inklusive swaprantor.
Kapitalbindningstiden uppgick till 1,3 ar.
Belaningsgraden uppgick till 55,9 procent (53,1).

Belaningsgrad, %
60

58

SG%WA

54

52

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2018
o1 02 03

Hyresvérde per omrade

B CitY coovvveeeeeeeeeeeeeceeeeesssssssssssssssnns 41% (48)
Limhamn/Slottsstaden...... 12% (12)
Lindéngen/Hermodsdal/

Oxie 32% (23)

15% (17)

Féregaende dr inom parantes.

Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick till 1995,9 Mkr (1735,4),
varav 1913,5 Mkr (1689,5) var hanférligt till
moderbolagets aktiedgare. Eget kapital per aktie
uppgick till 55,68 kronor per aktie (49,16).
Soliditeten uppgick till 34,5 procent (36,5) vid
periodens slut.
Koncernens likvida medel uppgick till 204,4 Mkr
(117.1). Outnyttjad checkkredit uppgick till 25,0 Mkr
(74,0) vid periodens utgang.

Kassaflode
Periodens kassafléde uppgick till 160,3 Mkr
(93,9). Kassaflodet har paverkats av investeringar
i nyproduktion och investeringar i befintliga
fastigheter. Dessa har delvis finansierats genom
upptagande av lan i befintliga fastigheter samt
genom obligationsupplaning.

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten
uppgick till 92,6 Mkr (59,0) fér perioden.

Likvida medel vid periodens utgang uppgick till
204,4 Mkr (117,1).

Soliditet, %
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Réantetackningsgrad, ggr
12
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10,2
63
6 55
42 39 40 16 40
4 31
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2
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2014 2015

— Mal - Réntetéckningsgrad, ggr

Réntetédckningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterldggning av

2016

2017 2018 Q1 2018 Q2 2018 Q3

Réntetackningsgrad, ggr definierad obligationsemission

vérdeférandringar derivat och fastigheter, finansiella
kostnader samt erlagda réntor relaterade till

réntederivat, i férhallande till finansiella kostnader.

Réntetédckningsgrad definierad enligt villkor i obligationsemission
Periodens resultat fore skatt, med aterléggning av vardeféréndringar
derivat och fastigheter samt finansiella kostnader, i férhallande till
finansiella kostnader med aterléggning av kostnader for realiserade och
orealiserade réntekostnader fér derivat.

Kapitalbindning Réantebindning
1500 1464 1500
1270
1200 ——— 1167
1073
1000 - B
00— I
616
600 —————— 5 H
S0 420 362 [
30— I I
140
18 0
2018 2019 2020 2021  Efter 2022 0 2018 2019 2020 2021 Efter 2022
Finansiella derivatinstrument
Forfallodag Mkr
2020-12-29 150
2021-06-22 100
2021-06-23 40
2023-06-22 135
2024-01-04 200
2025-03-18 100
2025-06-23 135
2026-06-22 100
2026-09-07 200
2028-03-29 100
2028-05-29 100
2028-06-21 200
1560
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Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec

Mkr 2018 2017 2018 2017 2017
Hyresintakter 877 71,2 2517 1878 2617
Ovriga intakter 0,3 0,4 1,0 16 2,5
Fastighetskostnader -26,9 -24,9 -94,5 -69,1 -100,7
Driftsnetto 61,1 46,7 158,2 120,3 163,5
Central administration -76 -52 -22,2 -16,4 -26,3
Resultat fran andelar i intresseféretag -0,2 0,2 1,0 79 8,9

varav férvaltningsresultat -02 0,2 0,9 15 2,0

varav vdrdeférandringar 0,0 0,0 0,0 6,8 75

varav skatt 0,0 0,0 01 -04 -06
Finansiella intékter 01 01 0,2 0,6 0,6
Finansiella kostnader 51815 -6,7 -35,8 -16,4 -23,2
Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i 39,9 35,1 101,4 96,0 123,5
intresseféretag

Férvaltningsresultat 39,9 35,1 101,3 89,6 116,6
Véardeforandring forvaltningsfastigheter 40,5 14,4 131,5 235,6 321,0
Véardeforandring derivat 9,2 -4,2 -13,6 -55 -12,7
Resultat fore skatt 89,6 45,3 219,3 326,1 431,8
Skatt pa periodens resultat -16,4 -5,9 -21,0 -61.1 -91,6
Periodens resultat 73,2 39,4 198,3 265,0 340,2
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 73,2 39,4 198,3 265,0 340,2
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 671 372 191,0 2511 318,9
Innehav utan bestémmande inflytande 6,1 2,2 73 13,9 21,4
Periodens totalresultat, kr per aktie fore utspadning 1,95 1,08 5,56 8,25 10,15
Periodens totalresultat, kr per aktie efter utspadning 1,95 1,08 5,56 8,25 10,15
Genomsnittligt antal utestaende aktier fore
utspadning, tusental® 34 365,5 34 365,5 34 365,5 30450,7 31420,3
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter
utspadning, tusental* 34 365,5 34 365,5 34 365,5 30450,7 31420,3

*Vid en extra bolagstamma den 21 Juni 2017 beslutades om en aktiesplit 4:1 varvid varje aktie delades upp i 4 nya. Vid
berakning av resultat per aktie har hansyn tagits till det nya antalet aktier for samtliga historiska perioder. | samband med
noteringen vid Nasdagq First North Premier den 21 Juni 2017 emitterades 6 250 000 nya aktier. Genomsnittligt antal aktier
ar ett vagt genomsnitt fér perioden.
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Balansrakning i sammandrag

30 sep 30 sep 31dec
Mkr 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anléggningstillgadngar
Forvaltningsfastigheter 5493,8 45691 4692,9
Materiella anlaggningstillgangar 1,2 0,9 0,8
Finansiella anlaggningstillgangar 9,0 271 29,4
Uppskjuten skattefordran 20,1 19,7 229
Summa anlaggningstillgangar 55241 4616,8 4746,0
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 55,5 21,0 70,9
Likvida medel 204,4 171 44
Summa omséttningstillgangar 259,9 1381 115,0
SUMMA TILLGANGAR 5784,0 4754,9 4861,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 1913,5 1689,5 17572
Innehav utan bestadmmande inflytande 82,4 45,9 534
Summa eget kapital 1995,9 1735,4 1810,6
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 32449 2489,6 2472,8
Ovriga langfristiga skulder 21,2 16 46
Derivatinstrument 59,9 65,9 67,0
Uppskjuten skatteskuld 343,0 291,2 3247
Summa langfristiga skulder 3669,0 28883 2906,1
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 10,2 10,2 43,2
Checkrakningskredit 0,0 0,0 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 108,9 121,0 1011
Summa kortfristiga skulder 1191 131,2 144,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5784,0 4754,9 4 861,0
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Koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital i sammandrag

30 sep 30 sep 31dec
Mkr 2018 2017 2017
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 1810,6 1181,5 1181,
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 1757,2 1181,5 1181,5
Nyemisson -0,3 278,0 2779
Utdelning -34,4 -211 -211
Periodens resultat och totalresultat exkl. innehav utan
bestémmande inflytande 191,0 2511 318,9
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare vid periodens slut 1913,5 1689,5 1757,2
Eget kapital hanforligt till innehav utan
bestédmmande inflytande
Belopp vid periodens bérjan 53,4 0,0 0,0
Forvarv av verksamheter 22,4 32,0 32,0
Utdelning -0,7 0,0 0,0
Periodens resultat 73 13,9 21,4
Eget kapital hanforligt till innehav utan
bestammande inflytande vid periodens slut 82,4 45,9 53,4
Totalt eget kapital vid periodens slut 1995,9 1735,4 1810,6

Orten 8, Sofielund
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Kassaflédesanalys i sammandrag

Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2018 2017 2017
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 101,4 96,0 123,5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -19,3 -23,5 -30,8
Betald inkomstskatt 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére dndringar av 82,1 72,5 92,7
rérelsekapitalet
Féréndringar i rérelsekapital
Foréndringar av rérelsefordringar 16,5 3,6 -7.3
Foréndringar av rérelseskulder -6,0 -171 0,7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 92,6 59,0 86,1
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter -130,9 -582,2 -681,8
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterforetag -31,2 -16,8 -329
Ovriga investeringar materiella anlaggningstillgdngar -0,6 0,0 -0,4
Forvarv av andelar i intresseforetag -0,4 0,0 -0,3
Uttag fran andelar i intresseforetag 0,9 0,0 0,0
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -2,0 0,0 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -444,2 -599,0 -715,4
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 585,9 410,5 4429
Amortering av lan -39,3 -33,5 -49,5
Emission -0,3 278,0 2779
Utbetald utdelning -34,4 -211 =21,
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 511,9 633,9 650,2
Periodens kassafléde 160,3 93,9 20,9
Likvida medel vid periodens ingang 44 23,2 23,2
Likvida medel vid periodens utgang 204,4 171 441

20 | TRIANON DELARSRAPPORT Q3 2018



Finansiella

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
2018 2017 2018 2017 2017
Avkastning pa eget kapital, % 14,3% 8,9% 13,7% 21,8% 20,0%
Réntetdckningsgrad, ggr 4,0 6,2 3,8 6,9 6,3
Rantetackningsgrad, ggr (definierad enligt 2,5 34 2,4 33 31
obligationsemission)
Soliditet, % 34,5% 36,5% 34,5% 36,5% 37.2%
Genomsnittlig ranta, % 2,6% 1,9% 2,6% 2.1% 2.1%
Forvaltningsresultat, Mkr 39,9 34,9 101,3 89,4 116,6
Resultat fore skatt, Mkr 89,6 45,3 219,3 3261 431,8
Periodens totalresultat, Mkr 73,2 394 198,3 265,0 340,2
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets 6711 372 191,0 2511 318,9
aktiedgare, Mkr
Eget kapital, Mkr 19959 1735,4 19959 1735,4 1810,6
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare, Mkr 1913,5 1689,5 19135 1689,5 17572
EPRA NAV, Mkr 2296,3 20269 2296,3 20269 2126,0
Balansomslutning, Mkr 5784,0 47549 5784,0 47549 4861,0
Aktierelaterade
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
2018 2017 2018 2017 2017
Antal utestaende aktier, tusental* 34 365,5 34 365,5 34 365,5 34 365,5 34 365,5
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental* 34 365,5 34 365,5 34 365,5 30450,7 31420,3
Eget kapital per aktie, kr 55,68 49,16 55,68 49,16 5113
Resultat per genonomsnittligt antal aktier, kr 1,95 1,08 5,56 8,25 10,15
EPRA NAV per aktie, kr 66,82 58,98 66,82 58,98 61,86

*Vid en extra bolagstémma den 21 Juni 2017 beslutades om en aktiesplit 4:1 varvid varje aktie delades upp i 4 nya. Vid
berakning av resultat per aktie har hansyn tagits till det nya antalet aktier for samtliga historiska perioder. | samband med
noteringen vid Nasdaq First North Premier den 21 Juni emitterades 6 250 000 nya aktier. Genomsnittligt antal aktier &r ett
vagt genomsnitt for perioden.

Fastighetsrelaterade

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec

2018 2017 2018 2017 2017

Hyresintékter, Mkr 877 7,2 2517 187,8 2617
Driftsdverskott, Mkr 611 46,7 158,2 120,3 163,5
Hyresvarde, Mkr 418,7 3624 418,7 362,4 365,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,2% 82,5% 88,2% 82,5% 85,0%
Overskottsgrad, % 69,7% 65,6% 62,9% 64,1% 62,5%
Beldningsgrad, % 55,9% 53,1% 55,9% 53,1% 53,6%
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkvm 258 223 258 223 223
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Hérledning av nyckeltal

Jan-dec
Mkr om inget annat anges 2017
Hyresintékter 877 71,2 2517 1878 2617
Ovriga intakter 0,3 0,4 1,0 16 2,5
Fastighetskostnader -26,9 -249 -94,5 -69,1 -100,7
Driftsnetto 61,1 46,7 158,2 120,3 163,5
Overskottsgrad, % 69,7% 65,6% 62,9% 64,1% 62,5%
Eget kapital 1995,9 1735,4 1995,9 1735,4 1810,6
Balansomslutning 5784,0 4754,9 5784,0 4754,9 48610
Soliditet, % 34,5% 36,5% 34,5% 36,5% 37,2%
Skuld till kreditinstitut, langfristig 32449 2489,6 32449 2489,6 2472,8
Ovriga langfristiga skulder 21,2 41,6 21,2 41,6 41,6
Skuld till kreditinstitut, kortfristig 10,2 10,2 10,2 10,2 43,2
Checkrakningskredit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Likvida medel -204,4 -117, -204,4 -117, -441
Réantebéarande nettoskuld 30719 24243 3071,9 24243 2513,5
Férvaltningstillgangar 5493,8 45691 5493,8 45691 4692,9
Belaningsgrad, % 55,9% 53,1% 55,9% 53,1% 53,6%
Resultat fore skatt 89,6 453 219,3 3261 431,8
Aterléggning av vardeférandringar -497 -10,2 -1179 -230/1 -308,3
Aterlaggning av rantekostnader 13,5 6,7 35,8 16,4 23,2
Justerat resultat fore skatt 53,4 41,8 137,2 12,4 146,7
Réantetéackningsgrad, ggr 4,0 6,2 3,8 6,9 6,3
Resultat fore skatt 89,6 45,3 219,3 3261 431,8
Aterléggning av vardeférandringar -497 -10,2 -1179 -230/1 -308,3
forvaltningsfastigheter och derivat
Aterléggning av rantekostnader 13,5 6,7 35,8 16,4 23,2
Justerat resultat fore skatt 53,4 41,8 1372 12,4 146,7
Finansiella kostnader -13,5 -6,7 -35,8 -16,4 -23,2
Realiserade och orealiserade rantekostnader derivat -7,5 -5,8 -20,6 -179 -24,0
Totala réntekostnader inklusive rantekostnader derivat -21,0 -12,5 -56,4 -34,3 -472
Rintetackningsgrad, ggr (definierad enligt 2,5 3,4 2,4 3,3 31

obligationsemission)

Periodens resultat hanforligt till 671 372 191,0 2511 318,9
moderbolagets aktiedgare

Beréknat arstakt 268,3 148,8 2547 334,8 318,9
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till 1880,0 1672,8 18557 1538,9 15934
moderbolagets aktiedgare

Avkastning pa eget kapital, % 14,3% 8,9% 13,7% 21,8% 20,0%
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1913,5 1689,5 1913,5 1689,5 17572
Aterléggning av uppskjuten skatt 343,0 291,2 343,0 291,2 3247
Aterlaggning av derivat 59,9 65,9 59,9 65,9 67,0
Aterléggning av uppskjuten skattefordran -20/1 -19,7 -20/1 -19,7 -22,9
EPRA NAV (langsiktigt substansvirde) 2296,3 2026,9 2296,3 2026,9 2126,0
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Resultatrakning i ssmmandrag

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2018 2017 2018 2017 2017
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 12,3 14 379 19,9 32,0
Resultat fran andel i intresseforetag 0,0 0,0 0,0 0,0 1,2
Ovriga rorelseintakter 0,3 01 06 0,5 01
Summa rérelseintakter 12,6 1,5 38,5 20,4 33,3
Rérelsens kostnader -18,2 -99 -45,9 -18,3 -42,6
Rorelseresultat -5,6 1,6 -7,4 2.1 -9,3
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5,6 0,2 151 0,7 18,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -13,0 -6,7 =341 -22,6 -29,1
Resultat efter finansiella poster -13,0 -4,9 -26,4 -19,8 -19,7
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 13,6
Resultat fore skatt -13,0 -4,9 -26,4 -19,8 -6,1
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 1,4
Periodens resultat/Totalresultat -13,0 -49 -26,4 -19,8 -4,7

Balansrékning i sammandrag
30 sep 30 sep 31dec

Mkr 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 594,6 581,6 5777
Fordringar pa koncernféretag 3671 183,3 257,6
Finansiella anlaggningstillgangar 583,8 570,9 582,7
Summa anléggningstillgangar 1545,5 1335,8 1418,0
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 19,5 78 6,8
Kassa och bank 196,6 101,0 29,5
Summa omséttningstillgangar 2161 108,8 36,3
SUMMA TILLGANGAR 1761,6 14446 1454,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 578,7 625,6 639,7
Avsattningar for skatter 79 6,4 79
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7551 411 4078
Skulder till koncernforetag 3954 338,55 358,5
Ovriga skulder 0,0 20,4 20,4
Summa langfristiga skulder 1150,5 770,0 786,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0,3 0,3 1,3
Ovriga skulder 24,2 424 18,7
Summa kortfristiga skulder 24,5 42,6 20,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1761,6 1444,6 1454,3
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Segmentsrapportering juli-september 2018

) Fastighets- )
Hyresintakter Ovriga intakter kostnader Driftsnetto  Overskottsgrad Verkligt varde
Jul-sep 2018 Jul-sep 2018 Jul-sep 2018 Jul-sep 2018 Jul-sep 2018 30 sep 2018
Bostader 50,7 0,0 -14,5 36,2 71,4% 3246,7
Handel 22,8 0,0 -9/ 13,7 60,0% 13149
Kontor 6,7 0,0 -1,6 53 78,4% 4448
Samhall 74 0,0 -1,7 5,6 76,3% 432,5
Ej fordelat 0,0 0,3 0,0 0,3 0,0% 54,9
Summa 87,5 0,3 -26,9 61,1 69,8% 5493,8

Segmentsrapportering juli-september 2017

) Fastighets- )

Hyresintakter Ovriga intakter kostnader Driftsnetto  Overskottsgrad Verkligt vérde

Jul-sep 2017 Jul-sep 2017 Jul-sep 2017 Jul-sep 2017 Jul-sep 2017 30 sep 2017

Bostader 370 0,0 -11,8 25,2 68,1% 2602,3
Handel 20,8 0,0 -10,0 10,8 51,9% 1110,9
Kontor 6,3 0,0 -1,3 50 79,4% 4331
Samhall 7, 0,0 -1,8 53 74,6% 422,6
Ej fordelat 0,0 0,4 0,0 0,4 0,0% 0,0
Summa 71,2 0,4 -24,9 46,7 65,6% 45691

Segmentsrapportering januari-september 2018

) Fastighets- .
Hyresintakter Ovriga intakter kostnader Driftsnetto  Overskottsgrad Verkligt varde
Jan-sep 2018 Jan-sep 2018 Jan-sep 2018  Jan-sep 2018 Jan-sep 2018 30 sep 2018
Bostader 142,0 0,0 -50,4 91,6 64,5% 3246,7
Handel 67,7 0,0 -32,9 34,8 51,4% 13149
Kontor 20,3 0,0 -4,8 15,5 76,2% 4448
Sambhall 21,8 0,0 -6,4 15,4 70,6% 432,5
Ej fordelat 0,0 1,0 0,0 1,0 0,0% 54,9
Summa 251,7 1,0 -94,5 158,2 62,9% 5493,8

Segmentsrapportering januari-september 2017

) Fastighets- )
Hyresintakter Ovriga intakter kostnader Driftsnetto  Overskottsgrad Verkligt varde
Jan-sep 2017 Jan-sep 2017 Jan-sep 2017  Jan-sep 2017 Jan-sep 2017 30 sep 2017
Bostader 100,11 0,0 -375 62,6 62,5% 2602,3
Handel 47,7 0,0 =211 26,6 55,8% 1110,9
Kontor 18,6 0,0 -45 141 75,8% 4331
Samhall 21,4 0,0 -6,0 15,4 72,0% 422,6
Ej fordelat 0,0 1,6 0,0 16 0,0% 0,0
Summa 187,8 1,6 -69,1 120,3 64,1% 4 569,1
Segmentsrapportering Uppfdljningen sker pa hyresintékter, fastighets-
Fran och med férsta kvartalet 2017 f6ljs verksam- kostnader, driftsnetto samt verkligt varde.
heten upp per segment. Fastighetsbestandet Fastigheten Skrattmasen 13, konsoliderad for
delas in i fyra segment; bostéder, kontor, handel forsta gangen per 1juli 2018 ingar i kvartalssiffrorna
och samhaélle. Den del som 6vervager i férhallande fran och med det tredje kvartalet 2018.

till hyresvardet for fastigheten bestdmmer vilket
segment en fastighet tillhor.
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Redovisningsprinciper

Trianon foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av
dessa (IRFRIC). Denna deldrsrapport &r upprattad
enligt IAS 34 Deladrsrapportering. Vidare har
tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen
tilldmpats.

Fran och med den 1januari 2018 tillampar
koncernen IFRS 9 Finansiella instrument och IFRS
15 Intékter fran avtal med kunder. De finansiella
rapporterna kommer inte att paverkas i ndgon
vasentlig omfattning.

Styrelsen har beslutat att fran och med forsta
kvartalet 2017 att f6lja verksamheten uppdelad i
segment.

Moderbolaget har uppréttat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

For fullstdndiga redovisningsprinciper

hanvisas till Trianons arsredovisning for 2017.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen 2017.

Transaktioner med narstaende

Utover ersattningar till ledande befattningshavare
finns inga transaktioner med narstdende under
perioden.

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
bedémningar och antaganden som paverkar

i bokslutet redovisade tillgdngar och skulder
respektive intédkter och kostnader samt ldmnad
information i évrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
2017-ars arsredovisning.

Undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsékrar
att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt
av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som koncernen och
moderbolaget star infér.

Malmo 25 oktober 2018

Olof Andersson
Styrelseledamot & VD

Mats Cederholm
Styrelseordférande

Jan Barchan Viktoria Bergman

Styrelseledamot Styrelseledamot
Boris Lennerhov Elin Thott
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.
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Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i procent av genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Belaningsgrad
Réntebarande nettoskuld i férhallande till
fastighetsvéardet vid periodens slut.

BRA
BRA eller bruksarea &r summan av invandiga areor
bestdende av boarea (BOA), lokalarea (LOA), biarea

(BIA) samt 6vrig area (OVA) for samtliga vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ér den
sammanlagda ytan av samtliga vaningsplan.
Bruttoarean begrénsas av yttervaggens utsida.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets &gare i
férhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka 16per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

EPRA NAV (Langsiktigt substansvirde)

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
med aterlaggning av réntederivat samt uppskjuten
skatt.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeférandringar.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Réantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning av
vardeforandringar derivat och fastigheter, finansiella
kostnader samt erlagda rantor relaterade till
réntederivat, i férhadllande till finansiella kostnader.

Réantetackningsgrad definierad enligt villkor i
obligationsemission

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning av
vardeforandringar derivat och fastigheter samt
finansiella kostnader, i forhallande till finansiella
kostnader med aterlaggning av kostnader for
realiserade och orealiserade réantekostnader for
derivat.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftsnetto i procent av hyresintékter.
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Trianon &ar fastighetsbolaget som ager, forvaltar, utvecklar samt bygger bostdader och
kommersiella fastigheter i Malmo. Foretaget verkar for ett hallbart boende bade socialt
och miljémassigt och har sitt fastighetsbestand i omraden som centrala Malmé, Limhamn,
Lindangen, Oxie, Rosengard och Hermodsdal. Féretaget ar entreprendrsdrivet med en
organisation och ett arbetssatt som praglas av flexibilitet, snabbhet och hég serviceniva.
Foéretagsstrategin har sin grund i lyhérdhet, att noggrant félja samhallsutvecklingen och
upptacka nya trender for att finna intressanta affarsmaojligheter. Bolaget ar sedan 21 juni
2017 noterat pa Nasdaq First North Premier.

FINANSIELL KALENDER:

Bokslutskommuniké 2018 2019-02-28
Arsstamma 2019 oo 2019-05-07

Kvartal 1-2019......... 2019-05-07
Kvartal 2-2019........ 2019-08-21
KVartal 3—20T9......cooeeeeeeeceeeeeeereeereresessesessesessesennes 2019-10-31

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA:

Olof Andersson, Verkstallande direktor
olof.andersson@trianon.se, tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys, Vice verkstéllande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se, tel. 040-61194 85

TRIANON =

Fastighets AB Trianon
BesoOksadress: Stenhuggaregatan 2
Postadress: Vastra Kanalgatan 5
21141 Malmo

Telefon: 040-611 34 00

Email: info@trianon.se

Org. nr. 556183-0281



