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Vi gar mot ljusare tider

Hyresintakter Snittyield i fastighetsportféljen Nettouthyrning Langsiktigt substansvarde

+7. 4,27 6,9 36,57 .

Resultat i korthet for perioden januari-mars 2023
Hyresintdkterna dkade med 7 procent och uppgick till 183,2 Mkr (170,5).

« Driftséverskottet dkade med 11 procent och uppgick till 110,8 Mkr (100,2)
och dverskottsgraden uppgick till 59 procent (59).

« Forvaltningsresultatet uppgick till 31,4 Mkr (58,9).

« Periodens resultat uppgick till 9,3 Mkr (224,3) motsvarande ett resultat per
aktie om -0,02 kr per aktie (1,37) fore utspadning och -0,02 kr per aktie
(1,37) efter utspadning. Jamfdrelsetal per aktie omraknade efter aktiesplit
4:1 maj 2022.

» Vardefoérandringar forvaltningsfastigheter uppgick till -9,2 Mkr (93,3), varav
12,6 Mkr (22,7) avsag projektvinster.

« Vardeférandring derivat uppgick till -20,6 Mkr (127,6).

* Exklusive hybridkapital.




VASENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER MAL

VD-ORD

KORT OM
TRIANON

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

Vasentliga handelser

Hyresintakter

183w

Driftséverskott

111

Trianons bostadshyror hdjs med 5 procent i
Malmo fran 1 januari 2023.

Tecknar hyresavtal med Nabo i Entré i Malmo.

Tecknar tiodrigt hyresavtal med gymanlaggning
pa Varnhem i Malmo.

Aviserar inlésen av aterstaende hybrid-
obligationer fran emission 2019.

Inleder jobbsatsningen "Fardighet ger mojlighet"
som ger fem arbetslosa arbete.

Hyr ut till kampsportsgym och idrottsskadeklinik
och har nu kontrakterat 98 procent i Entré.

Fortsatt stark nettouthyrning om 6,9 Mkr for
forsta kvartalet 2023.

Forvaltningsresultat

31Mkr

Antal renoverande lagenheter uppgick till
42 forsta kvartalet 2023. Malet ar att renovera
200 lagenheter per ar.

Vardeforandringar relaterade till projekt
uppgick till 12,6 Mkr. Malet ar att uppna
vardeférandringar pa projekt om 100 Mkr per ar.

For mer information om projektportfoljen
se sidan 11.

Periodens resultat

9 Mkr

KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA

UPPLYSNINGAR

Fastighetsvarde

12 965w

Handelser efter periodens utgang
« Trianon pakallar om ny hyresférhandling i Malmo
per 1 juli 2023.

« Trianon saljer bostadsfastigheter i Skurup,
Esldv, Landskrona, Trelleborg, norra Skane och
Stockholm for 1,3 Mdkr.

AKTIEN

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

Avkastning pa eget kapital

0,7

Nettouthyrning:

0,9 w

Basunen 3, Malmo
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Finansiella mal

Trianons finansiella mal 2022-2024

Forvaltningsresultatet ska 6ka med 12 procent
arligen.

Avkastning pa eget kapital ska dverstiga

12 procent 6ver en konjunkturcykel.

Belaningsgrad ska ej dverstiga 60 procent.
Rantetackningsgrad ska overstiga 1,75 ggr.

Arlig investeringsvinst fran projektportfélien
ka uppga till minst 100 Mkr.

Genomsnittlig avkastning pa eget kapital
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—— Mal 6verstiga 12% 6ver en konjunkturcykel
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KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET
TRIANON OCH KOSTNADER
Forvaltningsresultat, rullande 12 man
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Forvaltningsresultat
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KONCERNEN MODERBOLAGET AKTIEN

Vi gar mot ljusare tider

Vi befinner oss pa ratt plats i ratt segment, med stabila finanser och en attraktiv
fastighetsportfolj. Trots den utmanande omvarlden star Trianon starkt och
gjorde efter kvartalets utgang sin stdrsta forsaljning nagonsin. Nu fortsatter
arbetet med att utveckla vart befintliga bestadnd, sdka nya affarsmojligheter och
visa varfor bostader i en expansiv region ar en riktigt bra investering.

Under forsta kvartalet 6kade vi vara hyresintakter
med 7 procent och vi 6kade vart driftnetto med
11 procent, trots dkade energikostnader. Vi hade
en positiv nettouthyrning om 6,9 Mkr och marker
en god efterfrdgan pa alla typer av lokaler. Efter-
frdgan pa bostader ar hog i var expansiva region
och vi har 6ver 100 s6kande till ndstan varje lagen-
het som blir ledig.

Fortsatt anpassning till nya férutsattningar

Den stigande rantan innebar en utmaning for vart
férvaltningsresultat, som under forsta kvartalet
minskade med 47 procent till 31,4 Mkr (58,9).
Under kvartalet har vi rantesakrat med swappar
om 750 Mkr och rantetackningsgraden ar fortsatt
av hogsta prioritet.

Efter kvartalets utgadng har vi genomfort en
storre transaktion dar vi salt fastigheter for 1,3
Mdkr, merparten i kommuner som inte ar strategis-
ka for Trianon. Vi koncentrerar harmed bestandet
till de expansiva kommunerna Malmo, Burlév och
Svedala i syfte att sakerstélla fastighetsvardena.
Framdver kommer vi enbart att forvarva fastigheter
som hojer var direktavkastning, som under kvarta-
let har &kat till nastan 4,3 procent.

Under kvartalet har vi omfinansierat 600 Mkr
samt sakerstallt bankfinansiering av den obliga-
tion som forfaller i augusti. Darefter ar vi till 100
procent bankfinansierade, forutom var hybridobli-
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gation som forfaller hésten 2025 och som innehas
till 5 procent av Trianons huvudéagare.

Aven om rantan utvecklas i nivd med mark-
nadens prognoser kommer vi vara tilloaka pa
tillvaxtresan redan 2024. Detta genom positiv
nettouthyrning, dkade intakter och fardigstéllande
av projekt. Under de narmaste 12 manaderna sker
inflyttningar i projekt som tillsammans ger nya
hyresintakter om cirka 25 Mkr per ar. Se sidan 13
om Trianons intjaningsférmaga vid genomford
transaktion och genomférda projekt.

Vi forvantar oss hdga hyreshojningar pa
bostader framoéver. For ndrvarande foljer hyrorna
inte kostnadsutvecklingen i samhéllet, vilket ar en
nddvan-dighet om vi ska kunna behalla servicen,
kvaliteten samt underhallet for vara hyresgaster.

Skillnad pa bostader och bostader

Det ar skillnad pa bostader och bostader. Vi

ager och forvaltar bostader i Malmo, en stad

med stadig tillvaxt och en stark och fungerande
brf-marknad. Trots radande situation var genom-
snittspriserna pa bostadsratter under mars manad
33190 kr per kvm* + beldning i féreningarna. Det
innebar att ombildning av Trianons bostader, med
bokforda varden pa cirka 26 000 kr per kvm, kan
vara en valdigt Idnsam affar. Trots att vi inte har
det pa agendan idag ar det en maojlighet vid even-
tuell avyttring som ett alternativ till en traditionell

* Svensk Maklarstatistik, bostadspriser for bostadsratter i Malmé
under mars 2023.

DEFINITIONER
OCH OVRIGT



VA“SENTLIGA FINANSIELLA
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fastighetstransaktion. Att vi redan idag ser flera
hyresratter som ombildas, stérker givetvis vara
varderingar. Naturligtvis har 6kande rantor en
negativ paverkan pa fastighetsvardet, menien
expansiv region som Malmé har efterfragan
vasentligt storre inverkan pa vardet an rantan.
Bara under forsta kvartalet vaxte Malmé med

1 100 personer, samtidigt som det i princip inte
beviljades nagra bygglov alls. Dessutom kravs
det i snitt dver 3 ars kdande i den kommunala
bostadskon for att fa en ldgenhet.

Fokus pa vardeskapande

Under forsta kvartalet fardigstalldes det nya Rosen-
gardsbiblioteket om 2 000 kvm och den stora
stadsdelen fick en ny modern och valkomnande
motesplats. Vi fardigstallde ocksd ombyggnaden
av Entréfastigheten Rolf 6. Vi har pa nagra ar
omvandlat Entré fran ett misslyckat kdpcentrum till
att i dag innehalla kontor, handel och samhallsser-
vice. | dag ar 98 procent av fastigheten uthyrd och
Entré ar en perfekt symbol for Trianons férmaga
att se maojligheter dar ingen annan gor det.

Nar det galler projektportfolijen har vi for nar-
varande 700 ldgenheter i produktion. Av dessa ar
390 lagenheter salda genom forward funding och
resterande 310 kommer att fardigstéallas under de
narmaste 12 manaderna. | Svedala var det klart for
inflyttning forra veckan och vi fardigstaller i Sege
Park till sommaren samt i Hyllie under forsta kvar-
talet nasta ar. Vi kommer inte att byggstarta nagra
nya projekt forran byggkostnaderna har sjunkit,
nagot som vi redan ser en tendens till. Daremot
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fortsatter vi att utveckla nya projekt och har stort
fokus pa vardeskapande byggratter. Vi har flera
parallella processer i gang, daribland Spiralen i
centrala Malmé med cirka 20 000 kvm BTA samt
60 radhus i Husie. P& basta lage pa Limhamn

har vi det uppmarksammade siloprojektet med
15 000 kvm BTA dar arkitekttavlingen med skisser
pa omradets gestaltning avgjordes under forsta
kvartalet. Utdver det har vi tva projekt i Svedala
med bade radhus och flerfamiljshus och ett
bostadsprojekt intill Entré. | vart joint venture med
Wallfast i Burldv har vi inlett en detaljplaneprocess
géllande 70 000-100 000 kvm BTA. Samtliga
detaljplaneprojekt ar bokforda till nedlagda kost-
nader, vilket innebar att vi har stora mojligheter

till vardeskapande.

Fran arbetsloshet till Trianon
Tuffare tider innebar inte att vi drar ner pa tempot
i vart hallbarhetsarbete. Under kvartalet startade
jobbsatsningen "Fardighet ger mojlighet" dar fem
av vara egna hyresgaster i Lindangen, Hermodsdal
och Nydala i Malm& anstéllts i samarbete med
Arbetsformedlingen for att halla rent och snyggt
i och runt vara fastigheter. Vara nya kollegor gar
nu fran arbetsloshet till tre manaders praktik och
darefter en anstallning som upphor efter 12 mana-
der. Den har insatsen speglar var vilja att ta hand
inte bara om vara hus utan ocksa om manniskorna
som bor i dem.

Vi fortsatter att renovera lagenheter pa ett satt
som ger fortsatt rimliga hyror och antal renovera-
de lagenheter under kvartalet uppgick till 42. Vi

KONCERNEN MODERBOLAGET

gor fortsatt omfattande insatser med energieffek-
tiviseringar och kunde under kvartalet se positiva
resultat. Infér sommaren pagar ett arbete med att
rekrytera unga, 16-20 ar, i vara bostadsomraden
som ska sommarjobba hos oss. Dessutom ar
Trianons och MKB:s stiftelse, Stiftelsen Momentum,
i gdng med planeringen infér sommarmanaderna
dar aktiviteter sasom boklasning, idrott, konst med
mera kan besokas av barn och unga i Lindangen,
Hermodsdal, Nydala och Rosengard. Jag ar
enormt glad och stolt att stiftelsen foregadende ar
lyckats tillhandahalla hela 22 000 deltagartillfallen
for barn och unga.

Storsta forsaljningen nagonsin

Efter kvartalets utgang genomférde vi den storsta
forsaljningen av fastigheter i bolagets historia, da
fastigheter till ett varde av 1,3 Mdkr avyttrades.
Det ar mycket gladjande att vi trots ett utmanande
marknadslage kan genomfdra en storre fastighets-
affar dar forsaliningen gjordes pa en niva i linje
med vara bokfdrda varden. Nu koncentrerar vi vart
bestand till Malmo, Svedala och Burldv — kom-
muner med stark tillvaxt och stor efterfragan pa
bostader och lokaler.

Nu har vi utdkade resurser att gora kloka
investeringar i vart bestand, renovera lagenheter,
energieffektivisera och investera i hyresgastan-
passningar vid ny uthyrning. Dartill kan vi ta tillvara
mojligheter till nya goda affarer och utvarderar for
narvarande flera transaktioner, bade pa kdp- och
saljsidan.

UPPLYSNINGAR

OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

Affaren forvantas vara fullt genomfdrd under 2023
och 150 Mkr av kdpeskillingen erlaggs i form av
aktier i Stjernplan AB (publ), vars dgare har for av-
sikt att notera bolaget. Trianon kommer i samband
med noteringen foresla en extra bolagsstamma att
dela ut aktierna till Trianons aktiedgare. Bestandet
vi nu avyttrar kommer till 75 procent fran forvarvet
av Signatur Fastigheter hosten 2021. Det ar spe-
ciellt gladjande att konstatera att vi sedan hdsten
2021 gjort en vinst pa cirka 150 Mkr pa Signatur-
forvarvet. Nar transaktionen ar genomford starker
det var redan starka balansrakning och forbattrar
var rantetdckningsgrad samt sanker var belanings-
grad med nastan 4 procent. Affaren har marginell
paverkan pa vart férvaltningsresultat framover.

Forvantad tillvaxt 2024

Vi ar i en omstallning till nya forutsattningar med
inflation, 6kande rantor och hdga energikostnader.
Samtidigt har vi hog efterfrdgan pa vara bostader
och lokaler och valdigt sdkra hyresintakter efter-
som 95 procent av intdkterna kommer fran bosta-
der, samhallsfastigheter samt bostadsnara handel.
Vi har renodlat var verksamhet till tre kommuner.
Vi ar pa ratt plats och vi ar i ratt segment. Efter
omstallning under 2023 forvantar vi oss tillvaxt
under 2024.

Y A

Olof Andersson, VD

o
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KONCERNEN

Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som ager, forvaltar, forvarvar,
utvecklar samt bygger bade bostader och kommersiella lokaler i Malmé med
omnejd. Bolaget verkar for ett hallbart boende samt ett socialt ansvarstagande.

Vi ar langsiktiga - med engagemang, nytankande och mod
Trianon ager, forvaltar, utvecklar och bygger fastigheter i Malmé
med omnejd. Med langsiktighet och genom engagemang, ny-
tankande och mod verkar Trianon for en hallbar stadsutveckling.

Forvdrva och dga — Vart fastighetsbestand finns huvudsakligen i
Malmé med omnejd. Vi ser langsiktigt pa vart agande och bygger
portféljen utifran var kunskap om regionen.

Hyra ut och férvalta — Vi skdter vara fastigheter med egen
personal for att ge vara kunder en néra och personlig service.

Utveckla - Varje hus och varje omrade har en egen utvecklings-
potential som vi tar tillvara. Vi tar aktiv del i en langsiktigt hallbar
stadsutveckling.

Bygga - Vi bygger nya bostader pa en marknad med stor
bostadsbrist och bidrar pa sa satt till en vaxande region.

Hallbarhet

Trianons engagerade hallbarhetsarbete leder till positiv sam-
hallsutveckling och uppfyllande av flera av de globala malen
inom ramen for Agenda 2030.

Vardegrund

Fundamentet for vart arbete ar var vardegrund. Med engagemang,
nytankande och mod bygger vi vart bolag och vart Malmo for
framtiden.
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Trianon ska vara det mest vidlskotta och
Ionsamma fastighetsbolaget i var region.

Styrkan i var affar ar forvaltning och utveckling av fastigheter och omraden. Genom uthyrning, vardeskapande

MODERBOLAGET

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

AKTIEN

investeringar, nyproduktion och forvarv skapar vi varden for hyresgaster, samhallen och aktieagare.

%2/

FORVARVA
OCH AGA

HYRA UT OCH
FORVALTA

ANSTANDIGA MINSKAD

ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET
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Genom ENGAGEMANG, NYTANKANDE och MOD ska Trianon verka fér en hallbar stadsutveckling.

UTVECKLA
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022
Hyresintakter 183,2 170,5 688,3
Fastighetskostnader 76,3 -72,9 -273,4
Intdkter exploateringsfastigheter 15,6 0,0 90,6
Kostnader exploateringsfastigheter -13,8 0,0 -82,2
Ovriga intékter 2,1 2,6 16,3
Driftnetto 110,8 100,2 439,6
Central administration -14,4 -18,0 -72,9
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint venture 9,8 3,4 22,2
varav forvaltningsresultat i intresseféretag och joint venture 2,7 4,1 14,0
Finansiella intakter 7,4 0,7 9,2
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -1,5 -1,5 -6,1
Finansiella kostnader -73,7 -26,6 -151,9
Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intresseféretag och joint venture 38,5 58,2 240,1
Forvaltningsresultat 31,4 58,9 231,8
Vardefoérandring férvaltningsfastigheter -9,2 93,3 -234,5
varav vardeférandringar relaterade till projekt 12,6 22,7 113,8
Vardefoérandring derivat -20,6 1276 196,4
Resultat fore skatt 8,7 279,1 201,9
Skatt pa periodens resultat 0,6 -54,8 -30,5
Periodens resultat 9,3 2243 1714
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 9,3 2243 1714
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 9,3 224,3 1714
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0
Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie fére utspadning® -0,02 1,37 0,84
Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie efter utspadning -0,02 1,37 0,84**
Genomsnittligt antal utestaende aktier fére utspadning, tusental® 157 506,0 157 006,0 157 127,6
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter utspadning, tusental 157 506,0 157 370,8** 157 324,0**

* Genomsnittligt antal aktier &r ett vagt genomsnitt for perioden med hénsyn taget till emission genom konvertering om 407 690 aktier den 20 september 2022 samt konvertering av 92 307 aktier den 6 december 2022.
** Utspddning avseende konvertibellan pa 3 ar med forfall 2022, konverterade vid utgangen av 2022.
Resultat per aktie samt antal aktier for tidigare perioder omréknade med hansyn till aktiesplit 4:1 den 27 maj 2022.
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Till koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Resultatposterna nedan avser perioden januari-
mars 2023. Jamforelseposterna angivna inom
parentes avser belopp for motsvarande period
foregaende ar.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 183,2 Mkr
(170,5), vilket motsvarar en dkning med 7 procent.
Okningen &r framst hanforlig till hyreshéjningar
och nyuthyrning. Nettouthyrningen for perioden
uppgick till 6,9 Mkr (3,7) inklusive joint venture.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppagick till

95 procent (95). Det totala hyresvardet uppgick
till 805,9 Mkr (746,3). Okningen beror framst pa
hyreshdjningar och nyuthyrning.

Ovriga intakter
Ovriga intdkter uppgick till 2,1 Mkr (2,6) och &r
hanforlig till forvaltningsintakter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 76,3 Mkr (72,9).
Driftskostnaderna belastas av sedvanlig sasongs-
variation avseende el- och uppvarmningskostnader,
som har storst paverkan under forsta kvartalet.
Renoveringsarbeten av ldagenheter fortsatter och
42 (46) lagenheter har renoverats under perioden.
Renovering av lagenheter gors i samband med
omflyttning i bostadsbestandet och malet ar att
renovera 200 ldgenheter per ar.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 110,8 Mkr (100,2) for peri-
oden, vilket motsvarar en 6kning med 11 procent.
Overskottsgraden uppgick till 59 procent (59).

Central administration
Central administration uppgick till 14,4 Mkr (18,0).
Central administration utgors av personalkostna-
der for gemensamma koncernfunktioner samt
kostnader for IT, marknadsforing, finansiella rap-
porter och revisionsarvoden. Totalt antal anstéallda
inklusive bade koncerngemensamma funktioner
och fastighetsadministration uppgick till 87 (87)
varav 44 (48) tjanstepersoner.

Central administration belastas med kundférlus-
ter om 0,3 Mkr (1,7).

Ovriga intakter inklusive andel i intresseféretag
och joint venture

Resultat fran andelar i intresseféretag och joint
venture uppgick till 9,8 Mkr (3,4) inklusive varde-
férandringar och skatt. Férandringen beror framst
pa resultat fran forsaljning av byggratter i Burldv.

Forvaltningsresultatet fran intresseforetag och joint

venture uppgick till 2,7 Mkr (4,1).

Ranteintakter och rantekostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Finansiella kostnader uppgick till 73,7 Mkr (26,6)
for perioden. Snittranta for perioden inklusive

KONCERNEN MODERBOLAGET

swaprantor uppgick till 3,7 procent (1,9) samt ex-
Klusive swaprantor till 3,7 procent (1,5). Okningen
beror framst pa hogre marknadsrantor. Rantekost-
nader nyttjanderatter avseende tomtratter uppgick
till 1,5 Mkr (1,5).

Vardeforandringar fastigheter och finansiella
instrument
Vardefdrandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till -9,2 Mkr (93,3) for perioden, varav
12,6 Mkr (22,7) avsag vardeférandringar relaterade
till projekt. Vardeférandringarna beror framst pa
hojda avkastningskrav, nytecknade hyreskontrakt i
det kommersiella bestandet samt vardeférandring-
ar i pdgaende projekt. Direktavkastningen for hela
fastighetsbestandet uppgick till 4,3 procent (3,9)
exklusive projektfastigheter samt for bostadsfastig-
heter till 4,1 procent (3,6).

Vardefdrandring av derivatinstrument uppgick
till -20,6 Mkr (127,6) for perioden. Av detta avser

-0,2 Mkr (-7,5) under perioden betald swapranta.

For mer information se sidan 12.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till 0,6 Mkr
(-54,8). Uppskjuten skatt hanforligt till forvaltnings-
fastigheter uppgick till -8,0 Mkr (-27,0) samt varde-
férandringar av derivatinstrument 8,6 Mkr (-27,8).

UPPLYSNINGAR

OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 9,3 Mkr
(224,3), varav 9,3 Mkr (224,3) var hanforligt till
moderbolagets aktiedgare. Periodens resultat
motsvarar -0,02 kr per aktie (1,37) fore utspadning
och till -0,02 kr per aktie (1,37) efter utspadning.
Resultat per aktie for jamférande perioder ar
omraknat med hansyn till den aktiesplit 4:1 som
gjordes den 27 maj 2022. Avkastningen pa eget
kapital uppgick till 1 procent (17).



VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Koncernens r rt over finansi allnin
oncernens rapport over finansiell stallning

Koncernens balansrakning i sammandrag
Mkr 31 mar2023 31 mar2022 31 dec 2022 Mkr 31mar 2023 31mar2022 31 dec 2022
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Materiella anldggningstillgangar Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 5306,1 5430,5 5372,9
Forvaltningsfastigheter 12 964,8 12 863,4 12 862,6 Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Nyttjanderatt, tomtratter 181,4 181,4 181,4 Summa eget kapital 5 306,1 5 430,5 5372,9
Maskiner och inventarier 3,6 39 35 ) -

Langfristiga skulder
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 149,8 13 048,7 13 0475 . .

Réantebarande skulder 38074 36438 41270
Finansiella anldggningstillgéngar Ovriga langfristiga skulder 3,6 478 3,6
Andelar i intresseféretag och joint venture 485,7 262,6 475,2 Leasingskulder 182,3 182,3 182,3
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 36,3 169,8 34,6 Derivatinstrument 42,0 17,4 28,2
Derivatinstrument 0,0 817 0.0 Uppskjuten skatteskuld 856,8 899,2 855,1
Andra langfristiga fordringar 12,9 121 12,8 Summa langfristiga skulder 4892,2 4790,5 5196,3
Summa finansiella anlaggningstillgangar 534,9 526,2 522,6 o

Kortfristiga skulder
Uppskjuten skattefordran 383 46,7 355 Rantebarande skulder 3501,0 3296,8 2980,4
Summa anléggningstillgangar 13722,9 13 621,5 13 605,6 Ovriga kortfristiga skulder 249,0 161,1 248,2
Omséttningstillgangar Summa kortfristiga skulder 3750,0 34579 3 228,6
Kortfristiga fordringar 62,1 14,7 63,3 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 948,3 13 678,9 13 7977
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 37,3 0,0 16,7
Derivatinstrument 15,6 0,0 22,2
Likvida medel 110,4 42,7 90,0
Summa omsittningstillgdngar 225,4 574 192,2
SUMMA TILLGANGAR 13 948,3 13 678,9 13 7977

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023
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Till koncernens rapport 6ver finansiell stillning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stalliningen vid periodens utgang. Jamforelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
foregaende ar.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand finns i Malmé med
omnejd och bestar av bostader, samhalls- och
kommersiella fastigheter. Fastigheterna finns till
storsta delen i Malmd men aven i Svedala, Burldvs
och Skurups kommuner. Sedan férvarvet av Sig-
natur Fastigheter ager Trianon aven fastigheter i
Trelleborg, Lund, Landskrona, Esldv, Bjuy, Klippan,
Helsingborg, Hassleholm, Osby, Vimmerby och
Stockholm. Fastighetsinnehavet bestar av 154
fastigheter med en total uthyrningsbar yta om
491 000 kvm exklusive 3 000 garage- och par-
keringsplatser samt fastigheter redovisade som
intresseféretag och joint venture. Bostader och

Forandring verkligt varde férvaltningsfastigheter

samhallsfastigheter utgdr 85 procent av fastig-
hetsvardet. Under perioden har 111,4 Mkr (104,6)
investerats i befintliga fastigheter. Investeringarna
har utgjorts av I6pande lagenhetsrenoveringar i
bostadsbestandet, hyresgastanpassningar i lokaler,
ombyggnader av bland annat Entréfastigheten
Rolf 6 och nyproduktionsprojekt.

Forvarv och avyttringar

Efter periodens utgang har avtal tecknats om
forsaljning av 45 fastigheter om 65 500 kvm i
Skurup, Esldv, Landskrona, Trelleborg, norra Skane
och Stockholm. Det dverenskomna fastighets-
vardet uppagick till 1,3 Mdkr och planerat frantrade
av fastigheterna planeras till andra och fjarde kvar-
talet 2023. Forséljningen innebar en renodling av
bestandet och koncentrerar fastighetsbestandet
till kommunerna Malmo, Burlév och Svedala.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Projektportfolj

Pa sidan 11 finns en sammanstalining dver befint-
lig projektportfélj. Projektsammanstaliningen inklu-
derar markanvisning for Svedala 25:18 i Svedala.
Totalt cirka 700 lagenheter finns i projektplanen
for nyproduktion med géllande detaljplan inklusive
joint venture. Utdver det finns 129 Idgenheter

pa den deldgda fastigheten Rosengard Centrum
fardiga att byggstarta efter att bygglov erhallits. De
pagaende projekten i Hyllie, Sege Park, Svedala
samt i Burldv (kvarteret Hanna) omfattande cirka
300 lagenheter har upphandlats med fasta priser
utan indexupprakning. Fastigheten Svedala 1:87
med 53 lagenheter i Svedala byggs med det stat-
liga investeringsstddet. Fastigheten ar fullt uthyrd
och inflyttad fran och med den 1 maj 2023.

UPPLYSNINGAR

Mkr 31 mar 2023 31 dec 2022 30 sep 2022 30 jun 2022 31 mar 2022
Verkligt varde vid periodens ingang 12 862,6 13136,2 13 048,6 12 863,4 12 665,5
Investeringar via bolag* 0,0 0,0 0,0 39,0 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter 111,4 138,5 202,6 109,1 104,6
Forsalining till intressebolag och joint venture 0,0 0,0 -86,6 0,0 0,0
Forsaljning till exploateringsfastighet 0,0 0,0 -75,5 0,0 0,0
Vardeforandring -9,2 -412,1 47,2 371 93,3
Verkligt vérde vid periodens utgang 12 964,8 12 862,6 13 136,2 13 048,6 12 863,4

* Forvarv av fastigheter via bolag.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

OVRIGA AKTIEN

Fastighetsvardering

Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick
till 12 964,8 Mkr (12 863,4). Vardeforandringar

for aret gallande forvaltningsfastigheter uppgick
till-9,2 Mkr (93,3). Vardeférandringarna beror pa
hodjda avkastningskrav, renovering av lagenheter i
bostadsbestdndet, nytecknade kontrakt i det kom-
mersiella bestandet samt vardeférandringar fran
projektportfoljen. Vardeférandringar relaterade till
projekt uppgick till 12,6 Mkr (22,7). Direktavkast-
ningen for hela fastighetsbestandet uppgick till 4,3
procent (3,9) exklusive projektfastigheter samt for
bostadsfastigheter till 4,1 procent (3,6). Poten-
tiella byggratter pa befintliga fastigheter har inte
varderats eller varderats till eventuellt nedlagda
kostnader.
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VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Projektportfolj
Projektfastigheter Antal ldagenheter BTAm? BOA/LOAm? Beddmd investering, Mkr Nedlagda kostnader, Mkr  Bedémt hyresvdrde, Mkr  Forvintad byggstart Forvantat fardigstallande
Projekt med géllande detaljplan
Badmdssan 1, Hyllie (lokaler och hyresréatter) 73 5450 4 200 150 122 8 2021 2023
Centralkdket 1, Sege Park (hyresratter) 65 4 850 3750 122 110 9 2021 2023
Svedala 1:87 (hyresratter) (tilltrade april 2023) 53 4700 3700 112 0 © 2021 2023
Norra Sorgenfri, etapp 1 och etapp 2* 391 22 200 16 650 726 85 37 2022 2026
Centralkdket 1, Sege Park (bostadsratter) 11 1600 1300 49 4 0 2023 2025
Fjallrutan 1 (bostadsratter) 12 1050 900 35 1 0 2023 2025
Summa projekt med géllande detaljplan 605 39 850 30 500 1194 323 57
Projekt under detaljplanering
Svedala 25:18 143 10 000 2 2023 2025
Svedala 22:8 41 4100 3 2023 2025
Husie 172:75, Malmo 60 9 000 2 2023 2025
Spiralen 10, Malmo 123 17 000 1 2025
Summa projekt under detaljplanering 367 40 100 (o] (o] 7 (o]
Summa projektportfolj 972 79 950 30500 1194 330 57
Framtida méjliga detaljplaner
Alven 26, Malmo
Bunkeflostrand 155:3
* Norra Sorgenfri Etapp 1 och 2 avyttrad med tilltréde da fastigheten &r fardigstalld.
Joint venture Antal ldagenheter BTAm2 BOA/LOAm? Bedémd investering, Mkr Nedlagda kostnader, Mkr  Bedomt hyresvdarde, Mkr  Forvantad byggstart  Forvantat fardigstillande
gvoiratleerr,eth:{raer;?;&gruggg bostadsratter) il 16600 11500 463 168 18 2022 2024
Rosengard Centrum, etapp 1 Sédra 54 5 400 3 2024 2026
Tagarp 15:4 etapp 1 (Burldév Center) 250 28 800 15 2024 2026
Bojen 1 och Fendern 1 (Silor pa Limhamn) 70 15000 2024 2027
Rosengard Centrum, etapp 1 Norra 75 7 000 3 2026 2026
Tagarp 15:4 etapp 2 (Burldv Center) 910 85 000 2
Summa 1470 157 800 463 191 18
Framtida maéjliga detaljplaner
Rosengard Centrum, etapp 2 och 3
Smedjan 2, Malmo
Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023 11



VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD
HANDELSER MAL
Skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till

7 308,4 Mkr (6 940,6) vid periodens slut. Ok-
ningen beror framst pa investeringar i befintliga
fastigheter samt nyproduktion av fastigheter.
Beviljad checkkredit uppgick till ©0 Mkr (35), varav
utnyttjat uppgick till O Mkr (0). | réntebarande
skulder ingick obligationslan om 291,7 Mkr (497,3)
redovisat netto minskat med transaktionskostnader.

Det icke sakerstallda obligationslanet om 400
Mkr med forfall i augusti 2023 har under kvartalet
aterkdpts med 108 Mkr och ersatts med bankfi-
nansiering. Fardiga kreditbeslut eller kreditloften
finns pa plats for att I6sa resterande 292 Mkr da
obligationen forfaller i augusti 2023.

Trianons rantebindning uppgick till 0,8 ar. Under
kvartalet har forlangningsbara swapkontrakt om
750 Mkr tecknats pa 2 + 8 ar. Bolaget har sedan
tidigare ingatt ett swaptionsavtal om 1,0 Mdkr till
en ranta om 2,5 procent med start i november
2024, vilket inte ar beaktat i rantebindningstiden.
Sakringsgraden uppgick till 27 procent av utesta-
ende laneportfol].

Den genomsnittliga rantan under kvartalet upp-
gick till 3,7 procent (1,9) inklusive swaprantor samt
till 3,7 procent (1,5) exklusive swaprantor. Derivat-
portféljen uppgick till 42,0 Mkr (17,4) i skuld samt
till 15,6 Mkr (81,7) i fordran vid periodens utgang.

Kapitalbindningen vid arets utgang var 2,9 ar (2,6).

Belaningsgraden uppgick till 55,5 procent
(53,6). Raknat pa balansomslutningen uppgick
belaningsgraden till cirka 52 procent.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

KORT OM
TRIANON

Hybridobligation

Trianon emitterade i november 2022 nya efterstall-
da hallbara hybridobligationer om totalt 500 Mkr
med evig I6ptid och med forsta ordinarie inlésen-
dag tre ar efter emissionsdatum. De nya obligatio-
nerna l6per med en rorlig ranta om Stibor 3M + 7
procent och ar bokfért som eget kapital minskat
med transaktionskostnader. Obligationerna ar
noterade pa Nasdag Stockholms lista for hallbara
obligationer och ar kopplade till ett ramverk for
hallbar finansiering av gréna och sociala inves-
teringar. Fyra av Trianons stdrre agare tecknade
cirka 65 procent av emissionen.

Den hallbara hybridobligationen som emittera-
des 2019, har delvis aterkdpts under kvartalet och
resterande utestdende belopp har aterbetalats
under april 2023. For ytterligare information se
Trianons webbplats, www.trianon.se.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick till 5 306,1 Mkr
(5430,5). Eget kapital har paverkats av aterkdp

av hybridobligation med -63,1 Mkr (0,0) samt
utdelning kopplat till hybridobligation med -13,0
Mkr (-8,8) Eget kapital per aktie uppgick till 33,69
kronor per aktie (34,59) samt efter avdrag for
eget kapital hanforligt till hybridobligationer till
31,20 kronor per aktie (32,02). Soliditeten uppgick
till 38,0 procent (39,7) vid periodens slut. Koncer-
nens likvida medel uppgick till 110,4 Mkr (42,7).
Outnyttjad checkkredit uppgick till 60 Mkr (35) vid
periodens utgang.

KONCERNEN MODERBOLAGET

UPPLYSNINGAR

Kassaflode

Periodens kassaflode uppgick till 20,4 Mkr (-44,7).
Kassaflodet har paverkats av investeringar i befint-
liga fastigheter om -111,4 Mkr (-104,6). Finansie-
ringsverksamheten har paverkats av upptagande
av lan i befintliga och forvarvade fastigheter om
334,9 Mkr (100,0), amorteringar och aterbetal-

Finansiella derivatinstrument

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

OVRIGA AKTIEN

ning av 1an om -129,9 Mkr (-30,4), utdelning pa
hybridobligation om -13,0 Mkr (-8,8). Kassaflodet
frdn den I6pande verksamheten fére andringar av
rorelsekapitalet uppgick till 22,7 Mkr (47,3) for peri-
oden. Likvida medel vid periodens utgang uppgick
till 110,4 Mkr (42,7).

Nominelit Orealiserad Genomshnittlig

Forfall, Ar belopp, Mkr vardeforandring, Mkr rinta, %
2025 750 -6,0 2,3
2032 200 5,3 31
950 -11,3 2,5

En swaption med nominellt belopp om 1 Mdkr har salts med I6ptid om 8 ar till en fast ranta om 2,50 procent. Derivatet har inte paverkat
genomsnittlig rantebindning da det Idper med startdatum 2024. Derivatskuld kopplat till instrumentet uppgar till 27,0 Mkr.

Kapitalbindning

Mkr
2000
1752 1 695
1481
1500 ——————— "  —
1120
1000 — 87
3% - - - — -
55
Q2 Q3 Q4 2024 2025 2026 Efter

2023 2023 2023 2027

Réantebindning

Mkr
7 000
6188
5250 -
3500 -
1750 -
750
o 170 0 200
2023 2024 2025 2026 Efter
2027
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Aktuell intjaningsférmaga koncernféretag
| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga pa
tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den
aktuella intjaningsformagan inte ska jamstallas med
en prognos for de kommande 12 manaderna.
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen
beddmning av hyres-, vakans-, eller ranteférand-
ring. Trianons resultatrakning paverkas dessutom
av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
kommande forvarv och/eller fastighetsforsalj-
ningar. Dessutom paverkas resultatrakningen av

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

KORT OM
TRIANON

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

vardeférandringar avseende derivat. Detta har e]
heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.
Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbe-

standets kontrakterade hyresintékter, bedémda
fastighetskostnader under ett normalar samt
kostnader for administration. Fastigheter som
férvarvats under perioden har justerats till helar.
Kostnader for de rantebarande skulderna har
baserats pa koncernens genomsnittliga ranteniva
inklusive effekt av derivatinstrument berdknat pa
nettoskulden.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Proforma intjaningsférmaga 2024

| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga pa
tolvmanadersbasis for aret 2024. Det ar viktigt att
notera att den aktuella intjaningsférmagan inte ska
jamstallas med en prognos for 2024. Intjanings-
férmagan innehaller exempelvis ingen beddmning
av hyres-, vakans-, eller ranteférandring. Trianons
resultatrakning paverkas dessutom av vardeut-
vecklingen i fastighetsbestandet samt kommande
forvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Dessutom
paverkas resultatrékningen av vardefdrandringar
avseende derivat. Detta har ej heller beaktats i den

UPPLYSNINGAR

aktuella intjaningsférmagan.

Proforma intjaningsférmaga 2024

OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

Intjaningsféormagan baseras pa fastighetsbe-
standets kontrakterade hyresintakter, beddmda
fastighetskostnader under ett normalar samt
kostnader for administration. Hyreshéjning om

5 procent for 2024 har réknats in. De fastigheter
som avyfttrats till Stjernplan har raknats bort samt
de nybyggnadsprojekt som ar under produktion
har réknats in. Rantekostnaden har baserats pa en
snittranta om 5 procent beréknad pa en nettoskuld
om 6,2 Mdkr.

Koncernféretag 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar Koncernféretag 31 mar

Mkr 2023 2022 2022 2022 2022 Mkr 2023

Hyresvarde* 805,9 798,4 755,3 750,9 746,3 Hyresintakter* 759

Vakanser -27,0 -28,2 -24,6 -20,2 -20,9

Kontrakterade vakanser -3,7 -3,8 -5,4 -6,7 -11,8 Fastighetskostnader 204

Rabatter 88 82 6,5 51 45 Fastighetsadministration -23

Ovriga intakter 6,7 6,7 6,1 6,1 6,0 Driftséverskott 532

Hyresintdkter 7731 765,0 724,9 724,9 715,1 Overskottsgrad 70%

Fastighetskostnader -228,1 -226,8 -222,7 -222,7 -221,8 Central administration -65

Fastighetsadministration -23,3 22,1 -21,2 -22,1 -22,1 Resultat fran andelar i

Driftsoverskott 521,7 516,0 481,0 480,0 4712 intresseféretag och joint venture 25
Tomtrattsavgald -6

Overskottsgrad 67% 67% 66% 66% 667% Finansiella intdkter och kostnader -308

Central administration -65,4 -65,4 56,0 56,0 56,0  Férvaltningsresultat 18

Resultat fran andelar i

intresseféretag och joint venture 25,1 24,2 26,2 24,4 23,5 Réntetédckningsgrad, ggr 16

Tomtrattsavgald -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 * Hyreshojning om i genomsnitt 5 procent beaktad fér 2024.

Finansiella intakter och kostnader -265,7 -196,1 -163,7 -126,4 -133,9

Forvaltningsresultat 209,6 272,6 2914 316,0 298,7

Réntetdckningsgrad, ggr 1,8 2,4 2,9 3,5 3,2

* Hyreshdjning om i genomsnitt 5 procent pa bostader beaktad for 2023.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023
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VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Aktuell intjaningsférmaga intressebolag Trianon forvarvade tillsammans med Wallfast fastig-
och joint venture heten Burldv Center i slutet av 2020, ett stort

Siloprojektet pa Limhamn Kl

| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga stadsutvecklingsprojekt med mdjlig utveckling av
pa tolvmandersbasis for intressebolag och joint 1 000 bostader. Rosengard Centrum ags sedan
venture. Det ar viktigt att notera att den aktuella den 1 september 2021 i ett joint venture gemen-
intjdningsférmagan inte ska jamstallas med en samt agt av Trianon, Brunswick Real Estate och
prognos for de kommande 12 manaderna. Tabel- Bonnier Fastigheter. Tillsammans kommer Rosen-
len ar presenterad som 100 procent av fastighe- gard Centrum att utvecklas med ny bostadsnara
tens intjdningsformaga och Trianons agarandel handel, samhaéllsservice och bostader.

framgar av tabellen nedan. Denna har berdknats
enligt samma principer som fér koncernféretag.

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

Intressebolag och joint venture 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar
Mkr 2023 2022 2022 2022 2022
Hyresvarde™ 165,9 164,7 155,8 154,2 149,6
Vakanser -19,2 -19,7 -19,0 -17,4 -13,7
Kontrakterade vakanser -0,2 -0,2 -1,4 -5,8 -4,9
Rabatter -5,4 -5,5 -6,0 -5,2 -5,8
Hyresintékter 141,2 139,3 129,4 125,9 125,2
Fastighetskostnader -49,0 -49,0 -43,8 -43,8 -44,7
Fastighetsadministration -2,6 -2,6 -3,8 -3,8 -3,9
Driftséverskott 89,6 87,8 81,8 78,3 76,6
Overskottsgrad 63% 63% 63% 62% 61%
Central administration -17,7 -177 -10,2 -10,2 -10,4
Tomtrattsavgald -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7
Finansiella intakter och kostnader -20,0 -20,0 -17,6 -17,6 -17,6
Forvaltningsresultat 50,2 48,3 52,4 48,9 46,9

* Hyreshojning om i genomsnitt 5 procent pa bostader beaktad fér 2023.

Agarandel i intressebolag och joint venture

Fastighet Trianons andel
Burldv Arlév 22:189 50%
Burlév Kv Hanna 50%
Burlov Tagarp 15:4, Burldv Center 50%
Malmo Bojen 1 50%
Malmé Fendern 1 50%
Malmd Landshévdingen 1, Rosengérd Centrum 50%
Malmé Smedjan 2 50%

Fastighets AB Trianon | Delérsrapport Q1 2023




VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Intjaningsformaga per segment Trianons fastighetsbestand 31 mars 2023
Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvirde Hyresvirde Ta"beli\en per fasﬁghetskateggri visa”r en samman-
fastigheter lagenheter yta, kvm Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm stélining av de fastigheter Trianon dger den 31
Fastiahetskategori mars 2023 och avspeglar fastigheternas kontrakte-
g g i . .
Bostider* 105 4819 353 717 9193 25990 543 1536 rade intakter pa arsbasis 1 april 2023 och kostna-
Samhall o1 o014 57103 1535 26 874 107 1867 der pa arsbasis som om fastigheterna hade agts
Kommersiellt 19 62 65 219 1895 29 058 149 2280 under hela féregdende tolvmanadersperioden.
Summa exklusive projektfastigheter 145 5095 476 039 12 623 26 517 799 1677 Har har forvarvade samt fardigstallda fastigheter
raknats om som om de agts eller varit fardigstallda
Projekt 10 2 18 621 457 - 7 - under foregaende tolvmanadersperiod.
Summa inklusive projektfastigheter 155 5097 494 660 13 080 26 517 806 1677 | segmentet bostader ingar den nybyggda
fastigheten Svedala 1:87 som tilltraddes i mitten av
Ekonomisk Hyres- Driftsover- Overskotts- Driftnetto exkl Direktavkastning april 2023. For fullstandig fastighetsforteckning, se
uthyrningsgrad intakter, Mkr skott, Mkr grad, % admin, Mkr exkl admin, % Trianons webbplats, www.trianon.se.
plats,
Fastighetskategori
Bostader® 98% 535 356 66% 372 4,1%
Samhall 89% 94 68 2% 71 4,6%
Kommersiellt 89% 132 93 70% 96 5,1%
Summa exklusive projektfastigheter 95% 761 516 68% 539 4,3%
Projekt - 5 -1 - -1 -
Summa inklusive projektfastigheter 95% 766 515 68% 538 4,1%

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa dvervdgande andel av hyresvarde.
* Hyresvardet per 2023-03-31 fran enbart lagenheter, exklusive blockavtal, i hela fastighetsbestandet uppgar till i genomsnitt 1 424 kr per kvm.
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VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Verkligt virde forvaltningsfastigheter, Mkr Antal renoverade lagenheter per kvartal Fastighetsvérde per segment Hyresvérde per segment
15 000 70 64

12666 12863 12965 60
12 000 - — |- 5 54 46 48
9462 40 B 39 42
9000 ————7958— — — — - 40 - _— - = o
28
6 000 5905 i 1 1 B 1] 30 - 28 - . I = — .
20 - || || || || 18 || | B
3000 - = = = = = = 10 | | | | | | | | | | | | | | 2 |
) Bostader 73% (75) Bostader 68% (69)
0 Sambhalls- Samhalls-
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 fastigheter  12% (10) fastigheter ~ 13% (13)
Q1 a1 Q2 Q3 Q4 al Q2 Q3 Q4 Q1 [ Kommersiella [ Kommersiella
fastigheter 15% (15) fastigheter 19% (18)

Sege Park, Malmé




VA“SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER MAL

VD-ORD

KORT OM
TRIANON

Koncernens rapport 6ver férandring i eget kapital i sammandrag

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

KONCERNEN MODERBOLAGET

OVRIGA

UPPLYSNINGAR

Kassafloden i sammandrag

AKTIEN

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

Mkr 31 mar2023 31 mar2022 31 dec 2022 Mkr Jan-mar 2023 Jan-mar 2022 Jan-dec 2022
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 5372,9 5243,9 52439 Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Driftnetto 10,8 100.2 439,6
Belopp vid periodens bérjan 5372,9 52173 52173  Central administration ARk -18,0 72,9
Nyemission 00 00 98 Betalt finansnetto -72,2 -35,5 -23,1
Utdelning 0,0 0,0 78,5 Ej kassaflodespaverkande poster -1,3 0,6 -6,2
Emission hybridobligation 0,0 0,0 4971 Betald inkomstskatt 0.2 0,0 05
Aterkdp hybridobligation 631 00 24020 Kassafléde fran den I6pande verksamheten
. . o ' ' ' fore forandringar av rérelsekapitalet 22,7 473 336,9
Utdelning hybridobligation -13,0 -8,8 -39,8
Forvary icke bestammande inflytande 0,0 2,4 2,5 Féréndringar rérelsekapital
Periodens resultat och totalresultat Férandringar av rorelsefordringar 8,3 22,9 1370
exkl. innehav utan bestdmmande inflytande 9,3 224,3 1714 Forandringar av rorelseskulder -4,6 -37,8 -32,6
Eget kapital hanforligt till moderbolagets Kassafléde fran den I6pande verksamheten 26,4 32,4 441,2
aktiedgare vid periodens slut 5306,1 5430,5 5372,9
Investeringsverksamheten
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande Investering i forvaltningsfastigheter -111,4 -104,6 -554,9
Belopp vid periodens bérjan 0,0 26,6 26,6 Forvary av forvaltningsfastigheter via dotterféretag 0,0 0,0 77
Utdelning 0,0 0,0 0,0 Ovriga investeringar materiella anldggningstillgangar -0,4 0,0 -0,5
Férvérv minoritet 0,0 -26,6 -26,6 Forsalining av dotterféretag till intresseféretag och joint venture 0,0 0,0 36,2
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 Investering fordringar intresseféretag och joint venture -23,1 -6,9 -91,6
Eget kapital hanforligt till innehav utan Amortering av finansiella anldggningstillgangar 0,0 2,6 3,0
bestdmmande inflytande vid periodens slut 0,0 0.0 0.0 Kassafléde fran investeringsverksamheten -134,9 -108,9 -615,6
Totalt eget kapital vid periodens slut 5 306,1 5430,5 5372,9
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 334,9 100,0 523,9
Amortering av lan -32,4 -27,6 -117,6
Aterbetalning av dvriga lan och depositioner -97,5 -2,9 -1771
Forvarv av aktier fran icke bestdmmande inflytande 0,0 -29,0 -29,0
Hybridobligation, emission 0,0 0,0 4971
Hybridobligation, aterkdp -63,1 0,0 -402,0
Hybridobligation, utdelning -13,0 -8,8 -39,8
Utbetald utdelning 0,0 0,0 -78,5
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 128,9 31,8 1770
Periodens kassafléde 20,4 -44,7 2,6
Likvida medel vid periodens ingang 90,0 87,4 87,4
Likvida medel vid periodens utgang 110,4 42,7 90,0
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VA“SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER MAL

VD-ORD

RESULTAT, INTAKTER MODERBOLAGET

OCH KOSTNADER

KORT OM
TRIANON

KONCERNEN

Koncernens nyckeltal

Trianon presenterar vissa finansiella matt i rap-
porterna som inte definieras enligt IFRS. Trianon
anser att dessa mal ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning da
de mojliggdr utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt
pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med
matt som anvands av andra foretag. Dessa matt
ska darfor inte ses som en ersattning for matt som
definieras enligt IFRS. | nedanstdende tabell pre-
senteras matt som inte definieras enligt IFRS, om
inte annat anges. Vidare aterfinns definitionerna
av dessa matt pa sidan 26.

Foéljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen

och galler for perioden 2022-2024.

« Forvaltningsresultatet ska 6ka med 12 procent
arligen.

« Avkastning pa eget kapital ska dverstiga 12
procent dver en konjunkturcykel.

« Belaningsgrad ska e 6verstiga 60 procent.

« Rantetdckningsgrad ska éverstiga 1,75 ggr.

« Arlig investeringsvinst fran projektportfélien
ska uppga till minst 100 Mkr.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023

Finansiella

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

Jan-mar 2023

AKTIEN

Jan-mar 2022

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

Jan-dec 2022

Avkastning pa eget kapital, %

Réantetackningsgrad, ggr

Soliditet, %

Genomsnittlig ranta, %

Férvaltningsresultat, Mkr

Okning av forvaltningsresultat i férhallande till motsvarande period féregaende ar, %
Resultat fére skatt, Mkr

Periodens totalresultat, Mkr

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr

Eget kapital, Mkr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr
Langsiktigt substansvarde, Mkr

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr

Balansomslutning, Mkr

07
15

38,0

37

31,4
-46,7

8,7

9,3

9,3
5306,1
5306,1
4914,4
6151,0
5 759,2
13948,3

16,9
2,5
39,7
19
58,9
11,8
279,1
224,3
224,3
5430,5
5430,5
5026,8
6 218,7
5815,0
13 678,9

3,2

2,4
38,9
2,2
231,8
-8,4
201,9
1714
171,4
53729
53729
4 905,0
6198,4
5730,6
137977

Aktierelaterade

Jan-mar 2023

Jan-mar 2022

Jan-dec 2022

Antal utestadende aktier, tusental®
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental®
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr**

Resultat per aktie, kr*

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr**

157 506,0
157 506,0
33,69
31,20
-0,02
39,05
36,57

157 006,0
157 006,0
34,59
32,02
1,37
39,61
37,04

157 506,0
157 127,6
34,11
31,14
0,84
39,35
36,38

* Definition enligt IFRS.
** Efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligation.
Historiska nyckeltal per aktie omraknade med hansyn taget till split av aktien under 2022 med villkor 4:1.

Fastighetsrelaterade

Jan-mar 2023

Jan-mar 2022

Jan-dec 2022

Hyresintakter, Mkr 183,2 170,5 688,3
Driftsoverskott, Mkr 110,8 100,2 439,6
Hyresvarde, Mkr 805,9 746,3 798,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,3 95,1 95,2
Overskottsgrad, % 59,5 58,8 62,6
Belaningsgrad, % 55,5 53,6 54,6
Andel bostads- och samhéllsfastigheter, % 85 85 85
Uthyrningsbar yta exkl. garage, tkvm 491 488 491
18



VA“SENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD
HANDELSER MAL

Harledning av nyckeltal

Mkr, om inget annat anges

KORT OM
TRIANON

Jan-mar 2023

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

Jan-mar 2022

Jan-dec 2022

KONCERNEN MODERBOLAGET

Mkr, om inget annat anges

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

Jan-mar 2023

AKTIEN

Jan-mar 2022

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

Jan-dec 2022

Hyresintakter 183,2 170,5 688,3
Ovriga intakter 21 2,6 16,3
Fastighetskostnader -76,3 -72,9 -273,4
Driftnetto 109,0 100,2 431,2
Bverskottsgrad, % 59,5 58,8 62,6
Eget kapital 5306,1 5430,5 5372,9
Balansomslutning 13948,3 13 678,9 137977
Soliditet, % 38,0 39,7 38,9
Rantebarande skulder, langfristiga 38074 36438 41270
Réntebarande skulder, kortfristiga 3501,0 3296,8 2980,4
Likvida medel -110,4 -42,7 -90,0
Rantebarande nettoskuld 7198,0 6 879,9 70174
Forvaltningsfastigheter 12 964,8 12 863,4 12 862,6
Belaningsgrad, % 55,5 53,6 54,6
Resultat fore skatt 8,7 279,1 201,9
Aterlaggning av vardeférandringar,

férvaltningsfastigheter och derivat 29,8 -220,9 38,1
Aterldggning av rantekostnader 73,7 26,6 151,9
Justerat resultat fore skatt 112,2 84,8 392,0
Finansiella kostnader -73,7 -26,6 -151,9
Rantekostnader derivat -0,2 -7,5 -11,2
Totala rantekostnader inklusive réntekostnader derivat -73,9 -34,1 -163,1
Réntetdckningsgrad, ggr 15 2,5 2,4

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 9,3 224,3 171,4
Beraknat arstakt 37,2 897,2 171,4
Genomsnittligt eget kapital hanforligt
till moderbolagets aktiedgare 5339,5 53239 54215
Avkastning pa eget kapital, % 0,7 16,9 3,2
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5306,1 5430,5 53729
Aterlaggning av uppskjuten skatt 856,8 899,2 855,1
Aterlaggning av derivatskuld 42,0 174 28,2
Aterlaggning av derivatfordran -15,6 -81,7 -22,2
Aterlaggning av uppskjuten skattefordran -38,3 -46,7 -35,5
Langsiktigt substansvérde 6 151,0 6 218,7 6 198,4
Avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer -391,8 -403,7 -467,8
Langsiktigt substansvirde efter avdrag for eget kapital
hanfarligt till hybridobligationer 5 759,2 5 815,0 5730,6
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VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD

HANDELSER MAL

KORT OM
TRIANON

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

Moderbolagets rakenskaper

Moderbolaget

Nettoomsattningen uppgick till 22,0 Mkr (17,6).
Rorelseresultatet uppgick till -0,3 Mkr (-8,2). Varde-
forandringar derivat uppgick till -13,8 Mkr (-10,6) och
beror pa vardeférandring av marknadsrantor. Skatt pa
periodens resultat uppgick till 2,8 Mkr (2,2).

Resultatrakning i sammandrag

Mkr Jan-mar 2023 Jan-mar 2022 Jan-dec 2022
Rérelsens intakter

Nettoomsattning 22,0 17,6 72,7
Resultat fran andel i intresseféretag 0,0 0,0 0,0
Ovriga rérelseintakter 0,9 1,3 8,2
Summa rorelseintakter 22,9 18,9 80,9
Rorelsens kostnader -23,2 -271 -102,4
Rorelseresultat -0,3 -8,2 -21,5
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0,0 -0,6 -14,8
Resultat fran andelar i intressefretag och joint venture 0,0 0,0 -10,0
Ranteintakter och liknande resultatposter 20,8 5,8 55,6
Réntekostnader och liknande resultatposter -17,6 -177 -83,8
Vardeférandring derivat -13,8 -10,6 121,4
Resultat efter finansiella poster -10,9 -31,3 46,9
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 55,7
Resultat fore skatt -10,9 -31,3 102,7
Skatt pa periodens resultat 2,8 2,2 -4,3
Periodens resultat -8,1 -29,1 98,4

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q12023

KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT

Balansrakning i sammandrag
Mkr 31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 867,06 721,5 848,5
Fordringar pa koncernféretag 13127 16071 13675
Finansiella anlaggningstillgdngar 17837 17711 1778,4
Summa anldggningstillgangar 39639 4 099,7 3994,4
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 58,2 35,7 65,0
Fordringar pa koncernféretag 378,3 2,8 381,3
Kassa och bank 84,8 20,9 57,9
Summa omsattningstillgangar 521,3 59,4 504,2
SUMMA TILLGANGAR 4 485,2 4159,1 4 4987
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 129,6 129,6 129,6
Fritt eget kapital 1915,2 18774 2 000,2
Summa eget kapital 2 044.,8 2 007,0 2129,8
Avséttningar for skatter 12,8 12,3 12,8
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och obligationslan 562,2 572,6 445,3
Derivatinstrument 42,0 17,4 28,2
Skulder till koncernféretag 1028,7 1130,0 9571
Summa langfristiga skulder 1632,9 1720,0 1430,6
Kortfristig skulder
Skulder till kreditinstitut och obligationslan 364,6 372,5 471,9
Skulder till koncernféretag 381,1 3,9 405,4
Ovriga skulder 49,0 43,4 48,1
Summa kortfristiga skulder 794, 7 419,8 925,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 485,2 4159,1 4 4987




VA_SENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT

Ovriga upplysningar

Segmentsrapportering Totalt Bostédder Sambhall Kommersiellt
Verksamheten foljs upp per segment. Fastig- Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar
hetsbestandet delas in i tre segment; bostader, Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
samhall och kommersiellt. Den del som Gvervager Hyresintakter 182,7 169,1 130,2 122,5 21,6 17,9 30,9 28,7
i forhallande till hyresvardet fér fastigheten be- Fastighetskostnader 74,9 71,3 -55,7 -54,2 7.2 7.2 12,0 9.9
stdmmer vilket segment en fastighet tillnor. Driftnetto 1078 97,8 74,5 68,3 14,4 10,7 18,9 18,8
Uppfoéljningen sker pa hyresintakter, fastighets-
kostnader, driftnetto, vardeférandring férvaltnings- Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -1,5 -1,5 -1,5 -1,5 0,0 0,0 0,0 0,0
fastigheter, verkligt varde samt éverskottsgrad. Vardeférandring forvaltningsfastigheter -10,1 90,7 -43,6 49,6 -1,7 40,1 35,2 1,0
Segmentsresultat 96,2 187,0 29,4 116,4 12,7 50,8 54,1 19,8

Ej fordelade poster

Driftnetto avseende projektfastigheter 0,9 -0,2
Ovriga intakter och central administration -12,3 -15,4
Resultat fran intresseféretag och joint venture 9,8 3,4
Finansnetto exklusive tomtratter -66,3 -25,9
Vardeforandring projektfastigheter 0,9 2,6
Vardeférandring derivat -20,6 1276
Resultat fore skatt 8,7 279,1
Verkligt varde per segment 12 507,9 125229 9078,2 9 369,8 1534,6 13215 18951 1831,6
Verkligt varde projekt 456,9 340,5
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 12 964,8 12 863,4 9 078,2 9 369,8 1534,6 13215 1895,1 18316
Overskottsgrad, % 59,5 58,8 57,2 55,8 66,6 59,8 61,3 65,5

Korpen 42, Malmo
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VA“SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER MAL

Redovisningsprinciper

Koncernens redovisningsprinciper

Trianon féljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna
av dessa (IRFRIC). Denna delarsrapport ar upp-
rattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Ars-
redovisningslagen. Vidare har tillampliga bestam-
melser i arsredovisningslagen tillampats.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sina finansiella rap-
porter i enlighet med arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2
kraver att moderbolaget tillampar samma redovis-
ningsprinciper som koncernen, d.v.s. IFRS i den
omfattning som RFR 2 tillater.

Koncernen och moderbolaget

For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till
Trianons arsredovisning for 2022. Redovisnings-
principerna ar oférandrade jamfért med arsredo-
visningen 2022. | vissa belopp har avrundningar
gjorts, vilket kan innebéra att tabeller och berak-
ningar inte alltid summerar.

VD-ORD

KORT OM
TRIANON

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

Upplysning om finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder, med
undantag av rantederivat, varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Rantederivat redovisas till verk-
ligt varde med vardeférandring i resultatrakningen.
Sakringsredovisning tillampas ej.

Transaktioner med narstaende
Styrelseledamoterna Richard Hultin har via bolag
erhallit konsultarvode for tjanster avseende
management tjanster till delagda bolag. Arvodet
uppgick till 88 350 kr under forsta kvartalet 2023.
| Gvrigt har inga andra transaktioner med nar-
stdende utdver ersattningar till ledande befatt-
ningshavare férekommit under perioden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste féretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar i bok-
slutet redovisade tillgdngar och skulder respektive
intakter och kostnader samt Idmnad information

i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa

KONCERNEN MODERBOLAGET

beddmningar. Forvaltningsfastigheter redovisas till
verkligt varde med vardefoérandring i resultatrak-
ningen, vilket medfér att resultatet kan variera saval
upp som ner under aret.

I arsredovisningen for 2022, sidan 81-82, finns
utforligare beskrivningar éver beddmningar och
kanslighetsanalyser samt hur férandringar i hyres-
intakter, fastighetskostnader, ranteférandringar
samt 6vriga marknadsfaktorer kan paverka fast-
ighetsvardet. Koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat kan paverkas av ett antal
risker och osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer
utforligt i arsredovisningen 2022, pa sidan 50-52.

Arsredovisning och arsstimma

Arsredovisning fér 2022 finns tillganglig pa Tria-
nons webbplats, www.trianon.se. Arsstamman
ager rum torsdagen den 11 maj kl 16.00 pa Fast-
ighets AB Trianons kontor pa Entré, Fredsgatan
21 i Malmo. Ratt att delta i stamman har den som
dels upptagits som aktiedgare i den av Euroclear

UPPLYSNINGAR

OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

Sweden AB forda aktieboken avseende forhallan-
dens onsdagen den 3 maj 2023, dels anmalt sig
senast fredagen den 5 maj 2023.

Utdelning

Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldmnas for
rakenskapsaret 2022 och att arets resultat 6verfors
i ny rékning.

Kil 1, Malmo
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KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT

Undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt
av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga

risker och osadkerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Malmé 3 maj 2023

Viktoria Bergman Olof Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot och VD
Axel Barchan Richard Hultin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jens Ismunden Elin Thott
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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HANDELSER MAL

Aktien

Bolaget har totalt 157 505 957 aktier och dessa
fordelar sig pa 6 084 472 A-aktier och 151 421 485
B-aktier. A-aktien berattigar till 1 rost och B-aktien
till 1/10 roést, innebérande ett totalt antal roster om
21 226 620,5 stycken. Aktiekapitalet uppgick till
98 441 223 kronor och kvotvardet per aktie till
0,625 kronor. Trianons B-aktie noterades den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Premier Growth
Market. Sedan den 17 december 2020 ar Trianons
B-aktie listad pa Nasdaqg Stockholm i segmentet
Mid Cap. Stangningskursen den 31 mars 2023 var
17,64 kronor per aktie. Bolagets totala borsvarde
var 2,8 Mdkr den 31 mars 2023.
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VD-ORD

KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Aktiekapitalets utveckling
Foérandring av antal aktier Antal aktier efter transaktionen Aktiekapital (kr)
Beslutstidpunkt Handelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier = Summa aktier Forandring Totalt
1991-06-20 Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6 846 000
1992-01-03 Utbyte av konvertibler 37 000 0 541 000 630 600 1171 600 370 000 7 216 000
2008-10-29 Nyemission 1082 000 342 000 1623 000 972 600 2595 600 14 240 000 21 456 000
2010-05-17 Nyemission 168 391 54 221 1791391 1026 821 2818 212 2226 120 23 682 120
2010-06-03 Nyemission 1621700 50 000 3413091 1076 821 4 489 912 21 217 000 44899 120
2011-06-09 Nyemission 682 618 215 364 4 095 709 1292185 5 387 894 8 979 820 53 878 940
2012-06-29 Nyemission 0 1001992 4095 709 2294 177 6 389 886 10 019 920 63898 860
2015-04-16 Nyemission 409 571 229 418 4505 280 2523 595 7028 875 6 389 890 70 288 750
2017-04-03 Aktiesplit (4:1) 0 0 18 021 120 10 094 380 28 115 500 0 70 288 750
2017-04-03 Omstampling -16 500 002 16 500 002 1521118 26 594 382 28 115 500 0 70 288 750
2017-06-21 Nyemission 0 6 250 000 1521118 32844 382 34 365 500 15 625 000 85 913 750
2019-11-27 Nyemission 0 2100 000 1521118 34 944 382 36 465 500 5250 000 91 163 750
2020-07-08 Nyemission 0 1000 000 1521118 35944 382 37 465 500 2500 000 93 663 750
2021-08-03 Nyemission genom apport 0 285 990 1521118 36 230 372 37751 490 714 975 94 378 725
2021-11-18 Nyemission 0 1500 000 1521118 37 730 372 39 251 490 3750 000 98128 725
2022-05-24 Aktiesplit (4:1) 0 0 6084 472 150 921 488 157 005 960 0 98128 725
2022-09-20 Emission genom konvertering 0 407 690 6 084 472 151 329 178 157 413 650 254 806 98 383 531
2022-12-06 Emission genom konvertering 0 92 307 6 084 472 151 421 485 157 505 957 57 692 98 441 223
Summa 6 084 472 151 421 485 157 505 957 98 441 223
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Agare

De tva storsta agarna i Trianon ar Olof Andersson
privat och via bolag samt Jan Barchan via bolag,
som vardera representerar cirka 27 procent av
bolagets totala aktier samt cirka 32 procent av
bolagets totala roster.

Agandet av bolagets totala antal aktier framgar
enligt tabell till hoger.

Aktieinformation

Kortnamn: TRIAN B
ISIN-kod: SE0018013658
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KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Agare per den 31 mars 2023
Namn A-aktier B-aktier Summa Innehav Kapital Summa roster Réster
Olof Andersson privat och via bolag 2890 984 39 996 318 42 887 302 27,23% 6890 615,8 32,46%
Briban Invest AB 2890 984 38532568 41 423 552 26,30% 6 744 240,8 3L77%
Grenspecialisten Forvaltning AB - 15170 096 15170 096 9,63% 1517 009,6 7,15%
SEB Fonder - 9592 318 9592 318 6,09% 959 231,8 4,52%
Lansforsakringar Fastighetsfond - 8573145 8573145 5,44% 857 314,5 4,04%
Mats Cederholm privat och via bolag 302 504 3333436 3635940 2,31% 635 847,6 3,00%
Familjen Eklund privat och via bolag - 4 080 000 4 080 000 2,59% 408 000,0 1,92%
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 3468 248 3468 248 2,20% 346 824,8 1,54%
Tredje AP-fonden - 1944 412 1944 412 1,23% 194 441,2 0,92%
Humle smabolagsfond - 1895 226 1895226 1,20% 189 522,6 0,89%
Ovriga aktiedgare - 24 835 718 24 835718 15,77% 2 483571,8 11,70%
Summa 6 084 472 151 421 485 157 505 957 100,00% 21 226 620,5 100,00%
Aktiekursutveckling 2023

\
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VD-ORD

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

KORT OM
TRIANON

Definitioner och ovrigt

Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i procent av genomsnittligt eget
kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa avkast-
ningen som genereras pd det kapital som aktie-
dgarna har investerat i Bolaget.

Belaningsgrad
Rantebarande nettoskuld i férhallande till fastig-
hetsvardet vid periodens slut.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor
del nettoskulden utgdr av fastighetsvdrdet.

BRA

BRA eller bruksarea ar summan av invandiga areor
bestaende av boarea (BOA), lokalarea (LOA),
biarea (BIA) samt dvrig area (OVA) fér samtliga
vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ar den sam-
manlagda ytan av samtliga vaningsplan. Brutto-
arean begransas av yttervaggens utsida.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedga-
re i forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie efter avdrag for eget
kapital hanférligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
dgare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer i férhallande till antalet aktier
vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka [6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

Motiv for anvdndning: Syftar till underldtta
bedémningen av hyresintdkter i férhdllande till
det totala vdrdet pd majlig uthyrningsbar yta.
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Exploateringsfastighet
Exploateringsfastighet avser fastighet som innehas
for foradling med avsikt att avyttras.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av varde-
férandringar.

Forvaltningsresultat fran intresseforetag och
joint venture

Forvaltningsresultatet hanforligt till delagda fastig-
heter genom intresseféretag och joint venture.

Hallbar hybridobligation

Subordinerat efterstallt hallbart obligationslan dar
likviden kopplas till ett hallbart ramverk, med inrikt-
ning pa social och miljdmassig hallbarhet.

Investeringsvinst fran projektportféljen
Avser vardefdrandring relaterat till projektfastig-
heter.

Langsiktigt substansvarde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare med aterldggning av rantederivat samt
uppskjuten skatt.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa ett
justerat och kompletterande mdtt pd storleken
pd eget kapital.

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer med aterlaggning av rante-
derivat samt uppskjuten skatt.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa ett
justerat och kompletterande mdtt pd Idngsiktigt
substansvdrde hdnforligt till Bolagets stamaktie-
dgare med avdrag fér den del av eget kapital
som hdnfor sig till hybridobligationer.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Projektfastighet
Projektfastighet avser fastighet for foradling samt
byggnad under uppférande.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter avdrag for ranta pa hybridobliga-
tioner i férhallande till genomsnittligt antal aktier.
Definition enligt IFRS.

Réantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning

av vardeférandringar derivat och fastigheter samt
finansiella kostnader, i férhallande till finansiella
kostnader med aterldggning av rantekostnader for
derivat.

Motiv for anvdndning: Underléttar fér investerare
att bedéma méjligheterna att leva upp till sina
I6pande finansiella ataganden.

Samhallsfastighet

Fastighet vars hyresvarde till 6vervagande del
bestar av skattefinansierad verksamhet och ar
specifikt anpassad for samhallsservice.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Motiv for anvdndning: Visar kapitalstruktur
genom hur stor andel av totala tillgdngar som
utgors av eget kapital.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att belysa
avkastningen pd driftnetto i férhdllande till
bolagets hyresintdkter.

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

Finansiell kalender

2023-05-11 Arsstimma 2023
2023-07-13 Delarsrapport Q2 2023
2023-10-31 Delarsrapport Q3 2023

For ytterligare information

Olof Andersson
Verkstallande direktdr
olof.andersson@trianon.se. Tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys
Vice verkstallande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se. Tel. 040-611 34 85

Denna information ar sddan som Fastighets AB
Trianon (publ) ar skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades,
genom ovanstaende visade kontaktpersonernas for-
sorg, for offentliggdrande den 4 maj 2023 kI 07.45.
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TRIANON =

Trianon ager, forvaltar, utvecklar och bygger fastigheter i Malmo
med omnejd. Vi ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som
verkar for socialt ansvarstagande och ett hallbart boende.

Genom att vara en aktiv och engagerad aktor i vart naromrade
bidrar vi till lAngsiktig och hallbar stadsplanering.

Fastighets AB Trianon
Besoksadress: Fredsgatan 21
Postadress: Fredsgatan 21
212 12 Malméo
040-611 34 00
info@trianon.se
Org. nr. 556183-0281
www.trianon.se





