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Deldrsrapport januari-mars 2025

Forvaltningsresultatet
okar med 29 procent

Resultat i korthet fér perioden januari-mars 2025
« Hyresintakterna dkade med 13 procent och uppgick till 208,6 Mkr (185,4).

« Driftsdverskottet dkade med 9 procent och uppgick till 129,2 Mkr (118,4)
och dverskottsgraden uppgick till 62 procent (64).

« Forvaltningsresultatet 6kade med 29 procent och uppgick till 45,3 Mkr
(35,1). Forvaltningsresultatet per aktie dkade med 19 procent och uppgick
till 0,23 kr (0,19).

« Periodens resultat uppgick till 80,6 Mkr (47,4) motsvarande ett resultat
per aktie om 0,40 kr per aktie (0,24) bade fore och efter utspadning.

« Avkastning pa eget kapital uppgick till & procent (4).
« Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 40,1 Mkr (-28,1).
« Vardeférandring derivat uppgick till 18,0 Mkr (53,4).

TRIANON =

FASTIGHETS AB TRIANON (PUBL)

Q1 2025

Januari-mars 2025

Hyresintakter
+13%
Driftsoverskott
+9%
Forvaltningsresultat
+29%
Nettouthyrning

6 Mkr

Langsiktigt substans-
varde per aktie

32,02'kr

Resultat per aktie

0,40 kr

1 Exklusive hybridkapital om 50,6 Mkr.
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Vasentliga handelser

Miljardaffar gjordes med en av Trianons stor-
agare Briban Invest AB, avseende forsaljning
av fastigheter i Malmé och Skurup. Forséljining
skedde pa bokfort varde och som en del av

Handelser efter periodens utgang

« Bruksvardering slutfordes av fastigheten

Svedalagarden med 208 lagenheter, vilket
kommer att hdja hyran med cirka 1,3 Mkr per

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS
NYCKELTAL

Januari-mars 2025

Hyresintakter

209 Mkr

MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR

betalningen inlostes 16 miljoner B-aktier till
22 kr/aktie. Bribans dgande minskar till cirka
14 procent och Olof Anderssons dgande
Okar till 30 procent. Fastigheterna frantraddes
den 31 mars och transaktionen &kar langsiktigt
substansvarde med 0,75 kr per aktie.

ar utover arliga hyreshdjningar. Hyreshojningen

kommer vara fullt implementerad 2027-01-01. Driftsdverskott

129 Mkr
Férvaltningsresultat
45 Mkr
Periodens resultat

81 Mkr

12,2 Mdkr

Avkastning pa eget
Rantesakringsgraden uppgick till 87 procent kapital

vid periodens slut. 6 O/o

Nettouthyrningen uppgick till 6 Mkr.

Salde bostadsfastighet i Malmo. Kopeskillingen
baserades pa ett dverenskommet fastighets-
varde om 75 Mkr, vilket dverensstammer med
Trianons bokférda varden. Yield: 3,6 procent.

Emitterade seniora hallbara obligationer om
400 Mkr under det existerande ramverket om
upp till 500 Mkr och genomfdrde ett aterkép
av obligation med forfall i juni 2025 om totalt
300 Mkr. Omfinansieringen kommer att paverka
finansnettot positivt.

Infor arsstémman 15 maj har valberedningen
féreslagit omval av Olof Andersson, Patrik
Emanuelsson, Emil Hjalmarsson, Richard Hultin
och Sofie Karlsryd till ordinarie styrelseledamo-
ter. Nyval av Richard Hultin till styrelseordféran-
de och Joel Eklund till ordinarie styrelseleda-
mot. Nuvarande styrelseordférande Viktoria
Bergman har, som tidigare meddelats, avbojt
omval och Axel Barchan har avbdjt omval.

Bruksvardering slutférdes av fastigheten
Varsangen 6 i Malmo, vilket kommer att hdja
hyrorna med cirka 2,5 Mkr per ar utdver arliga
hyreshojningar. Hyreshojningen kommer att
fasas in under en tvaarsperiod.

Trianon tog emot priset som “Arets

samhaéllsforbattrare” pa Malmo Naringslivsgala. Beldning/Balans-

omslutning *

50 7%

Koncernens andel i fastigheter dgda

av intresseféretag och joint ventures
finansieras genom rantebarande nettoskuld
och nyckeltalet utgoér ett komplement

till belaningsgrad i forhallande till
fastighetsvarde.
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Forvaltningsresultatet okar med 29 procent

Aret inleddes starkt. Forsta kvartalet dkade vi vara hyresintidkter med 13 procent, driftnettot med 9 procent och
forvaltningsresultatet med 29 procent. Att 71 procent av Trianons hyresintakter kommer fran bostader, 15 procent
fran statlig, regional eller kommunal verksamhet och resten bland annat fran stabila storforetag som ICA, Coop och

UPPLYSNINGAR

Axfood, innebar att vi har sakra hyresintakter som inte pa samma satt paverkas av utmaningar i omvarlden.

Nollvakans i ett vaxande Malmo

Malmo fortsatter att vara en av Sveriges absolut
snabbast vaxande storstader. Forra aret okade
Malmé med cirka 3 500 personer, trots minskat
barnafddande och minskad migration i Sverige
som helhet. | bostadsuthyrningen har vi noll-
vakans med flera sokande pa varje lagenhet och
kommersiellt uppgick nettouthyrningen forsta
kvartalet till & Mkr, vilket ar ett kvitto pa ett aktivt
uthyrningsarbete och att Malmdregionen ar
attraktiv att bade bo och verka i.

Vardeskapande miljardaffar

| mars frantradde vi fastigheterna som vi avytt-
rade i miljardaffaren med en av bolagets storre
aktiedgare. | affaren salde vi fastigheterna pa
bokfort varde och indragning av aktier skedde
till rabatt mot substansvarde, vilket darmed

Okade substansvardet per aktie med cirka 75 ore.

Transaktionen bidrar dven till att férbattra bade
belaningsgrad och rantetackningsgrad samt har
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en marginellt positiv paverkan pa var intjanings-
férmaga per aktie. Affaren har varit valdigt varde-
skapande for vara aktiedgare.

Stabila finanser

Finansieringsmarknaderna har varit fortsatt stabila
under inledningen av aret. Under kvartalet kunde
vi utnyttja den starka obligationsmarknaden och
emittera ytterligare seniora hallbara obligationer
om 400 Mkr i syfte att refinansiera var obligation
om 300 Mkr med forfall i juni 2025. Genom att
emittera obligationer med en marginal om 215
punkter och aterkdpa den tidigare obligationen
med en marginal pa 500 punkter, kan vi se att var
genomsnittliga rénta kommer att fortsatta sjunka.
Vi har aterigen strukturerat om var swapportfolj
och dkat sakringsgraden samtidigt som vi fatt
ner var genomsnittliga swapranta fran 2,7 till 2,1
procent. Att ha en sakringsgrad pa 87 procent
och en rantebindning pa 3,8 ar kanns tryggt.

Arets samhallsférbattrare

Trianon arbetar aktivt for att skapa trygga och
attraktiva bostadsomraden, bland annat genom
att anstélla boende, erbjuda sommarjobb och
praktikplatser. Genom Stiftelsen Momentum som
bildats av MKB, Trianon och nagra av bolagets
huvudagare stottar vi barn och ungas uppvaxt-
villkor och framtidsmajligheter. Utndmningen i
mars till “Arets samhéllsférbattrare” bekréftar att
vart satt att kombinera affarsnytta, kundnytta och
samhallsnytta ar vardeskapande pa flera nivaer.

Mal och fokus framat

Som alltid fokuserar vi pa det vi kan paverka. |
Trianon har vi ett tydligt fokus pa férvaltningen och
renoverar ldgenheter samt energieffektiviserar
|6pande. Vi arbetar dven malmedvetet med fast-
ighetsutveckling dar vi bland annat driver ett antal
spannande detaljplaner, vilka kommer att skapa
varde framover i form av attraktiva byggratter.

| dagarna har vi pressmeddelat ytterligare en trans-

OVRIGA DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

aktion dar vi saljer en bostadsfastighet i Malmé pa
3,6 procents yield. Detta ska stéllas i relation till var
genomsnittliga direktavkastning pa vart fastighets-
bestand som &r 4,8 procent. For narvarande ar
vart substansvarde per aktie dver 32 kr. Jag tror
stenhart pa Trianon, pa medarbetarna, pad Malmo
och pa fastighetsvardena i var balansrakning.
Detta bekraftas av de tva senast genomforda
affarerna. Darfor Okar jag mitt agande i Trianon.

A

Olof Andersson, VD
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Finansiella mal for Trianon 2025-2030

Trianons affarsplan innehaller finansiella mal, hallbarhetsmal och utdelningspolicy. Det genomgripande temat ar ett dkat fokus pa
tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren, dar affarsnyttan alltid kombineras med kundnytta och samhallsnytta. Utdelningspolicyn

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

innebar att utdelningen langsiktigt ska uppga till hogst 30 procent av forvaltningsresultatet minskat med betald skatt.

Mal

Utfall 2025 Q1

Genomshnitt 5 ar

Kommentar

Forvaltningsresultatet per
aktie ska 6ka med 12 pro-
cent per ar i genomsnitt
over en konjunkturcykel.

Forvaltningsresultat per aktie, %

19
20 Mal
—
-20
40
2025
Q1

19%

Mal: >12%

Nytt mal som redovisas for
forsta gdngen Q1 2025.

Forvaltningsresultatet per aktie upp-
gick till 0,23 kr (0,19), vilket motsvarar
en dkning om 19%.

Tidigare har malet for dkning av
forvaltningsresultatet matts i kr och
har i genomsnitt 6kat med 2 procent
de senaste 5 aren.

Avkastning pa eget kapital
ska Overskrida 10 procent
per ar i genomsnitt dver
en konjunkturcykel.

Avkastning eget kapital, %

3,2 43 61 Mal

0
2021 2022 2023 2024 2025

6%

Mal: > 10%

10%

Genomsnittlig
arlig avkastning

Avkastningen pa eget kapital understi-
ger malet men har 6kat jamfért med
foregaende ar framst pa grund av
forbattrat forvaltningsresultat samt
positiva vardeférandringar.

Beladningsgraden ska
l&ngsiktigt understiga
55 procent.

54 7%

Mal: < B5%

55%

Nettobelaningsgraden har paverkats
positivt av vardeférandringar pa for-
valtningsfastigheter och forsaljiningar.

Rantetackningsgraden
ska dverstiga 1,75 ganger.

Q1
Belaningsgrad, %
80
60 53,56 54,6 571 54,7 54,5 Mal
40
20
0
2021 2022 2023 2024 2025
Q1
Rantetdckningsgrad, ggr
4
3 2,40 )
2 1,67 1,64 1,65 Mal

2021 2022 2023 2024 2025
Q1

1,65ggr

Mal: > 1,75 ggr

2,44 ggr

Rantetackningsgraden har varit stabil
beroende pa dkad andel rantesakringar
och sjunkande rorliga rantor.
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Samtliga hallbarhetsmal fokuserar pa de mest vasentliga hallbarhetsfragorna for Trianon - hur
bolaget paverkar och paverkas av omvarlden. Malen inkluderar faktorer som koldioxidutslapp,
energiforbrukning, trygghet, arbetsmiljé samt finansiering.

Mal

Utfall

KONCERNENS OVRIGA
NYCKELTAL

DEFINITIONER

MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT

a ANSTANDIGA 1 MINSKAD " 'HAULBARASTADER 1 BEKAMPA KLIMAT-

ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET OCHSANHALLEN FORANDRINGARNA
AdlSlia] ©
(1] > N aits

Kommentar

Halvera CO_-utsldpp i Kg CO, e/kvm Atemp
i Scope 1 och 2 till 2030 jamfort med basar
2021, da utslappen var 9,2 kg CO,e/kvm.

CO,-utslépp,

Kg CO,e/kvm Atemp

15

9.2 10,5

11

2021 2024

10

Foljs upp arsvis

Storsta delen av Trianons CO_-utslapp ar relaterat till fidrrvéarmeférbrukning

i fastigheterna inom Scope 2. Den faktiska forbrukningen av fjarrvarme i
jamforbart bestand har minskat med 11 procent fran 100 (2021) till 90 kWh/
kvm Atemp (2024). Déremot har utsldppen matt i kg CO,e/kWh Atemp i
jamforbart bestand dkat med 15 procent fran 9,2 (2021) till 10,5 (2024)
beroende pa att redovisning av utslapp berdaknas med hjalp av leverantorer-
nas redovisade emissionsfaktorer, vilka dkat under perioden.

Genomsnittlig energiférbrukning i vara
fastigheter ska ej 6verstiga 100 kWh per
kvadratmeter 2030.

Energiférbrukning, kWh/kvm Atemp

160 131 124
121
120 117

80
40

2021 2022 2023 2024

Utfall Q1 2025:

45,8
kWh/kvm

Genomsnittlig energiforbrukning under forsta kvartalet 2025 minskade till
45,8 kWh/kvm Atemp jamfort med 47,2 forsta kvartalet 2024, vilket motsvarar
en minskning med 3,15 procent.*

Oka trivseln och tryggheten i vara bostads-
fastigheter. Mats genom N&jd kund-index
(NKI) déar serviceindex ska vara minst 83
procent 2030.

N6jd kund-index, %
100

75
50
25

0

79,1 79,4

2024 2025
Q1

Utfall Q1 2025:

79,4%

Skotseln av bostadsomradena, att efterstrava att det ar helt, rent och snyggt
samt forbattringar i kommunikation och synlighet ska 6ka hyresgasternas
upplevda trygghet. NKI Serviceindex bestar av delarna; Ta kunden pa allvar,
Trygghet, Rent och snyggt och Hjadlp nar det behdvs. Utfall avser resultatet
rullande 12 manader vid utgangen av kvartalet.

Vara en attraktiv arbetsgivare med en
jamstalld och halsosam arbetsmiljo. Mats
genom Employee Net Promoter Score
(eNPS) dar 50 poang ska uppnas 2030.
Poang o6ver 0 anses bra, eNPS kring 20-30
ar mycket bra och allt dver det utmarkt.

50

Employee Net Promoter Score,
poang

50

40

30 24
20
CH
(0 E——

2024

Foljs upp arsvis

Trianon far sedan manga ar tillbaka goda resultat i matningar av medarbetar-
ndjdheten. Under 2024 har ny matning startats och arliga mal satts efter
basaret 2024.

Andel hallbar finansiering ska uppga
till 2100 procent.

Mal
2030

100

Hallbar finansiering, %
100
80 70 71

60
40 38
20

0

2023 2024 2025
Q1

Utfall Q1 2025:

1%

Trianon forstarkte hallbarhetsarbetet ytterligare och tecknade 2024 hallbar-
hetslénkade Ian med Nordea. Efter tecknandet gick Trianons héllbara finansie-
ring fran en andel pa 38 till 70 procent. Befintliga Ian om cirka 2,5 Mdkr blev
hallbarhetslankade och har kopplats till Trianons dvergripande hallbarhetsmal,
daribland pagaende arbete med att forbattra fastigheternas energiklassning.

+ Malet avser normalarskorrigerad kWh-besparing i fastigheter dgda per den 31 december 2021. Malet avser fastigheter som vi avser att langsiktigt 4ga och forvalta.
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Trianon ska aga, forvalta och utveckla fastigheter i Malmodregionen. Genom nytankande, engagemang
och langsiktighet ska Trianon verka for en hallbar och vardeskapande stadsutveckling.

Trianon ar en langsiktig fastighetsagare som
investerar i bostader och kommersiella fastigheter
i Malmaoregionen.

Pa ratt plats i ratt segment

Vi ar verksamma i den expansiva Malmoregionen
med hog efterfragan pa bostader och lokaler. Den
storsta andelen av fastighetsvardet ska utgodras av
segmentet bostader.

Fastighetsutveckling, stadsutveckling

och transaktioner

Vi skapar tillvaxt genom utveckling av befintligt
bestdnd och genom forvarv av fastigheter med

utvecklingspotential. Bolaget ska I6pande realisera
delar av utvecklingsvinsterna. Utveckling av befint-
ligt fastighetsbestand sker genom uthyrningar,
vardeskapande investeringar och effektiviseringar.
Som ett komplement investerar vi daven i delagda
fastigheter genom joint venture eller intresseforetag.

Hallbarhet - pa riktigt

Vart strukturerade arbete med energioptimering
av vara fastigheter minskar klimatpaverkan och ar
avgorande for att vi ska na malet om 100 procent
hallbar finansiering. Vi arbetar sedan lange aktivt
for att skapa trygghet och framtidstro i vara omra-
den. Vi erbjuder visstidsanstallningar och sommar-

Trianon ska vara mer an ett fastighetsbolag

Styrkan i var affar ar den lokala férankringen nar vi forvaltar och utvecklar
fastigheter och omradden. Genom uthyrning, vardeskapande investeringar
och férvarv skapar vi varden for hyresgaster, samhallet och aktiedgare.

FASTIGHETSUTVECKLING

Genom ENGAGEMANG, NYTANKANDE och MOD
ska Trianon verka for en hallbar stadsutveckling.
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STADSUTVECKLING

TRANSAKTIONER

jobb for vara hyresgéaster och har ett stort fokus
pa ungas meningsfulla fritid via den allmannyttiga
Stiftelsen Momentum.

Vardegrund

Trianon ar ett entreprendrsdrivet bolag dar fore-
tagskulturen genomsyrar allt vi gér. Med den goda
affaren i fokus arbetar vi dessutom dedikerat med
varderingsfragor, hallbarhet och socialt ansvars-
tagande i fokus. Genom att vara nytankande,
modiga och engagerade ar vi en aktiv aktor i vara
omraden och bidrar till langsiktig och hallbar stads-
utveckling i Malméregionen.

S& nar vi vara mal:

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Snabba fakta

Antal fastigheter: 125 st

Antal lagenheter: 4 600 st

Yield (avkastning): 4,8%
Fastighetsportfolj: 442 000 kvm
Fastighetsvarde: 12,2 Mdkr
Fastighetsvarde: 27 700 kr/kvm

Tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren

Fastighetsutveckling

Stadsutveckling

Transaktioner

« Uthyrningar « Driva detaljplaner « Forvarv
. Lagenhetsrenoveringar « Sélja byggratter « Forséljningar
« Energieffektiviseringar « Nyproduktion — « Opportunistiska

ratt 1dage och god affar

affarer



VA‘SENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Mkr Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 Jan-dec 2024 Apr-mar 2024/2025
Hyresintakter 208,6 185,4 772,5 795,7
Fastighetskostnader -80,8 -70,8 -252,9 -262,8
Ovriga intakter 1,4 3,9 10,7 8,2
Driftnetto 129,2 118,4 530,3 541,1
Central administration -17,8 -16,3 -68,7 -70,2
Resultat fran andelar i intressefdretag och joint venture 2,2 1,9 10,0 10,2
varav férvaltningsresultat i intresseféretag och joint venture 3,2 2,8 6,8 7,2
Rantekostnad nyttjanderéatt (tomtratter) -1,5 -1,5 -6,1 -6,1
Finansnetto -67,8 -68,3 -284,2 -283,7
Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intresseféretag och joint venture 44,3 34,2 181,3 191,3
Forvaltningsresultat 45,3 35,1 178,0 188,2
Vardeforandring férvaltningsfastigheter 40,1 -28,1 156,4 224,6
Véardefoérandring 6vriga andelart 0,0 0,0 -88,8 -88,8
Vardeforandring derivat 18,0 53,4 57,2 21,8
Resultat fore skatt 102,3 59,5 306,1 348,9
Skatt pa periodens resultat -21,7 -12,1 -81,3 -90,9
Periodens resultat 80,6 47,4 224.,8 258,0
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 80,6 47,4 224.,8 258,0

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 80,6 47,4 224,8 258,0
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie fore utspadning’ 0,40 0,24 1,11 1,27
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie efter utspadning 0,40 0,24 1,11 1,27
Genomsnittligt antal utestaende aktier fore utspadning, tusental’ 200 374,7 184 124,7 195 934,8 199 974,0
Genomsnittligt antal utestdende aktier efter utspadning, tusental 200 374,7 184 124,7 195 934,8 199 974,0

* Véardeforandring 6vriga andelar &r hanforligt till forsalining av aktier i Stjernplan.
2 Genomsnittligt antal aktier &r ett vagt genomsnitt for perioden med hansyn taget till emission genom kvittning av 4 750 000 aktier samt nyemission av 11 500 000 aktier 10 april 2024.
Indragning av 16 000 000 aktier gjordes den 31 mars 2025 har darmed e paverkat genomsnittligt antal utestaende aktier.
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Till koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Resultatposterna nedan avser perioden januari-
mars 2025 om inget annat anges. Jamforelse-
posterna angivna inom parentes avser belopp
fér motsvarande period féregaende ar.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 208,6
Mkr (185,4), vilket motsvarar en dkning med

13 procent. Okningen &r framst hanforlig till
forvarv tredje kvartalet 2024 samt fardigstallande
av projekt.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till
6,2 Mkr (7,6) inklusive joint venture. Total ny-
uthyrning (nya tecknad kontrakt) har uppgatt till
3 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick till 96 procent (96). Det totala hyresvardet
uppagick till 805,6 Mkr (819,6). Minskningen ar
framst hanforlig till forsaljning av fastigheter.

Ovriga intékter

Ovriga intékter uppgick till 1,4 Mkr (3,9) och
ar framst hanforlig till forvaltningsintakter och
ovriga ersattningar.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 80,8 Mkr
(70,8). Okningen &r framst hanforlig till forvary
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tredje kvartalet 2024. Driftskostnaderna belastas
av sedvanlig sdsongsvariation avseende el- och
uppvarmningskostnader, som har storst paver-
kan under forsta kvartalet. Under forsta kvartalet
har 14 lagenheter (20) renoverats. Renovering
av lagenheter gors i samband med omflyttning i
bostadsbestandet.

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 129,2 Mkr (118,4) for
perioden, vilket motsvarar en dkning med
9 procent. Overskottsgraden uppgick till
62 procent (64).

Central administration
Central administration uppgick till 17,8 Mkr
(16,3). Central administration utgdrs av personal-
kostnader for gemensamma koncernfunktioner
samt kostnader for IT, marknadsforing, finansiella
rapporter och revisionsarvoden. Totalt antal
anstallda inklusive badde koncerngemensamma
funktioner och fastighetsadministration uppgick
till 86 (83) varav44 (43) tjanstepersoner.

Central administration belastas ocksa med
kundforluster om 0,2 Mkr (0,1).

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

Ovriga intakter inklusive andel i intresseforetag
och joint venture

Resultat fran andelar i intressefdretag och joint
venture uppgick till 2,2 Mkr (1,9) inklusive varde-
forandringar och skatt. Forvaltningsresultatet
fran intresseféretag och joint venture uppgick till
3,2 Mkr (2,8). Trianons storsta joint venture

i Burldv har storst paverkan pa resultatet.

Finansnetto
Finansnettot uppgick till -67,8 Mkr (-68,3) for
perioden. Snittranta for perioden inklusive
swaprantor uppgick till 3,8 procent (3,9).
Snittranta, justerat for skuld hanforligt till forsalj-
ning den 31 mars 2025, uppgick till 3,7 procent.
Rantekostnader nyttjanderatter avseende
tomtratter uppgick till 1,5 Mkr (1,5).

Vardeforandringar fastigheter och finansiella
instrument
Vardeférandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till 40,1 Mkr (-28,1) for perioden.
Direktavkastningen for hela fastighetsbestandet
uppgick till 4,8 procent (4,8) exklusive projekt-
fastigheter och séalda fastigheter (e frantradda)
samt for bostadsfastigheter till 4,5 procent (4,6).
Vardeférandring av derivatinstrument uppgick
till 18,0 Mkr (53,4) for perioden. For mer
information se sidan 12.

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till
-21,7 Mkr (-12,1). Uppskjuten skatt hanforligt till
forvaltningsfastigheter uppgick till -11,8 Mkr
(-1,1), vardefdrandringar av derivatinstrument
-9,9 Mkr (-10,9).

Totalresultat
Periodens totalresultat uppgick till 80,6 Mkr
(47,4), varav 80,6 Mkr (47,4) var hanforligt till
moderbolagets aktiedgare. Periodens resultat
motsvarar 0,40 kr per aktie (0,24) fore och efter
utspadning.

Avkastningen pa eget kapital uppgick till
6,1 procent (3,8).



VASENTLIGA FINANSIELLA KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
HANDELSER VD-ORD MAL FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT
K r r rt over fi [ allni
oncernens rapport over finansiell stallning
Koncernens balansrakning i sammandrag
Mkr 31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024 Mkr 31 mar 2025 31 mar2024 31 dec 2024
Tillgangar Eget kapital och skulder
Materiella anldggningstillgangar Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 5141,6 5063,5 5 415,0
Forvaltningsfastigheter 12 247,4 12 299,0 13189,8 Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Nyttjanderatt, tomtratter 182,4 182,4 182,4 Summa eget kapital 5141,6 5 063,5 5 415,0
Maskiner och inventarier 4,3 3,5 4,5
Summa materiella anldggningstillgangar 12 434,2 12 484,9 13 376,7 Langfristiga skulder
Réntebarande skulder 39348 4799,0 4116,6
Finansiella anldggningstillgdngar Ovriga langfristiga skulder 18,6 2,8 18,2
Andelar i intresseforetag och joint venture 414,8 535,1 407,3 Leasingskulder 182,4 182,4 182,4
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 30,0 41,6 34,1 Derivatinstrument 48,6 100,5 94,3
Ovriga vardepappersinnehav 0,0 157,3 0,0 Uppskjuten skatteskuld 900,5 853,3 935,7
Derivatinstrument 2,2 0,6 7,3 Summa langfristiga skulder 5084,9 5938,1 5 347,2
Andra langfristiga fordringar 68,8 12,3 68,2
Summa finansiella anldggningstillgangar 515,8 746,9 516,9 Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 28928 23115 3226,6
Uppskjuten skattefordran 140,5 110,7 146,5 Derivatinstrument 5,7 4,0 15,4
Checkrakningskredit 0,0 1,0 0,0
Summa anldggningstillgangar 13 090,5 13 342,5 14 040,1 Ovriga kortfristiga skulder 251,3 281,4 287,9
Summa kortfristiga skulder 3149,8 2598,0 3529,9
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 76,0 139,1 75,1 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 376,3 13 599,7 14 292,2
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 52,3 49,2 52,4
Likvida medel 157,5 68,9 124,5
Summa omsattningstillgdngar 285,9 257,2 252,1
SUMMA TILLGANGAR 13 376,3 13 599,7 14 292,2
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Till koncernens rapport 6ver finansiell stillning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgang. Jamforelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
foregaende ar.

Fastighetsbestand
Trianons fastighetsbestand finns i Malmé med
omnejd och bestar av bostader samt samhalls-
och kommersiella fastigheter. Fastigheterna finns
till storsta delen i Malmd men aven i Svedala och
Burldvs kommuner. Fastighetsinnehavet bestar av
125 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om
442 000 kvm exklusive 3 000 garage- och
parkeringsplatser samt fastigheter redovisade
som intresseféretag och joint venture.
Bostadsfastigheter utgdr 76 procent av
fastighetsvardet. Under perioden har 45,4 Mkr
(38,5) investerats i befintliga fastigheter. Investe-
ringarna har utgjorts av I16pande ldgenhetsrenove-

Forandring verkligt varde férvaltningsfastigheter

ringar i bostadsbestadndet, hyresgastanpassningar
av lokaler och energieffektiviseringar.

Forvarv och avyttringar

Fastigheter i Malmo och Skurup har den 31 mars
2025 avyttrats till Briban Invest AB till ett dverens-
kommet fastighetsvarde om 1 062 Mkr fore avdrag
for latent skatt om 78 Mkr. De avyttrade fastighe-
terna bestar primart av bostadsfastigheter men
aven tva kontorsfastigheter. Bostadsfastigheterna
ar belagna i Skurup och Ystad och kontorsfastig-
heterna ar belagna i Malmé. Den sammanlagda
uthyrningsbara ytan uppgar till 47 000 kvm.
Fastigheternas arliga hyresintakter berdknas
uppga till ssmmanlagt 74 Mkr. D& Briban Invest AB
ar en av Trianons storsta aktiedgare har transaktio-
nen godkants av en extra bolagsstamma i Trianon
den 25 mars 2025. Képeskillingen for fastigheterna
har erlagts genom Gvertagande av befintlig

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

belaning samt genom indragning av 16 000 000
av Bribans B-aktier i Trianon, motsvarande ett
sammantaget varde om 352 Mkr, och genom en
preliminar kontant kdpeskilling om cirka 70 Mkr.
Forsaljningspriset dverensstammer med det
bokforda vardet och d6verensstammer med vardet
av externa varderingar publicerade pa Trianons
websida infor extra bolagsstéamma.

Projektportfolj

Projektet Kvarteret Hanna i Burldv har haft
successiv inflyttning i bdrjan av 2025 och beraknar
att fardigstallas under andra kvartalet 2025. Efter
kvartalets utgadng har en del av projektet avyttrats
till en bostadsrattsforening.

Pa sidan 11 finns en sammanstalining dver
befintlig projektportfdlj. Projektsammanstaliningen
inkluderar markanvisning for Svedala 25:18 i
Svedala. Totalt cirka 700 lagenheter finns i

Mkr 31 mar 2025 31 dec 2024 30 sep 2024 30 jun 2024 31 mar 2024
Verkligt varde vid periodens ingang 13189,8 130375 12 303,8 12 299,0 12 288,6
Investeringar via bolag* 0,0 0,0 610,0 0,0 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter 45,4 60,5 50,0 45,5 38,5
Investering i forvaltningsfastighet via omklassificering? 0,0 0,0 359 0,0 0,0
Forsaljining via bolag -1 0279 27,4 -43,3 -24,7 0,0
Vardeférandring 40,1 1191 81,1 -15,9 -28,1
Verkligt varde vid periodens utgang 12 2474 13 189,8 13 0375 12 303,8 12 299,0

* Forvary av fastigheter via bolag.

2 Avser fastighet som tidigare redovisats som exploateringsfastighet men omklassificerats da avtalet upphort och darmed omklassificerats till forvaltningsfastighet.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q1 2025

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

projektplanen for nyproduktion med gallande
detaljplan inklusive joint venture.

Inga nya projekt har startats under perioden
och inga beslut har tagits om att starta nagra nya
projekt for tillfallet.

Fastighetsvardering

Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick
till 12 247,4 Mkr (12 299,0). Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter uppgick till 40,1 Mkr (-28,1).
Direktavkastningen for hela fastighetsbestandet
uppgick till 4,8 procent (4,8) exklusive projektfast-
igheter och salda fastigheter (ej frantradda) samt
for bostadsfastigheter till 4,5 procent (4,6).
Potentiella byggratter pa befintliga fastigheter har
inte varderats eller varderats till eventuellt
nedlagda kostnader.
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VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT

Projektportfolj

Projektfastigheter Antal lagenheter BTAkvm BOA/LOA kvm Beddmd investering, Mkr* Nedlagda kostnader, Mkr  Beddmt hyresvirde, Mkr  Forvintad byggstart Forvantat fardigstillande

Projekt med gallande detaljplan

Centralkdket 3, Sege Park (bostader) 11 1580 1232 19 Ej beslutat

Fjallrutan 1 (bostader) 12 1050 900 1 Ej beslutat

Husie 172:75, Malmo 60 9 000 42 Ej beslutat

Norra Sorgenfri, etapp 2 135 8 200 6 200 56 Ej beslutat

Summa projekt med gallande detaljplan 218 19 830 8 332 (o] 118 (o]

Projekt under detaljplanering

Svedala 25:18 120 12 000 4 Ej beslutat

Spiralen 10, Malmo 2 160 17 000 43 Ej beslutat

Summa projekt under detaljplanering 280 29 000 (V] (o] a7 o]

Summa projektportfolj 498 48 830 8 332 (o] 165 (0]

* Bedémd investering anges endast efter investeringsbeslut.

? Beddmd tillkommande bostadsbyggrétt pa kv Spiralen inklusive avtalade, annu ej tilltradda forvary,

Spiralen 6 och Spiralen 11.

Joint venture Antal ldgenheter BTA kvm BOA/LOA kvm Bedémd investering, Mkr! Nedlagda kostnader, Mkr Bed6mt hyresvirde, Mkr  Férvintad byggstart Foérvantat fardigstallande
Kvarteret Hanna, Burlév

(lokaler, hyresratter och bostadsratter) 111 16 600 11500 463 426 18 2022 2025
Landshovdingen 3, etapp 1 Soédra 54 5400 4 600 14 Ej beslutat

Tagarp 15:4, etapp 1 bostader (Burldv Center) 258 19 000 14 500 36 Ej beslutat

Tagarp 15:4, etapp 1 p-hus (Burlév Center) 20 000 4 2025 2026
Bojen 1 och Fendern 1 (Silor pa Limhamn) 130 13 400 88 Ej beslutat

Landshovdingen 2, etapp 1 Norra 75 7 000 14 Ej beslutat

Tagarp 15:4, etapp 2 (Burlév Center) 650 70 000 4 Ej beslutat

Smedjan 2, Malmd 82002 3 Ej beslutat

Summa 1278 151 400 38 800 463 590 18

1 Beddmd investering anges endast efter investeringsbeslut.

2 Avser ny BOA/LOA.
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VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS
HANDELSER  VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET
Skulder Hybridobligation Hallbar finansiering

Koncernens rantebarande skulder uppgick till

6 827,6 Mkr (7 110,6) vid periodens slut. Skulden
har minskat framst beroende pa fastighetsfor-
saljning i slutet av kvartalet dar Ian om cirka 580
Mkr 6vertogs av koparen. Beviljad checkkredit
uppagick till 60 Mkr (60), varav utnyttjat uppgick
till 0,0 Mkr (1,0). | rantebarande skulder ingick
obligationslan om 496,7 Mkr (298,2) redovisat
netto minskat med transaktionskostnader.

Under kvartalet emitterades nya obligationer
om 400 Mkr under den befintliga ramen med
[6ptid om 2 ar och ranta om 3M Stibor + 215
baspunkter. | samband med emissionen aterkdp-
tes och inldstes obligationslanet med forfall i juni
2025. Darmed har Trianon endast en senior icke
sakerstalld obligation om 500 Mkr utestaende vid
kvartalets utgadng. Obligationslénet ar noterat pa
Nasdaq Stockholms lista for hallbara obligationer.

Trianons rantebindning uppgick till 3,8 ar (3,5).
Total derivatportfolj uppgick till 4,8 Mdkr, redovisat
i tabell. Under kvartalet har ranteswapar forlangts
och 6kat genomsnittlig rantebindning. Sakrings-
graden uppagick till 87 procent av utestdende lane-
portfolj. Sakringsgraden berdknas som swapvolym
plus 1dn med fast ranta med 16ptid dver 6 manader
genom total skuldvolym.

Den genomsnittliga rantan under perioden
uppgick till 3,8 procent (3,9) inklusive swaprantor.
Snittranta, justerat for skuld hanforligt till forsalj-
ning den 31 mars 2025, uppgick till 3,7 procent.
Derivatportféljen uppgick till 54,2 Mkr (104,5) i
skuld samt till 2,2 Mkr (0,6) i fordran vid periodens
utgang. Kapitalbindningen vid periodens utgang
var 2,6 ar (2,8).

Belaningsgraden uppgick till 54,5 procent
(57,3). Réknat pa balansomslutningen uppgick
belaningsgraden till 49,9 procent (51,8).

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q1 2025

Trianon emitterade i november 2022 nya efter-
stallda hallbara hybridobligationer om totalt

500 Mkr med evig 16ptid och med forsta ordinarie
inldsendag tre ar efter emissionsdatum. Obligatio-
nerna ldper med en rorlig ranta om Stibor 3M + 7
procent och ar bokfort som eget kapital minskat
med transaktionskostnader. | december 2023 och
i april 2024 genomfoérdes frivilliga aterkdpserbju-
danden av hybridobligationerna genom kvittning
mot nya B-aktier i bolaget. Totalt aterkoptes 446
Mkr av hybridobligationerna, vilket innebar att 54
Mkr nominellt ar utestdende vid periodens utgang.
For ytterligare information se Trianons webbplats,
www.trianon.se.

Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick till 5 141,6 Mkr
(5 063,5). Eget kapital har paverkats av utdelning
kopplat till hybridobligation med -1,3 Mkr (-3,7).
Den 31 mars 2025 har 16 000 000 B-aktier dragits
in i samband med forséljning och frantrade av
fastigheter till ett varde om 352 Mkr, vilket har
minskat det egna kapitalet. Samtliga nyckeltal per
aktie nedan har beraknats utifrdn antalet aktier
efter indragningen. Antalet utestdende aktier efter
indragningen uppgick till 184 374 662 stycken.
Eget kapital per aktie uppgick till 27,89 kronor
per aktie (27,50) samt efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligationer till 27,61 kronor
per aktie (26,81) inklusive hybridkapital. Soliditeten
uppgick till 38,4 procent (37,2) vid periodens slut.
Koncernens likvida medel uppgick till 157,5 Mkr
(68,9). Outnyttjad checkkredit uppgick till 60,0
Mkr (59,0) vid periodens utgang. En kreditlimit om
100 Mkr har erhallits i december 2024 att utnyttja
for energiinvesteringar i befintligt bestand, vilken
ar outnyttjad.

Trianon har ett ramverk for hallbar finansiering
av sociala och gréna tillgdngar. Ramverket har
upprattats i enlighet med Sustainability Bond
Guidelines (utformat av ICMA) samt Green Loan
Principles och Social Loan Principles (utformade
av LMA). En oberoende tredje part, ISS ESG, har
genomfdrt en extern granskning av ramverket.
Bade hybridobligationen och den seniora obliga-
tionen ar emitterade under detta ramverk.
Utover ramverket har Trianon bilaterala finan-
sieringsavtal kopplade till gréna och sociala mal,
som om malen uppfylls, leder till agre ranta.
Total andel hallbar finansiering uppgar till
cirka 71 procent av totala réntebarande skulder.

Finansiella derivatinstrument

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Kassaflode

Periodens kassaflode uppgick till 33,0 Mkr
(-41,0). Kassaflodet har paverkats av investering-
ar i befintliga fastigheter om -45,4 Mkr (-38,4).
Finansieringsverksamheten har paverkats av
upptagande av lan i befintliga och forvarvade
fastigheter om 443,0 Mkr (401,6), amorteringar
och aterbetalning av lan om -405,7 Mkr (-392,8),
utdelning pa hybridobligation om -1,3 Mkr (-3,7).
Kassaflodet fran den |6pande verksamheten fore
andringar av rorelsekapitalet uppgick till 48,1 Mkr
(32,7) for perioden. Likvida medel vid periodens
utgang uppgick till 157,5 Mkr (68,9).

Nominelit Orealiserad Genomshnittlig
Forfall, Ar belopp, Mkr vardeférandring, Mkr ranta, %
2026 750 -9,1 1,9
2028 1150 0,2 2,5
2029 250 -4,9 3,0
2030 1300 -15,9 2,0
2034 1300 -22,4 2,0
Summa 4750 -52,1 2,1
Kapitalbindning Réantebindning
Mkr Mkr
2 000 3000
17451771 2600
1500
2 000
1000
1000
500
0 0

2025 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030-
Q2 Q3 Q4

2025 2026 2027 2028 2029 2030-
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VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT
Koncernens rapport 6ver férandring i eget kapital i sammandrag Kassafloden i sammandrag
Mkr 31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024 Mkr Jan-mar 2025 Jan-mar 2024  Jan-dec 2024
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 5 415,0 5020,3 5020,3 Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Driftnetto 1292 118,4 5303
Belopp vid periodens bérjan 5 415,0 5 020,3 5 020,3 Central administration A7 -16.3 -69.4
Nyemission 07 0,6 252,3 Betalt finansnetto -64,3 -69,8 -285,8
Aterkép hybridobligation 0,0 0,0 76,0 Ej kassaflodespaverkande poster 0,5 0,5 2,0
Utdelning hybridobligation 1,3 37 8,1 Betald inkomstskatt 0,0 0.0 07
Skatt hybridobligation 0,0 0,0 1,7 Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Indragning av aktier? 3520 0,0 0,0 fore forandringar av rérelsekapitalet 48,1 32,7 176,4
Periodens resultat och totalresultat Féréndringar rérelsekapital
exkl. innehav utan bestimmande inflytande 80,6 474 224,8 Foérandringar av rérelsefordringar 0,1 -5,3 -28,3
Eget kapital hanférligt till moderbolagets Férandringar av rérelseskulder -29,1 12,7 17,7
aktiedgare vid periodens slut DIIYE 50635 5415,0 Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19,1 14,7 130,4
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande Investeringsverksamheten
Belopp vid periodens bérjan 0,0 0,0 0,0 Investering i forvaltningsfastigheter -45,4 -38,4 -194,5
Eget kapital hanférligt till innehav utan Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterféretag 0,0 0,0 -50,1
bestimmande inflytande vid periodens slut O 0.0 0.0 Ovriga investeringar materiella anldggningstillgangar -0,2 -0,1 -2,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 51416 5 063,5 5415,0 L X .
Forvarv av intressefbretag 0,0 0,0 -13,9
1 g]g;aﬁgigg;\v 16 000 000 B-aktier har gjorts den 31 mars 2025. Av administrativa skal har indragningen registrerats hos Bolagsverket den Forvary av évriga aktier och andelar 0,0 0,0 73
» Forséalining av forvaltningsfastigheter via dotterforetag 25,2 0,0 54,1
Forsaljning av intresseféretag och joint venture 0,0 0,0 175,0
Férandring av andelar i intresseféretag och joint venture 0,0 0,0 -14,3
Investering fordringar intresseforetag och joint venture -1,0 -1,1 5,2
Investering/amortering av finansiella anldggningstillgangar -0,6 -0,5 -4,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22,0 -40,2 -62,6
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 443,0 401,6 752,4
Amortering av lan -32,7 -23,3 -213,9
Aterbetalning av dvriga 1an, skulder och depositioner -373,0 -369,5 -738,6
Forandring av checkkredit 0,0 -20,6 =217
Emission 0,0 0,0 176,6
Hybridobligation, utdelning -1,3 -3,7 -8,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 35,9 -15,5 -53,2
Periodens kassaflode 33,0 -41,0 14,7
Likvida medel vid periodens ingang 124,5 109,8 109,8
Likvida medel vid periodens utgang 1575 68,9 124,5
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VA‘SENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL

Intjaningsformaga

Aktuell intjaningsformaga koncernféretag vardeférandringar avseende derivat. Detta har ej Rantetidckningsgrad
| tabellen nedan presenteras intjaningsformaga pa heller beaktats i den aktuella intjaningsformagan. intjaningsformaga
tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestan-
aktuella intjaningsformagan inte ska jamstallas med dets kontrakterade hyresintakter, beddomda fastig- 119 5 gg r
en prognos for de kommande 12 manaderna. hetskostnader under ett normaladr samt kostnader
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen for administration. Fastigheter som forvarvats
beddmning av hyres-, vakans-, eller ranteférand- under perioden har justerats till helar. Kostnader
ring. Trianons resultatrakning paverkas dessutom for de rantebarande skulderna har baserats pa
av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt en genomsnittlig ranta pa 3,65 procent inklusive
kommande forvarv och/eller fastighetsforsalj- effekt av derivatinstrument och lan med fast ranta
ningar. Dessutom paverkas resultatrakningen av beradknat pa nettoskulden.

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

Koncernféretag 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar
Mkr 2025 2024 2024 2024 2024
Hyresvarde * 805,6 882,3 865,8 818,3 819,6
Vakanser -23,6 -29,5 -36,2 -36,4 -331
Kontrakterade vakanser -0,1 -0,1 -0,9 -0,5 -0,8
Rabatter -6,5 71 -8,8 -9,0 -9,4
Ovriga intakter 0,8 0,8 3,9 3,9 8,2
Hyresintékter 776,3 846,3 8239 776,4 784,4
Fastighetskostnader -213,0 -239,9 -229,6 -209,7 -210,3
Fastighetsadministration -21,7 -22,7 -21,8 21,1 21,1
Driftséverskott 541,6 583,8 572,5 545,5 553,0
Overskottsgrad, % 70 69 69 70 70
Central administration -69,2 -70,0 -62,2 -62,2 -62,2
Resultat fran andelar i

intresseféretag och joint venture 8,5 8,4 39 4,3 14,6
Tomtrattsavgald -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1
Finansnetto? -243,5 -267,1 -290,2 -269,1 -309,9
Férvaltningsresultat 2313 249,0 2179 212,4 189,4
Réantetackningsgrad, ggr 1,95 1,93 1,75 1,79 1,61
Intjdningsférmaga per aktie, kr? 1,25 1,24 1,09 1,06 1,03

* Hyresvardet har minskat med 78 Mkr beroende pa forséljning den 31 mars 2025.
2 Berdknat pa en genomsnittsranta om 3,65 procent pa nettoskuld vid periodens utgang.
3 Berdknat pa antal utestdende aktier vid periodens utgang.
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VA‘SENTLIGA FINANSIELLA KORT OM
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON

Aktuell intjaningsférmaga

intressebolag och joint venture

| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga

pa tolvmandersbasis for intressebolag och joint
venture. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjdningsféormagan inte ska jamstallas med en
prognos for de kommande 12 méanaderna. Tabellen
ar presenterad som 100 procent av fastighetens

Aktuell intjaningsférmaga 12 manader

KONCERNENS

FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL

intjaningsférmaga och Trianons dgarandel framgar
av tabellen nedan. Denna har beraknats enligt
samma principer som for koncernféretag.
Trianon foérvarvade tillsammans med Wallfast
fastigheten Burlov Center i slutet av 2020, ett
stort stadsutvecklingsprojekt med majlig utveck-
ling av 1 000 bostader, vilket utgor storsta delen
av Trianons engagemang i joint ventures.

MODERBOLAGET

Trianon &ger tillsammans med Fastighets AB
Hemmaplan byggratter i anslutning till Rosengard
Centrum dar nya bostéder och verksamheter ska
utvecklas pa fastigheterna Landshévdingen 2 & 3.
Under 2023 frantraddes 7 fastigheter i Osby i
samband med affaren med Stjernplan. Trianon
kommer att kvarsta som deldgare i fastigheterna i
Osby, vilka dérmed redovisas som intressebolag.

Agarandel i intressebolag och joint venture

Intressebolag och joint venture 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar Trianons
Mkr 2025 2024 2024 2024 2024 Fastighet andel
Hyresvérde* 122,6 122,7 103,4 103,6 182,6 Burlév Arlov 22:189 50%
Vakanser -22,2 -21,3 -12,9 -11,6 -17,0 Burlév Kv Hanna 50%
Kontrakterade vakanser -0,2 -0,3 -0,1 -0,6 -0,6 Burlév Tagarp 15:4, Burldv Center 50%
Rabatter -3,6 -3,4 -3,1 -3,5 -5,7 Malmd Bojen 1 50%
Hyresintakter 96,6 97,8 87,3 87,9 159,3 Malmé Fendern 1 50%
Fastighetskostnader 39,1 39,0 36,2 36,2 52,4 Malmo Landshévdingen 2 & 3 50%
Fastighetsadministration -1,8 -1,8 -1,7 -1,7 -4,5 Malmd Smedjan 2 0
Driftséverskott 55,7 56,9 49,4 50,1 102,4  OsbyKandidaten? S0%
B Osby Linjalen 1 50%
Overskottsgrad, % 58 58 57 57 64 Osby Linjalen 11 50%
Central administration -12,4 -12,4 -10,3 -10,3 -19,5 Osby Linjalen 12 50%
Tomtréattsavgald -0,3 -0,3 -0,3 -0,3 -1,7 Osby Linjalen 13 50%
Finansnetto -25,9 -27,4 -30,9 -30,9 -52,0 Osby Linjalen 14 50%
Forvaltningsresultat 17,0 16,8 79 8,5 29,2 Osby Smeden 16 50%

* Hyresvardet minskade med 78,4 Mkr genom forsalining under andra kvartalet 2024.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q1 2025

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

AKTIEN

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

15



VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET
Intjaningsférmaga per segment
Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde

fastigheter lagenheter yta, kvm Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm

Fastighetskategori
Bostader * 62 4078 295 583 8529 28 856 533 1803
Samhaéll/kommersiellt 31 227 104112 2 858 27 456 231 2220
Summa exklusive projektfastigheter 93 4 305 399 695 11 388 28 491 764 1912
Salda fastigheter (ej frantradda) 2 21 327 21683 563 25949 29 1318
Projekt 11 4 21121 297 - 13 -
Summa inklusive projektfastigheter 125 4 636 442 499 12 247 27 678 806 1821
Ekonomisk Hyres- Driftséver- Overskotts- Driftnetto exkl Direktavkastning
uthyrningsgrad, % intakter, Mkr skott, Mkr grad, % admin, Mkr exkl admin, %

Fastighetskategori
Bostader * 99 527 372 71 387 4,5
Samhaéll/kommersiellt 92 214 153 71 158 5,5
Summa exklusive projektfastigheter 97 741 525 71 544 4,8
Salda fastigheter (ej frantradda) 2 99 28 16 58 17 31
Projekt - 6 0 - 1 -
Summa inklusive projektfastigheter 96 776 541 70 562 4,6

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa dvervdgande andel av hyresvarde.
* Hyresvardet per 2025-04-01 fran enbart lagenheter, exklusive blockavtal, i hela fastighetsbestandet uppgar till i genomsnitt 1 659 kr per kvm.
2 Salda fastigheter (ej frantradda), avser fastigheter avyttrade till Stjernplan men annu ej frantradda.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter, Mkr Antal renoverade lagenheter per kvartal
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Direktavkastning

4,8 7%

Trianons fastighetsbestand 31 mars 2025
Tabellen per fastighetskategori visar en samman-
stallning av de fastigheter Trianon dger den 31
mars 2025 och avspeglar fastigheternas kon-
trakterade intakter pa arsbasis 1 april 2025 och
kostnader pa arsbasis som om fastigheterna hade
agts under hela féregadende tolvmanaders-
perioden. Har har forvarvade samt fardigstallda
fastigheter raknats om som om de agts eller varit
fardigstallda under féregadende tolvmanaders-
period.

For fullstandig fastighetsforteckning, se
Trianons webbplats, www.trianon.se.

Hyresvarde per segment

I Bostader
Il Samhall/

76%
24%

kommersiellt

(72)
28)

I Bostader
Il Samhall/
kommersiellt

71%
29%

(68)
(32
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VA‘SENTLIGA FINANSIELLA KORT OM
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON

Koncernens nyckeltal

Trianon presenterar vissa finansiella matt i rap-
porterna som inte definieras enligt IFRS. Trianon
anser att dessa mal ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggor utvardering av bolagets presta-
tion. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella
matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara
med matt som anvands av andra foretag. Dessa
matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. | nedanstaende tabell
presenteras matt som inte definieras enligt IFRS,
om inte annat anges. Vidare aterfinns definitionerna
av dessa matt pa sidan 25.

Foljande finansiella mal ar fastslagna av

styrelsen och géller for perioden 2025-2030.

« Forvaltningsresultatet per aktie ska 6ka med
12 procent per ar i genomsnitt éver en
konjunkturcykel.

« Avkastningen pa eget kapital ska 6verskrida
10 procent per ar i genomsnitt dver en
konjunkturcykel.

« Belaningsgraden ska langsiktigt understiga
55 procent.

« Réantetackningsgraden ska dverstiga
1,75 ganger.

Antal utestaende aktier efter indragning
av 16 miljoner aktier uppgick till 184,4
miljoner aktier. Genomsnittligt antal aktier
paverkas ej av indragningen under kvarta-
let da den gjordes den 31 mars 2025.
Nyckeltal per aktie baserat pa resultat-
rakningen beraknas pa genomsnittligt
antal aktier och nyckeltal per aktie baserat
pa balansrakningen beraknas pa antal
utestaende aktier vid periodens utgang.
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KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA
FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN

Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar
Finansiella 2025 2024 2024 2024/2025
Avkastning pa eget kapital, % 6,1 3,8 4,3 4,9
Rantetadckningsgrad, ggr 1,65 1,50 1,64 1,67
Soliditet, % 38,4 372 379 38,4
Genomsnittlig ranta, % 3,83 3,84 3,93 4,07
Forvaltningsresultat, Mkr 45,3 35,1 178,0 188,2
Foérandring av forvaltningsresultat i férhallande till motsvarande period foregaende ar, % 29,0 11,8 9,3 13,0
Resultat fére skatt, Mkr 102,3 59,5 306,1 348,9
Periodens totalresultat, Mkr 80,6 474 224,8 258,0
Eget kapital, Mkr 5141,6 50635 5415,0 5141,6
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligationer, Mkr 5091,0 4936,9 5364,5 5091,0
Langsiktigt substansvarde, Mkr 5 953,6 5910,1 6 306,7 5 953,6
Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr 5903,0 57835 6256,1 5903,0
Balansomslutning, Mkr 13 376,3 13599,6 14 292,2 13 376,3

Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar
Aktierelaterade 2025 2024 2024 2024/2025
Antal utestdende aktier, tusental * 184 374,7 184 124,7 200 374,7 184 374,7
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental * 200 374,7 184 124,7 195934,8 199 974,0
Eget kapital per aktie, kr 27,89 27,50 27,02 27,89
Eget kapital per aktie, kr ? 27,61 26,81 26,77 27,61
Resultat per aktie, kr* 0,40 0,24 1,11 1,27
Férvaltningsresultat per aktie, kr 0,23 0,19 0,91 0,94
Forandring forvaltningsresultat per aktie, % 19 -4 -11 -6
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 32,29 32,10 31,47 32,29
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 2 32,02 31,41 31,22 32,02
t Definition enligt IFRS.
2 Efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligation.

Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar
Fastighetsrelaterade 2025 2024 2024 2024/2025
Hyresintakter, Mkr 208,6 185,4 772,5 795,7
Driftséverskott, Mkr 129,2 118,4 530,3 541,1
Hyresvérde, Mkr 805,6 819,6 882,3 805,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,3 95,8 95,8 96,3
Overskottsgrad, % 61,9 63,9 68,6 68,0
Forvaltningsmarginal, % 52,7 54,3 59,0 58,4
Beldningsgrad i forhallande till fastighetsvarde, % 54,5 57,3 54,7 54,5
Beldningsgrad i forhallande till balansomslutning, % 49,9 51,8 50,5 49,9
Driftnetto genom belaning, % 8,1 7,0 77 8,4
Andel bostadsfastigheter, % 76 72 75 76
Uthyrningsbar yta exkl. garage, tkvm 442 456 492 442
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VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT
Harledning av nyckeltal
Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar
Mkr, om inget annat anges 2025 2024 2024 2024/2025 Mkr, om inget annat anges 2025 2024 2024 2024/2025
Hyresintakter 208,6 185,4 772,5 795,7 Periodens resultat hanforligt till
Ovriga intakter 1,4 39 10,7 8,2 moderbolagets aktiedgare 80,6 47,4 224,8 258,0
Fastighetskostnader 80,8 70,8 252,9 262,8 Beraknat arstakt 3224 1898 2248 258,0
Driftnetto 129,2 118,4 530,3 541,1 Genomsnittligt egeF Lfap\tal hanforligt till
- moderbolagets aktiedgare 5278,3 50419 5195,9 5220,2
Overskottsgrad, % 61,9 63,9 68,6 68,0 " " "
Avkastning pa eget kapital, % 6,1 3,8 4,3 4,9
Eget kapital 51416 5063,5 5 415,0 5141,6 ) o
) Eget kapital hanforligt till
Balansomslutning 13 376,3 135996 142922 133763 moderbolagets aktiedgare 5141,6 50635 5415,0 5141,6
Soliditet, % 384 372 379 384 Aterliggning av uppskjuten skatt 900,5 853,3 935,7 900,5
Aterlaggning av derivatskuld 54,2 104,5 109,7 54,2
Rantebarande skulder, langfristiga 3934,8 4799,0 4116,6 3934,8 . . i
o Aterlaggning av derivatfordran -2,2 -0,6 7,3 -2,2
Rantebarande skulder, kortfristiga 2892,8 23115 3226,6 2892,8 . . .
) ) Aterlaggning av uppskjuten skattefordran -140,5 -110,7 -146,5 -140,5
Checkrakningskredit 0,0 1,0 0,0 0,0 N . ”
Langsiktigt substansvarde 5 953,6 5910,1 6 306,7 5 953,6
Likvida medel -157,5 -68,9 -124,5 -157,5
Rantebarande nettoskuld 6 670,1 7042, 7 7 218,6 6 670,1 Avdrag for eget kapital hanforligt
Forvaltningsfastigheter 12 2474 12 299,0 13189,8 12 247,4 till hybridobligationer -50,6 -126,6 -50,6 -50,6
Belaningsgrad, % 54,5 57,3 54,7 54,5 Langsiktigt substansvérde efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligationer 5903,0 5783,5 6 256,1 5903,0
Resultat fore skatt 102,3 59,5 306,1 348,9
o « o Driftnetto 129,2 118,4 530,3 541,1
Aterlaggning av vardeférandringar,
férvaltningsfastigheter och derivat -58,1 -25,3 -124,9 -157,6 Central administration -17,8 -16,3 -68,7 70,2
Aterldggning av finansnetto 67,8 68,3 284,2 283,7 Réntekostnader nyttjanderatter -1,5 -1,5 -6,1 -6,1
Justerat resultat fére skatt 112,1 102,5 465,5 475,0 Forvaltningséverskott 109,9 100,6 455,5 464,8
Finansnetto -67.8 -68,3 -284,2 -283,7 Hyresintakter 208,6 185,4 772,5 795,7
Réntetdckningsgrad, ggr 1,65 1,50 1,64 1,67 Férvaltningsmarginal, % 52,7 54,3 59,0 58,4
Driftnetto 129,2 118,4 530,3 541,1
Aterlaggning av fastighetsadministration 5,2 5,4 22,2 22,0
Driftnetto exkl adminkostnader 134,4 123,8 552,5 563,1
Berédknat arstakt 537,6 495,2 552,5 563,1
Nettoskuld 6 670,1 70427 7218,6 6670,1
Driftnetto genom belaning, % 8,1 70 77 8,4
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VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT
Moderbolagets rakensk
Resultatposterna nedan avser perioden januari till Moderbolaget Balansrakning i sammandrag
mars 2025 om inget annat anges. Nettoomsattningen uppgick till 25,0 Mkr (25,0). Mkr 31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024
Jamférelseposterna angivna inom parentes Rorelseresultatet uppgick till -4,7 Mkr (-1,7). TILLGANGAR
avser belopp foér motsvarande period féregaende Vardeforandringar derivat uppgick till 23,0 Mkr Anléggningstillgangar
ar. (62/4)_'0Ch beror pa vér@eféréndring av mark_’ Materiella anlaggningstillgangar 835,1 876,0 841,0
nadsrantor. Skatt pa periodens resultat uppgick Fordringar pa koncernféretag 16238 1695,8 19573
till -4,9 Mkr (-13,9). Finansiella anlaggningstillgdngar 14372 17027 15578
Summa anldggningstillgangar 3 896,0 42744 4 356,1
Omeséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 109,7 153,1 107,3
Fordringar pa koncernféretag 605,2 401,7 569,8
Kassa och bank 140,7 51,1 77,2
Summa omsattningstillgangar 855,6 606,0 754,3
SUMMA TILLGANGAR 4751,6 4880,4 5110,4
Resultatrakning i sammandrag EGET KAPITAL OCH SKULDER
Mkr Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 Jan-dec 2024 Eget kapital
Rérelsens intakter Bundet eget kapital 156,2 146,2 156,2
Nettoomsattning 25,0 25,0 99,7 Fritt eget kapital 16535 1759,7 18332
Ovriga rérelseintakter 0,1 1,2 4,9 Summa eget kapital 1809,7 1905,9 1989,4
Summa rorelseintékter 25,1 26,2 104,6 Periodiseringsfonder 10,7 0,0 10,7
Rorelsens kostnader -29,8 -27.9 -115,9 Avséttningar for skatter 23,8 28,9 18,7
Rorelseresultat -4,7 1,7 -11,3 Langfristiga skulder
Finansiella poster Skulder till kreditinstitut och obligationslan 496,6 933,3 99,0
Resultat fran andelar i koncernféretag 157,1 0,0 -91,6 Derivatinstrument 48,6 100,5 91,9
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint venture 0,0 0,0 29,4 Skulder till koncernféretag 10119 12301 11512
Finansnetto 2,9 12,3 40,3 Summa langfristiga skulder 15571 2263,8 1342,2
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar Kortfristiga skulder
anlaggningstillgangar 0.0 0.0 88,8 Skulder till kreditinstitut och obligationslan 634,2 7,0 935,6
Nedskmvmng/at.erfom.ng av nedskrivning derivat 23,0 62,4 59,6 Checkrakningskredit 0,0 10 0,0
Resultat efter finansiella poster 178,4 73,0 -62,4 Derivatinstrument 5,7 40 15,4
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 55,4 Skulder till koncernforetag 616,0 582,7 706,4
Resultat fore skatt 178,4 73,0 7,0 Ovriga skulder 94,4 87,0 92,1
Skatt pa periodens resultat 4,9 13,9 24,4 Summa kortfristiga skulder 1350,3 681,7 1749,5
Periodens resultat 173,5 59,1 -31,4 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 751,7 4 880,4 5110,4
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VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT

Ovriga upplysningar

Segmentsrapportering Totalt Bostader Samhéll/kommersiellt
Trianon foljer upp och redovisar verksamheten Mkr Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 Jan-mar 2025 Jan-mar 2024
per segment, vilket foljer Trianons organisation. Hyresintakter 206,6 183,3 151,1 128,1 55,5 55,2
+ Bostader samt Fastighetskostnader 78,9 69,0 59,9 50,1 -19,0 -18,9
. samhé”/kommers]eﬂt. Driftnetto 1277 114,3 91,2 78,0 36,5 36,2
Den del som &vervager i férhallande till hyres- Riantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -1,5 -1,5 -1,5 -1,5 0,0 0,0
vérdet for fastigheten bestammer vilket segment Virdeférandring férvaltningsfastigheter 40,1 12,6 35,4 -12,6 4,6 0,0
en fastighet tillndr. Segmentsresultat 166,3 100,2 1251 63,9 411 36,2
Uppféljningen sker pa hyresintakter, fastig-

hetskostnader, driftnetto, vardeférandring Ej férdelade poster
férvaltningsfastigheter, verkligt varde samt Driftnetto avseende projektfastigheter 01 03
dverskottsgrad. Ovriga intakter och central administration -16,4 -12,4

Resultat fran intresseféretag och joint venture 2,2 19

Finansnetto exklusive tomtratter -67,8 -68,3

Vardeforandring projektfastigheter 0,0 -15,5

Vardeforandring derivat 18,0 53,4

Resultat fore skatt 102,3 59,5

Verkligt varde per segment 11 950,0 119829 9 092,0 8 684,0 2 858,0 3298,9

Verkligt varde projekt 297,0 316,1

Verkligt varde foérvaltningsfastigheter 12 247,0 12 299,0 9 092,0 8 684,0 2 858,0 3298,9

Overskottsgrad, % 61,9 63,9 60,4 60,9 65,8 65,7




VASENTLIGA
HANDELSER

FINANSIELLA

VD-ORD MAL

Redovisningsprinciper

Koncernens redovisningsprinciper

Trianon féljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna
av dessa (IRFRIC). Denna delarsrapport ar upp-
rattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Ars-
redovisningslagen. Vidare har tillampliga be-
stammelser i arsredovisningslagen tilldampats.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
RFR 2 kraver att moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen, det vill
saga IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

Koncernen och moderbolaget

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas
till Trianons arsredovisning for 2024. Redo-
visningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort
med arsredovisningen 2024. | vissa belopp
har avrundningar gjorts, vilket kan innebara
att tabeller och berakningar inte alltid summerar.

Upplysning om finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgangar och skulder,
med undantag av rantederivat och dvriga varde-

KORT OM
TRIANON

KONCERNENS
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papper, varderas till upplupet anskaffnings-
varde. Rantederivat redovisas till verkligt varde
med vardefdrandring i resultatrakningen. Sak-
ringsredovisning tillampas ej.

Transaktioner med narstaende
Styrelseledamoten Richard Hultin har via bolag
erhallit konsultarvode for tjanster avseende
managementtjanster till delagda bolag. Arvo-
det uppgick till 58 426 kr under forsta kvartalet
2025.

Forsaljning av fastigheter till Briban Invest AB
har godkéants av extra bolagsstdmma den 25
mars 2025. For mer information om transaktio-
nen se sidan 10.

| 6vrigt har inga andra transaktioner med
narstaende utover ersattningar till ledande
befattningshavare férekommit under perioden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt
god redovisningssed maste foretagsledning-
en gora beddmningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar och
skulder respektive intdkter och kostnader samt
ldmnad information i dvrigt. Faktiskt utfall

kan skilja sig frdn dessa beddmningar. For-
valtningsfastigheter redovisas till verkligt varde
med vardeforandring i resultatrakningen, vilket
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medfor att resultatet kan variera saval upp som ner
under aret.

En handpenning om 55 Mkr erhélls av Stjern-
plan i december 2023 avseende ej tilltradda fast-
igheter. Bolaget har gjort beddmningen att 25 Mkr
av handpenningen ej kommer att kunna utnyttjas
av motparten. Da handpenningen erhdlls i form
av aktier i Stjernplan har beloppet intaktsforts och
reducerat forlusten vid forsaljining av aktierna.

Trianon forfogar 6ver underskottsavdrag samt
ej utnyttjade ranteavdrag, vilka enligt gallande
skatteregler beddms kunna utnyttjas mot framtida
vinster inom koncernen och har darfor varderats
och redovisats som uppskjuten skattefordran.
Trianon kan dock inte l&mna nagra garantier for att
dagens eller nya skatteregler inte innebar nagra
begransningar i méjligheterna att utnyttja dessa.

| arsredovisningen for 2024, sidan 76-77,
finns utforligare beskrivningar dver beddmningar
och kanslighetsanalyser samt hur férandringar
i hyresintakter, fastighetskostnader, rantefor-
andringar samt dvriga marknadsfaktorer kan
paverka fastighetsvardet. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan paverkas av
ett antal risker och osakerhetsfaktorer.

Dessa beskrivs mer utforligt i arsredovisningen
2024, pa sidan 44-47.

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Arsredovisning och arsstimma

Arsredovisning fér 2024 finns tillgénglig pa Tria-
nons webbplats, www.trianon.se. Arsstdmman
ager rum 15 maj 2025 i Malm&. Ratt att delta

i stamman har den som dels upptagits som
aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB forda
aktieboken avseende férhallandena onsdagen
den 7 maj 2025, dels anmalt sig till stdamman
senast fredagen den 9 maj 2025.

Valberedningens forslag

Infor arsstamman 15 maj har valberedningen
foreslagit omval av Olof Andersson, Patrik
Emanuelsson, Emil Hjalmarsson, Richard Hultin
och Sofie Karlsryd till ordinarie styrelseledamo-
ter. Nyval av Richard Hultin till styrelseordféran-
de och Joel Eklund till ordinarie styrelseledamot.
Nuvarande styrelseordférande Viktoria Bergman
har, som tidigare meddelats, avbdjt omval och
Axel Barchan har avbéjt omval.

Utdelning

Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas for
rékenskapsaret 2024 i syfte att investera i tillvaxt.
Malsattningen framdver ar att dela ut hogst 30
procent av forvaltningsresultatet minskat med
betald skatt i enlighet med utdelningspolicyn.
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Undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Malmoé 5 maj 2025

e

Viktoria Bergman Olof Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot och VD
Axel Barchan Patrik Emanuelsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Emil Hjalmarsson Richard Hultin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofie Karlsryd
Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.




VA‘SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER VD-ORD MAL

Aktien

Bolaget har totalt 184 374 662 aktier och dessa
fordelar sig pa 6 084 472 A-aktier och 178 290
190 B-aktier. A-aktien berattigar till 1 rost och B-
aktien till 1/10 rost, innebarande ett totalt antal
roster om 23 913 491,0 stycken. Aktiekapitalet
uppgick till 125 234 164 kronor och kvotvardet
per aktie till 0,625 kronor. Trianons B-aktie no-
terades den 21 juni 2017 pa Nasdaq First North
Premier Growth Market. Sedan den 17 december
2020 ar Trianons B-aktie listad pa Nasdaqg Stock-
holm i segmentet Mid Cap. Stangningskursen
den 31 mars 2025 var 19,00 kronor per aktie.
Bolagets totala borsvarde var 3,5 Mdkr den 31
mars 2025.

Indragning av 16 000 000 B-aktier skedde den
31 mars 2025 i samband med avyttring av fastig-
heter enligt pressmeddelande den 1 april 2025
samt beskrivning pa sidan 10. Av administrativa
skal har indragning samt beslutad fondemissio-
nen registrerats hos Bolagsverket den 2 april
2025. Tabellen till hoger speglar forhallandena
efter indragningen och totalt antal aktier uppgar
darmed till 184 374 662.
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Antal aktier efter transaktionen

DEFINITIONER
AKTIEN OCH OVRIGT

Aktiekapital (kr)

Beslutstidpunkt Héndelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier Summa aktier Forandring Totalt
1991-06-20 Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6 846 000
1992-01-03 Utbyte av konvertibler 37 000 0 541 000 630 600 1171 600 370 000 7 216 000
2008-10-29 Nyemission 1082 000 342 000 1623 000 972 600 2595 600 14 240 000 21 456 000
2010-05-17 Nyemission 168 391 54 221 1791391 1026 821 2818 212 2226120 23 682 120
2010-06-03 Nyemission 1621 700 50 000 3413091 1076 821 4 489 912 21 217 000 44 899 120
2011-06-09 Nyemission 682 618 215 364 4095 709 1292185 5 387 894 8979 820 53 878 940
2012-06-29 Nyemission 0 1001992 4095 709 2294 177 6 389 886 10 019 920 63 898 860
2015-04-16 Nyemission 409 571 229 418 4 505 280 2 523 595 7028 875 6389890 70 288 750
2017-04-03 Aktiesplit (4:1) 0 0 18 021 120 10 094 380 28 115 500 0 70 288 750
2017-04-03 Omstampling -16 500 002 16 500 002 1521118 26 594 382 28 115 500 0 70 288 750
2017-06-21 Nyemission 0 6 250 000 1521118 32844 382 34 365 500 15 625 000 85 913 750
2019-11-27 Nyemission 0 2100 000 1521118 34 944 382 36 465 500 5250 000 91163 750
2020-07-08 Nyemission 0 1000 000 1521118 35944 382 37 465 500 2500 000 93 663 750
2021-08-03 Nyemission genom apport 0 285990 1521118 36 230 372 37 751 490 714 975 94 378 725
2021-11-18 Nyemission 0 1500 000 1521118 37730 372 39 251 490 3750 000 98 128 725
2022-05-24 Aktiesplit (4:1) 0 0 6084 472 150 921 488 157 005 960 0 98128 725
2022-09-20 Emission genom konvertering 0 407 690 6084 472 151 329 178 157 413 650 254 806 98 383531
2022-12-06 Emission genom konvertering 0 92 307 6 084 472 151 421 485 157 505 957 57 692 98 441 223
2023-12-11 Emission genom kvittning 0 26 618 705 6 084 472 178 040 190 184 124 662 16 636 691 115 077 914
2024-04-10 Nyemission 0 11 500 000 6084 472 189 540 190 195 624 662 7187 500 122 265 414
2024-04-10 Emission genom kvittning 0 4750 000 6084 472 194 290 190 200 374 662 2968 750 125 234 164
2025-04-02 Indragning av aktier 0 -16 000 000 6084 472 178 290 190 184 374 662 -10 000 000 115 234 164
2025-04-02 Fondemission 0 0 6 084 472 178 290 190 184 374 662 10 000 000 125234 164
Summa 6 084 472 178 290 190 184 374 662 125 234 164
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VA‘SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER VD-ORD MAL

Agare

De tva storsta agarna i Trianon ar Olof
Andersson privat och via bolag samt Jan
Barchan via bolag.

Indragning av 16 000 000 B-aktier skedde
den 31 mars 2025 i samband med avyttring av
fastigheter enligt pressmeddelande den 1 april
2025. Av administrativa skal har indragningen
registrerats hos Bolagsverket den 2 april 2025.
Tabellen till hdger speglar forhallandena efter
indragningen och totalt antal aktier uppgar
darmed till 184 374 662.

Aktieinformation

Kortnamn: TRIAN B
ISIN-kod: SE0018013658

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q1 2025
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Agare per den 31 mars 2025

Namn A-aktier B-aktier Summa Innehav Kapital Summa roster Réster
Olof Andersson privat och via bolag 2890 984 49 433 576 52 324 560 28,38% 7834 341,6 32,76%
Briban Invest AB 2890 984 31130931 34 021 915 18,45% 6 004 0771 25,11%
Grenspecialisten Forvaltning AB - 19 329 718 19 329 718 10,48% 19329718 8,08%
SEB Fonder - 12125733 12125733 6,58% 12125733 5,07%
Lansforsakringar Fastighetsfond - 9939 154 9939 154 5,39% 993 915,4 4,16%
Mats Cederholm privat och via bolag 302 504 5210 055 5512 559 2,99% 823 509,5 3,44%
Familjen Eklund privat och via bolag - 6 280 000 6 280 000 3,41% 628 000,0 2,63%
Futur - 3354 376 3354 376 1,82% 3354376 1,40%
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 3221932 3221932 1,75% 3221932 1,35%
PriorNilsson - 2889143 2889143 1,57% 288 914,3 1,21%
Ovriga aktiedgare - 35375572 35375572 19,19% 3537 557,2 14,79%
Summa 6 084 472 178 290 190 184 374 662 100,00% 23913 491,0 100,00%

Aktiekursutveckling 2025, kr per aktie

28, Oct 4, Nov 11. Now 1B, Nov 25, Nov 2. Dec 9. Dec 16. Dec 23. Dec 6, Jan 13. Jan 20, Jan 27. Jan 3. Feb 10. Feb 17. Feb 24 Feb 3. Mar 10. Mar 17. Mar 24, Mar i1, Mar 7. Apr 21. Apr
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Definitioner och ordlista

Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i procent av genomsnittligt eget
kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa avkast-
ningen som genereras pd det kapital som aktie-
dgarna har investerat i Bolaget.

Belaningsgrad i forhallande till balansomslutning
Rantebarande nettoskuld i férhallande till balans-
omslutningen vid periodens slut.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur
stor del av koncernens tillgdngar som finansie-
rats genom beldning. Koncernens andel i fastig-
heter dgda av intresseféretag och joint ventures
finansieras genom rdntebdrande nettoskuld och
nyckeltalet utgdr ett komplement till belanings-
grad i férhdllande till fastighetsvdrde.

Belaningsgrad i férhallande till fastighetsvarde
Rantebarande nettoskuld i forhallande till fastig-
hetsvardet vid periodens slut.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor
del av fastighetsvdrdet som finansierats genom
beldaning.

BRA

BRA eller bruksarea ar summan av invandiga areor
bestaende av boarea (BOA), lokalarea (LOA),
biarea (BIA) samt dvrig area (OVA) fér samtliga
vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ar den
sammanlagda ytan av samtliga vaningsplan.
Bruttoarean begransas av yttervaggens utsida.

Driftnetto genom belaning

Driftnetto minskat med kostnader for fastighets-
administration i forhallande till nettoskuld.
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Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor
del av beldning som tdcks av driftnettot. Nyckel-
talet dr ett mdtt pd kassaflédet i forhdllande till
nettoskuld.

Driftéverskott (Driftnetto)
Hyresintakter samt 6vriga intakter reducerat
med fastighetskostnader.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedga-
re i forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer i férhallande till antalet aktier
vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

Motiv fér anvdndning: Syftar till underldtta
bedémningen av hyresintdkter i férhdllande till
det totala vdrdet pd majlig uthyrningsbar yta.

Exploateringsfastighet
Exploateringsfastighet avser fastighet som
innehas for foradling med avsikt att avyttras.

Forvaltningsmarginal

Driftnetto minskat med central administration
och rantekostnader nyttjanderatter (tomtratter)
i forhallande till hyresintakter.

Motiv for anvdndning: Syftar till att visa hur
stor andel av hyresintdkterna som blir kvar till
att tdcka rdntor med mera efter férvaltning av
fastigheter och verksamhet har betalats.

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

Forvaltningsresultat
Resultat fére skatt med aterlaggning av
vardeférandringar.

Forvaltningsresultat per aktie

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeférandringar i férhallande till genomsnittligt
antal aktier.

Forvaltningsresultat fran intresseféretag och
joint venture

Forvaltningsresultatet hanforligt till deldgda fastig-
heter genom intresseféretag och joint venture.

Hyresvarde
Hyresintakter plus beddmd marknadshyra for
outhyrda ytor i befintligt skick.

Hallbar hybridobligation

Subordinerat efterstallt hallbart obligationslan
dar likviden kopplas till ett hallbart ramverk, med
inriktning pa social och miljomassig hallbarhet.

Langsiktigt substansvarde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare med aterlaggning av rantederivat samt
uppskjuten skatt.

Motiv for anvdndning: Syftar till att visa ett
justerat och kompletterande mdtt pa storleken
pd eget kapital.

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for
eget kapital hanforligt till hybridobligation
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer med aterlaggning av rante-
derivat samt uppskjuten skatt.

Motiv fér anvandning: Syftar till att visa ett
justerat och kompletterande matt pa langsiktigt
substansvdrde hénférligt till Bolagets stamaktie-
dgare med avdrag fér den del av eget kapital
som hdnfor sig till hybridobligationer.

OVRIGA
UPPLYSNINGAR
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AKTIEN OCH OVRIGT

Projektfastighet
Projektfastighet avser fastighet for foradling samt
byggnad under uppférande.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter avdrag for ranta pa hybridobliga-
tioner i forhallande till genomsnittligt antal aktier.
Definition enligt IFRS.

Rantebarande nettoskuld (nettoskuld)
Lang- och kortfristiga skulder samt utnyttjad
checkrakningskredit minskat med likvida medel.

Réantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning

av vardefdrandringar derivat och fastigheter samt

finansiella kostnader, i forhallande till finansiella

kostnader med aterldggning av rantekostnader for
derivat.

Motiv for anvéndning: Syftar till att visa pd
féretagets formdga att tdcka sina rdntekostnader.

Samhallsfastighet

Fastighet vars hyresvarde till dvervagande del
bestar av skattefinansierad verksamhet och ar
specifikt anpassad for samhallsservice.

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Motiv for anvédndning: Visar pd hur stor andel

av bolagets totala tillgdngar som finansierats
av bolagets dgare.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Motiv for anvédndning: Syftar till att belysa
fastigheternas direktavkastning i férhéllande
till hyresintdkterna.
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TRIANON =

Trianon ager, forvaltar och utvecklar fastigheter i Malmoregionen. Vi ar ett
entreprenorsdrivet fastighetsbolag som verkar for socialt ansvarstagande
och ett hallbart boende. Genom nytankande, engagemang och langsiktighet
ska Trianon arbeta for en hallbar och vardeskapande stadsutveckling.

Finansiell kalender For ytterligare information Information Fastighets AB Trianon

Olof Andersson Denna information ar sadan som Besdksadress: Fredsgatan 21

15 Arsstamma 2025 Verkstallande direktor Fastighets AB Trianon (publ) ar Postadress: Fredsgatan 21

A olof.andersson@trianon.se skyldigt att offentliggdra enligt 212 12 Malmé
Tel. 0709-54 57 20 EU:s marknadsmissbruksforordning. 040-611 34 00

11 Delarsrapport Q2 2025 Informationen I&mnades, genom info@trianon.se

JuL Mari-Louise Hedbys ovanstaende visade kontakt- Org. nr. 556183-0281
Vice verkstallande direktor, ekonomichef personernas forsorg, for offentlig- www.trianon.se

7 mari-louise.hedbys@trianon.se goérande den 6 maj 2025 kI 07:45.
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