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Om Willhem

Willhem ar ett bostadsbolag med starkt fokus pa kundservice
och trygghet i boendemiljon. Agare ar Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvixtorter i Sverige. Vi
har hyreslagenheter i Boras, Eskilstuna, Géteborg, Halmstad,
Helsingborg, Jonkoping, Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde,
Stockholm, Trollhéittan och Vasteréas.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostadsomriaden med ett
langsiktigt perspektiv och for ett tryggt och héllbart boende.

Genom nya idéer vill vi vara Sveriges mest nyskapande
bostadsbolag. Bostadsbranschen ska tala om Fére och efter
Willhem.
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Sammanfatining

HANDELSER UNDER ARET

Diana 24, Hyregatan 4 i Malmd

Intdkterna ¢kade till 2 256 Mkr (2 152), motsvarande en
okning pa 4,8 procent.

Driftnettot uppgick till 1 368 Mkr (1 272), en 6kning med
7.5 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestdnd var
6,0 procent.

Marknadsvirdet pa fastigheterna var vid utgangen av aret
40 075 Mkr (36 265).

Arets orealiserade vardeforandring pa fastigheter upp-
gick till 2 619 Mkr (2 015), vilket motsvarar en virdeok-
ning pa 7,0 procent (5,9). Realiserad virdeforandring
uppgick till 1 Mkr (6).

Vardeforandringen pa finansiella instrument uppgick till
-350 Mkr (-94).

Resultat efter skatt uppgick till 2 478 Mkr (2 292).
Willhem har under aret forviarvat 201 lagenheter i Malmo
till ett avtalat fastighetsviarde om 277 Mkr. Utover det har
162 nyproducerade ligenheter i Helsingborg och Stock-
holm tilltratts med ett totalt avtalat fastighetsviarde om
419 Mkr. I september tilltraddes en fastighet i Téaby med
178 lagenheter, som ar under produktion, med ett avtalat
fastighetsviarde om 473 MKkr.

I Malmo har 781 lagenheter avyttrats till ett avtalat fastig-
hetsviarde om 900 Mkr.

Styrelsen foreslar en utdelning om 0,65 kr (0,52) per
aktie, vilket motsvarar 501 Mkr (401).

HANDELSER UNDER FJARDE KVARTALET

Intdkter under perioden uppgick till 571 Mkr (545), en
okning med 4,8 procent.

Driftnettot uppgick till 331 Mkr (306), en 6kning med 8,2
procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestdnd var 5,8
procent.

Kvartalets orealiserade virdeforandring uppgick till 1 513
Mkr (975).

Rorelseresultatet uppgick till 1 822 Mkr (1 260).
Kvartalets vardeforandring pa finansiella derivat uppgick
till 454 Mkr (-282).

Resultat efter skatt var 1 734 Mkr (837).

I oktober tecknades avtal om forvirv av 256 hyresratter
som ska uppforas i Malmo. Overenskommet fastighets-
viarde var 435 Mkr och projektet forviantas vara fardig-
stallt under 2023.

I december tecknades avtal om forviarv av en fastighet i
Eskilstuna med 337 lagenheter som ar under produktion.
Overenskommet fastighetsvirde uppgick till 617 Mkr och
projektet forvantas vara fardigstallt under 2023.

I december fornyades Willhems starka rating, A- Stable
Outlook.

Belopp anges © Mkr om inget annal anges. Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande period foregdende ar.
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Vd-kommentar

En enkel summering av perioden ar att det har varit ett sarskilt
bra ar for Willhem! Verksamheten har en stabil ekonomisk ut-
veckling med 6kande driftnetto och stigande fastighetsvarden.
Vi har allt nojdare kunder och engagerade medarbetare som
kanner okad stolthet 6ver att arbeta hos oss, vilket var senaste
kund- och medarbetarundersokning visar. Under aret har vi
dven minskat var klimatpaverkan, som resultat av vil avvigda
investeringar.

Den nedatgaende rantetrenden har varit gynnsam for bran-
schen. Det méarks att bostadsrattsmarknaden har stabiliserats
och generellt har det varit ett transaktionsintensivt ar pa fast-
ighetsmarknaden, som visat sig genom nya rekord vad géller
transaktionsvolym. Intresset for att investera i bostadsfastig-
heter ar lika starkt som tidigare. Vi har inga bostadsvakanser
péa vara orter och ser heller inga signaler pa vikande efter-
fragan.

Jamfort med foregaende ar okade driftnettot med 7,5 pro-
cent. I jamforbart bestand var driftnettookningen 6,0 procent.
Viardeutvecklingen pa fastigheterna var fortsatt stark och upp-
gick till 2 620 Mkr. Vardeforandringen pa finansiella derivat
péaverkas av forandringen pa marknadsrantor och dessa har
under aret gatt ner vilket gett en negativ virdeforandring med
350 Mkr.

Vi ar fortsatt aktiva pa kapitalmarknaden dar vi i huvudsak
finansierar var verksamhet. I december fornyades var starka
rating, A- Stable Outlook. Den totala finansieringen uppgick
till 23 326 Mkr, varav obligationer 14 912 Mkr, certifikat 4 675
Mkr och banklan 3 739 Mkr. Under aret har vi emitterat 3 080
Mkr i nya obligationer, varav 1 300 Mkr var grona obligationer.
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Aven i &r har vi foljt var plan for renovering av vakanta
lagenheter till en modern standard. Cirka 1 000 renovering-
ar har genomforts under 2019 enligt konceptet Willhemlyftet.
Omflyttningsgrad och efterfragan styr takten och vi har hittat
en niva som passar oss bra. Effektiviseringar av produktionen
har gjorts under hosten, nagot vi forvantar oss att se ett resul-
tat av under 2020.

Vi har okat vara investeringar i energibesparande atgarder
ytterligare. Resultatet ar tydligt: utfallet av energianvandning-
en ar vart basta hittills, 157 kWh per kvm jamfort med 164 kWh
per kvm forra arsskiftet. Det ger oss gott hopp om att kunna na
vart langsiktiga mal att den kopta energin inte ska 6verstiga 92
kWh/kvm och ar. Arets resultat i GRESB (Global Real Estate
Sustainability Benchmark) okade fran 75 till 78 poang, dven
det ett resultat av att vi utvecklat och konkretiserat vara stra-
tegier inom héallbarhet.

Vi har fortsatt att utveckla nyproduktionsprojekt i egen
regi. 101 ligenheter har firdigstallts och vi har paborjat pro-
duktionen av 92 lagenheter. Det finns stora majligheter att 6ka
volymen och det langsiktiga malet ar att produktionsstarta 500
nya ldgenheter om aret. En mer enhetlig modell for ett Will-
hemhus héaller pa att utarbetas och vi arbetar vidare for att
hitta sétt att kunna producera billiga bostdder inom ramen for
ett nytt koncept.

Under fjarde kvartalet har vi tecknat avtal om forvarv av
tva storre projekt med hyresriatter som dr under produktion;
256 lagenheter i Malmo, och 337 lagenheter i centrala Eskil-
stuna. Utover det har vi under aret forviarvat 201 ligenheter
i Malmo. Vi har ocksé tilltritt 162 nyproducerade ligenheter i
Helsingborg och Stockholm samt en fastighet i Taby med 178
lagenheter som ar under produktion.

Eftersom vi stindigt effektiviserar verksamheten tar vi
ibland beslut om att silja enstaka fastigheter. Under perioden
har 781 lagenheter avyttrats i Hermodsdal, Malmo.

Véra handlingsplaner for att 6ka kundnojdheten har resul-
terat i ett starkare kundbetyg, detta for tredje aretirad! Vi ska
erbjuda vara kunder en enkel vardag genom hela kundresan
och flertalet projekt padgar inom service, utemiljé och utveck-
ling av nya digitala tjanster. Installation av modern teknik i
vara fastigheter dr inte minst ett fokus. I och med att vi har
installerat temperaturrumsgivare i storre delen av bestandet
har vi dven lagt grunden for nésta steg med smart teknik. Det
digitala fastighetsspraket, Real Estate Core, kan snabba pa ut-
vecklingen mot fler uppkopplade hus och bostidder och vi ar
stolta over att ha bidragit i projektet.

Vi gar in i det nya aret med en stabil plattform och utmark-
ta forutsittningar for att utveckla Willhem till ndsta niva och
gora det avtryck i branschen som dr vart mal.

Mikael Granath
Verkstallande direktor



Vision, affdrsidé, virdegrund och mal

"Em vdrld med hyresbostdder
ddar manniskor trivs och dr stolta
over sitt boende - alla vill hem.”

AFFARSIDE

"Wallhem dger, forvaltar och utvecklayr trygga
hallbara bostdder pa tillvdxtorter © Sverige
med en service som forenklar livet for hyres-
gdsterna.”

Wallhem driver verksamheten
langsiktigt och prdglas av viljan

att vara: VARDE-
° Virdeskapande GRUND
o Affdrsmdssiga

o Kundfokuserade

o Nyskapande
o Ansvarsfulla

~ EKONOMI
O VE R ’ Willhems mal ar att over tid ge en stabil totalavkastning vil i niva
G R I P A N D E med de bista i branschen.
i A [ KUNDER

Willhem ska ha kunder som ar néjda och lojala, som véljer oss och
rekommenderar oss till andra for att vi erbjuder attraktiva och
trygga bostdder samt ar bist pa service.

MEDARBETARE
Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i bostads-
branschen, vara medarbetare rekommenderar oss till andra.

FASTIGHET

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar, besta av vil-
skotta samt attraktiva bostadsfastigheter pa utvalda tillvixtorter i
Sverige.
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Koncernens rapport over totalresuliatet

Belopp i Mkr 2019 2018 2019 2018

okt-dec okt-dec Jjan-dec Jjan-dec
Hyresintékter 571 545 2256 2152
Driftkostnader -154 -154 -551 -559
Reparationer och underhall -35 -36 -138 -132
Fastighetsadministration -39 -36 -153 -135
Fastighetsskatt -12 -10 -45 -41
Tomtréttsavgald och arrende 0 -3 -1 -13
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -240 -239 -888 -880
DRIFTNETTO 331 306 1368 1272
Central administration -22 -22 -76 -79
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 1513 975 2619 2015
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter, realiserade 0 1 1 6
RORELSERESULTAT 1822 1260 3912 3214
Rénteintékter och rantekostnader -95 -90 -369 -387
Ovriga finansiella kostnader 26 102 -91 -79
Vérdeforédndring finansiella instrument 454 -282 -350 -94
SUMMA FINANSIELLA POSTER 385 -270 -810 -560
RESULTAT FORE SKATT 2207 990 3102 2654
Skatt -473 -153 -624 -362
PERIODENS RESULTAT 1734 837 2478 2292

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, MKR

HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, MKR

® Halmstad

Helsingborg
Jonkoping
Malmé
Boras
Goteborg
Skovde
Trollhdttan
o Karlstad

® Linkoping
Malardalen
Stockholm
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210
240

91
121
305
298

61

58
203
310
126

® Bostad
® Lokal

® Parkering

Ovrigt

2048
140
54
14



Resultat januari-december 2019

HYRESINTAKTER

Koncernens intidkter okade till 2 256 Mkr (2 152), en 6kning
med 4,8 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestand
uppgick till 78 Mkr vilket motsvarar 3,8 procent. Okningen be-
ror framst pa de arliga hyreshgjningarna och de hyreshgjande
investeringar som gors i fastigheterna.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till
99,7 procent (99,7). Den totala uthyrningsgraden for hela fast-
ighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, uppgick till
98,9 procent (98,8).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 888 Mkr (880).
Driftkostnaderna var nagot ligre adn motsvarande period
foregaende ar, medan kostnaderna for reparation och under-
héll samt fastighetsadministration var hogre. Kostnaderna for
tomtrittsavgilder redovisas fran 1 januari 2019 som en finan-
siell kostnad och har paverkat fastighetskostnaderna positivt
med 11,9 MKkr.

Sasongseffekter for Willhem utgors framst av varierande
driftskostnader som vanligtvis dr som hogst i kvartal ett och
kvartal fyra da uppvarmningskostnaderna samt kostnader for
fastighetsskotsel 4r hogre.

DRIFTNETTO
Driftnettot 6kade med 96 Mkr till 1 368 Mkr (1 272), vilket
motsvarar en 6kning med 7,5 procent. Det forbéattrade drift-
nettot beror pa ckade hyresintidkter. Periodens 6verskottsgrad
uppgick till 60,6 procent (59,1).

I jamforbart fastighetsbestand var driftnettot 6,0 procent
hogre an foregadende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 76 Mkr
(79).

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Arets orealiserade vardeforandring pa fastigheter uppgick
till 2 619 Mkr (2 015), vilket motsvarar en viardeokning pa 7,0
procent (5,9). Den positiva viardeutvecklingen ar hanforlig till
forandrade avkastningskrav och forbattrade kassafloden. Det
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick till
3,7 procent (3,9). Arets realiserade vardeforandring uppgick
till 1 Mkr (6).

FINANSNETTO
Rantenettot uppgick till -460 Mkr (-466) och inkluderar tomt-
rattsavgalder om -11,9 Mkr (-).

Ovriga finansiellakostnaderuppgick till-91 Mkr (-79) och har
péaverkats med -60 Mkr (-51) hianforligt till valutakursomrak-
ning av obligationer i norska kronor. Valutarisken dr hanterad
genom valutaderivat vilket innebdr att det vid obliga-
tionens forfall inte foreligger nagra valutaeffekter. Den vikta-
de genomsnittliga rantesatsen pa lan fran kreditinstitut och

kapitalmarknaden, inbegripet marginaler och derivateffekter,
uppgick till 1,6 procent (1,5). Periodens riantetidckningsgrad
uppgick till 3,2 ganger (2,9).

VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT

Den orealiserade virdeforandringen pa finansiella instrument,
som till storsta del avser riantederivat, uppgick till -350 Mkr
(119). Derivatens viarde har utvecklats negativt under aret
vilket beror pa ligre marknadsrantor. Foregaende ar fortids-
lostes rantederivat till ett nominellt virde om 3 950 Mkr. [ och
med det realiserades en sedan tidigare redovisad forlust om
-213 Mkr, vilket gav en total viardeforandring pa -94 MKkr.

SKATT

[juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om rante-
avdragsbegransningar for féretag. Den nya lagen triadde i kraft
1 januari 2019 och innebér att mojligheten att gora avdrag for
rantekostnader minskar. Vidare kommer skattesatsen stegvis
att sinkas fran 22 procent till 20,6 procent. Rianteavdrags-
begriansningen har medfort att 203 Mkr i rdntekostnader ej ar
avdragsgilla.

Aktuell skatt har berdknats utifran nominell skattesats om
21,4 procent och uppskjuten skatt 20,6 procent.

Arets totala skattekostnad uppgick till -624 Mkr (-362),
varav uppskjuten skatt uppgick till -624 Mkr (-358) och aktu-
ell skatt uppgick till 0,3 Mkr (-4). Den uppskjutna skatten ar
framst hanforlig till periodens orealiserade vardeforandring,
temporara skillnader pa forvaltningsfastigheter samt finan-
siella instrument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 3 912 Mkr (3 214). Rorelseresul-
tat fore vardeforandring pa fastigheter okade med 99 Mkr till
1 292 Mkr jamfort med 1 193 Mkr foregdende ar. Koncernens
resultat efter skatt uppgick till 2 478 Mkr (2 292). Det hogre
resultatet beror framst pa den positiva vardeforandringen pa
forvaltningsfastigheter.

FJARDE KVARTALET

Intakterna i fjarde kvartalet okade till 571 Mkr (545), en
okning med 4,8 procent. Okningen beror framst pa de arliga
hyreshgjningarna och de hyreshdjande investeringarna som
gors i fastigheterna. Fastighetskostnaderna uppgick till -240
Mkr (-239). Driftnettot 6kade med 8,2 procent och uppgick till
331 Mkr (306). I jamforbart bestand okade driftnettot i fjarde
kvartalet med 5,8 procent. Vardeforandringen pa fastigheter
uppgick till 1 513 Mkr (976). Rorelseresultatet uppgick till
1 822 Mkr (1 260). Vardeforandringen pa finansiella instru-
ment i kvartalet uppgick till 454 Mkr (-282) och beror pa en
hojning av rantorna.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

Belopp i Mkr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 40 075 36265
Nyttjanderétter, tomtratter 345 -
Inventarier 7 7
Derivatinstrument 15 7
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 442 36279

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 182 145
Derivatinstrument 3 12
Likvida medel 2010 1445
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2195 1602
SUMMA TILLGANGAR 42 637 37 881

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL AKTIEAGARNA | MODERBOLAG

Eget kapital 15205 13128
SUMMA EGET KAPITAL 15 205 13128
LANGFRISTIGA SKULDER

Réntebdarande finansiella skulder 13 375 16 114
Uppskjuten skatteskuld 2 647 2023
Derivatinstrument 609 260
Skuld nyttjanderétter, tomtrétter 345 -
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 16 976 18 397
KORTFRISTIGA SKULDER

Réntebdrande finansiella skulder 9951 5846
Ovriga ej rénteb&rande skulder 505 510
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 456 6356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 637 37 881
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Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSMARKNADEN

Trots en inbromsning av hogkonjunkturen har intresset for
fastighetsinvesteringar under aret varit mycket starkt och med
ett extra starkt fjarde kvartal blev 2019 ett nytt rekordar for
den svenska kommersiella transaktionsmarknaden. Transak-
tionsvolymen uppgick till over 200 mdr och overtraffade det
tidigare rekordaret 2016. Med det lagrintelige som rader just
nu, trots en 6kning av Riksbanken av den negativa reporintan
till noll procent i slutet av 2019, i kombination med brist pa
alternativa investeringar ar laget fortsatt fordelaktigt for fast-
ighetsinvesteringar.

Bostider var det segment som stod for storst andel av den
total transaktionsvolymen for 2019, cirka 1/3-del. Utsikter-
na for hyresmarknaden &r fortsatt mycket goda och det finns
ingen tendens till nedgang for hyresritter. Intresset dr vildigt
stort framfor allt fran kapitalstarka kopare, bade fran lokala,
nationella och internationella aktérer och investerare. Storre
bostadsbestand prissitts aggressivt och &r fortsatt mycket
eftertraktade. I och med den starka efterfragan pa hyresratter
och god tillgang till kapital har avkastningskraven avseende
bostader fortsatt att pressats ner nagot. Intresset fran utland-
ska investerare dr ocksa ihallande stort, framst for befintliga
bostadsbestand men dven for nyproduktion.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Willhem &ger och forvaltar 508 fastigheter (500) pa utvalda
tillvixtorter i Sverige. Den 31 december 2019 har fastighets-
bestandet virderats externt. Det bedomda marknadsvirdet
uppgick till 40 075 Mkr (36 265). Den totala uthyrningsbara
arean uppgick till 1 803 353 kvm, varav 91,9 procent avser
bostader.

Arets orealiserade vardeforandring uppgick till 2 619 Mkr
(2 015), vilket motsvarar en virdeckning pa 7,0 procent (5,9).

Enligt Willhems virderingsmodell externvirderas fastig-
heterna en ging per ar i samband med arsskiftet. Ovriga kvar-
tal gors en internvirdering. Vardebedomningen, vid savil ex-
terna som interna virderingar, grundar sig pa en kassaflodes-

FORVALTNINGSFASTIGHETER

analys innebdrande att fastighetens virde baseras pa nuvardet
av prognostiserade kassafloden jaimte restvirde efter kalkyl-
periodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i vardehierarkin i
IFRS 13.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1 237 Mkr
(1244). Avinvesteringarna avser 1 023 Mkr (834) investering-
ar i befintliga fastigheter och 214 Mkr (410) avser nyproduk-
tion.

Under perioden har 201 ldigenheter i Malmo, 96 nyproduce-
rade ligenheter i Helsingborg samt 66 nyproducerade ligen-
heter i Stockholm tilltratts. Det totala avtalade fastighets-
virdet uppgick till 696 Mkr. I september tilltraddes en fast-
ighet i Tdaby med 178 ligenheter som &ar under produktion.
Planerat fardigstallande ar slutet av 2021.

Tapril avyttrades 781 lagenheter i Malmo till ett avtalat fast-
ighetsvarde om 900 MKr.

Avtal har tecknats om forvirv av 256 hyresratter som ska
uppforas i Malmo, till ett fastighetsviarde om 435 MKkr. Pro-
jektet berdknas vara fardigstillt under 2023. Avtal har ocksa
tecknats om forvarv av ett nyproduktionsprojekt i Eskilstuna
med 337 hyresratter. Avtalat fastighetsvirde uppgick till 617
Mkr och projektet beriknas fardigstillas etappvis under 2022-
2023. Utover det har avtal tecknats om forvarv av en fastighet
i Helsingborg med 10 ligenheter samt tva fastigheter i Malmo
med 17 lagenheter. Tilltrade av dessa sker i januari respektive
februari 2020.

TOMTRATTER

IFRS 16 Leasingavtal tradde ikraft 1 januari 2019, vilket inne-
bar att Willhem ska virdera sina nyttjanderitter som en till-
gang med motsvarande skuld. Willhem har ett antal tomtrétts-
avtal vilka redovisas som nyttjanderitter. Per bokslutsdagen
uppgick vardet av dessa till 345 Mkr (-).

Mkr

MARKNADSVARDE VID PERIODENS BORJAN

+ Férvarv (inkl. férvarvskostnader)

+ Investeringar i befintliga fastigheter

+ Nyproduktion

+ Orealiserade vdrdeférandringar

- Forséljningar

MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT

20719 2018
Jjan-dec Jan-dec
36 265 33397 yasrepas T
~~~~~~~~~~ | f—
caresrao T
821 550 ST
1023 834 Lt M Mo
214 410 corsonc h A W jovcorne
2619 2015
wmsrao B
-867 -941
40 075 36265 watwo B
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Forvaltningsfastigheter fortsdtining

NYPRODUKTION

Willhems nyproduktion bestar till del av projekt i egen regi
dar produktionen per bokslutsdagen uppgick till 92 ligen-
heter. Darutover pagar produktion av 178 lagenheter i ett for-
varvat projekt. Under fjarde kvartalet har ett projekt i egen

PAGAENDE NYPRODUKTIONSPROJEKT

regi paborjats som kommer att generera 13 nya ligenheter i

Halmstad.

Under aret har tre projekt med totalt 178 ligenheter, varav
101 lagenheter i egen regi, fardigstallts.

Fastighet Ort Antal ldgenheter ~ Areabostédder, kvm  Planerad inflyttning
Vargen 15 Boras 25 755 Q12020
Hérnan 2 Halmstad 22 555 Q22020
Gripen 7-11 Halmstad 13 484 Q32020
Kronojdgaren 1 Karlstad 32 960 Q32020
Topasen 5 Taby 178 8 666 Q4 2021
SUMMA PAGAENDE 270 11420
FARDIGSTALLDA NYPRODUKTIONSPROJEKT

Fastighet Ort Antal [dgenheter  Area bostédder, kvm Fardigstallt
Toppdn 12 Trollhéttan 26 740 Q22019
Tegnér5 Vésteras 75 2085 Q32019
Troskverket 3 Malmé 77 4321 Q32019
SUMMA FARDIGSTALLDA 178 7146

SWEDEN
“:‘:" GREEN BUILDING
COUNCIL

Tegnér 5, Johanneshojden 1 1 Visterdas
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Finansiering

FINANSMARKNADEN

2019 var aret da Riksbanken fattade beslutet att lamna den
negativa reporiantan som varit sedan februari 2015. Finans-
krisen 2008/2009 tvingade centralbanker in pd en ny icke-
konventionell bana med kvantitativa lattnader och minusrédnta.
Riksbanken gav tydliga signaler i oktober om en kommande
rantehojning till 0 procent. Rantebanan séanktes och signalerar
en ranta pa noll under de kommande tva dren och en hojning i
slutet av 2022.

Varldens aktiemarknader har utvecklats positivt, trots
svagare makrodata och inforda tullar. Bérserna har reagerat
positivt pa penningpolitiska lattnader fran centralbanker samt
optimistiska uttalanden fran USA och Kina angéende den fort-
satta utvecklingen av handelsdiskussionerna. Ytterligare en
anledning till att aktiemarknaderna har klattrat dr investerar-
nas jakt pa avkastning och att bristen pa placeringsalternativ
gor att pengarna hamnar pa virldens aktieborser.

LIKVIDA MEDEL OCH RANTEBARANDE SKULDER

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 2 010 Mkr
(1 445). Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teck-
ningsatagande och kreditfaciliteter om sammanlagt 11 200
Mkr (11 200) per balansdagen.

Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat
och obligationer uppgick till 23 326 Mkr (21 960) och motsva-
rar en beldningsgrad pa 53,2 procent (56,6). Av de totala skuld-
erna utgjordes 4 675 Mkr (3 481) av certifikat, 14 912 Mkr (14
750) av obligationer och 3 739 Mkr (3 729) av banklan.

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa lan fran kredit-
institut och kapitalmarknaden, inbegripet marginaler och
derivateffekter, uppgick pa balansdagen till 1,5 procent (1,5).
Beriaknat pa koncernens skulder till kreditinstitut och kapital-
marknaden, uppgick den genomsnittliga aterstiende riante-
bindningstiden till 5,6 ar (6,1) och andelen rintebindnings-
forfall kommande 12 méanader uppgick till 17,7 procent (9,2).
Kapitalbindningstiden var 2,1 ar (2,2) och om man tar hinsyn
till laneloften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till
3,4 ar (3,0). Refinansieringsriantan inklusive kreditmarginaler
for en motsvarande laneportfolj ar 1,2 procent (1,3).

BELANINGSGRAD OCH RANTETACKNINGSGRAD

Marknadsvardet pa obligationerna uppgick till 15 421 Mkr
(14 747). Da vardet gar att hdrleda fran en observerbar mark-
nad, sker viarderingen enligt niva 2 i virdehierarkin i IFRS 13.

RANTE- OCH KAPITALFORFALLOSTRUKTUR

Rénteférfall Rénta, %  Kapitalférfall
Inom1ar* 4112 2,9 9957
1-2 ar 1000 13 5365
2-3ar 1550 0,7 3129
3-4ar 1750 0,7 1300
4-5ar 1200 0,9 1150
5-6ar 1200 1,0 -
6-7ar 3550 1,0 -
7-8ar 3578 1,6 1789
8-9ar 2350 1,3 -
9-10 ar 400 0,4 -
10-11ar 1500 1,5 -
11-12 ar 880 1,6 380
12-30ar 200 1,8 200
SUMMA 23270 1,5 23270

* Rantan inom ett ar dr inte jamforbar med andra loptider, i den
genomsnittliga rintan ingar kreditmarginaler dven for langre
loptider. I kapitalforfall om 9 957 Mkr avser 4 675 Mkr certifi-
kat.

Réantebdrande finansiella skulder uppgick i rapporten over
finansiell stillning till 23 326 Mkr, skillnaden mot ovanstaende
tabell avser uppliaggningskostnader om 16 Mkr och valutakurs-
omrakning avseende utliandska obligationer om -72 Mkr.

GENOMSNITTLIG RANTA SAMT KAPITAL- OCH RANTEBINDNING

0,
% Ggr
62% 4,0
60% 35
3,0
58%
25
56%
2,0
o
54% 15
52% 1,0
50% 05
48% 0,0
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2016 2017 2018 2019

s Beldningsgrad Réntetéackningsgrad

0 0,0

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2016 2017 2018 2019

Rantebindning s Kapitalbindning

Kapitalbindning, inkl [6ften s GNOMSNittsranta
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Finansierimg fortsdttning

GRON FINANSIERING

Vid arets utgang uppgick de gréna obligationerna till 2 100 Mkr
(800), vilket star for 14,1 procent av Willhems totala utestaen-
de obligationer. Willhems grona obligationer anvands till ny-
produktion samt projekt i befintliga fastigheter i enlighet med
vart Green Bond framework. Med hjialp av grona obligationer
tar Willhem ytterligare ett steg i hallbarhetsarbetet.

DERIVAT

Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument uppgick
netto till -5691 Mkr (-241), varav 18 Mkr redovisas som en till-
gang och -609 Mkr som en skuld i koncernens rapport over
finansiell stallning.

Réante- och valutaderivat uppgick netto till -594 Mkr (-253),
varav 15 Mkr redovisats som en tillgang per balansdagen. El-
derivat uppgick till 3 Mkr (12). Derivatinstrument anvinds
for att hantera koncernens riskexponering avseende rantor,
valutor och elpriser. Viarderingen sker enligt niva 2 i virde-
hierarkin i IFRS 13.

RANTEBARANDE SKULDER | PERIODEN DERIVAT
LANGFRISTIGA DERIVAT Tillgangar Skulder
Réntederivat 9 -578
Valutaderivat 6 -31
Elderivat - 0
® Certifikat 20% SUMMA 15 -609
® Obligationer 55%
® Gronaobligationer 9% KORTFRISTIGA DERIVAT
Banklan T6% Réntederivat 0 -
Valutaderivat - -
Elderivat 3 -
SUMMA 3 -
SUMMA DERIVATINSTRUMENT 18 -609
KONCERNENS UTESTAENDE RANTE- OCH VALUTA
UTVECKLING RANTEBARANDE SKULDER DERIVAT (NETTOVOLYM)
Nominellt  Genomsnittlig Marknads-
25000 belopp rénta, % virde
Inom1ar 200 0,0% 0
20 000
1-2ar - - -
15000
2-3ar 600 0,5% -5
10 000
3-4é&r 1250 0,6% -14
5000
. 4-5ar 1000 0,7% 17
e TN TN T Y Y s 1200 1,0% -39
Banklan Grona obligationer >6ar 12 288 1,2% -519
Obligationer Certifikat
SUMMA 16 538 1,0% -594
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Koncernens rapport over forindring av eget kapital

Belopp i Mkr 2019-12-31 2018-12-31
INGAENDE EGET KAPITAL 13128 11221
Utdelning -401 -385
Arets totalresultat 2478 2292
UTGAENDE EGET KAPITAL 15 205 13128

Eget kapital uppgick till 15 205 Mkr (13 128). Soliditeten uppgick till
35,7 procent (34,7).

Saga 1, Sagas grdand 5 m.fl. i Malmo
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Koncernens rapport over kassafloden med kommentarer

Belopp i Mkr 2019 2018
Jjan-dec Jjan-dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 3912 3214
Justeringar fér ej likviditetspaverkande poster -2621 -201
Betald réanta, netto -391 -346
Betald skatt 0 -4
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 900 853
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Féréndring av kortfristiga fordringar 16 -9
Féréndring av kortfristiga skulder -36 -173
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 880 671
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter -1237 -1244
Forvérv av fastigheter -478 -241
Forséljning av fastigheter 860 948
Investeringar i évrigt, netto =3 -2
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -858 -539
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Upplaning 7177 6681
Amortering av skulder -6 233 -5999
Lésen av derivat - -213
Utbetald utdelning -401 -385
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 543 84
PERIODENS KASSAFLODE 565 216
Likvida medel vid periodens bérjan 1445 1229
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 2010 1445

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till 880
Mkr (671). Investeringar i fastigheter uppgick till -1 237 Mkr
(-1 244). Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fast-
igheter uppgick till -821 Mkr (-5650) och avdrag for latent skatt
uppgick till - Mkr (2). De befintliga lanen i forviarvade fastig-
heter har 16sts uppgaende till 334 Mkr (308). En skuld till sil-
jare uppgaende till 27 Mkr (-) har reglerats. I perioden utbetal-
da forviarvskostnader uppgick till -18 Mkr (-1), varfor -478 Mkr
(-241) har haft direkt likviditetspaverkan pa kassaflodet.
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Under perioden har 6 233 Mkr (56 999) av laneportfoljen
16sts och 7 177 Mkr (6 681) har upptagits i nya lan.

En utdelning om 401 Mkr (385) har utbetalats till aktiea-
garna.

Koncernens likvida medel den 31 december 2019 uppgick
till 2 010 Mkr (1 445). Utover likvida medel har Willhem out-
nyttjade teckningsitaganden och kreditfaciliteter om sam-
manlagt 11 200 Mkr (11 200).



Segmentsrapportering

Belopp i Mkr 2079 2018 20719 2018
okt-dec okt-dec Jjan-dec Jjan-dec
HYRESINTAKTER
Region Syd 165 161 662 631
Region Vast 183 176 722 694
Region Ost 223 208 872 827
TOTALT 571 545 2256 2152
FASTIGHETSKOSTNADER
Region Syd -66 -64 -245 -242
Region Vast -82 -82 -301 -295
Region Ost -92 -93 -342 -343
TOTALT -240 -239 -888 -880
DRIFTNETTO
Region Syd 99 97 417 389
Region Vst 101 94 421 399
Region Ost 131 115 530 484
TOTALT 331 306 1368 1272

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i
ovan segment. Per den 1 september har regionsindelningen
andrats till att Linkoping tillhor Region Ost och Jonkoping till-
hor Region Syd. Region Syd utgors av Halmstad, Helsingborg,
Jonkoping och Malmé. Region Vést utgors av Boras, Goteborg,
Skévde och Trollhdttan. Region Ost utgors av Karlstad, Linko-
ping, Malardalen och Stockholm.

Det totala driftnettot 6verensstimmer med redovisat drift-
netto i koncernens rapport over totalresultatet. Skillnaden
mellan driftnettot pa 1 368 Mkr (1 272) och resultat fore skatt

pa 3 102 Mkr (2 654), bestar av central administration -76 Mkr
(-79), vardeforandring fastigheter 2 620 Mkr (2 021), finans-
netto -460 Mkr (-466) samt viardeforandring finansiella instru-
ment -350 Mkr (-94).

Fastigheternas redovisade virde har under perioden for-
andrats till foljd av genomforda investeringar, férvarv, forsalj-
ningar och orealiserade vardeforandringar med totalt 758 Mkr
(-48) iregion Syd, 1 096 Mkr (510) i region Vist och 1 956 Mkr
(837) iregion Ost.

Belopp i Mkr 2019-12-31 2018-12-31
MARKNADSVARDE FORVALTNINGSFASTIGHETER

Region Syd 12376 11618
Region Vést 12178 11082
Region Ost 15 521 13 565
TOTALT REDOVISAT VARDE 40 075 36 265
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Moderbolagets resultatrikning

Belopp i Mkr 2019 2018

Jjan-dec Jjan-dec
Nettoomséttning 55 35
Administrationskostnader -131 -113
RORELSERESULTAT -76 -78
Rénteintékter 429 13
Réntekostnader -356 -369
Ovriga finansiella poster -91 -79
Vérdeférandring finansiella instrument -349 -13
Resultat forséljning dotterbolag - 32
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -443 -594
Bokslutsdisposition koncernbidrag -47 1017
Bokslutsdisposition kommittentresultat 116 -
RESULTAT FORE SKATT -374 423
Skatt 74 -90
PERIODENS RESULTAT -300 333

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncern-
gemensamma tjainster samt analysera forvirv, investering-
ar, utveckla samt hantera strategi- och &dgarfragor. Moder-
bolaget ingar sedan januari 2019 i skatterittslig kommission
med sina dotterbolag, undantaget kommandit- och handels-
bolag. Alla bolag i den skatterittsliga kommissionen ingar
ocksa i en mervardesskattegrupp.

Omséattningen for aret uppgick till 55 Mkr (35), varav kon-
cerninterna intakter uppgick till 55 Mkr (35).

Moderbolagets ranteintikter uppgick till 429 Mkr (13),
varav koncerninterna ranteintikter uppgick till 422 Mkr (0).
I ovriga finansiella poster ingar valutakurseffekt om -60 Mkr

16  WILLHEM BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2019

(-b1) avseende obligationer i norska kronor. Valutarisken ar
hanterad genom valutaderivat vilket innebar att det vid obli-
gationens forfall inte foreligger nagra valutaeffekter. Den orea-
liserade virdeforindringen pé finansiella instrument, som
avser rante- och valutaderivat, uppgick till -349 Mkr (100).
Derivatens virde har utvecklats negativt under perioden vil-
ket beror pa lagre marknadsréintor. Foregadende ar fortidslostes
rantederivat till ett nominellt virde om 3 950 Mkr och en tidi-
gare redovisad forlust om -213 Mkr realiserades.
Moderbolaget har erhéllit 116 Mkr (-) i kommittentresultat
fran dotterbolagen i den skatterattsliga kommissionen.
Resultat fore skatt uppgick till -374 Mkr (423).



Moderbolagets balansrdkning

Belopp i Mkr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier och andelar i koncernbolag 4628 4621
Fordringar hos koncernbolag 19 878 18914
Uppskjuten skattefordran 127 54
Inventarier 3 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 636 23593
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga fordringar 64 42
Likvida medel 2010 1445
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2074 1487
SUMMA TILLGANGAR 26710 25080
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3220 3920
SUMMA EGET KAPITAL 3220 3920
LANGFRISTIGA SKULDER

Réntebédrande finansiella skulder 11681 12 679
Skulder till koncernbolag 3140 2296
Derivatinstrument 609 260
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 15430 15235
KORTFRISTIGA SKULDER

Réntebérande finansiella skulder 7988 5846
Ovriga skulder 72 79
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8060 5925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26710 25080
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Ovriga uppgifter

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre regio-
ner med totalt tolv omraden. Huvudkontoret finns i Géteborg
och tillhandahaller koncerngemensamma funktioner. Antalet
anstillda var den 31 december 2019 totalt 268 personer (254).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Willhem éar i sin verksamhet exponerad for olika typer av ris-
ker. Dessa risker finns beskrivna i 2018 ars arsredovisning pa
sidan 46-47. Inga vésentliga forandringar har intraffat under
perioden.

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisnings-
sed méaste foretagsledningen gora bedomningar och antagande
som kan paverka innehallet i de finansiella rapporterna. For
Willhem ér viardering av fastigheter en sddan visentlig post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med nirstaende finns beskrivna i Willhems arsre-
dovisning 2018 pa sidan 79. Forsta AP-fonden har ett teck-
ningsatagande uppgéaende till 6 000 Mkr. Under perioden har
avgift avseende teckningsatagandet till Forsta AP-fonden be-
talats. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen for koncern-
gemensamma tjanster. Internrdnta har debiteras mellan
koncernbolag. En utdelning om 401 Mkr har utdelats till aktie-
dgarna under maj. Utover det har inga andra viasentliga trans-
aktioner med nérstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ér for koncernen utformad i enlighet med
[AS 34 och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av
Réadet for finansiell rapportering och féljer de principer angiv-
naiWillhems arsredovisning 2018. Fran och med den 1 januari
2019 tillampar koncernen foljande ny standard:

IFRS 16 Leasingavtal

Den nya standarden innebér att leasetagaren ska redovisa till-
gangar och skulder hanforliga till alla vasentliga leasingavtal.
Willhem har ett antal tomtrattsavtal vilkaredovisas enligt IFRS
16, balansomslutningen har paverkats med 345 Mkr pa balans-
dagen. Kostnaden for tomtrattsavgilden, om 12 Mkr, redovisas
som en finansiell kostnad da dessabeddms utgoraenrantaenligt
IFRS 16. Tidigare redovisades denna som fastighetskostnad.
Den forenklade overgangsmetoden har nyttjats, varfor jam-
forande siffror inte raknats om. Ovriga leasingforh&llanden be-
doms ej vara vasentliga.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

I februari har avtal tecknats om forvarv av 870 nyproducera-
de hyresldgenheter i Stockholm. Det avtalade fastighetsvardet
uppgar till drygt 2 miljarder kronor. Forvarvet omfattar sex
projekt varav tva tilltraddes i februari. Ett projekt planeras till-
tradas under tredje kvartalet 2020. Ovriga tre projekt dr under
uppforande och berdknas vara fardigstidllda under 2021 och
2022.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE
Styrelsen och verkstillande direktoren forséikrar att delarsrapporten ger en
rattvisande oversikt over utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stiallning och resultat samt beskriver visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 18 februari 2020

Per-Hakan Westin
Ordférande

Lena Larsson Daag
Ledamot

Christel Armstrong Darvik
Ledamot

Simon de Chateau
Ledamot

Johan Temse
Ledamot

Mikael Granath
Verkstallande direktor

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremdl for granskning av bolagets revisorer.
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Fastighetsbestandet

FASTIGHETSBESTANDET
Antal Antal Areabostdder,  Area lokaler, Areatotal,  Ekonomisk uthyr-
fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm  ningsgrad total, %
Halmstad 40 2639 163774 7809 171583 99,5
Helsingborg 66 2391 165778 15350 181128 99,1
Jénképing 18 1149 57 480 3278 60758 99,5
Malmé 34 1008 64 428 6 880 71308 99,3
REGION SYD 158 7187 451460 33317 484777 99,3
Bords 157 3385 219 264 24 817 244081 98,7
Gdoteborg 26 3671 240480 12118 252598 99,1
Skovde 15 821 56 831 1331 58162 99,4
Trollh&ttan 24 726 42892 7540 50432 99,2
REGION VAST 222 8603 559 467 45806 605273 98,9
Karlstad 58 2510 148762 12 004 160 766 98,8
Linképing 29 3429 238113 30523 268 636 98,0
Maélardalen 11 1387 87 275 15924 103199 97,1
Stockholm 30 2667 171570 9132 180702 99,8
REGION OST 128 9993 645720 67 583 713 303 98,5
SUMMA 508 25783 1656 647 146706 1803353 98,9

WILLHEM BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2019 19



Fastighetstransaktioner under aret

FORVARV
Kvartal Fastighet Region Ort Antal  Area bostdder, Area total,
lagenheter kvm kvm
Q1 Albo 8 Syd Malmé 16 964 1028
Q17 Albo 9 Syd Malmé 16 967 977
Q1 Askim 10 Syd Malmé 17 970 970
Q1 Diana 24 Syd Malmé 16 1387 1468
Q7 Grabroder 15 Syd Malmé 18 1467 1467
Q1 Jarrestad 2 Syd Malmé 16 1095 1120
Q1 Jarrestad 3 Syd Malmo 17 1102 1120
Q1 Jarrestad 4 Syd Malmo 18 1214 1214
Q1 Maria 6 Syd Malmé 27 2273 2391
Q1 Sévedal 1 Syd Malmé 24 1268 1268
Q1 Asbo 3 Syd Malmé 16 981 981
Q1 Mésshaken 2 Syd Helsingborg 96 5100 5100
Q2 Mikroskopet 1 Ost Stockholm 66 4278 4278
SUMMA FORVARV 363 23066 23382
FORSALINING
Kvartal Fastighet Region Ort Antal  Area bostader, Areatotal,
lagenheter kvm kvm
Q2 Docenten 1 Syd Malmé 93 6317 6 556
Q2 Docenten7 Syd Malmé 75 5008 5147
Q2 Laboratorn 1 Syd Malmé 98 6846 7032
Q2 Laboratorn 6 Syd Malmé 80 5158 5425
Q2 Professorn 4 Syd Malmé 48 2679 2849
Q2 Professorn 5 Syd Malmé 40 2832 3060
Q2 Professorn 6 Syd Malmé 48 2682 2852
Q2 Professorn 14 Syd Malmé 85 5901 5901
Q2 Professorn 15 Syd Malmé 54 4129 4496
Q2 Stacken 9 Syd Malmé 80 4413 4622
Q2 Stacken 13 Syd Malmo 80 5317 5317
Q2 Skinfaxe 20 Syd Helsingborg 1 65 65
SUMMA FORSALINING 782 51347 53322
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Nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utan-  finansiella stillning och prestation. Eftersom inte alla foretag
for IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt  berdknar finansiella matt pa samma sitt, ar dessa inte alltid
ESMA:s riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en virde-  jimforbara med matt som anvinds av andra foretag utan ska
full kompletterande information till investerare och bolagets ses som ett komplement till métt definierade enligt IFRS.
ledning da de majliggor en effektiv utviardering av bolagets

2019 2018 2017 20716 2015

Jan-dec Jjan-dec Jan-dec Jjan-dec Jjan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Areatotal, kvm 1803353 1826922 1841621 1640008 1325483
Antal fastigheter 508 500 503 454 333
Antal bostéder 25783 25992 26 002 22 871 18 496
Marknadsvérde, Mkr 40 075 36 265 33397 25898 18 203
Marknadsvarde, kr/kvm 22222 19 850 18 135 15791 13733
Hyresvérde, Mkr 2318 2228 2168 1861 1461
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,8 98,7 98,9 98,6
Overskottsgrad, % 60,6 59,1 58,6 56,9 56,0
FINANSIELLA
Genomsnittlig rénta, % 1,5 1,5 1,9 1,6 2,2
Genomsnittlig réntebindningstid, &r 5,6 6,1 5,6 3,8 31
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,1 2,2 2,5 2,2 1,9
Belaningsgrad, % 53,2 56,6 59,0 55,9 50,5
Réntetédckningsgrad, ggr 3,2 2,9 3,3 3,4 31
Soliditet, % 35,7 34,7 32,3 32,3 40,9
OVRIGA
Antal anstéllda 268 254 244 199 164
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Avstiammning alternativa nyckeltal

20719 2018

Jjan-dec Jjan-dec
BELANINGSGRAD
Réntebérande finansiella skulder, Mkr 23326 21960
Likvida medel, Mkr -2 010 -1445
SUMMA RANTEBARANDE FINANSIELLA SKULDER NETTO 21316 20 515
Réntebédrande finansiella skulder netto, Mkr 21316 20515
Fastigheternas marknadsvérde, Mkr 40 075 36 265
BELANINGSGRAD, % 53,2% 56,6%
RANTETACKNINGSGRAD
Rérelseresultat, Mkr 3912 3214
Fastigheternas vardefdrdndring, Mkr -2620 -2 021
SUMMA RORELSERESULTAT EXKL VARDEFORANDRING 1292 1193
Rérelseresultat exkl vérdeférandring, Mkr 1292 1193
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 400 415
RANTETACKNINGSGRAD, GGR 3,2 2,9
SOLIDITET
Eget kapital, Mkr 15 205 13128
Balansomslutning, Mkr 42 637 37 881
SOLIDITET, % 35,7% 34,7%
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto, Mkr 1368 1272
Hyresintékter, Mkr 2256 2152
OVERSKOTTSGRAD, % 60,6% 59,1%
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Area total, kvm*

Totalt uthyrningsbar area pa bostidder och lokaler vid perio-
dens utgang.

Hyresvdrde, Mkr*
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda
objekt.

Ekonomaisk uthyrningsgrad bostad, %*
Kontrakterad hyra bostider i férhallande till totalt hyresviarde
bostader pa balansdagen.

Ekonomaisk uthyrningsgrad total, %*
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvirde pa
balansdagen.

Owerskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintikterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhallskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand*
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rapporterings-
perioden samt under jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr*
Summa hyra objekt som l6per per balansdagen.

Vardefordandring fastigheter, %*
Periodens virdeforandring i forhallande till utgdende mark-
nadsvarde med avdrag for periodens virdeforandring.

Direktavkastning, %*
Driftnetto dividerat med fastighetserna utgidende marknads-
viarde med avdrag for fastigheternas virdeférandring.

Totalavkastning, %*
Direktavkastning i procent plus virdeforandring i procent.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Genomsnittlig ranta, %

Genomsnittlig rintesats pa den rantebarande lane- och deri-
vatportfoljen pa balansdagen.

Genomswittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till ranteregleringstidpunkt
av samtliga krediter i skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till slutforfall pa rantebaran-
de skulder och derivat pa balansdagen.

Belaningsgrad, %

Réantebirande finansiella skulder med avdrag for likvida medel
i forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdantetdckningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive viardeférandringar i for-
héllande till finansiella intdkter och kostnader, exklusive va-
lutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens
utgang.

OVRIGA DEFINITIONER

Antal anstdllda*

Antalet fastanstéllda och visstidsanstillda pa langre tid an 6
manader vid periodens utgang.

* Nyckeltalet dr operationellt och anses inte vara alternativt
nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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RAPPORTTILLFALLEN
Arsredovisning 2019 April 2020

Deléarsrapport januari-mars 2020 7 maj 2020
Delarsrapport januari-juni 2020 25 augusti 2020
Deléarsrapport januari-september 2020 26 november 2020

Bokslutskommuniké 2020 26 februari 2021

Denna information dr sadan som Willhem AB (publ) dr skyldig att
offentliggora enligt
om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades for offent-

liggorande den 18 februari 2020 kl. 15.00.

Q) Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
b Besoksadress: Vasagatan 45, 411 37 Géteborg

=
% Telefon: 031-788 70 00, www.willhem.se
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