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Om Willhem

Willhem &ger, férvaltar och utvecklar trygga och hallbara bostader pa 13 tillvaxtorter i Sverige. Vi tror
pa en varld med hyresbostédder dar manniskor trivs och ar stolta 6ver sitt boende. En varld dar alla vill
hem.

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition att tédnka nytt och annorlunda. Vi ville ta intryck av
andra branscher och utveckla ett bostadsbolag for den nya tiden. Efter drygt tio ars verksamhet kan vi
se tillbaka pa en resa som gjort oss till ett av Sveriges ledande privata bostadsbolag.

Var utgangspunkt dr behoven och férvantningarna hos kunder, dgare och samhalle. Resultatet ar ett
boende som ar ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbart och som skapar en langsiktig, trygg och
god avkastning for var dgare Forsta AP-fonden.

NYCKELVAGEN 8.

-
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Sammanfattning

Januari-juni 2022

e [ntakterna okade till 1 318 Mkr (1 237), det motsvarar en 6kning pa 6,5 procent.

e Driftnettot uppgick till 820 Mkr (747), en 6kning med 9,8 procent. [ jamfoérbart fastighetsbestand
okade driftnettot med 5,0 procent.

¢ Periodens orealiserade virdeforandring pa fastigheter uppgick till 751 Mkr (2 886), vilket motsva-
rar en vardedkning pa 1,3 procent (6,1).

e Vardeforandringen pa finansiella instrument uppgick till 1 513 Mkr (376).
e Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 203 Mkr (2 907).
e Marknadsvirdet pa fastigheterna var vid utgdngen av perioden 59 375 Mkr (50 265).

e Under forsta halvaret har Willhem forvarvat 13 fastigheter i Goteborg, Helsingborg och Stockholm
for totalt 1 181 Mkr (236).

e [nvesteringarna i fastighetsbestandet uppgick till 883 Mkr (798), varav 524 Mkr (498) avser investe-
ringar i befintliga fastigheter och 359 Mkr (300) avser nyproduktion.

ANTAL LAGENHETER MARKNADSVARDE FASTIGHETER

27 733 59 375 mxkr

GENOMSNITTLIG
TOTALAVKASTNING 10 AR OVERSKOTTSGRAD BELANINGSGRAD

10,1 % 62,2% 48,6%
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VD-kommentar

Forst global pandemi och dérefter krig i Europa. Det har
varit en utmanande tid med stora pafrestningar pa sam-
hélle och ekonomi. Inte minst har det forsta halvaret
praglats av en kdnsla av maktloshet infor allt det lidande
som kriget skapar.

Inflationen, som under inledningen av aret, ansags vara till-
fallig har blivit mer varaktig. En konsekvens ar att vi under
hela forsta halvaret fatt se stigande marknadsrantor och att
Riksbanken dndrade sin rdntebana under maj. Den nya rante-
banan signalerade en snabb och relativt kraftigt hojd styr-
ranta, vilket bekraftades pa Riksbankens méte den 30 juni da
styrrantan hojdes med 50 punkter till totalt 75 punkter. Riks-
banken minskar &ven sina tillgdngskop pa kapitalmarknaden
och har for avsikt att minska sina innehav framéver. Samti-
digt som detta hander sa star vi sannolikt infor ett svagare
konjunkturlage.

Fastighetsvirdena har dnnu inte paverkats, diremot har
vart forvarvsintresse minskat generellt under forsta halvaret.
Vi agerar mer forsiktigt eftersom vi tror att virdena kommer
att paverkas framover. Osdkerheten vad galler nyproduktions-
takten av bostader har okat och priserna pa villor och
bostadsratter har borjat falla.

Sammanfattningsvis innebir det hiar nya forutsattningar pa
finans- och fastighetsmarknaden. De fulla konsekvenserna ar
svara att verblicka, men trots bristande tillgang pa byggma-
terial och héga energipriser kan vi konstatera att var verk-
samhet inte paverkats i ndgon storre omfattning hittills under
aret. P4 vara hyresritter ar efterfragan fortsatt god.

Stark ekonomi

Under forsta halvaret har driftnettot 6kat med 9,8 procent och
overskottsgraden uppgick till 62,2 procent. Vardeforand-
ringen pa fastigheterna uppgick till 751 Mkr och fastighets-
viardet ar nu 59 375 Mkr. Vardeforandringen ar lagre an fore-
gaende ar och viarderingsyielderna ér oférandrade sedan
foregaende kvartal. Med vart starka kreditbetyg A-, fortsétter
vi att vara aktiva pa certifikat- och obligationsmarknaden och
den totala finansieringen uppgick till 31 116 Mkr. En effekt av
det nya finansiella laget ar att vi nu ser att finansieringen pa
kapitalmarknaden har blivit patagligt dyrare. Aven om kapi-
talmarknaden fungerar som finansieringskalla for oss uteslu-
ter vi inte att cka andelen banklan, detta framst av prisskal.

Gront ljus for detaljplanen i Boras

Vi har haft en lugnare period nar det géiller fastighetsaffiarer.
Bestandet i Goteborg har vuxit med 383 lidgenheter som till-
traddes i januari. I maj forvarvades dven 61 ligenheter i Hel-
singborg. Inom affarsomradet nyproduktion pagar stor aktivi-
tet for att vi ska nd méalet om att byggstarta 800 lagenheter
per ar inom en femarsperiod. Under perioden har vi produk-
tionsstartat 266 lagenheter och har 1 076 lagenheter i paga-
ende produktion. Ett projekt i Jonkoping, Vildkatten 3, har
fardigstallts och omfattar 54 ligenheter. I Eskilstuna har vi
haft inflyttning av den forsta etappen av Valsverket 5, omfat-
tande 80 lagenheter.

\

En positiv milstolpe ar att detaljplanen har godkants for
Morfeus, ett projekt som ska uppforas i Borés stadskéirna.
Huset blir 19-24 vaningar hogt med 140 lagenheter och lokaler
i bottenplan.

I vara befintliga hus ar investeringstakten fortsatt hog. Vara
konceptrenoveringar, Willhemlyftet, 1oper p4 men med en
nagot minskad takt hittills under aret. Den langsiktiga ambi-
tionen om 1 000 renoveringar om aret ligger dock fast.

Det ar positivt att vi ror oss allt ndrmare vart langsiktiga
mal for energianvandning. Den kiopta energin ska motsvara 92
kWh/kvm och prognosen for resten av aret ser riktigt bra ut.
Ett par av vara orter har passerat 100 kWh/kvm. Ovrigt hall-
barhetsarbete har stort fokus i forvaltningen med méanga
pagiende sociala initiativ. Ett exempel ar projektet VAXA i
Halmstad dar unga ges mojlighet till sysselsattning. Vi fort-
satter &ven med inventeringen av skyddsrum pa alla vara
orter.

Nya forutsattningar

Det ska vara enkelt, tryggt och trivsamt att bo hos Willhem.
Hur vi lever upp till detta far vi svar pa genom vara lopande
kundmétningar. Har ser vi under forsta halvaret en positiv
trend jamfort med foregaende ar. Det dr bra, men vi ska bli
annu battre! Tydliga handlingsplaner med forbéttringsatgar-
der hjilper oss framat. Under sommaren har vi fatt extrahjalp
av vara Minibovirdar som sommarjobbar med att halla rent
och snyggt i utemiljoerna.

Jag summerar det forsta halvaret som skakigt ur ett
omvarldsperspektiv, men fortsatt stabilt for Willhem. Det ar
tydligt att vi ar pa viag in i en forandrad omvérldssituation,
men dven ur detta kan det uppsté nya mojligheter. Med var
starka finansiella stallning och var dgarstruktur ar jag overty-
gad om att vi kan se framat med tillforsikt.

Mikael Granath
Verkstéllande direktor
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Vision, affarsidé, virdegrund och mal

VISION MAL
En vérld med hyresbostader dar manniskor trivs Ekonomi
och ar stolta éver sitt boende - alla vill hem. Willhems mal &r att 6ver tid ge en stabil totalavkastning

hogre an 6vriga privatagda bostadsbolag.

Kunder
Willhem ska ha kunder som ar néjda och lojala, som valjer
AFFARSIDE oss och rekommenderar oss till andra for att vi erbjuder

attraktiva och trygga bostader samt ar bast pa service.

Willhem &ger, forvaltar och utvecklar trygga
hallbara bostader pa tillvaxtorter i Sverige med
en service som forenklar livet for hyresgaster.

Fastighet

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar,
besta av vélskotta samt attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvaxtorter i Sverige.

Internt

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i
bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar oss
till andra.

Omvarld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt
foretag med ett langsiktigt perspektiv som medverkar till
en hallbar utveckling.

VARDEGRUND

Vérdeskapande

Vi skapar varde for vara kunder genom att standigt
utveckla vart erbjudande. Vi skapar vérden for vara agare
genom att arbeta effektivt och langsiktigt foradla portfol-
jen. Vi skapar varde for vara medarbetare genom en 6ppen
och kreativ foretagskultur.

Affarsmassiga
Vi ténker och agerar langsiktigt och styr alltid mot 6kad
lonsamhet. Varje beslut varderas ur ett helhetsperspektiv.

Kundfokuserade

Vi utgar fran vad som ar viktigt for kunden och stravar
efter att 6vertréffa kundens forvantningar. Vi beméter
kunden med respekt, ar enkla och lyhérda. | varje mote ar
vi engagerade, nyfikna och haller vad vi lovar.

Nyskapande

Vi ar kreativa, modiga, ser mojligheter dar andra ser pro-
blem och vagar prova nya annorlunda idéer till nytta for
vara kunder. Vi har en h6g motivation och arbetsgladje
som skapas av en tillatande miljo.

Ansvarsfulla

Vi agerar med ansvar och respekt for Willhem som fére-
tag, vara kunder och var omgivning, genom att minimera
den paverkan vi har pa miljon, férvalta och utveckla vara
fastigheter langsiktigt och skapa hallbara och trygga
boendemiljoer.
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Koncernens resultatrakning

2022 2021 2022 2021 2021
Belopp i Mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan—dec
Hyresintakter 663 622 1318 1237 2 491
Driftkostnader -138 -135 -333 -310 -600
Reparationer och underhall -29 -34 -60 -67 -132
Fastighetsadministration -41 -47 -81 -89 -167
Fastighetsskatt -11 -12 -24 -24 -48
Summa fastighetskostnader -219 -228 -498 -490 -947
Driftnetto 444 394 820 747 1544
Central administration -26 -22 -46 -45 -91
Ovriga rorelseintakter - 0 - 1 1
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 62 968 751 2886 7653
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserade = 2 =3 1 1
Rorelseresultat 480 1342 1522 3590 9108
Rénteintdkter och réntekostnader -109 -98 -201 -196 -388
Tomtrattsavgald -3 -3 -6 -6 -12
Ovriga finansiella kostnader 42 43 -37 -77 -151
Vardeforandring finansiella instrument 609 -10 1513 376 670
Summa finansiella poster 539 -68 1269 97 119
Resultat fore skatt 1019 1274 2791 3687 9227
Skatt -199 -253 -588 -780 -1946
Periodens resultat 820 1021 2203 2907 7281
Periodens resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér koncernen.

NETTOINTAKT PER OMRADE 30 JUNI 2022, MKR NETTOINTAKT PER INTAKTSSLAG 30 JUNI 2022, MKR

Stockholm (156) Halmstad (132) Parkering (34) Ovrigt (15)

Lokal (73)

Mélardalen (70) Helsingborg (131)

o Jonkoping (50)
Linképing (166) ——— Malm (95)

Karlstad (111) ———— Boras (160)
Trollhattan (32)
Skovde (34) Goteborg (181)

Bostad (1196)
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Resultat januari—juni 2022

Hyresintakter
Koncernens hyresintékter 6kade till 1318 Mkr (1237), en 6kning med
6,5 procent. Okningen beror framst pé tillvaxt i fastighetsbesténdet,
men &ven pa de arliga hyreshojningarna samt de hyreshojande investe-
ringar som gors i fastigheterna. | jamforbart fastighetsbestand 6kade
hyresintakterna med 34 Mkr vilket motsvarar 2,8 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader uppgick till 99,5 pro-
cent (99,7). Den totala uthyrningsgraden fér hela fastighetsbestandet,
inklusive lokaler och 6vriga areor, uppgick till 98,7 procent (98,8).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 498 Mkr (-490). Driftkostna-
derna ar 23 Mkr hogre @n féregaende ar. Det beror framst pa hoga elpri-
ser, men dven hogre kostnader for service och besiktning. Reparationer
och underhallskostnader har minskat med 7 Mkr gentemot foregdende
ar. | jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 3 Mkr lagre vilket
framst beror pa att kostnaderna for fastighetsadministration och under-
hall ar lagre i ar.

Sasongseffekter for Willhem utgérs framst av varierande driftskost-
nader som vanligtvis & som hogst i kvartal ett och kvartal fyra da upp-
varmningskostnaderna samt kostnader for fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto

Periodens driftnetto uppgick till 820 Mkr (747), vilket motsvarar en

o6kning med 9,8 procent. Det forbattrade driftnettot beror pa 6kade

hyresintékter. Periodens Gverskottsgrad uppgick till 62,2 procent (60,4).
| jamforbart fastighetsbestdnd ckade driftnettot med 37 Mkr gente-

mot féregaende ar, vilket motsvarar 5,0 procent.

Central administration
De centrala administrationskostnaderna uppgick till -46 Mkr (-45).

Vérdeforandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeférandring pa fastigheter uppgick till 751
Mkr (2 886), vilket motsvarar en vardedkning pa 1,3 procent (6,1). Den
positiva vardeutvecklingen ar framst hanforlig till forandrade avkast-
ningskrav och férbattrade kassafloden. Det genomsnittliga, viktade
direktavkastningskravet uppgick till 3,1 procent (3,4).
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Finansnetto
Periodens rantenetto uppgick till -207 Mkr (-202) och inkluderar tomt-
rattsavgélder om -6 Mkr (-6).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =37 Mkr (~77) och har paver-
kats med 18 Mkr (-61) hanforligt till valutakursomrékning av obligatio-
ner i norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat vilket
innebar att det vid obligationens forfall inte foreligger nagra valutaef-
fekter. Den genomsnittliga l&nerantan uppgick till 1,5 procent (1,3).
Periodens rantetackningsgrad uppgick till 3,5 ganger (3,3).

Vérdeforandring finansiella instrument

Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument, som till
storsta del avser rantederivat, uppgick till 1513 Mkr (376). Derivatens

varde har utvecklats positivt under perioden vilket beror pa att mark-

nadsrantorna stigit kraftigt.

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beraknats utifrdn nominell skat-
tesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till -588 Mkr (-780) varav
uppskjuten skatt uppgick till =587 Mkr (-779) och aktuell skatt uppgick
till =1 Mkr (-1). Den uppskjutna skatten &r framst hanforlig till periodens
orealiserade vardeforandring, temporara skillnader pa férvaltningsfas-
tigheter och finansiella instrument.

Resultat

Rorelseresultatet uppgick till 1522 Mkr (3 590). Rorelseresultatet fore
vardeférandring pa fastigheter 6kade med 71 Mkr till 774 Mkr jamfort
med 703 Mkr féregdende ar. Koncernens resultat efter skatt uppgick till
2 203 Mkr (2 907), det lagre resultatet beror framst pa lagre orealise-
rade vardeforandring pa fastigheter jamfort med foregdende ar.

Andra kvartalet

Intékterna i andra kvartalet dkade till 663 Mkr (622), en 6kning med 6,6
procent. Okningen beror framst pé tillvéxt i fastighetsbest&ndet, men
aven pa de arliga hyreshojningarna samt de hyreshojande investering-
arna som gors i fastigheterna. | jamforbart bestand 6kade intakterna
med 2,8 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -219 Mkr (-228), minskningen
beror framst pa lagre kostnader for reparationer och underhall, samt
fastighetsadministration. Driftnettot uppgick till 444 Mkr (394). | jam-
forbart bestdnd 6kade driftnettot i andra kvartalet med 7,7 procent.

Den orealiserade vardeforandringen pa fastigheter uppgick till 62 Mkr
(968) och den realiserade vardeforandringen till — Mkr (2). Rorelseresul-
tatet uppgick till 480 Mkr (1342). Vardeférandringen pa finansiella
instrument har paverkat resultatet med 609 Mkr (-10).



Koncernens balansrakning

Belopp i Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 59 375 50 265 56 560
Nyttjanderatter, tomtratter 461 371 371
Inventarier 7 10 8
Derivatinstrument 1184 26 48
Langfristiga fordringar 890 453 787
Summa anléggningstillgangar 61917 51125 57774

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 224 266 252
Derivatinstrument 64 4 1l
Likvida medel 2270 1757 3254
Summa omsattningstillgangar 2558 2027 3517
Summa tillgangar 64 475 53152 61291
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till aktiedgarna i moderbolag

Eget kapital 26 462 20385 24759
Summa eget kapital 26 462 20 385 24759
Langfristiga skulder

Réntebérande finansiella skulder 21432 17 533 18 489
Uppskjuten skatteskuld 5859 4105 5270
Derivatinstrument 26 615 347
Skuld nyttjanderatter, tomtratter 461 371 371
Summa langfristiga skulder 27778 22 624 24 477
Kortfristiga skulder

Réntebérande finansiella skulder 9684 9566 11448
Derivatinstrument = - 3
Ovriga ej rantebarande skulder 551 577 604
Summa kortfristiga skulder 10 235 10143 12 055
Summa eget kapital och skulder 64 475 53152 61291
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Véren har préglats av kriget i Ukraina och Sveriges ansékan om med-
lemskap i Nato men ocksa av kraftigt kad inflation och stigande réantor.
Dettai tillagg med hogre energi- och materialpriser samt entreprenad-
kostnader har lett till en stor osékerhet pd marknaden. En effekt av de
stigande rantorna kan bli att allt fler foretag, inklusive flera fastighets-
bolag som é&r relativt hogt belanade, far svarare att refinansiera eller
hitta nytt kapital. Kommande beslut under aret fran Riksbanken avse-
ende styrrantan kommer att spela en viktig roll fér hur fastighetsmark-
naden utvecklas framover. Det dterstar att se hur stor effekt den 6kade
inflationen och hogre finansieringskostnader far pa investeringsviljan
bade pé kort och lang sikt.

Trots marknadslaget har transaktionstakten under kvartalet varit
hog. Nast starkaste kvartal tva ndgonsin men inte i narheten av forega-
ende ars rekordkvartal. Den totala transaktionsvolymen hittills i ar upp-
gar till cirka 120 mdr och andelen bostader var strax éver 25 procent.
Andelen bostader har tydligt minskat fran férra aret och inledningen av
detta ar. Det har inte noterats lika ménga stora bostadsaffarer som forra
aret men prisférvantningarna pa objekt till salu ar fortsatt hoga och
fortsatt hoga prisnivaer for det som séljs. Bostader kvarstar som en att-
raktiv tillgang for investerare med sin laga riskprofil och sakra kassaflo-
den. Med fortsatt underskott pa bostadsmarknaden i stor andel av lan-
dets kommuner enligt Boverket och valdigt laga vakanser generellt
bedoms fastigheter med bostader fortsatt som langsiktigt sakra inves-
teringar. Bedémningen ar att den langsiktiga efterfragan pa bostader
kommer att vara fortsatt god. Med kraftigt 6kade byggkostnader bedo-
mer Boverket att antalet paborjade nya bostader minskar fran forega-
ende ar till cirka 61 000 lagenheter i &r och cirka 50 000 nasta ar.
Minskning av pabdrjade hyres-och bostadsratter i flerbostadshus véntas
uppga till 40 respektive 35 procent fran 2021 till 2023.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Willhem &ger och férvaltar 548 fastigheter (534) pa utvalda tillvéxtor-
ter i Sverige. Den 30 juni 2022 har fastighetsbestandet varderats
internt. Det beddomda marknadsvardet uppgick till 59 375 Mkr

(50 265). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1916 252 kvm,
varav 92,6 procent avser bostdder.

Periodens orealiserade vardeférandring uppgick till 751 Mkr (2 886),
vilket motsvarar en vardedkning p& 1,3 procent (6,1). Enligt Willhems
varderingsmodell externvérderas fastigheterna en gang per ar i sam-
band med arsskiftet. De varderingsinstitut som har anlitats ar Savills
Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga kvartal gérs en internvérde-
ring. Vardebedémningen, vid saval externa som interna varderingar,
grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastighetens varde
baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte restvérde
efter kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i vardehierarkin i
IFRS 13.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 883 Mkr (798),
varav 524 Mkr (498) avser investeringar i befintliga fastigheter och 359
Mkr (300) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fastigheter
uppgick Willhemlyft till 149 Mkr (161).

Under forsta halvéret forvarvades 383 lagenheter i Goteborg. Will-
hem har aven férvarvat ett nyproduktionsprojekt i Stockholm dar 232
lagenheter ska uppféras, lagenheterna ar berdknade att vara fardig-
stallda under 2024. | Helsingborg har 61 lagenheter forvarvats.

Tomtréatter

IFRS 16 Leasingavtal tradde ikraft 1 januari 2019, vilket innebar att Will-
hem ska vérdera sina nyttjanderatter som en tillgdng med motsvarande
skuld. Willhem har ett antal tomtrattsavtal vilka redovisas som nyttjan-
derétter. Per bokslutsdagen uppgick vérdet av dessa till 461 Mkr (371).

2022 2021 2021
Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
Marknadsvarde vid periodens bérjan 56 560 46 347 46 347
+ Forvary (inkl. férvarvskostnader) 1181 236 1039
+ Investeringar i befintliga fastigheter 524 498 1092
+ Nyproduktion 359 300 633
+ Orealiserade vardeférandringar 751 2 886 7653
- Forséljningar = -2 -204
Marknadsvérde vid periodens slut 59375 50 265 56 560
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Forvaltningsfastigheter (forts.)

Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvarvade
projekt. Pa bokslutsdagen var det pagaende produktion av 215 lagenhe-
ter i egen regi samt 861 lagenheter i forvarvade projekt.

Pagaende nyproduktionsprojekt

Under arets forsta kvartal har en fastighet fardigstéllts med 54 lagenhe-

ter.

Fastighet Ort Typ av projekt Antal lagenheter  Area bostdder, kvm  Planerad inflyttning
Kronojagaren 2 Karlstad Pabyggnad 43 1380 Q32022
Viksjo 2:595 Jarfalla Nyproduktion 32 1554 Q32022
Kolartorp 1:395 Haninge Nyproduktion* 157 4255 Q2-Q4 2022
Valsverket 5 Eskilstuna Nyproduktion* 337 14 604 Q2 2022-Q4 2023
Guldfisken 10 Linkoping Lokalkonvertering 106 3821 Q12023
Kolartorp 1:394 Haninge Nyproduktion* 135 5638 Q2-Q3 2023
Kallhall 9:4 Jarfalla Nyproduktion 34 2396 Q22023
Smedjan 2 Ursvik Nyproduktion* 232 10 334 Q2-Q3 2024
Summa pagaende 1076 43982

* Forvarvat nyproduktionsprojekt

Fardigstallda nyproduktionsprojekt

Fastighet Ort Typ av projekt Antal lagenheter  Area bostader, kvm Fardigstallt
Vildkatten 3 Jonkoping Nyproduktion 54 1776 Q12022
Summa fardigstallda 54 1776

Fastigheten Vildkatten 3 i Jénk6ping.
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Finansiering

Finansmarknaden
Obalanser i marknaden som uppstétt nar efterfrdgan 6kat snabbare &n
utbudet har forstarkts ytterligare det senaste halvaret pga Rysslands
invasion av Ukraina och pandemirestriktioner i Kina. Priserna pa energi,
insatsvaror och livsmedel har drivits upp. Inflationen leder till att hus-
hallens kopkraft urholkas. Centralbanker har stramat at penningpoliti-
ken genom rantehdjningar och minskning av vardepapperskop, for att
kyla av den ekonomiska aktiviteten och fé ner inflationen. Riksbankens
férvantan ar att inflationen kommer vara kvar éver 7 procent resten av
aret. Riksbanken har héjt styrrantan vid tva tillfallen under andra kvar-
talet. | april hojdes styrréntan till 0,25 procent och i juni hjdes den
med ytterligare 0,50 procent till 0,75 procent. Fler hojningar av styrran-
tan ar inprisade i rantemarknaden. Riksbankens prognos for styrrantan
ligger pa néra 2 procent i bérjan pa nésta &r. Rantor pa langre l6ptider
har under kvartalet stigit kraftigt men har under slutet av perioden sjun-
kit tillbaka nagot. Langrantorna kan komma att plana ut pa dagens
nivaer da utsikterna for global inflation och tillvaxt ddmpas.

Inképschefsindex (PMI) fér industri sjénk nagot i Sverige under juni,
till 53,7 fran 54,9 manaden innan. Foretagen upplever forsiktigare kon-
sumenter som en foljd av stigande priser och osakrare ekonomiska
utsikter.

Borserna runt om i vérlden har rasat i ar till foljd av inflations-
skracken. Stockholmsbdrsen avslutade férsta halvan av 2022 med en
nedgéng pa 22,6 procent (OMX30).

Likvida medel och Rantebarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 2 270 Mkr (1757).
Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsatagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 14 700 Mkr (11 600).

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 31116 Mkr (27 099).
Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och certifikat, star
for 79,9 procent av finansieringen.

Belaningsgraden uppgick till 48,6 procent (50,4). Enligt Willhems
finansiella mal ska den understiga 60,0 procent.

Marknadsvérdet p& obligationerna uppgick till 19 363 Mkr (16 955).
Eftersom vardet gar att harleda frén en observerbar marknad, sker
varderingen enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Den genomsnittliga ldnerantan uppgick pa balansdagen till 1,5 pro-
cent (1,3). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,6 &r
(4,5) och andelen réntebindningsforfall kommande 12 manader uppgick
till 23,6 procent (19,3).

Kapitalbindningstiden var 2,4 &r (2,3) och om héansyn tas till [ane-
l6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,4 &r (3,0).
Refinansieringsrantan inklusive kreditmarginaler fér en motsvarande
léneportfolj &r i dagslaget svarbedomd.

Rantetackningsgraden uppgick till 3,5 ganger (3,3). Willhems finan-
siella mal &r att den ska vara storre an 2,2.
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Finansiering (forts.)

Rénte- och kapitalforfallostruktur

Ranteforfall Rénta, % Kapitalforfall
Inom 1ar" 7352 2,3 9685
1-2 ar 4200 11 6622
2-3ar 2700 0,8 5885
3-4ar 2975 0,9 2350
4-5 ar 4275 1,5 2500
5-6 ar 3178 1,7 1788
6-7 ar 2550 13 1700
7-8 ar 1500 0,6 -
8-9 ar 2180 1,5 380
9-10 ar - - -
10-11ar - - -
11-30 ar 200 1,8 200
Summa 31110 1,5 31110

* Réntan inom ett ar ar inte jamforbar med andra [6ptider, i den genomsnitt-
liga rantan ingdr kreditmarginaler &ven for langre loptider. | kapitalforfall
om 9 685 Mkr avser 4 685 Mkr certifikat. Rantebarande finansiella skulder
uppgick i rapporten 6ver finansiell stallning till 31116 Mkr, skillnaden mot
ovanstdende tabell avser upplaggningskostnader om -20 Mkr och valuta-
kursomrakning avseende utlandska obligationer om 26 Mkr.

Gron finansiering

Vid periodens utgang uppgick de grona obligationerna till 6 800 Mkr
(2100), vilket motsvarar 33,7 procent av Willhems totala utestdende
obligationer.

12

Derivat

Marknadsvérdet pa koncernens derivatinstrument uppgick netto till
1222 Mkr (-585), varav 1248 Mkr redovisas som en tillgdng och -26
Mkr som en skuld i koncernens rapport 6ver finansiell stéllning. Rante-
och valutaderivat uppgick netto till 1141 Mkr (-589), varav 1167 Mkr
redovisats som en tillgang per balansdagen.

Marknadsvérdet p& elderivat uppgick till 81 Mkr (4). Derivatinstru-
ment anvands for att hantera koncernens riskexponering avseende ran-
tor, valutor och elpriser. Varderingen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i
IFRS 13.

Koncernens utestdende rinte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt ~ Genomsnittlig Marknads-
belopp ranta, % varde
Inom 1ar 1000 -5,6 4
1-2ar 1400 0,7 34
2-3ar 450 0,7 17
3-4ar 2125 1,0 123
4-5 ar 3025 1,0 206
5-6 ar 3588 12 134
>6ar 5850 11 623
Summa 17 438 0,6 1141
Rating

Willhems langfristiga kreditbetyg A- med stabil outlook bekraftades
den 2 september 2021 av Kreditvarderingsinstitutet Standard & Poor's
(S&P) i en ny kreditrapport.

Standard & Poor’s har uppdaterat sina kriterier for "Public & Social
Housing Providers” och med anledning av de uppdaterade kriterierna
har S&P utvarderat Willlhem under kriterierna for traditionella fastig-
hetsbolag "Key Credit Factors For The Real Estate Industry”.

Bedémningen av Willhems kreditvardighet bekraftar bolagets starka
kapacitet att méta sina finansiella forpliktelser och ar ocksa ett fint
betyg for bolagets verksamhet som helhet. Kreditbetyget ar ett led i
Willhems strategi att ha relativt stor andel kapitalmarknadsupplaning i
den totala skuldportféljen for att pa sa satt diversifiera refinansierings-
risk och sénka upplaningskostnader.
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Koncernens rapport 6ver forandring av eget kapital

Belopp i Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Ingaende eget kapital 24759 17 979 17 979
Utdelning -501 -501 -501
Arets totalresultat 2203 2907 7 281
Utgdende eget kapital 26 462 20 385 24759

Eget kapital uppgick till 26 462 Mkr (20 385). Soliditeten uppgick till 41,0 procent (38,4).
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

2022 2021 2021
Belopp i Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1522 3590 9108
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -834 -2 960 -7 587
Betald rénta, netto -224 -221 -436
Betald skatt -1 -1 -1
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 463 408 1084
forandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 32 33 38
Forandring av kortfristiga skulder 30 m -1
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 525 552 1121
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter -883 -798 -1725
Forvary av fastigheter -689 -201 -489
Forsaljning av fastigheter -4 2 205
Investeringar i 6vrigt, netto 0 -2 -2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1576 -999 -20M
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppléning 10 270 5160 10 929
Amortering av skulder -9 599 -5225 -8726
Utdelning -501 -501 -501
Langfristiga fordringar -103 -344 -677
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 67 -910 1025
Periodens kassaflode -984 -1357 135
Likvida medel vid periodens borjan 3254 313 3113
Forvarvade likvida medel 0 1 6
Likvida medel vid periodens slut 2270 1757 3254

KOMMENTARER

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 525 Mkr (552).
Investeringar i fastigheter uppgick till -883 Mkr (~798). Periodens brut-
toinvestering avseende forvarv av fastigheter uppgick till -1 254 Mkr
(-236) och avdrag for latent skatt uppgick till 73 Mkr (2). De befintliga
l&nen i férvarvade fastigheter pa 494 Mkr (37) har 6sts. | perioden
utbetalda forvéarvskostnader uppgick till -2 Mkr (-4), varfér -689 Mkr
(-207) har haft direkt likviditetspéverkan pa kassaflodet.
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Under perioden har 10 270 Mkr (5 160) upplanats i nya lan och

9 599 Mkr (5 225) har amorterats.

Koncernens likvida medel den 30 juni 2022 uppgick till 2 270 Mkr
(1757). Utdver likvida medel har Willhem outnyttjade tecknings&tagan-

den och kreditfaciliteter om sammanlagt 14 700 Mkr (11 600).
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Segmentsrapportering

2022 2021 2022 2021 2021

Belopp i Mkr april-juni april-juni jan—juni jan-juni jan—dec
Hyresintakter
Region Syd 206 189 408 376 756
Region Vast 204 192 407 381 767
Region Ost 253 241 503 480 968
Totalt 663 622 1318 1237 2491
Fastighetskostnader
Region Syd -63 -63 =142 -134 -262
Region Vast /3 -80 -167 -167 -319
Region Ost -83 -85 -189 -189 -366
Totalt -219 —-228 -498 -490 -947
Driftnetto
Region Syd 143 126 266 242 494
Region Vast 131 112 240 214 448
Region Ost 170 156 314 291 602
Totalt 444 394 820 747 1544
Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovan seg- administration —46 Mkr (-45), 6vriga rorelseintakter — Mkr (1), vardefor-
ment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg, Jonkoping och &ndring fastigheter 748 Mkr (2 887), finansnetto —244 Mkr (-279) samt
Malmé. Region Vast utgors av Boras, Géteborg, Skévde och Trollhattan. vérdeférandring finansiella instrument 1513 Mkr (376).
Region Ost utgérs av Karlstad, Linképing, Mélardalen och Stockholm. Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats till

Det totala driftnettot 6verensstammer med redovisat driftnetto i foljd av genomforda investeringar, forvary, forsaljningar och orealise-
koncernens resultatrakning. Skillnaden mellan driftnettot pa 820 Mkr rade vardeforandringar med totalt 472 Mkr (1 005) i region Syd, 1442
(747) och resultat fore skatt pa 2 791 Mkr (3 687), bestar av central Mkr (1014) i region Vast och 901 Mkr (1899) i region Ost.
Belopp i Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter
Region Syd 19 574 16 459 19102
Region Vast 16 763 14 040 15321
Region Ost 23038 19766 22137
Totalt redovisat varde 59375 50 265 56 560
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Moderbolagets resultatrakning

2022 2021 2021
Belopp i Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
Nettoomsattning 30 29 58
Administrationskostnader -76 -76 -149
Ovriga rérelseintékter - 1 1
Rorelseresultat -46 -46 -90
Ranteintakter 260 225 483
Rantekostnader -194 173 -359
Ovriga finansiella poster 22 -76 -149
Vérdeférandring finansiella instrument 324 354 619
Resultat efter finansiella poster 322 284 504
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - -29
Bokslutsdisposition kommittentresultat - - 122
Resultat fére skatt 322 284 597
Skatt -67 -73 -128
Periodens resultat 255 21 469
Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncerngemensamma cerninterna ranteintakter uppgick till 254 Mkr (223). | évriga finansiella
tjdnster samt analysera och genomféra forvary, investeringar, utveckla poster ingar valutakurseffekt om =18 Mkr (-61) avseende obligationer i
samt hantera strategi- och &garfragor. Moderbolaget ingar sedan janu- norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat vilket
ari 2019 i skatterattslig kommission med sina dotterbolag, undantaget innebdr att det vid obligationens forfall inte foreligger nagra valuta-
kommandit- och handelsbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommis- effekter. Den orealiserade vardeforandringen pa finansiella instrument,
sionen ingdr ocksa i en mervardesskattegrupp. som till stérsta del avser rante- och valutaderivat, uppgick till 324 Mkr

Periodens omsattning uppgick till 30 Mkr (29), varav koncerninterna (354). Derivatens vérde har utvecklats positivt under perioden vilket
intdkter uppgick till 30 Mkr (29). beror pa stigande marknadsrantor.
Moderbolagets rénteintakter uppgick till 260 Mkr (225), varav kon- Resultat fore skatt uppgick till 322 Mkr (284).
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernbolag 4 655 4642 4655
Fordringar hos koncernbolag 23 827 22 347 23262
Uppskjuten skattefordran 7 129 74
Inventarier 3 4 3
Langfristiga fordringar 846 453 743
Summa anlaggningstillgédngar 29338 27 575 28737

Omsattningstillgangar

Ovriga fordringar 53 12 82
Likvida medel 2268 1757 3248
Summa omsattningstillgangar 2321 1869 3330
SUMMA TILLGANGAR 31659 29 444 32067

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2923 2910 3168
Summa eget kapital 2923 2910 3168

Langfristiga skulder

Rantebdrande finansiella skulder 15 684 13308 13 867
Skulder till koncernbolag 3736 3901 3964
Derivatinstrument 26 615 347
Summa langfristiga skulder 19 446 17 824 18178
Kortfristiga skulder

Réantebérande finansiella skulder 9184 8615 10 620
Derivatinstrument - 0 3
Ovriga skulder 106 95 98
Summa kortfristiga skulder 9290 8710 10721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31659 29 444 32 067

Fastigheten Gullkragen 2 i Boras.
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen &r organisatoriskt indelad i tre regioner med
totalt tolv omraden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhandahaller
koncerngemensamma funktioner. Antalet anstallda var den 30 juni
2022 totalt 293 personer (278).

Vésentliga risker och osékerhetsfaktorer
Willhem &r i sin verksamhet exponerad fér olika typer av risker. Dessa
risker finns beskrivna i 2021 &rs arsredovisning pa sidan 30-37.

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen gora bedémningar och antagande som kan paverka
innehallet i de finansiella rapporterna. Fér Willhem &r vardering av fast-
igheter en sadan vasentlig post.

Transaktioner med nérstaende

Relationer med narstaende finns beskrivna i Willhems arsredovisning
2021 pd sidan 77. Forsta AP-fonden har ett teckningsatagande uppga-
ende till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende teckningsata-
gandet till Forsta AP-fonden betalats. Moderbolaget har fakturerat dot-
terbolagen for koncerngemensamma tjanster. Internranta har debiterats
mellan koncernbolag. Utéver det har inga andra vasentliga transaktio-
ner med narstdende skett.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34 och
for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for finansiell
rapportering och foljer de principer angivna i Willhems arsredovisning
2021.

Héndelser efter balansdagen
Willhem har tecknat avtal om forvérv av 135 lagenheter som ska uppfo-
ras i Malmo, avtalat fastighetsvarde ar 294 Mkr. Tilltrade sker nar
bostaderna ar fardigstallda under 2026-2027.

Willhem har avtalat om ett nytt bankladn p& 900 Mkr med utbetal-
ningsdag 4 juli 2022.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbolagets och koncernens verk-
samhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhets-

faktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Géteborg den 25 augusti 2022

Fredrik Wirdenius
Ordférande

Christel Armstrong Darvik
Ledamot

Anders Ahlberg
Ledamot

Ragnhild Backman
Ledamot

Johan Temse
Ledamot

Mikael Granath
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Fastighetsbestand

Ekonomisk

Antal Antal  Area bostader, Area lokaler, Area total, uthyrningsgrad Intakter, Marknads-
whetsbesténdet fastigheter légenheter kvm kvm kvm total, % Mkr varde, Mkr
Halmstad 42 3013 184 262 8932 193 194 98,7 132 5768
Helsingborg 73 2 445 169 537 14 598 184135 98,7 131 6371
Jénkoping 19 1203 59 256 3206 62 462 99,6 50 2490
Malmo 54 1521 105 949 12 004 117 953 99,1 95 4945
Region Syd 188 8182 519 005 38740 557745 98,9 408 19 574
Boras 152 3362 214 334 16 012 230 346 99,0 160 6 606
Goteborg 34 4077 266 341 11937 278 279 99,3 181 7741
Skovde 15 821 56 831 1715 58 546 99,3 34 1354
Trollhattan 24 730 43 063 7 469 50532 99,2 32 1062
Region Vast 225 8990 580 570 37133 617703 99,2 407 16763
Karlstad 59 2552 150 127 11239 161366 99,2 m 4202
Linkoping 29 3430 238157 29 249 267 406 96,5 166 6 491
Malardalen 12 1466 90 891 15936 106 827 98,1 70 3437
Stockholm 35 3113 195 366 9839 205 205 99,6 156 8908
Region Ost 135 10 561 674 541 66 263 740 804 98,3 503 23038
Summa 548 27733 1774116 142136 1916 252 98,7 1318 59375

Fastigheten Haga 10 i Malmé.
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Fastighetstransaktioner under perioden

Férvarv

Antal Area Area
Kvartal Fastighet Region Ort lagenheter  bostader, kvm total, kvm
Q1 Jarnbrott 144:7 Vast Géteborg 47 3233 3233
Q1 Jarnbrott 146:3 Vast Géteborg 127 9617 9617
Q1 Kortedala 138:1 Vast Géteborg 53 3801 3862
Q1 Krokslatt 85:1 Vast Géteborg 33 1865 1865
Q1 Krokslatt 85:6 Vast Géteborg 21 1160 1160
Q1 Krokslatt 85:8 Vast Géteborg 26 1161 1237
Q1 Majorna 406:2 Vast Géteborg 76 4106 4702
Q1 Smedjan 2 * Ost Stockholm
Q2 Sanden 4 Syd Helsingborg 8 605 605
Q2 Sanden 5 Syd Helsingborg 7 429 429
Q2 Sanden 12 Syd Helsingborg 7 1089 1265
Q2 Sanden 13 Syd Helsingborg 19 1278 1278
Q2 Sanden 14 Syd Helsingborg 10 831 831
Summa forvarv 444 29175 30 084

* pagdende nyproduktion

Fastigheten Majorna 406:2 i Géteborg.
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Nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor IFRS defi-
nitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer). Bola-
get anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande information
till investerare och bolagets ledning da de mojliggor en effektiv utvarde-

ring av bolagets finansiella stallning och prestation. Eftersom inte alla
foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid

jamforbara med matt som anvands av andra foretag utan ska ses som
ett komplement till matt definierade enligt IFRS.

2022 2021 2021 2020 2019

jan—juni jan—juni jan—-dec jan—dec jan—dec
Fastighetsrelaterade
Area total, kvm 1916 252 1860 666 1881077 1857 831 1803 353
Antal fastigheter 548 534 533 530 508
Antal bostader 27733 26705 27 134 26 625 25783
Marknadsvarde, Mkr 59 375 50 265 56 560 46 347 40 075
Marknadsvarde, kr/kvm 30985 27 015 30068 24 946 22222
Hyresvarde, Mkr 2705 2529 2600 2 480 2318
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 98,8 98,8 98,8 98,9
Overskottsgrad, % 62,2 60,4 62,0 62,6 60,6
Finansiella
Genomsnittlig ranta, % 1,5 1,3 1,2 1,4 1,5
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 3,6 4,5 3,9 4,8 5,6
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,4 2,3 2,3 2,3 2,1
Beldningsgrad, % 48,6 50,4 47,2 51,7 53,2
Rantetackningsgrad, ggr 3,5 33 3,5 3,3 3,3
Soliditet, % 41,0 38,4 40,4 35,8 35,7
Ovriga
Antal anstallda 293 278 279 278 268
WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022 21



Avstamning alternativa nyckeltal

2022 2021 2021

jan—juni jan—juni jan—dec
Belaningsgrad
Rantebarande finansiella skulder, Mkr 31116 27 099 29937
Likvida medel, Mkr -2 270 -1757 -3 254
Summa rantebarande finansiella skulder netto 28 846 25342 26 683
Rantebarande finansiella skulder netto, Mkr 28 846 25342 26 683
Fastigheternas marknadsvérde, Mkr 59375 50 265 56 560
Belaningsgrad, % 48,6% 50,4% 47,2%
Réntetackningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 1522 3590 9108
Fastigheternas vardeforandring, Mkr -748 -2 887 -7 654
Summa rorelseresultat exkl vardeférandring 774 703 1454
Rorelseresultat exkl vardeférandring, Mkr 774 703 1454
Ranteintakter, rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader
exkl valutakurseffekter, Mkr 220 212 419
Réntetackningsgrad, ggr 3,5 3,3 3,5
Soliditet
Eget kapital, Mkr 26 462 20385 24759
Balansomslutning, Mkr 64 475 53152 61291
Soliditet, % 41,0% 38,4% 40,4%
Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 820 747 1544
Hyresintdkter, Mkr 1318 1237 2 491
Overskottsgrad, % 62,2% 60,4% 62,0%
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pa bostader och lokaler vid periodens utgang.

Hyresvérde, Mkr*
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %"
Kontrakterad hyra bostader i forhallande till totalt hyresvarde bostader
pa balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %"
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvarde pa balans-
dagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintakterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhallskostnader, fastighets-
administration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand”
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rapporteringsperioden
samt under jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr*
Summa hyra objekt som [6per per balansdagen.

Vardeforandring fastigheter, %"
Periodens vardeforandring i forhallande till utgdende marknadsvarde
med avdrag for periodens vdrdeforandring.

Direktavkastning, %"
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgdende marknadsvérde med

avdrag for fastigheternas véardeférandring.

Totalavkastning, %"
Direktavkastning i procent plus vardeférandring i procent.
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FINANSIELLA DEFINITIONER

Genomsnittlig réanta, %
Genomsnittlig rantesats pa den rantebarande lane- och derivatportfél-
jen pa balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende l6ptid till rénteregleringstidpunkt av samt-
liga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 6ptid till slutforfall pa réntebarande skulder
och derivat pa balansdagen.

Belaningsgrad, %
Rantebarande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i forhal-
lande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens utgéng.

Réntetackningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive vardeférandringar i forhallande till
ranteintdkter, rantekostnader och évriga finansiella kostnader exklusive
valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens utgang.

OVRIGA DEFINITIONER
Antal anstallda”

Antalet fastanstéllda och visstidsanstallda pa langre tid an 6 manader
vid periodens utgang.

" Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt
ESMA:s riktlinjer.
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Denna information &r sddan som Willhem AB (publ) &r skyldigt
att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och
lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen ldmnades for offentliggérande
den 25 augusti 2022 kl. 15.00
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