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Om Willhem

Willhem &ger, férvaltar och utvecklar trygga och hallbara bostader pa 13 tillvaxtorter i Sverige. Vi tror
pa en varld med hyresbostédder dar manniskor trivs och ar stolta 6ver sitt boende. En varld dar alla vill
hem.

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition att tédnka nytt och annorlunda. Vi ville ta intryck av
andra branscher och utveckla ett bostadsbolag for den nya tiden. Efter drygt tio ars verksamhet kan vi
se tillbaka pa en resa som gjort oss till ett av Sveriges ledande privata bostadsbolag.

Var utgangspunkt dr behoven och férvantningarna hos kunder, dgare och samhalle. Resultatet ar ett
boende som ar ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbart och som skapar en langsiktig, trygg och
god avkastning for var dgare Forsta AP-fonden.

NYCKELVAGEN 8.

-
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Sammanfattning

Januari-september 2022

e [ntdkterna okade till 1 987 Mkr (1 860), det motsvarar en 6kning pa 6,8 procent.

e Driftnettot uppgick till 1 279 Mkr (1 170), en 6kning med 9,3 procent. [ jaimforbart fastighetsbe-
stand okade driftnettot med 4,4 procent.

¢ Periodens orealiserade virdeforandring pa fastigheter uppgick till 786 Mkr (4 558), vilket motsva-
rar en vardedkning pa 1,3 procent (9,5). I tredje kvartalet har ingen viardeforandring skett.

e Vardefordndringen pa finansiella instrument uppgick till 1 798 Mkr (488).
e Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 712 Mkr (4 551).
e Marknadsvirdet pa fastigheterna var vid utgdngen av perioden 59 949 Mkr (52 299).

e Under perioden har Willhem férvérvat 14 fastigheter i Goteborg, Helsingborg, Malmé och Stockholm
for totalt 1 222 Mkr (236).

e [nvesteringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1 381 Mkr (1 238), varav 835 Mkr (795) avser
investeringar i befintliga fastigheter och 546 Mkr (443) avser nyproduktion.

e Willhems langfristiga kreditbetyg A- med stabil outlook bekriftades i september 2022 av kreditvar-
deringsinstitutet Standard & Poor’s (S&P) i en ny kreditrapport.

ANTAL LAGENHETER MARKNADSVARDE FASTIGHETER

27 913 59 949 Mxr

GENOMSNITTLIG
TOTALAVKASTNING 10 AR OVERSKOTTSGRAD BELANINGSGRAD

10,1% 64,45 48,4
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VD-kommentar

Vi lever i osdkra tider med ett krig som fort-
satter i Ukraina. Det ekonomiska laget ar
minst sagt svartolkat. Rantor och inflation
stiger. Det rader ingen tvekan om att vi ar pa
vag in i en sdmre konjunktur.

Paverkan pa resultatet for innevarande ar visar sig i hogre
elkostnader, stagnerande fastighetsvarden och kraftigt
Okade viarden pa vara derivatinstrument. Framover ser vi
att forvaltningskostnaderna, sarskilt d& mediakostna-
derna, och rintekostnaderna kommer att stiga. Detta ska-
par ett behov av en intiktsokning som ar langt hogre an
tidigare ar. Darfor blir hyresforhandlingarna for 2023 vik-
tiga.

Det rader osidkerhet pa transaktionsmarknaden. Vi upp-
fattar att transaktionsvolymen generellt har gatt ner under
andra halvaret. Aven om yielderna i princip ar oférandrade
sedan arsskiftet ar det troligt att fastighetsvirdena kom-
mer att paverkas, givet att nuvarande ranteutveckling
bestar. Var bedomning ar att det ar en efterslapning gente-
mot ranteutvecklingen vad géller fastighetsvirden oavsett
om rantan gar upp eller ner. Vi foljer givetvis utvecklingen
med stort intresse. Vi kan ocksa konstatera att nir det gal-
ler nyproduktion av bostader s& kommer takten utifran
radande forutsattningar att minska kraftigt.

Stabilt resultat
Driftnettot uppgick till 1 279 Mkr vilket ar en 6kning med
9,3 procent och 6verskottsgraden uppgick till 64,4 procent.
Vardeforandringen pa vara finansiella instrument har
utvecklats positivt dd marknadsrantorna stigit kraftigt.
Vardeforandringen pa fastigheterna uppgick till 786 Mkr,
varav merparten hanfor sig till forsta kvartalet. Fastig-
hetsvardet ar nu 59 949 Mkr. De réantebiarande skulderna
uppgick till 33 470 Mkr. I september fornyades vart kredit-
betyg A- av Standard & Poor's.

Det har varit lugnare pa transaktionssidan under sista
kvartalet. I september tilltradde vi 21 nya lagenheter i
Malmo beldgna nara vart befintliga bestand.

Willhem Logistics

Var renoveringsmetod Willhemlyftet dr ett framgangskon-
cept och ambitionen ar att fortsédtta i samma takt som tidi-
gare. Prisokningar och bristande tillgang till byggmaterial
har bidragit till att vi valt att bilda ett eget bolag, Willhem
Logistics. Bolaget har som funktion att kopa in och lager-
hélla material till vara renoveringar, helt utan mellanhén-
der. Det ger oss full kontroll 6ver hela kedjan for inkép och
logistik.

Nyproduktion

Affarsomradet nyproduktion fortsatter vaxa, om én ilagre
takt. Forutsdttningarna for att bygga nya hyresratter ar nu
betydligt simre. Kostnadsutvecklingen paverkar, men det
handlar framfor allt om en osdkerhet kring hur fastighe-
terna kommer att virderas nir projekten dr klara. Trots
detta tog vi ett investeringsbeslut i augusti om att bygga
50 nya lagenheter i Kviberg, Goteborg, med byggstart
under Q4. Vi har &ven paborjat produktionen av 78 nya
lagenheter i Karlstad samt fardigstéllt var nyproduktion i
Viksjo i Stockholm samt Kronojagaren i Karlstad. Bada
projekten overlamnades till var forvaltning fullt uthyrda,
vilket visar att vi fortsatt levererar en fér marknaden att-
raktiv produkt. Vi har fortsatt hog byggtakt i vara forvar-
vade projekt och nya hyresgaster har fatt flytta in i de for-
sta fardigstillda etapperna pa projekt Smedjan i
Eskilstuna och Cesar Nord i Haninge, Stockholm.

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2022



Hallbarhet i fokus

Var viktigaste hallbarhetsfraga dr energianviandningen.
Hittills har vi gjort omfattande investeringar i energibe-
sparingsprojekt, det 4r ett arbete vi nu intensifierar. Det
innebar bland annat att vi okar takten i vara solcellspro-
jekt. Sedan tidigare ar vi anslutna till Science Based Tar-
gets och har nu tagit fram en fardplan for hur vi skall na
netto noll utslapp av koldioxid i scope 1 och 2 samt halve-
rade utsldpp i scope 3 till 2030. Fardplanen inkluderar
nedbrutna méal och konkreta aktiviteter.

Inom ramen for vart sociala hallbarhetsarbete har vi till-
sammans med andra ledande Goteborgsaktorer tagit ett
gemensamt handslag for Biskopsgardens framtida utveck-
ling. Malet ar att Biskopsgarden inte langre ska vara ett
sarskilt utsatt omrade, utan i stéllet praglas av framtidstro
och entreprenorskap. Projektet inleds med forhoppningen
om att vi tillsammans kan starka Biskopsgarden framat.

No&jda kunder

Vi fortsétter att ha dialog med vara kunder genom lo6pande
kundenkiéter och digitala paneler. De ger oss djupare
insikter om hur vardagen som hyresgist fungerar och gor
att vi pa ett konkret sétt kan forbittra kundupplevelsen.
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Utvecklingen av serviceindex ar fortsatt positiv, ett resul-
tat av ett fokus pa fragan pa bade central och lokal niva i
bolaget. Okad digital service efterfragas, en utveckling
som blir majlig i och med att vi tagit beslut om att paborja
ett skifte till en ny systemmiljo.

Summa summarum befinner vi oss i ett lige med manga
fragetecken. Men jag ar valdigt optimistisk nar det géller
bolagets framtid. Vi kommer att méta utmaningar. Men det
ar utmaningar som gar att vinda till mojligheter tack vare
var stabila d4gare och finansiella styrka. Vi har bra fart
framat och ska se till att utnyttja de mojligheter som upp-
star. Trots detta kommer jag att lamna som vd under 2023.
Efter 12-13 ar som vd kianns det som ett klokt, men ocksa
vemodigt beslut.

Mikael Granath
Verkstallande direktor



Vision, affarsidé, virdegrund och mal

VISION MAL
En vérld med hyresbostader dar manniskor trivs Ekonomi
och ar stolta éver sitt boende - alla vill hem. Willhems mal &r att 6ver tid ge en stabil totalavkastning

hogre an 6vriga privatagda bostadsbolag.

Kunder
Willhem ska ha kunder som ar néjda och lojala, som valjer
AFFARSIDE oss och rekommenderar oss till andra for att vi erbjuder

attraktiva och trygga bostader samt ar bast pa service.

Willhem &ger, forvaltar och utvecklar trygga
hallbara bostader pa tillvaxtorter i Sverige med
en service som forenklar livet for hyresgaster.

Fastighet

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar,
besta av vélskotta samt attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvaxtorter i Sverige.

Internt

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i
bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar oss
till andra.

Omvarld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt
foretag med ett langsiktigt perspektiv som medverkar till
en hallbar utveckling.

VARDEGRUND

Vérdeskapande

Vi skapar varde for vara kunder genom att standigt
utveckla vart erbjudande. Vi skapar vérden for vara agare
genom att arbeta effektivt och langsiktigt foradla portfol-
jen. Vi skapar varde for vara medarbetare genom en 6ppen
och kreativ foretagskultur.

Affarsmassiga
Vi ténker och agerar langsiktigt och styr alltid mot 6kad
lonsamhet. Varje beslut varderas ur ett helhetsperspektiv.

Kundfokuserade

Vi utgar fran vad som ar viktigt for kunden och stravar
efter att 6vertréffa kundens forvantningar. Vi beméter
kunden med respekt, ar enkla och lyhérda. | varje mote ar
vi engagerade, nyfikna och haller vad vi lovar.

Nyskapande

Vi ar kreativa, modiga, ser mojligheter dar andra ser pro-
blem och vagar prova nya annorlunda idéer till nytta for
vara kunder. Vi har en h6g motivation och arbetsgladje
som skapas av en tillatande miljo.

Ansvarsfulla

Vi agerar med ansvar och respekt for Willhem som fére-
tag, vara kunder och var omgivning, genom att minimera
den paverkan vi har pa miljon, férvalta och utveckla vara
fastigheter langsiktigt och skapa hallbara och trygga
boendemiljoer.

6 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2022



Bestand pa stora tillviaxtorter

ﬂ' VASTERAS (Mélardalen)
KARLSTAD I “ «r b STOCKHOLM

* ?;‘ ESKILSTUNA (Mélardalen)
SKOVDE )
TROLLHATTAN ————————— LINKOPING
GOTEBORG [ JONKOPING
BORAS
HALMSTAD

Gron farg visar omraden med en
befolkningstillvaxt 2011-2022 pa:

®16-40%
5-15 %

MALMO > 3 Kalla: SCB

HELSINGBORG

Fastigheten Biet 31i Malmé.
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Koncernens resultatrakning

2022 2021 2022 2021 2021
Belopp i Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan—-dec
Hyresintakter 669 623 1987 1860 2491
Driftkostnader -126 -121 -459 -431 -600
Reparationer och underhall -33 -31 -93 -98 -132
Fastighetsadministration -38 -37 -119 -126 -167
Fastighetsskatt -13 -1 -37 -35 -48
Summa fastighetskostnader -210 -200 -708 -690 -947
Driftnetto 459 423 1279 1170 1544
Central administration =17 -16 -63 -61 -91
Ovriga rorelseintakter - 0 - 1 1
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 35 1672 786 4558 7653
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserade = 2 =3 3 1
Rorelseresultat 477 2081 1999 5671 9108
Rénteintakter och réntekostnader -123 -95 -324 -291 -388
Tomtrattsavgald -4 -3 -10 -9 -12
Ovriga finansiella kostnader 1 -23 -26 -100 -151
Vardeforandring finansiella instrument 285 112 1798 488 670
Summa finansiella poster 169 -9 1438 88 119
Resultat fore skatt 646 2072 3437 5759 9227
Skatt -137 -428 725 -1208 -1946
Periodens resultat 509 1644 2712 4551 7281
Periodens resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér koncernen.

NETTOINTAKT PER OMRADE 30 SEPTEMBER 2022, MKR NETTOINTAKT PER INTAKTSSLAG 30 SEPTEMBER 2022, MKR

Halmstad (198) Parkering (57) Ovrigt (23)

Lokal (109)

Stockholm (236)

Malardalen (107)

Helsingborg (198)

o Jénkoping (75)
Linképing (249) —— Malmé (143)

Karlstad (167) ——+—— Bords (241)
Trollhattan (48)
Skovde (52) Goteborg (273)

Bostad (1804)
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Resultat januari—september 2022

Hyresintakter
Koncernens hyresintékter 6kade till 1987 Mkr (1860), en 6kning med
6,8 procent. Okningen beror framst pa tillvéxt i fastighetsbestandet,
men &ven pa de arliga hyreshojningarna samt de hyreshojande investe-
ringar som gors i fastigheterna. | jamforbart fastighetsbestand 6kade
hyresintakterna med 50 Mkr vilket motsvarar 2,7 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader uppgick till 99,5 pro-
cent (99,7). Den totala uthyrningsgraden fér hela fastighetsbestandet,
inklusive lokaler och 6vriga areor, uppgick till 98,7 procent (98,8).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =708 Mkr (-690). Driftkostna-
derna ar 28 Mkr hogre an foregédende ar. Det beror framst pa hoga el-
och uppvéarmningspriser. Willhem sakrar elpriserna med hjalp av elderi-
vat, men de hoga marknadspriserna har gett en ckad kostnad anda.
Aven kostnader fér service och besiktning har 6kat n&got i ar. Reparatio-
ner och underhéllskostnader har minskat med 5 Mkr gentemot forega-
ende ar. | jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 1 Mkr lagre.
Sasongseffekter for Willhem utgérs framst av varierande driftskost-
nader som vanligtvis & som hogst i kvartal ett och kvartal fyra da upp-
varmningskostnaderna samt kostnader for fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto

Periodens driftnetto uppgick till 1279 Mkr (1 170), vilket motsvarar en

o6kning med 9,3 procent. Det forbattrade driftnettot beror pa 6kade

hyresintékter. Periodens Gverskottsgrad uppgick till 64,4 procent (62,9).
| jamforbart fastighetsbestdnd ckade driftnettot med 51 Mkr gente-

mot féregaende ar, vilket motsvarar 4,4 procent.

Central administration
De centrala administrationskostnaderna uppgick till -63 Mkr (-61).

Vérdeforandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeférandring pa fastigheter uppgick till 786
Mkr (4 558), vilket motsvarar en vardedkning pa 1,3 procent (9,5). Den
positiva vardeutvecklingen ar framst hanforlig till forandrade avkast-
ningskrav och férbattrade kassafloden. Vardeforandringen fran fardig-
stallda nyproduktionsprojekt uppgick till cirka 10 procent av periodens
vardeférandring. Det genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet
uppgick till 3,1 procent (3,3). Vid arsskiftet uppgick det till 3,2 procent.

Finansnetto
Periodens rantenetto uppgick till -334 Mkr (-300) och inkluderar tomt-
rattsavgalder om =10 Mkr (-9).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till -26 Mkr (-100) och har
paverkats med 3 Mkr (-77) hanférligt till valutakursomrékning av obli-
gationer i norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat
vilket innebér att det vid obligationens forfall inte foreligger nagra valu-
taeffekter. Den genomsnittliga l&neréntan uppgick till 1,8 procent (1,3).
Periodens rantetdckningsgrad uppgick till 3,4 gdnger (3,5).
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Vérdefoérandring finansiella instrument

Derivaten dkade i varde med 1798 Mkr (488), som framst beror pa en
kraftig uppgang i langa marknadsrantor under perioden. Den storsta
delen av periodens vardeférandring avser rantederivaten, men Willhems
elderivat har aven 6kat mycket i varde pa grund av stigande elpriser.

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifran nominell skat-
tesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till -725 Mkr (-1 208) varav
uppskjuten skatt uppgick till =722 Mkr (-1 207) och aktuell skatt uppgick
till =3 Mkr (-1). Den uppskjutna skatten &r framst hanférlig till periodens
orealiserade vardeforandring, temporara skillnader pa forvaltningsfas-
tigheter och finansiella instrument.

Resultat

Rorelseresultatet uppgick till 1999 Mkr (5 671). Rérelseresultatet fore
vardeférandring pa fastigheter 6kade med 107 Mkr till 1216 Mkr jamfort
med 1110 Mkr féregdende ar. Koncernens resultat efter skatt uppgick
till 2 712 Mkr (4 551), det l4gre resultatet beror framst p& lagre orealise-
rade vardeforandring pa fastigheter jamfort med foregdende ar.

Tredje kvartalet

Intakterna i tredje kvartalet 6kade till 669 Mkr (623), en 6kning med 7,4
procent. Okningen beror framst pé tillvéxt i fastighetsbest&ndet, men
aven pa de arliga hyreshéjningarna samt de hyreshéjande investering-
arna som gors i fastigheterna. | jamforbart bestand 6kade intakterna
med 2,6 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -210 Mkr (-200), 6kningen beror
framst pa 6kade driftskostnader, sasom el och uppvarmning. Driftnettot
uppgick till 459 Mkr (423). | jamforbart bestand 6kade driftnettot i
andra kvartalet med 3,4 procent.

Den orealiserade vardeforandringen pa fastigheter uppgick till 35 Mkr
(1672) och den realiserade vardeférandringen till - Mkr (2). Rorelsere-
sultatet uppgick till 477 Mkr (2 081). Vardeforandringen pa finansiella
instrument har paverkat resultatet positivt med 285 Mkr (112).



Koncernens balansrakning

Belopp i Mkr 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 59949 52299 56 560
Nyttjanderatter, tomtratter 461 371 371
Inventarier 9 9 8
Derivatinstrument 1446 38 48
Langfristiga fordringar 956 715 787
Summa anléggningstillgangar 62 821 53432 57774

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 241 248 252
Derivatinstrument 99 7 1l
Likvida medel 4443 3765 3254
Summa omsattningstillgangar 4783 4020 3517
Summa tillgangar 67 604 57 452 61291
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till aktiedgarna i moderbolag

Eget kapital 26 971 22029 24759
Summa eget kapital 26 971 22 029 24759
Langfristiga skulder

Réntebérande finansiella skulder 23921 19 494 18 489
Uppskjuten skatteskuld 5995 4533 5270
Derivatinstrument 38 518 347
Skuld nyttjanderatter, tomtratter 461 371 371
Summa langfristiga skulder 30 415 24916 24 477
Kortfristiga skulder

Réntebérande finansiella skulder 9 549 9919 11448
Derivatinstrument = 1 3
Ovriga ej rantebarande skulder 669 587 604
Summa kortfristiga skulder 10 218 10 507 12 055
Summa eget kapital och skulder 67 604 57 452 61291
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Medan kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsatter och paverkar
varldsekonomin negativt har sensommaren och hosten mest handlat
om inflation, stigande rantor och rekordhéga energipriser. Laget ar
minst sagt oroligt och osdkerheten p& marknaden &r stor. Under kvarta-
let har ocksa Sverige hunnit med ett Riksdagsval och Riksbanken har
rekordhojt styrrantan med hela 1,0 procentenheter, till 1,75 procent.
Hojningen har spétt pa oron bland manga fastighetsbolag géllande
finansieringssituationen. Men trots flera orosmoment pa bostadsmark-
naden senaste tiden kvarstar det starka intresset for denna sakra inves-
teringstyp med sin lga riskprofil och sakra kassafléden s& som hyres-
bostader har.

Transaktionsmarknaden i Sverige sett till volym har under aret varit
stark trots det osdkra marknadslaget. Efter drets nio férsta ménader
uppgick den totala transaktionsvolymen till drygt 153 mdr och andelen
bostader cirka 28 procent. Dock har volymen efter juli manad déampats
kraftigt och marknaden har varit avvaktande. Antalet bostadstransak-
tioner har varit fa efter sommaren nar prisgapet mellan kopare och sal-
jare varit storre &n tidigare. De fa bostadstransaktioner som noterats
efter sommaren gor att prislaget &r mycket svarbedomt. Det &r fortfa-
rande bostadsbrist i landets flesta kommuner vilket gor befintliga
bestand till fortsatt attraktiva objekt. Intresset fran utlandska investe-
rare ar fortsatt stort och har kanske till och med 6kat nu ndr kronan ar
sa svag. Det utlandska intresset tyder pa fortsatt stark konkurrens och
relativt hog transaktionsvolym under aret.

Enligt SCB minskade antalet pabdrjade nybyggda lagenheter under
forsta halvaret 2022 med cirka 11 procent jamfért med samma period
2021. Till foljd av kraftigt 6kade byggkostnader och leveransproblem av
material, slopat investeringsbidrag samt 6kade finansieringskostnader
kommer troligtvis byggtakten av nyproducerade bostader runt omi
Sverige minska ytterligare. Boverket bedémde strax innan sommaren
att antalet paborjade nya bostéder minskar i &r med ungefar 10 000
fran foregaende ars historiskt hoga takt pa 71 500 och ytterligare
10 000 nasta ar till cirka 50 000 pabdrjade bostader. Antalet paborjade
hyresrétter i flerbostadshus vantas minska med 40 procent fran 2021
till 2023.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Willhem &ger och forvaltar 549 fastigheter (532) pa utvalda tillvéxtor-
ter i Sverige. Den 30 september 2022 har fastighetsbestdndet varderats
internt. Det beddomda marknadsvardet uppgick till 59 949 Mkr

(52 299). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1918 662 kvm,
varav 92,8 procent avser bostader.

Periodens orealiserade véardeférandring uppgick till 786 Mkr (4 558),
vilket motsvarar en vardedkning pé 1,3 procent (9,5). Enligt Willhems
varderingsmodell externvérderas fastigheterna en gang per ar i sam-
band med arsskiftet. De varderingsinstitut som har anlitats ar Savills
Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga kvartal gérs en internvérde-
ring. Vardebedémningen, vid saval externa som interna varderingar,
grundar sig pa en kassaflodesanalys innebdrande att fastighetens varde
baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafléden jamte restvérde
efter kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i vardehierarkin i
IFRS 13.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1381 Mkr (1238),
varav 835 Mkr (795) avser investeringar i befintliga fastigheter och 546
Mkr (443) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fastigheter
uppgick Willhemlyft till 221 Mkr (243).

Under forsta halvéret férvarvades 383 lagenheter i Goteborg. Will-
hem har aven férvarvat ett nyproduktionsprojekt i Stockholm dar 232
lagenheter ska uppféras, lagenheterna ar berdknade att vara fardig-
stallda under 2024. | Helsingborg har 61 lagenheter foérvarvats. | sep-
tember forvarvades en fastighet med 21 lagenheter i Malmé.

2022 2021 2021
Belopp i Mkr jan-sep jan-sep jan—dec
Marknadsvarde vid periodens borjan 56 560 46 347 46 347
+ Forvary (inkl. forvéarvskostnader) 1222 236 1039
+ Investeringar i befintliga fastigheter 835 795 1092
+ Nyproduktion 546 443 633
+ Orealiserade vardefoérandringar 786 4558 7653
- Forsaljningar - -80 -204
Marknadsvarde vid periodens slut 59 949 52299 56 560
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Forvaltningsfastigheter (forts.)

Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvarvade
projekt. Pa bokslutsdagen var det pagaende produktion av 218 lagenhe-

ter i egen regi samt 861 lagenheter i forvarvade projekt.

Pagaende nyproduktionsprojekt

Under perioden har tre projekt fardigstallts med 129 lagenheter.

Bedémd

Antal Area kvarstdende Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt lagenheter bostader, kvm investering, Mkr inflyttning
Kolartorp 1:395 Haninge Nyproduktion* 157 4255 13 Q4 2022
Valsverket 5 Eskilstuna Nyproduktion* 337 14 604 115 Q2 2022-Q4 2023
Guldfisken 10 Linkoping Lokalkonvertering 106 3821 24 Q12023
Kolartorp 1:394 Haninge Nyproduktion* 135 5638 85 Q2-Q3 2023
Kallhall 9:4 Jarfalla Nyproduktion 34 2396 76 Q32023
Karmen 5 Karlstad Nyproduktion 78 3900 138 Q22024
Smedjan 2 Ursvik Nyproduktion* 232 10334 475 Q2-Q3 2024
Summa pagaende 1079 44948 926
* Forvarvat nyproduktionsprojekt
Fardigstallda nyproduktionsprojekt
Fastighet Ort Typ av projekt Antal ldgenheter  Area bostader, kvm Fardigstallt
Vildkatten 3 Jonképing Nyproduktion 54 1776 Q12022
Kronojagaren 2 Karlstad Pabyggnad 43 1380 Q32022
Viksj6 2:595 Jarfalla Nyproduktion 32 1554 Q32022
Summa fardigstallda 129 4710

Fastigheten Vildkatten 3 i Jénk6ping.
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Finansiering

Finansmarknaden

De hoga inflationstalen haller i sig i bade Sverige och omvérlden. De
globala obalanserna i utbud och efterfrdgan, som uppstod under pande-
min och kriget i Ukraina, har drivit upp priser. Centralbankerna hojer
styrrantor i snabb takt for att ddmpa inflationen och deras arbete med
att bekdmpa inflationen ar langt ifran Gver. Framtunga rantehéjningar
anses vara det enda alternativet for att slippa storre problem framéver.
Hushallens képkraft urholkas i sparen av den hoga inflationen och de
stigande rantekostnaderna. Riksbanken héjde styrrantan vid september-
motet med 1 procentenhet till 1,75 procent och rantebanan indikerar
fler hojningar under det kommande halvaret.

Inképschefsindex (PMI) fér industri i Sverige sjonk till 49,2 i septem-
ber. Den svagare omvarldskonjunkturen har férsvagat industrikonjunk-
turen ytterligare under hosten. Indexet visar pa en tydlig nedgang i
orderingangen och foretagens produktionsplaner. PMI for tjanster foll
till 55,11 september, vilket visar att dven tillvaxten i tjdnstesektorn
bromsar in.

Det har varit ett volatilt kvartal p& bérsen med stora svangningar.
Svenska aktieindexet OMX30 har per 30 september backat med 25 pro-
centidr.

Likvida medel och Réntebarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 4 443 Mkr (3 765).
Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsatagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 14 700 Mkr (11 600).

Koncernens rantebérande skulder uppgick till 33 470 Mkr (29 413).
Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och certifikat, star
for 72,7 procent av finansieringen.

Belaningsgraden uppgick till 48,4 procent (49,0). Enligt Willhems
finansiella mal ska den understiga 60,0 procent.

Marknadsvérdet p& obligationerna uppgick till 18 944 Mkr (18 902).
Eftersom vardet gar att harleda frén en observerbar marknad, sker
varderingen enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Den genomsnittliga ldnerantan uppgick pa balansdagen till 1,8 pro-
cent (1,3). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,2 &r
(4,1) och andelen rantebindningsférfall kommande 12 manader uppgick
till 30,6 procent (23,8).

Kapitalbindningstiden var 2,7 &r (2,4) och om hénsyn tas till lane-
l6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,6 ar (3,2).
Refinansieringsrantan inklusive kreditmarginaler fér en motsvarande
léneportfolj &r i dagslaget svarbedomd.

Rantetdckningsgraden uppgick till 3,4 ganger (3,5). Willhems finan-
siella mal ar att den ska vara storre an 2,2.

BELANINGSGRAD
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Finansiering (forts.)

Rénte- och kapitalforfallostruktur

Derivat
Marknadsvérdet pa koncernens derivatinstrument uppgick netto till

Rénteforfall, Mkr Ranta, % Kapitalforfall, Mkr
1507 Mkr (-474), varav 1 545 Mkr redovisas som en tillgadng och -38
Inom 13r" 10 237 3,0 9550 Mkr som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stéllning. Rante-
1-2 ar 4100 1,1 7722 och valutaderivat uppgick netto till 1389 Mkr (-482), varav 1427 Mkr
2-3ar 2950 07 5 255 redovisats som en tillgang per balansdagen.
3-4ar 2725 09 2 400 Markneidsv‘air.('iet pa elderivat uppgick till.118 Mkr (8) DerivatinstrH—
45 3 4 17 > 62 ment anvands for att hantera koncernens riskexponering avseende ran-
> ar 990 J 625 tor, valutor och elpriser. Varderingen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i
5-6 ar 2 063 1,6 1663 IFRS 13.
67 ar 2750 12 3700
T8 1300 06 — K taende rinte- och valutaderivat (nettovol
8.0 ar 2180 15 380 oncernens utestdende rénte- och valutaderivat (nettovolym)
PP Belopp i Mkr Nominellt belopp Marknadsvarde
9-10 ar - - -
10-30 ar 200 1,8 200 Inom 1 ar 900 3
Summa 33495 1,8 33495 1-2 ar 3020 57
2-3ar 50 3
* Réntan inom ett ar ar inte jamforbar med andra l6ptider, i den genomsnitt- 343 2525 193
liga rantan ingar kreditmarginaler dven for langre l6ptider. | kapitalforfall ?r
om 9 550 Mkr avser 4 500 Mkr certifikat. Rantebarande finansiella skulder 4-5ar 3913 268
uppgick i rapporten 6ver finansiell stallning till 33 470 Mkr, skillnaden mot 5-6 ar 2300 93
ovanstdende tabell avser upplaggningskostnader om -31 Mkr och valuta- >6ar 5850 772
kursomrakning avseende utlédndska obligationer om 6 Mkr. Summa 18558 1389
Gron finansiering Rating

Vid periodens utgang uppgick de grona obligationerna till 6 800 Mkr
(4 000), vilket motsvarar 34,3 procent av Willhems totala utestdende

obligationer.

14

Willhems langfristiga kreditbetyg A- med stabil outlook bekraftades
den 27 september 2022 av kreditvarderingsinstitutet Standard & Poor’s
(S&P) i en ny kreditrapport.

Bedomningen av Willhems kreditvardighet bekraftar bolagets starka
kapacitet att méta sina finansiella forpliktelser och ar ocksé ett fint
betyg for bolagets verksamhet som helhet.
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Koncernens rapport 6ver forandring av eget kapital

Belopp i Mkr 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Ingaende eget kapital 24759 17 979 17 979
Utdelning -501 -501 -501
Arets totalresultat 2712 4551 7 281
Utgadende eget kapital 26 971 22029 24759

Eget kapital uppgick till 26 971 Mkr (22 029). Soliditeten uppgick till 39,9 procent (38,3).
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

2022 2021 2021
Belopp i Mkr jan-sep jan-sep jan—dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1999 5671 9108
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -878 -4 640 -7 587
Betald rénta, netto -352 -331 -436
Betald skatt -2 -1 -1
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 767 699 1084
forandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 19 47 38
Forandring av kortfristiga skulder 138 131 -1
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 924 877 1121
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter -1381 -1238 -1725
Forvary av fastigheter 726 -201 -489
Forsaljning av fastigheter -4 83 205
Investeringar i 6vrigt, netto -3 -2 -2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2114 -1357 -20M
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppléning 17 660 8329 10 929
Amortering av skulder -14 610 -6 091 -8726
Utdelning -501 -501 -501
Langfristiga fordringar -170 -606 -677
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2379 1131 1025
Periodens kassaflode 1189 651 135
Likvida medel vid periodens borjan 3254 313 3113
Forvarvade likvida medel 0 1 6
Likvida medel vid periodens slut 4 443 3765 3254

KOMMENTARER

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 924 Mkr (877).
Investeringar i fastigheter uppgick till <1381 Mkr (-1 238). Periodens
bruttoinvestering avseende forvarv av fastigheter uppgick till -1 298
Mkr (-236) och avdrag for latent skatt uppgick till 75 Mkr (2). De befint-
liga l&nen i férvarvade fastigheter pa 500 Mkr (37) har 6sts. | perioden
utbetalda férvérvskostnader uppgick till -3 Mkr (-4), varfor -726 Mkr
(-207) har haft direkt likviditetspéverkan pa kassaflodet.

16

Under perioden har 17 660 Mkr (8 329) upplénats i nya l&n och

14 610 Mkr (6 091) har amorterats.

Koncernens likvida medel den 30 september 2022 uppgick till 4 443
Mkr (3 765). Utver likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsa-
taganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 14 700 Mkr (11 600).
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Segmentsrapportering

2022 2021 2022 2021 2021
Belopp i Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan—-dec
Hyresintakter
Region Syd 206 188 614 564 756
Region Vast 207 193 614 574 767
Region Ost 256 242 759 722 968
Totalt 669 623 1987 1860 2491
Fastighetskostnader
Region Syd -60 -55 -202 -189 -262
Region Vast -71 -68 -238 -235 -319
Region Ost -79 =77 -268 -266 -366
Totalt -210 -200 -708 -690 -947
Driftnetto
Region Syd 146 133 412 375 494
Region Vast 136 125 376 339 448
Region Ost 177 165 491 456 602
Totalt 459 423 1279 1170 1544

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovan seg-
ment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg, Jonkoping och
Malmé. Region Vast utgors av Boras, Géteborg, Skévde och Trollhattan.
Region Ost utgérs av Karlstad, Linképing, Mélardalen och Stockholm.
Det totala driftnettot 6verensstammer med redovisat driftnetto i
koncernens resultatrakning. Skillnaden mellan driftnettot pa 1279 Mkr
(1170) och resultat fére skatt pa 3 437 Mkr (5 759), bestar av central

administration —63 Mkr (-61), dvriga rorelseintdkter — Mkr (1), vardefor-
&ndring fastigheter 783 Mkr (4 561), finansnetto -360 Mkr (-400) samt
vérdeférandring finansiella instrument 1798 Mkr (488).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats till
foljd av genomforda investeringar, forvary, forsaljningar och orealise-
rade vardeférandringar med totalt 621 Mkr (1 538) i region Syd, 1550
Mkr (1696) i region Vést och 1218 Mkr (2 718) i region Ost.

Belopp i Mkr 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter

Region Syd 19723 16 992 19102
Region Vast 16 871 14722 15 321
Region Ost 23355 20585 22137
Totalt redovisat véarde 59 949 52299 56 560
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Moderbolagets resultatrakning

2022 2021 2021

Belopp i Mkr jan—sep jan-sep jan—dec
Nettoomsattning 45 43 58
Administrationskostnader -108 -106 -149
Ovriga rérelseintékter - 1 1
Rorelseresultat -63 -62 -90
Ranteintakter 395 376 483
Rantekostnader -292 -266 -359
Ovriga finansiella poster -25 -98 -149
Vérdeférandring finansiella instrument 31 450 619
Resultat efter finansiella poster 326 400 504
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - -29
Bokslutsdisposition kommittentresultat - - 122
Resultat fére skatt 326 400 597
Skatt -64 -93 -128
Periodens resultat 262 307 469
Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncerngemensamma cerninterna ranteintakter uppgick till 385 Mkr (373). | dvriga finansiella
tjdnster samt analysera och genomféra forvary, investeringar, utveckla poster ingar valutakurseffekt om 3 Mkr (-77) avseende obligationer i
samt hantera strategi- och &garfragor. Moderbolaget ingar sedan janu- norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat vilket
ari 2019 i skatterattslig kommission med sina dotterbolag, undantaget innebdr att det vid obligationens forfall inte foreligger nagra valuta-
kommandit- och handelsbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommis- effekter. Den orealiserade vardeforandringen pa finansiella instrument,
sionen ingdr ocksa i en mervardesskattegrupp. som avser rante- och valutaderivat, uppgick till 311 Mkr (450). Deri-

Periodens omsattning uppgick till 45 Mkr (43), varav koncerninterna vatens varde har utvecklats positivt under perioden vilket beror pa sti-
intdkter uppgick till 45 Mkr (43). gande marknadsréntor.

Moderbolagets rénteintakter uppgick till 395 Mkr (376), varav kon- Resultat fore skatt uppgick till 326 Mkr (400).
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i Mkr 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernbolag 4 655 4642 4655
Fordringar hos koncernbolag 22 369 22308 23262
Uppskjuten skattefordran 10 109 74
Inventarier 4 4 3
Langfristiga fordringar 887 715 743
Summa anlaggningstillgédngar 27 925 27778 28737

Omsattningstillgangar

Ovriga fordringar 67 100 82
Likvida medel 4441 3765 3248
Summa omséttningstillgangar 4508 3865 3330
SUMMA TILLGANGAR 32433 31643 32067

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2929 3007 3168
Summa eget kapital 2929 3007 3168

Langfristiga skulder

Rantebdrande finansiella skulder 15 284 15223 13 867
Skulder till koncernbolag 4994 4066 3964
Derivatinstrument 38 519 347
Summa langfristiga skulder 20316 19 808 18178
Kortfristiga skulder

Rantebérande finansiella skulder 9 049 8740 10 620
Derivatinstrument - 0 3
Ovriga skulder 139 88 98
Summa kortfristiga skulder 9188 8828 10721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32433 31643 32 067

Fastigheten Gullkragen 2 i Boras.
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen &r organisatoriskt indelad i tre regioner med
totalt tolv omraden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhandahaller
koncerngemensamma funktioner. Antalet anstallda var den 30 septem-
ber 2022 totalt 299 personer (283).

Vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Willhem &r i sin verksamhet exponerad fér olika typer av risker. Dessa
risker finns beskrivna i 2021 &rs arsredovisning pa sidan 30-37.

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen gora bedémningar och antagande som kan paverka
innehallet i de finansiella rapporterna. Fér Willhem &r vardering av fast-
igheter en sadan vasentlig post.

Transaktioner med nérstaende

Relationer med narstaende finns beskrivna i Willhems arsredovisning
2021 pd sidan 77. Forsta AP-fonden har ett teckningsatagande uppga-
ende till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende teckningsata-
gandet till Forsta AP-fonden betalats. Moderbolaget har fakturerat dot-
terbolagen for koncerngemensamma tjanster. Internranta har debiterats
mellan koncernbolag. Utéver det har inga andra vasentliga transaktio-
ner med narstdende skett.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34 och
for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for finansiell
rapportering och foljer de principer angivna i Willhems arsredovisning
2021.

Héndelser efter balansdagen
Efter balansdagen tilltraddes tva tidigare avtalade forvarv av 243 nypro-
ducerade lagenheter i Stockholm.

Fredrik Wirdenius
Ordférande

Ragnhild Backman
Ledamot

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbolagets och koncernens verk-
samhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhets-

faktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 21 november 2022

Christel Armstrong Darvik
Ledamot

Mikael Granath
Verkstallande direktor

Anders Ahlberg
Ledamot

Johan Temse
Ledamot
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Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Willhem AB (publ),
org.nr 556797-1295

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinforma-
tionen i sammandrag (delarsrapport) for Willhem AB (publ) per 30 sep-
tember 2022 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum.
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
uppratta och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet
med |IAS 34 och &rsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slut-
sats om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning

och omfattning

Vihar utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En 6ver-
siktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till per-
soner som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga gransknings-
atgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en

betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfatt-
ning som en revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversikt-
lig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grun-
dad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Goteborg den 21 november 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Fastighetsbestand

Ekonomisk

Antal Antal  Area bostader, Area lokaler, Area total, uthyrningsgrad Intakter, Marknads-
whetsbesténdet fastigheter légenheter kvm kvm kvm total, % Mkr varde, Mkr
Halmstad 42 3013 184 262 8932 193 194 98,6 198 5821
Helsingborg 73 2 447 169 638 14 598 184 236 98,6 198 6403
Jénkoping 19 1203 59 256 3206 62 462 99,6 75 2501
Malmo 55 1542 107 014 12 314 119 328 99,2 143 4998
Region Syd 189 8 205 520170 39050 559 220 98,9 614 19723
Boras 152 3362 214 334 16 007 230 341 98,9 241 6638
Goteborg 34 4077 266 341 12 243 278 584 99,3 273 7789
Skovde 15 821 56 831 1731 58 562 99,2 52 1372
Trollhattan 24 730 43 063 7 469 50532 99,1 48 1072
Region Vast 225 8990 580 570 37 450 618 020 99,2 614 16 871
Karlstad 59 2595 151 497 11193 162 690 99,2 167 4218
Linkoping 29 3430 238157 24 814 262971 96,3 249 6570
Malardalen 12 1466 90 891 15936 106 827 97,9 107 3494
Stockholm 35 3227 199 095 9839 208934 99,7 236 9073
Region Ost 135 10718 679 640 61782 741422 98,2 759 23 355
Summa 549 27913 1780380 138 282 1918 662 98,7 1987 59949

Fastigheten Haga 10 i Malmé.
. R
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Fastighetstransaktioner under perioden

Férvarv

Antal Area Area
Kvartal Fastighet Region Ort lagenheter  bostader, kvm total, kvm
Q1 Jarnbrott 144:7 Vast Géteborg 47 3233 3233
Q1 Jarnbrott 146:3 Vast Géteborg 127 9617 9617
Q1 Kortedala 138:1 Vast Géteborg 53 3801 3862
Q1 Krokslatt 85:1 Vast Géteborg 33 1865 1865
Q1 Krokslatt 85:6 Vast Géteborg 21 1160 1160
Q1 Krokslatt 85:8 Vast Géteborg 26 1161 1237
Q1 Majorna 406:2 Vast Géteborg 76 4106 4702
Q1 Smedjan 2 * Ost Stockholm
Q2 Sanden 4 Syd Helsingborg 8 605 605
Q2 Sanden 5 Syd Helsingborg 7 429 429
Q2 Sanden 12 Syd Helsingborg 7 1089 1265
Q2 Sanden 13 Syd Helsingborg 19 1278 1278
Q2 Sanden 14 Syd Helsingborg 10 831 831
Q3 Kallan 11 Syd Malmé 21 1065 1375
Summa forvarv 465 30 240 31459

* Pagdende nyproduktion

Fastigheten Majorna 406:2 i Géteborg.
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Nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor IFRS defi- ring av bolagets finansiella stallning och prestation. Eftersom inte alla
nitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer). Bola- foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid
get anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande information jamforbara med matt som anvands av andra foretag utan ska ses som
till investerare och bolagets ledning da de mojliggor en effektiv utvarde-  ett komplement till matt definierade enligt IFRS.
2022 2021 2021 2020 2019
jan-sep jan-sep jan—-dec jan—dec jan—dec

Fastighetsrelaterade

Area total, kvm 1918 662 1860989 1881077 1857 831 1803 353
Antal fastigheter 549 532 533 530 508
Antal bostader 27 913 26719 27 134 26 625 25783
Marknadsvarde, Mkr 59949 52299 56 560 46 347 40 075
Marknadsvarde, kr/kvm 31245 28103 30068 24 946 22222
Hyresvarde, Mkr 2728 2542 2600 2 480 2318
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 98,8 98,8 98,8 98,9
Overskottsgrad, % 64,4 62,9 62,0 62,6 60,6
Finansiella

Genomsnittlig ranta, % 1,8 1,3 1,2 1,4 1,5
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 3,2 4,1 3,9 4,8 56
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,7 2,4 2,3 2,3 2,1
Beldningsgrad, % 48,4 49,0 47,2 51,7 53,2
Réntetéackningsgrad, ggr 3,4 3,5 3,5 33 33
Soliditet, % 39,9 38,3 40,4 35,8 35,7
Ovriga

Antal anstallda 299 283 279 278 268
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Avstamning alternativa nyckeltal

2022 2021 2021

jan—sep jan—sep jan—-dec
Belaningsgrad
Rantebarande finansiella skulder, Mkr 33 470 29 413 29937
Likvida medel, Mkr -4 443 -3765 -3 254
Summa rantebdrande finansiella skulder netto 29 027 25648 26 683
Rantebarande finansiella skulder netto, Mkr 29 027 25648 26 683
Fastigheternas marknadsvérde, Mkr 59949 52299 56 560
Belaningsgrad, % 48,4% 49,0% 47,2%
Réntetackningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 1999 5671 9108
Fastigheternas vardeforandring, Mkr -783 -4 561 -7 654
Summa rorelseresultat exkl vardeférandring 1216 1110 1454
Rorelseresultat exkl vardeférandring, Mkr 1216 1110 1454
Ranteintakter, rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader
exkl valutakurseffekter, Mkr 353 314 419
Réntetackningsgrad, ggr 3,4 3,5 3,5
Soliditet
Eget kapital, Mkr 26 971 22 029 24759
Balansomslutning, Mkr 67 604 57 452 61291
Soliditet, % 39,9% 38,3% 40,4%
Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 1279 1170 1544
Hyresintdkter, Mkr 1987 1860 2 491
Overskottsgrad, % 64,4% 62,9% 62,0%
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pa bostader och lokaler vid periodens utgang.

Hyresvérde, Mkr*
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %"
Kontrakterad hyra bostader i forhallande till totalt hyresvarde bostader
pa balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %"
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvarde pa balans-
dagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintakterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhallskostnader, fastighets-
administration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand”
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rapporteringsperioden
samt under jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr*
Summa hyra objekt som [6per per balansdagen.

Vardeforandring fastigheter, %"
Periodens vardeforandring i forhallande till utgdende marknadsvarde
med avdrag for periodens vdrdeforandring.

Direktavkastning, %"
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgdende marknadsvérde med

avdrag for fastigheternas véardeférandring.

Totalavkastning, %"
Direktavkastning i procent plus vardeférandring i procent.
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FINANSIELLA DEFINITIONER

Genomsnittlig réanta, %
Genomsnittlig rantesats pa den rantebarande lane- och derivatportfél-
jen pa balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende l6ptid till rénteregleringstidpunkt av samt-
liga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 6ptid till slutforfall pa réntebarande skulder
och derivat pa balansdagen.

Belaningsgrad, %
Rantebarande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i forhal-
lande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens utgéng.

Réntetackningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive vardeférandringar i forhallande till
ranteintdkter, rantekostnader och évriga finansiella kostnader exklusive
valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens utgang.

OVRIGA DEFINITIONER
Antal anstallda”

Antalet fastanstéllda och visstidsanstallda pa langre tid an 6 manader
vid periodens utgang.

" Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt
ESMA:s riktlinjer.
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RAPPORTTILLFALLEN

Delarsrapport jan-sep 2022 22 november 2022
Bokslutskommuniké 2022 23 februari 2023
Ars- och hallbarhetsredovisning 2022 20 april 2023
Delarsrapport jan-mars 2023 12 maj 2023
Deldrsrapport jan-juni 2023 24 augusti 2023
Delarsrapport jan-sep 2023 24 november 2023
Bokslutskommuniké 2023 20 februari 2024

Denna information &r sddan som Willhem AB (publ) &r skyldigt
att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.
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