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Viksjo 2:595, Stockholm

Willhem redovisar ett okat driftnetto

* Intdkterna okade till 1417 Mkr (1318), det motsvarar en 6kning pa 7,5 procent.

- Driftnettot uppgick till 900 Mkr (820), en 6kning med 9,8 procent. | jamforbart fastighetsbestand
okade driftnettot med 5,8 procent.

» Periodens orealiserade vardeférandring pa fastigheter uppgick till -3 819 Mkr (751), vilket motsvarar
en vardenedgang pa -6,3 procent (1,3).

* Véardeférandringen pa finansiella instrument uppgick till =261 Mkr (1513).

* Periodens resultat efter skatt uppgick till -2 820 Mkr (2 203).

+ Marknadsvardet pa fastigheterna var vid utgangen av perioden 56 858 Mkr (59 375).

* Investeringarna i fastighetsbesténdet uppgick till 786 Mkr (883), varav 403 Mkr (524) avser investe-
ringar i befintliga fastigheter och 383 Mkr (359) avser nyproduktion.

+ Hallbarhetsarbetet haller fortsatt hog takt, inte minst med att minska verksamhetens utslapp i
enlighet med framtagen klimatfardplan.

« | borjan av maj fick Willhem aterigen bekréftat sin rating A- av Standard & Poor’s.

DETTA AR WILLHEM ANTAL LAGENHETER MARKNADSVARDE FASTIGHETER

Willhem &ger, forvaltar och utvecklar trygga och héllbara bostader pa 13 2 44 M k
tillvaxtorter i Sverige. Vi tror pa en vérld med hyresbostéder dar manniskor r
trivs och &r stolta 6ver sitt boende. En vérld dér alla vill hem.

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition att tanka nytt och AERSEIECh e BELANINGSGRAD

annorlunda. Vi ville ta intryck av andra branscher och utveckla ett O O
bostadsbolag for den nya tiden. Efter drygt tio ars verksamhet kan vi 0 O
se tillbaka pa en resa som gjort oss till ett av Sveriges ledande privata h) h)

bostadsbolag.

Var utgangspunkt ar behoven och férvantningarna hos kunder, dgare och GENOMSNITT;IG vl th\L;\l:l;?IIDI(E\';;ZGE::/:\}/IZ\;IZNING
samhalle. Resultatet &r ett boende som ar ekonomiskt, socialt och milj6- AVKASTNING AR 2012-2022

massigt hallbart och som skapar en langsiktig, trygg och god avkastning O O
for var agare Forsta AP-fonden. 9 8 A) — O
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VD-kommentar

Vibefinner oss fortsatt i ett osédkert lage dér inflations- och ranteférvéantningar paverkar
den allménna ekonomiska utvecklingen. Den som vill vara lite optimistisk kan konstatera

att vi mojligen har inflationstoppen bakom oss.

Mot denna bakgrund signalerar Sveriges Riksbank, FED och
ECB fortsatta rantehojningar. Vi vill garna tro att vi narmar oss
toppen. Fragan ar vad som hiander nér inflationen borjar ga ner
och hur snabbt rdntorna da kommer att sinkas. Vi kan anta att
processen blir nagot mer utdragen och att rantorna aldrig kom-
mer tillbaka till de l4ga nivaer vi levt med under en lang period.
Sammantaget leder detta till utmaningar for hela fastighets-
branschen. Utmaningarna skiljer sig at for olika typer av bolag.
Ivart fall, som dgare och forvaltare av bostadsfastigheter, ser vi
framfor oss att fastighetsvardena kommer att fortsatta falla i
takt med att yielderna stiger, detta som ett resultat av de kraf-
tigt stigande réntorna.

Aktiviteten for fastighetstransaktioner som innehaller hyres-
ritter har varit avvaktande under det forsta halvaret. Situatio-
nen som haller pa att uppsta kan dock innehéalla intressanta for-
varvsmojligheter for Willhem och det ska inte underskattas.

Resultatet aterhdamtar sig

Efter en svagare inledning under férsta kvartalet ser vi nu att
resultatet aterhamtar sig. Det har i forsta hand att gora med att
arets hyreshojningar borjar sla igenom pa intaktssidan samt att
de investeringar vi gor i fastighetsbestandet ger resultat. Detta
trots att vi ser att kostnadsokningarna fortsétter oka i takt med
inflationen.

Driftnettot 6kade med 9,8 procent gentemot foregdende ar
och uppgick till 900 Mkr. I jimforbart fastighetsbestand var
okningen 5,8 procent hogre an foregdende ar. Vardeforand-
ringen pa fastigheter uppgick till -3 819 Mkr. Fastighetsvardet
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uppgick till 56 858 Mkr pa bokslutsdagen. Willhems totala
finansiering uppgick till 33 962 Mkr och bestér av bade banklan
och kapitalmarknadsfinansiering. Bolaget har god tillgang till
finansiering, bade i bank och pa kapitalmarknaden och var
rating ar fortfarande starka A-.

Det har varit ett lugnt forsta halvar vad géller transaktioner.
Inga forvarv eller tilltraden har gjorts under perioden. Efter
periodens utgang har vi tecknat ett villkorat avtal om att for-
varva 254 lagenheter av det kommunala bolaget Eidar i Troll-
héattan. Vi har fardigstallt ett nyproduktionsprojekt i Haninge
som forviarvades under 2022 och har dven fardigstallt ytterli-
gare en etapp pa Valsverket i Vasteras. Under varen fardigstall-
des vart konverteringsprojekt om 106 ligenheter pa Guldfisken
10 i Linkoping.

Trots marknadens kraftiga inbromsning av bostadsbyggandet
och att vi generellt ar lite mer forsiktiga med nya byggstarter,
har var nyproduktionsverksamhet fortsatt en stabil volym av
projekt i portféljen. Var ambition att skapa och utveckla projekt
fran tidiga skeden, girna pa egen mark, fortgér. I april paborja-
des produktionen av 165 ldgenheter i centrala Halmstad och
tillsammans med vara 6vriga projekt har vi totalt 896 ligenhe-
ter i pagdende produktion, varav 327 i egen regi.

Ett hallbart boende

Energifragan ar i fokus for att minska vart klimatavtryck. I ar
har vi tagit ytterligare ett steg for att minska energianvand-
ningen genom att vi har forstarkt med tva driftingenjorer som
kommer att arbeta med att optimera vara fastigheter. Ju mer vi
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"Efter en svagare inledning under forsta kvartalet ser vi nu att
resultatet aterhimtar sig. Driftnettot 6kade med 9,8 procent
gentemot foregaende ar. I jamforbart fastighetsbestand var

okningen 5,8 procent."

minskar energianvindningen desto mer okar kraven pa vara
tekniska fastighetssystem, var organisation och hur vi kan
arbeta mer innovativt for att na hela viagen fram. Ett exempel pa
det ar att 1ata Al hjalpa oss att optimera virmeanvandningen i
flera av vara fastigheter.

Det dr ocksé roligt att se att vara manatliga kundmétningar
ger sa fina resultat. I skrivande stund ligger serviceindex pé 81
procent, en hog siffra som ar helt i linje med vara mal om en hog
leverans av boendeservice till vara kunder. For att halla en hog
uthyrningsgrad sé dr det en framgangsfaktor att ha nojda kun-
der. Vi jobbar stindigt for att bli &nnu battre. I detta ingar inte
minst att vara en ansvarsfull hyresviard som engagerar sig i
bostadsomradets utveckling. Nagra initiativ jag sarskilt vill
lyfta fram ar "Barns bostad forst” som &r ett samarbete med
Radda Barnen och Sveriges stadsmissioner. Genom att tilldela
lagenheter till projektet kan vi hjdlpa hemlosa barnfamiljer till
ett stabilt boende. Handslaget i Biskopsgéarden ar ett annat
pagaende projekt dar vi tillsammans med andra aktorer plane-
rar for olika atgarder som ska stirka stadsdelen och skapa fram-
tidstro for unga ménniskor. Ett fint sommartecken ar ocksa
vara sommarjobbande Mini-bovéirdar som hjalpt till att halla
rent och fint i vara omraden. Har vi tur far vi se dessa killar och
tjejer i fastighetsbranschen framover!

Som nytilltradd vd har jag &n sé lange bara hunnit glianta pa
dorren till Willhem. Det jag spontant slds av dr den positiva kul-
tur och den nyfikenhet som praglar bolaget. En stark ekonomi,
nojda kunder och engagerade medarbetare ar en stabil grund
och utifran den gar det att bygga hogt. Det ska bli valdigt roligt
och spannande att leda Willhem.

Mariette Hilmersson
Verkstallande direktor
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VISION & MAL
Breda perspektiv for langsiktigt virdeskapande

VISION VARDEGRUND

En virld med hyresbostider dir Ekonomi Vardeskapande

manniskor trivs och ar stolta over
sitt boende — alla vill hem.

AFFARSIDE

Willhem ager, forvaltar och
utvecklar trygga hallbara bostader
pa tillviaxtorter i Sverige med en
service som forenklar livet for
hyresgister.

Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil total-
avkastning hogre &n 6vriga privatagda
bostadsbolag.

Kunder

Willhem ska ha kunder som &r néjda och
lojala, som véljer oss och rekommenderar oss
till andra for att vi erbjuder attraktiva och
trygga bostader samt &r bést pa service.

Fastighet

Willhems fastighetsportfélj ska vara langsik-
tigt hallbar, bestd av valskotta samt attraktiva
bostadsfastigheter pa utvalda tillvaxtorter i
Sverige.

® ® @ ®F

Internt

Willhem ska vara den mest attraktiva arbets-
givaren i bostadsbranschen, vara medarbetare
rekommenderar oss till andra.

©

Omvaérld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och
tryggt foretag med ett langsiktigt perspektiv
som medverkar till en hallbar utveckling.
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Vi skapar vérde for vara kunder genom att standigt
utveckla vart erbjudande. Vi skapar varden for véara agare
genom att arbeta effektivt och langsiktigt féradla portfol-
jen. Vi skapar varde for vara medarbetare genom en
oppen och kreativ foretagskultur.

Affarsmassiga
Vi tanker och agerar langsiktigt och styr alltid mot 6kad
l6nsamhet. Varje beslut véarderas ur ett helhetsperspektiv.

Kundfokuserade

Vi utgdr frén vad som ar viktigt fér kunden och stravar
efter att 6vertraffa kundens forvantningar. Vi beméter
kunden med respekt, &r enkla och lyhorda. | varje méte ar
vi engagerade, nyfikna och haller vad vi lovar.

Nyskapande

Vi ér kreativa, modiga, ser mojligheter dar andra ser pro-
blem och végar prova nya annorlunda idéer till nytta for
vara kunder. Vi har en hg motivation och arbetsgladje
som skapas av en tilldtande miljé.

Ansvarsfulla

Vi agerar med ansvar och respekt for Willhem som fore-
tag, vara kunder och var omgivning, genom att minimera
den paverkan vi har pa miljon, férvalta och utveckla véra
fastigheter langsiktigt och skapa hallbara och trygga
boendemiljcer.
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Hallbarhet pa flera fronter

Willhems verksamhet beror hela samhallet, fran det lokala till det globala. | varje led &r vi fast
beslutade om att vara lyhérda féor omvarldens krav och ta vart fulla ansvar for en
ekonomisk, miljomassig och socialt hallbar utveckling.

Grunden for vart hallbarhetsarbete utgors av tio identifierade
hallbarhetsomraden, dar varje omrade bidrar till ett eller flera
av FN:s sjutton globala méal for hallbar utveckling. D& det ekono-
miska viardeskapandet pé lang sikt forutsatter en verksamhet
som ar miljomaissigt och socialt hallbar har varje hallbarhets-
omrade en tydlig koppling mot négot av vara fem overgripande

nedbrutet i ett eller flera matbara mal.

det andra kvartalet.

Las mer om var hallbarhetsrapportering i Willhems ars- och hallbarhetsredovisning 2022.

Ekonomi Kund Fastighet

Héant under Q2: Héant under Q2: Héant under Q2:

- Bekraftad rating A- av Standard & + Willhem har anstallt 92 minibo- « Implementering av Al-styrning for
Poor's. vardar som under juni-augusti energioptimering fortloper.

- Fortsatt fokus pa effektiv forvalt- hjélper oss i vara bostads- « Ett stort antal lagenheter har

ning och drift. omraden.
+ Vi ser en positiv trend pa service-
index i vara kundmatningar.

scannats och manga lagenhetsvis-
ningar sker digitalt.

TOTALAVKASTNING SERVICEINDEX ENERGIANVANDNING

Langsiktigt Mal Langsiktigt Mal Langsiktigt Mal

Utfall 2012-2022 Utfall 2022 Utfall 2022
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mal. For att sdkerstilla att vart h&llbarhetsarbete nér hela
vagen ut i det dagliga arbetet ar varje hallbarhetsomrade dven

Nedan foljer ett urval av mal och utfall samt handelser under

Internt

Héant under Q2:

+ Utifrén vart arbetsmiljo- och hal-
soarbete har vi genomfort halso-
profiler via var foretagshalsovard
for yrkesgruppen bovardar.

ENPS

Langsiktigt Mal

Utfall 2022

Omviarld

Hant under Q2:

+ Nyproduktion av hyresratter med
aterbrukat tegel i husens entréer,
gangytor och uteplatser.

« Arbetet med att minska utslappen
pagar genom var klimatfardplan.

UTSLAPP
Langsiktigt Mal

i scope 1och 2 &r 2030

Utfall 2022

sedan basar 2018


https://www.willhem.se/finansiell-information/rapporter-och-presentationer/
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN
Koncernens resultatrikning
2023 2022 2023 2022 2022 NETTOINTAKT PER OMRADE 30 JUNI 2023, MKR
Belopp i Mkr april-juni april-juni jan—juni jan—juni jan-dec
Hyresintakter 718 663 1417 1318 2664 Stockholm (201) Halmstad (134)
Driftkostnader -133 -138 -347 -333 -637 ) Helsingborg (137)
Reparationer och underhall -21 -29 -56 -60 -118 Malardalen (79)
: L . _ _ _ _ B Jonképing (53)
Fastighetsadministration 46 41 88 81 163 Linképing (173)
Fastighetsskatt -13 - -26 -24 -51 —— Malms (102)
Summa fastighetskostnader -213 -219 -517 -498 -969
Driftnetto 505 444 900 820 1695 Karlstad (117) Boras (164)
Trollhattan (33) B
Skévde (36) Géteborg (188)
Central administration -26 -26 -50 -46 -95
Ovriga rérelseintakter - - 0 - -
Vardeforandring forvaltningsfastigheter,
orealiserade =171 62 -3819 751 -1069
Vardeférandring forvaltningsfastigheter,
realiserade = - = -3 -3
Rorelseresultat -1232 480 -2969 1522 528 NETTOINTAKT PER INTAKTSSLAG 30 JUNI 2023, MKR
Rénteintakter och rantekostnader -163 -109 —-345 -201 —-471 Parkering (36) Ovrigt (18)
Tomtrattsavgald -4 -3 -8 -6 -14 Lokal (81)
Ovriga finansiella kostnader -46 42 62 -37 -90
Vardeforandring finansiella instrument 128 609 -261 1513 181
Summa finansiella poster -85 539 -552 1269 1236
” Bostad (1282)
Resultat fore skatt -1317 1019 -3521 2791 1764
Skatt 250 -199 701 -588 -448
Periodens resultat -1067 820 -2820 2203 1316

Periodens resultat 6verensstammer med totalresultatet fér koncernen.
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Hyresintakter
Koncernens hyresintakter okade till 1417 Mkr (1318), en 6kning med 7,5
procent. Okningen beror dels pa tillvéxt i fastighetsbestandet, men dven
pa de arliga hyreshéjningarna samt de hyreshéjande investeringar som
gors i fastigheterna. | jamforbart fastighetsbestand 6kade hyresintakterna
med 52 Mkr vilket motsvarar 3,9 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till 98,9 pro-
cent (99,5). Den totala uthyrningsgraden for hela fastighetsbestandet,
inklusive lokaler och évriga areor, uppgick till 98,2 procent (98,7).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =517 Mkr (-498). Driftkostna-
derna ar 14 Mkr hogre &n foregédende ér. Det beror framst pa hoga el- och
varmepriser, men dven 6kade kostnader for service och besiktning. Elkost-
naderna har paverkats positivt med det elstod som Willhem ans6kt om
och bedéms erhallas.

| jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 5 Mkr hogre vilket
framst beror pa 6kade skotsel- och varmekostnader men har dven paver-
kats positivt av det bedomda elstodet.

Sasongseffekter for Willhem utgors framst av varierande driftskostna-
der som vanligtvis ar som hogst i kvartal ett och kvartal fyra d& uppvarm-
ningskostnaderna samt kostnader for fastighetsskétsel &r hogre.

Driftnetto
Periodens driftnetto uppgick till 900 Mkr (820), vilket motsvarar en
okning med 9,8 procent. Det forbattrade driftnettot beror pa 6kade
hyresintékter. Periodens dverskottsgrad uppgick till 63,5 procent (62,2).

| jdmforbart fastighetsbestdnd ckade driftnettot med 47 Mkr gentemot
foregdende ar, vilket motsvarar 5,8 procent.

Central administration
De centrala administrationskostnaderna uppgick till =50 Mkr (-46).

Vérdeforandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeférandring pa fastigheter uppgick till -3 819
Mkr (751), vilket motsvarar en virdenedgéng p& —6,3 procent (1,3). Den
negativa vardeutvecklingen &r framst hanforlig till forandrade avkast-
ningskrav. Det genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick till
3,6 procent (3,1).

Finansnetto
Periodens ranteintdkter och rantekostnader uppgick till -345 Mkr (-201)
varav ranteintékterna uppgick till 45 Mkr (6).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till 62 Mkr (-37) och har paverkats
med 83 Mkr (-18) hanforligt till valutakursomrakning av obligationer i
norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat vilket inne-
bar att det vid obligationens forfall inte foreligger ndgra valutaeffekter.
Den genomsnittliga lanerantan uppgick till 2,5 procent (1,5). Periodens
rantetackningsgrad uppgick till 2,3 ganger (3,5). Réntetackningsgraden
rullande tolv manader uppgick till 2,5 ganger.

Vérdeforandring finansiella instrument

Derivaten minskade i véarde med -261 Mkr (1 513), vilket framst beror pa
en uppgang i marknadsrantorna under forsta halvaret. Den stérsta delen
av vardeférandringen avser valutaderivaten, men dven rénte- och elderi-
vaten har minskat i varde. Elderivatens vardeférandring uppgick vid perio-
dens slut till =43 Mkr (77).

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beraknats utifran nominell skatte-
sats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till 701 Mkr (-588) varav upp-
skjuten skatt uppgick till 701 Mkr (-587) och aktuell skatt uppgick till 0
Mkr (-1). Den uppskjutna skatten &r framst hanférlig till periodens oreali-
serade vardeforandring, temporéra skillnader pa forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Resultat

Rorelseresultatet for arets forsta halvar uppgick till -2 969 Mkr (1 522).
Rorelseresultatet fore vardeforandring pa fastigheter 6kade med 76 Mkr
till 850 Mkr jamfort med 774 Mkr féregédende ar. Periodens resultat efter
skatt uppgick till -2 820 Mkr (2 203), det lagre resultatet beror framst pa
lagre orealiserade vardeforandring pa fastigheter och finansiella instru-
ment jamfort med foregdende ar.
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Andra kvartalet

Intdkterna i andra kvartalet 6kade till 718 Mkr (663), en 6kning med 8,3
procent. Okningen beror framst pé tillvéxt i fastighetsbestdndet, men
aven pa de arliga hyreshojningarna samt de hyreshojande investeringarna
som gors i fastigheterna. | jdmforbart bestdnd 6kade intakterna med 4,7
procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -213 Mkr (-219), minskningen beror
framst pa elstédet men aven lagre kostnader for reparationer och under-
hall. Driftnettot uppgick till 505 Mkr (444). | jamférbart bestdnd 6kade
driftnettot i andra kvartalet med 9,9 procent. Den orealiserade vardefor-
andringen pa fastigheter uppgick till <1711 Mkr (62), vilket motsvarar -2,8
procent (0,1). Rérelseresultatet uppgick till -1 232 Mkr (480). Vardefor-
andringen pé finansiella instrument har paverkat resultatet med 128 Mkr
(609).
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Koncernens balansrakning

Belopp i Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Tillgangar

Anléaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 56 858 59 375 59 886
Nyttjanderatter, tomtréatter 510 461 473
Inventarier 8 7 9
Pagaende immateriella tillgdngar 5 - -
Derivatinstrument 131 1184 1464
Langfristiga fordringar 103 890 85
Summa anlaggningstillgangar 58795 61917 61917
Omséttningstillgangar

Lager 21 - -
Ovriga kortfristiga fordringar 475 224 225
Derivatinstrument 44 64 77
Likvida medel 3590 2270 4464
Summa omsattningstillgangar 4130 2558 4766
Summa tillgangar 62925 64 475 66 683
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till aktiedgarna i moderbolag

Eget kapital 22754 26 462 25574
Summa eget kapital 22754 26 462 25574
Langfristiga skulder

Réntebdrande finansiella skulder 21773 21432 24125
Uppskjuten skatteskuld 5018 5859 5719
Derivatinstrument 52 26 21
Skuld nyttjanderéatter, tomtratter 510 461 473
Summa langfristiga skulder 27 353 27778 30338
Kortfristiga skulder

Réantebarande finansiella skulder 12189 9684 10 069
Derivatinstrument 44 - -
Ovriga e] rantebarande skulder 585 551 702
Summa kortfristiga skulder 12 818 10 235 10771
Summa eget kapital och skulder 62925 64 475 66 683
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Vildvinet 1, Helsingborg
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Omvarldslaget ar fortfarande osdkert med geopolitisk instabilitet, hog
inflation och héga réntor. Forutsattningar for bostadsmarknaden har dar-
med fortsatt att forsamras i ar. De kraftigt och snabbt stigande rantorna
och héga inflationen har skapat en stor osdkerhet pd marknaden. Okande
finansieringskostnader har lett till en mycket avvaktande transaktions-
marknad. Képare och séljare har fortsatt svart att komma 6verens om
prisbilden dar kdparnas betalningsvilja har minskat i takt med att réntorna
hojts. Inflationstakten har innan sommaren sjunkit ndgot men ligger fort-
farande pa hog nivé och Riksbanken har fortsatt att héja styrrantan. Infla-
tionen har dven paverkats negativt av den ndstan historiskt svaga svenska
kronan.

Den totala transaktionsvolymen pé den svenska fastighetsmarknaden
har hittills i &r varit relativt ldg jamfort mot samma period de senaste
aren. Totalt har fastigheter under forsta halvaret omsatts for cirka 62 mdr.
Andelen bostéder av totala volymen uppgick per juni till 20 procent, vilket
ar lagre andel av den totala volymen an de senaste dren men nagot hogre
an forra kvartalet. Flera av de relativt fa transaktioner med bostader som
skett under forsta halvaret har haft olika fondstrukturer som kopare.
Under forsta halvaret har lager/logistik/industri varit det segment som
omsatts mest, foljt av bostader. Intresset fran internationella investerare
ar fortsatt stort dar utlandska investerare hittills i ar har statt for cirka 31
procent av totala transaktionsvolymen.

Byggtakten véntas bli lag under lang tid enligt Boverkets senaste
bedémning i juni. Myndighetens nya prognos visar att endast 27 000
lagenheter kommer att paborjas under 2023 och 21 500 ar 2024. Dock &r
osakerhetsintervallet stort. Knappt halften av alla paborjade lagenheter

Forvaltningsfastigheter

beddms vara hyresratter. Vidare menar Boverket att den kraftigt sénkta
byggtakten kan leda till att kapaciteten i byggsektorn minskar betydande
och kan ta lang tid sedan nar efterfragan okar igen att véxla upp. Utéver
hoga rantor, hoga byggkostnader och slopat investeringsstod blir mark-
nadslaget &n svarare i och med Hovréattsbeslutet géllande begrénsad
hyreshéjning for presumtionshyror. Dock har regeringen nu tillsatt en
utredning som ska ta fram forslag for hur reglerna kring presumtionshyror
ska kunna aterstallas.

Vara fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 552 fastigheter (548) pa utvalda tillvéxtorter i
Sverige. Den 30 juni 2023 har fastighetsbestandet varderats internt. Det
bedémda marknadsvéardet uppgick till 56 858 Mkr (59 375). Den totala
uthyrningsbara arean uppgick till 1952 698 kvm, varav 92,9 procent avser
bostader.

Vérdering
Periodens orealiserade vérdeférandring uppgick till -3 819 Mkr (757),
vilket motsvarar en vardenedgéng p& —6,3 procent (1,3). Det genomsnitt-
liga, viktade direktavkastningskravet uppgick till 3,6 procent (3,1).
Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter uppgick till 2,2-4,7 pro-
cent (1,6-4,3) och fér kommersiella fastigheter 3,6-10,2 procent
(3,0-10,0).

Enligt Willhems varderingsmodell externvarderas fastigheterna en gang
per &r i samband med arsskiftet. De véarderingsinstitut som har anlitats ar
Savills Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga kvartal gérs en intern-

2023 2022 2022
Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
Marknadsvérde vid periodens bérjan 59 886 56 560 56 560
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 5 1181 2429
+ Investeringar i befintliga fastigheter 403 524 1284
+ Nyproduktion 383 359 682
+ Orealiserade vardeforandringar -3819 751 -1069
- Forsaljningar - - -
Marknadsvarde vid periodens slut 56 858 59375 59 886
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vardering. Vardebedomningen, vid savél externa som interna vérderingar,
grundar sig pa en kassaflédesanalys innebdrande att fastighetens varde
baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte restvarde efter
kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i vardehierarkin i IFRS 13.

Investeringar

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 786 Mkr (883), varav
403 Mkr (524) avser investeringar i befintliga fastigheter och 383 Mkr
(359) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fastigheter uppgick
Willhemlyft till 148 Mkr (149).
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Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvarvade pro-
jekt. Pa bokslutsdagen var det pagaende produktion av 327 lagenheter i
egen regi samt 569 lagenheter i férvarvade projekt. Under andra kvartalet
har ett projekt i egen regi fardigstallts med 106 lagenheter och 135 lagen-
heter i ett forvarvat nyproduktionsprojekt.

Pagaende nyproduktionsprojekt

Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt lagenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Valsverket 5 Eskilstuna Nyproduktion* 337 14 604 487 462 Q22022-Q4 2023
Kallhall 9:4 Jarfalla Nyproduktion 34 2396 85 68 Q32023
Karmen 5 Karlstad Nyproduktion 78 3906 140 71 Q2-Q3 2024
Smedjan 2 Ursvik Nyproduktion* 232 10334 662 354 Q2-Q4 2024
Kviberg 28:4 Goteborg Nyproduktion 50 1792 90 21 Q32024
Krusbaret 1 Halmstad Nyproduktion 165 5802 295 23 Q2 2025
Summa pagaende 896 38834 1759 999
Fardigstallda nyproduktionsprojekt

Antal Area Beslutad Nedlagda
Fastighet Ort Typ av projekt lagenheter  bostdder, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr Fardigstallt
Guldfisken 10 Linkoping Lokalkonvertering 106 3821 109 108 Q22023
Kolartorp 1:394  Haninge Nyproduktion* 135 5639 192 190 Q22023
Summa fardigstallda 241 9460 301 298

* Forvarvat nyproduktionsprojekt
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Finansiering

Finansmarknaden

Rantor har stigit i bade Sverige och omvérlden under andra kvartalet som
en féljd av férnyat fokus pa inflation och centralbanker. Ovéntade rénte-
héjningar fran flera centralbanker antyder om ett fornyat fokus pa den
hoga inflationen och att den globala réntetoppen ligger en bit bort.

Riksbanken hojde styrrantan med 0,50 procent vid métet i april och
ytterligare 0,25 procent i juni. Den svenska styrrantan uppgar nu till 3,75
procent. Prognoser pekar dessutom mot minst en till rantehdjning under
andra halvdret. P4 motet i juni beslutade Riksbanken &ven att snabba pa
forsaljningarna av statsobligationer.

Inkopschefsindex for tillverkningsindustrin i Sverige steg till 44,8 i juni
jamfort med 40,7 manaden fére. Uppgéngen var bred bland delindexen
dar det storsta positiva bidraget kom fran delen nya ordrar.

Borsens OMX 30 index steg under forsta halvaret med néstan 13 pro-
cent. Det forsta halvaret avslutades med stigande borser och langrantor.

BELANINGSGRAD

Likvida medel och Réntebarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 3 590 Mkr (2 270). Utover
likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsatagande och kreditfaci-
liteter om sammanlagt 17 400 Mkr (14 700).

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 33 962 Mkr (31 116).
Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och certifikat, star for
67,6 procent av finansieringen.

Beléningsgraden uppgick till 53,4 procent (48,6). Enligt Willhems finan-
siella mél ska den understiga 60,0 procent.

Marknadsvérdet p& obligationerna uppgick till 17 543 Mkr (19 363).
Eftersom vardet gar att harleda fran en observerbar marknad, sker
varderingen enligt nivé 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Den genomsnittliga ldnerantan uppgick pa balansdagen till 2,5 procent
(1,5). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,3 &r (3,6) och
andelen réntebindningsférfall kommande 12 méanader uppgick till 33,8
procent (23,6).

Kapitalbindningstiden var 2,3 ar (2,4) och om hénsyn tas till [aneléften
uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,1 ar (3,4).

Rantetdckningsgraden uppgick till 2,3 ganger (3,5). Rantetéckningsgra-
den rullande tolv méanader uppgick till 2,5 ganger. Willhems finansiella
mal ar att den ska vara storre an 2,0.

GENOMSNITTLIG LANERANTA

FINANSIERINGSKALLOR

Obligationer (10 056)

Certifikat (4 640)

Banklan (10 988)——

Gréna obligationer (8 278)

KAPITAL- OCH RANTEBINDNING
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== Réntebindning == Kapitalbindning Kapitalbindning, inkl. l6ften
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Finansiering (forts.)

Rénte- och kapitalforfallostruktur

Koncernens utestaende rante- och valutaderivat

Ranteforfall, Kapitalforfall, Nominellt Genomsnittlig Marknads-
Mkr Ranta, % Mkr belopp, Mkr ranta, % varde, Mkr
Inom 1&r” 11505 4,5 12190 Inom 1ar 2620 =211 27
1-2ar 3000 1 8 605 1-2 ar 450 -10,0 2
2-3ar 3225 11 3100 2-3ar 2125 1,0 151
3-4ar 4275 1,5 2900 3-4ar 3025 1,0 253
4-5ar 3178 1,7 2038 4-5ar 3588 1,2 81
5-6ar 2550 1,3 1700 5-6 ar 2550 1,3 258
6-7 ar 1500 0,6 2900 >6ar 5700 1,8 470
7-8 &r 2180 1,5 380 Summa 20058 -2 1242
8-9ar - - -
9-10 ar 1550 2,9 - .
. Rating

10-114r - - - Willhems langfristiga kreditbetyg A- med stabil outlook bekraftades ater-
N-12 &r 850 2,8 - igen i borjan av maj 2023 av kreditvarderingsinstitutet Standard & Poor's
12-30 ar 200 1,8 200 (S&P) i en ny kreditrapport.
Summa 34013 2,5 34013 Bedémningen av Willhems kreditvardighet bekraftar bolagets starka

* Rantan inom ett ar &r inte jamforbar med andra l6ptider, i den genomsnittliga rantan ingar kre-
ditmarginaler dven for langre optider. | kapitalforfall om 11 505 Mkr avser 4 640 Mkr certifikat.
Réntebarande finansiella skulder uppgick i rapporten éver finansiell stallning till 33 962 Mkr,

skillnaden mot ovanstaende tabell avser upplaggningskostnader om -28 Mkr och valutakursom-

rékning avseende utlandska obligationer om -23 Mkr.

Gron finansiering

Vid periodens utgang uppgick de grona obligationerna till 8 278 Mkr

(6 800), vilket stér for 45,2 procent av Willhems totala utestaende obliga-
tioner.

Derivat
Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument uppgick netto till 1259
Mkr (1222), varav 1355 Mkr redovisas som en tillgdng och —96 Mkr som
en skuld i koncernens rapport 6ver finansiell stallning. Rante- och valuta-
derivat uppgick netto till 1242 Mkr (1141), varav 1338 Mkr (1167) redovi-
sats som en tillgang per balansdagen.

Elderivat uppgick till 17 Mkr (81). Derivatinstrument anvands for att
hantera koncernens riskexponering avseende réntor, valutor och elpriser.
Vérderingen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.
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kapacitet att méta sina finansiella forpliktelser och ar ocksé ett fint
betyg for bolagets verksamhet som helhet.
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN
Koncernens rapport 6ver kassafloden
2023 2022 2022
Belopp i Mkr jan—juni jan-juni jan-dec Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 107 Mkr (525). Investeringar i fastigheter uppgick till
LOPANDE VERKSAMHET —736 Mfkr (;?833. Ee;:todens. blzlﬁtloir;\\//list(e?rgi?gsvsbeefpcﬁ' férl\i'arv a}/f'f'ast'?ghe;erfupt[?g:]ditill - Mﬁé—}j;g):ch
R avdrag for latent skatt uppgick till - Mkr (73). De befintliga lanen i forvarvade fastigheter pa — Mkr ar
Rorels.eresulfat — - 2969 1522 >27 l6sts. | perioden utbetalda férvarvskostnader uppgick till 0 Mkr (-2), varfér 0 Mkr (-689) har haft direkt likvidi-
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster 3795 -834 983 tetspaverkan p& kassaflédet. Under perioden har 9 275 Mkr (10 270) upplanats i nya [dn och -9 427 Mkr
Betald ranta, netto -363 -224 -466 (-9 599) har amorterats.
Betald skatt = -1 -2 Koncernens likvida medel den 30 juni 2023 uppgick till 3 590 Mkr (2 270). Utéver likvida medel har Willhem
Kassafléde fran den lpande verksamheten fére 463 463 1042 outnyttjade teckningsataganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 17 400 Mkr (14 700).
férandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -250 32 32
Forandring av kortfristiga skulder -106 30 120
Kassaflode fran den lopande verksamheten 107 525 1194
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter -786 -883 -1966
Forvarv av fastigheter 0 -689 -893
Forsaljning av fastigheter - -4 -4
Lager -20 - -
Investeringar i 6vrigt, netto -6 0 -4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -812 -1576 -2867
FINANSIERINGSVERKSAMHET Koncernens rapport 6ver forandring av eget kapital
Upplaning 9275 10 270 21770
Amortering av skulder -9 427 -9599 -19 087
Utdelning = -501 =501 Belopp i Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Langfns.t.lga foi'dnr\gar — il -103 701 Ingdende eget kapital 25574 24759 24759
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -169 67 2883 Utdelning ~ 501 501
periodens kassaflsd - s 1 Arets totalresultat -2820 2203 1316
eriocens assatioce -8 ~98 0 Utgaende eget kapital 22754 26 462 25574
Likvida medel vid periodens bérjan 4464 3254 3254
Forvarvade likvida medel - 0 0 Eget kapital uppgick till 22 754 Mkr (26 462). Soliditeten uppgick till 36,2 procent (41,0).
Likvida medel vid periodens slut 3590 2270 4464
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Segmentsrapportering

2023 2022 2023 2022 2022 Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovan seg-

Belopp i Mkr april-juni april-juni jan—juni jan—juni jan—dec ment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg, J6nkoping och Malmé.
Region Vast utgors av Boras, Goteborg, Skovde och Trollhédttan. Region

Hyresintédkter Ost utgdrs av Karlstad, Linképing, Mélardalen och Stockholm.

Region Syd 215 206 426 408 820 Det totala driftnettot éverensstdmmer med redovisat driftnetto i kon-

Region Vst 213 204 421 407 821 cernens resultatrakning. Skillnaden mellan driftnettot p4 900 Mkr (820)

Region Ost 290 253 570 503 1023 och resultat fére skatt p& -3 521 Mkr (2 791), bestdr av central administra-
tion -50 Mkr (-46), vérdeférandring fastigheter -3 819 Mkr (748), finans-

Totalt 718 663 1417 1318 2664 netto —291 Mkr (-244) samt vardeforandring finansiella instrument -261
Mkr (1513).

Fastighetskostnader Fastigheternas redovisade varde har under perioden féréndrats till féljd

Region Syd -60 -63 -148 -142 -278 av genomforda investeringar, forvarv och orealiserade vardeférandringar

Region Vast 71 73 -169 167 -326 med totalt -1 068 Mkr (472) i region Syd, —955 Mkr (1442) i region Vést

Region Ost _82 _83 2200 189 365 och -1 005 Mkr (901) i region Ost.

Totalt -213 -219 =517 -498 -969

Driftnetto

Region Syd 155 143 278 266 542

Region Vast 142 131 252 240 495

Region Ost 208 170 370 314 658

Totalt 505 444 900 820 1695

Belopp i Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31

Marknadsvarde forvaltningsfastigheter

Region Syd 18169 19574 19 237

Region Vast 15 642 16763 16 597

Region Ost 23 047 23038 24 052

Totalt redovisat varde 56 858 59375 59 886
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FINANSIELL RAPPORTERING MODERBOLAGET

Moderbolagets resultatrakning

Moderbolagets balansrakning

2023 2022 2022
Belopp i Mkr jan-juni jan—juni jan—dec Belopp i Mkr 2023-06-30 2022-06-30  2022-12-31
Nettoomséttning 31 30 60 TILLGANGAR
Administrationskostnader -82 -76 -154 Anléaggningstillgangar
Rorelseresultat =51 -46 -94 Aktier och andelar i koncernbolag 4 659 4 655 4657
Fordringar hos koncernbolag 24 234 23 827 23693
Rénteintakter 642 260 742 Uppskjuten skattefordran 20 7 6
Réantekostnader -200 -194 -389 Inventarier 4 3 5
Ovriga finansiella poster 61 -22 -88 Pagdende immateriella tillgangar 5 - -
Vérdeforandring finansiella instrument -75 324 329 Langfristiga fordringar 33 846 16
Resultat efter finansiella poster 377 322 500 Summa anléggningstillgadngar 28955 29338 28377
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - -166 Omséttningstillgangar
Bokslutsdisposition kommittentresultat = - -329 Ovriga fordringar 186 53 62
Resultat fore skatt 377 322 5 Likvida medel 3590 2268 4464
Summa omsattningstillgangar 3776 2321 4526
Skatt 14 -67 -68 SUMMA TILLGANGAR 32731 31659 32903
Periodens resultat 391 255 -63
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2995 2923 2604
Summa eget kapital 2995 2923 2604
Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncerngemensamma tjénster samt analysera och genomfora Langfristiga skulder
forvary, investeringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfragor. Moderbolaget ingar sedan januari 2019 i Rantebarande finansiella skulder 13 607 15 684 15338
skatterattslig kommission med sina dotterbolag, undantaget kommandit- och handelsbolag. Alla bolag i den Skulder till koncernbolag 5397 3736 5284
skatterattsliga kommissionen ingar ocksa i en mervardesskattegrupp. Derivatinstrument 96 26 21
Perio‘fiens. oq’]séttning gppgick till 31 Mkr (30), varav koncerninternzﬂuinta"kteir uppgick Fill 3j Mkr (30). Moderbo- Summa langfristiga skulder 19100 19 446 20643
lagets ranteintakter uppgick till 642 Mkr (260), varav koncerninterna ranteintakter uppgick till 597 Mkr (254). |
dvriga finansiella poster ingdr valutakurseffekt om 83 Mkr (<18) avseende obligationer i norska kronor. Valutaris- o
ken &r hanterad genom valutaderivat vilket innebar att det vid obligationens forfall inte féreligger ndgra valuta- Kortfristiga skulder
effekter. Den orealiserade vérdeférandringen pé finansiella instrument, som till stérsta del avser rinte- och valu- Réntebarande finansiella skulder 10 567 9184 9470
taderivat, uppgick till =75 Mkr (324). Derivatens vérde har utvecklats negativt under perioden vilket beror p& Derivatinstrument 0 - -
stigande marknadsrantor. Resultat fére skatt uppgick till 377 Mkr (322). Ovriga skulder 69 106 186
Summa kortfristiga skulder 10 636 9290 9656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32731 31659 32903

16  WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2023



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR VISION & MAL

HALLBARHET FINANSIELL RAPPORTERING OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen &r organisatoriskt indelad i tre regioner med totalt
tolv omraden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhandahaller kon-
cerngemensamma funktioner. Antalet anstallda var den 30 juni 2023
totalt 310 personer (293).

Vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Willhem &r i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker. Dessa ris-
ker finns beskrivna i 2022 ars arsredovisning pa sidan 29-34.

For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen gora bedémningar och antagande som kan paverka
innehallet i de finansiella rapporterna. For Willhem ar vardering av fastig-
heter en sadan vasentlig post.

Transaktioner med narstaende

Relationer med nérstaende finns beskrivna i Willhems arsredovisning
2022 pa sidan 74. Forsta AP-fonden har ett teckningsatagande uppgdende
till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende teckningsatagandet till
Forsta AP-fonden betalats. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen
for koncerngemensamma tjanster. Internrénta har debiterats mellan kon-
cernbolag. Utéver det har inga andra vésentliga transaktioner med narsta-
ende skett.

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34 och for
moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for finansiell rappor-
tering och foljer de principer angivna i Willhems arsredovisning 2022.

Handelser efter balansdagen
| juli tecknades avtal om forvarv av 254 lagenheter i Trollhattan till ett
avtalat fastighetsvarde om 242 Mkr. Tilltrade ar beréknat till fjarde kvar-
talet 2023.

Den 1 augusti tilltradde Mariette Hilmersson som verkstallande
direktor.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att delarsrapporten ger en réattvisande dversikt 6ver utvecklingen
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver véasentliga risker och oséker-
hetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingdr i koncernen star infor.

Goteborg den 24 augusti 2023

Fredrik Wirdenius Christel Armstrong Darvik
Ordférande Ledamot

Ragnhild Backman Johan Temse
Ledamot Ledamot

Mariette Hilmersson
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Anders Ahlberg
Ledamot
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Fastighetsbestand
Ekonomisk

Antal Antal Area bostader, Area loka-  Area total, uthyrnings- Intakter, Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter  lagenheter kvm ler, kvm kvm  grad total, % Mkr  varde, Mkr
Halmstad 42 2849 178 235 8932 187 167 98,0 134 5311
Helsingborg 73 2448 169 681 14672 184 354 97,3 137 5953
Jénkoping 19 1203 59 256 3206 62 462 99,6 53 2281
Malmé 55 1544 107 014 12 314 119 328 99,3 102 4624
Region Syd 189 8044 514186 39124 553311 98,3 426 18169
Boras 152 3364 214 423 15888 230312 97,4 164 6153
Géteborg 34 4077 266 342 12363 278705 99,4 188 7221
Skovde 15 821 56 831 1734 58 565 98,9 36 1287
Trollhdttan 24 731 43 091 744 50532 98,9 33 981
Region Vast 225 8993 580687 37 427 618 114 98,5 421 15642
Karlstad 59 2597 151497 11124 162 621 98,9 17 4019
Linkoping 29 3536 241918 24543 266 461 96,4 173 6100
Malardalen 12 1570 95 895 16 165 112 060 96,2 79 3285
Stockholm 38 3904 229 456 10 677 240132 99,4 201 9643
Region Ost 138 11607 718765 62509 781274 98,0 570 23 047
Summa 552 28 644 1813638 139060 1952698 98,2 1417 56 858
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR VISION & MAL HALLBARHET FINANSIELL RAPPORTERING OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

Nyckeltal

2023 2022 2022 2021 2020
Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfér IFRS defini- Janun Jan-un jan-dec jan-dec jan-dec
tioner (s& kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer). Bolaget Fastighetsrelaterade
anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande information till Area total, kvm 1952 698 1916 252 1942 834 1881077 1857 831
Eeréi:agfﬁiansaiefl: ni;t:pé sagr:r?']azaetst",a‘ér(;essa ien::alltid jamforbara ; Antal bostader A5 27733 28 451 27134 26625
med métt som anvénds av andra féretag utan ska ses som ett komple- Marknadsvarde, Mkr 56 858 59375 59 886 56 560 46 347
ment till matt definierade enligt IFRS. Marknadsvarde, kr/kvm 29118 30985 30 824 30068 24 946
Hyresvarde, Mkr 2964 2705 2799 2600 2480
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,2 98,7 98,6 98,8 98,8
Overskottsgrad, % 63,5 62,2 63,6 62,0 62,6
Finansiella
Genomsnittlig ranta, % 2,5 1,5 2,1 1,2 1,4
Genomsnittlig rantebindningstid, &r 3,3 3,6 3,5 3,9 4,8
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,3 2,4 2,5 2,3 2,3
Belaningsgrad, % 53,4 48,6 49,6 47,2 51,7
Rantetdckningsgrad, ggr * 2,3* 3,5 3,1 3,5 3,3
Soliditet, % 36,2 41,0 38,4 40,4 35,8
Ovriga
Antal anstallda 310 293 298 279 278

* Rantetackningsgraden rullande tolv manader uppgick till 2,5 ganger.
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OVRIG INFORMATION

Avstamning alternativa nyckeltal

2023 2022 2022

jan-juni jan-juni jan-dec
Beléningsgrad
Réntebarande finansiella skulder, Mkr 33962 31116 34194
Likvida medel, Mkr -3 590 -2270 -4 464
Summa rdantebéarande finansiella skulder netto 30372 28 846 29730
Réntebarande finansiella skulder netto, Mkr 30372 28 846 29730
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 56 858 59375 59 886
Belaningsgrad, % 53,4% 48,6% 49,6%
Réntetdckningsgrad
Rorelseresultat, Mkr -2969 1522 528
Fastigheternas vardeférandring, Mkr 3819 748 1072
Summa rorelseresultat exkl vardeforandring 850 774 1600
Rorelseresultat exkl vardeférandring, Mkr 850 774 1600
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 366 220 510
Réntetédckningsgrad, ggr 2,3 3,5 3,1
Soliditet
Eget kapital, Mkr 22754 26 462 25574
Balansomslutning, Mkr 62 925 64 475 66 683
Soliditet, % 36,2% 41,0% 38,4%
Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 900 820 1695
Hyresintéakter, Mkr 1417 1318 2664
Overskottsgrad, % 63,5% 62,2% 63,6%
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

VISION & MAL

HALLBARHET FINANSIELL RAPPORTERING

OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pa bostader och lokaler vid periodens utgang.

Hyresvéarde, Mkr”
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %"
Kontrakterad hyra bostader i forhéllande till totalt hyresvarde bostader péa
balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %"
Kontrakterad hyra totalt i férhallande till totalt hyresvarde pa balans-
dagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintakterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhallskostnader, fastighetsad-
ministration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand”
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rapporteringsperioden samt
under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr*
Summa hyra objekt som l6per per balansdagen.

Vardeforandring fastigheter, %"
Periodens vardeférandring i forhallande till utgdende marknadsvarde med
avdrag for periodens vardeférandring.

Direktavkastning, %"
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgdende marknadsvérde med
avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Totalavkastning, %"
Direktavkastning i procent plus vérdeférandring i procent.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Genomsnittlig rénta, %
Genomsnittlig rantesats pa den rantebarande lane- och derivatportféljen
pa balansdagen.

Genomsnittlig réntebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 6ptid till ranteregleringstidpunkt av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 6ptid till slutforfall pa rantebarande skulder
och derivat pa balansdagen.

Belaningsgrad, %
Réntebérande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i forhal-
lande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens utgang.

Réantetéackningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat exklusive vardeférandringar i forhallande till

finansiella intakter och kostnader, exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens utgang.
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OVRIGA DEFINITIONER

Antal anstillda’
Antalet fastanstallda och visstidsanstallda pé langre tid &n 6 manader vid
periodens utgang.

" Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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