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Willhem redovisar ett stabilt driftnetto

* Intdkterna 6kade till 2 135 Mkr (1 987), det motsvarar en 6kning pa 7,4 procent.

« Driftnettot uppgick till 1402 Mkr (1279), en 6kning med 9,6 procent. | jamforbart fastighetsbestand
okade driftnettot med 5,5 procent.

* Periodens orealiserade virdeférandring pa fastigheter uppgick till -4 671 Mkr (786), vilket motsvarar
en vardenedgang pa -7,6 procent (1,3). Tredje kvartalets orealiserade vardeférandring uppgick till
-852 Mkr (3), vilket motsvarar -1,3 procent (0,1).

Vardeférandringen pa finansiella instrument uppgick till =142 Mkr (1798).

Periodens resultat efter skatt uppgick till -3 261 Mkr (2 712).

Marknadsvérdet pé fastigheterna var vid utgangen av perioden 56 390 Mkr (59 949).
Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1170 Mkr (1 381).

I september fick Willhem bekréftat sin rating A- av Standard & Poor's, med en justering fran stabila
till negativa utsikter.

Efter rapportperiodens utgang har Willhems agare, Forsta AP-fonden, beslutat om ett ovillkorat
aktiedgartillskott om 1,0 mdr med utbetalning under fjarde kvartalet.

DETTA AR WILLHEM ANTAL LAGENHETER MARKNADSVARDE FASTIGHETER
Willhem &ger, forvaltar och utvecklar trygga och héllbara bostader pa 13 2 4 M k
tillvaxtorter i Sverige. Vi tror pa en vérld med hyresbostéder dar manniskor r
trivs och &r stolta 6ver sitt boende. En vérld dér alla vill hem.

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition att tanka nytt och AERSEIECh e BELANINGSGRAD

annorlunda. Vi ville ta intryck av andra branscher och utveckla ett O O

bostadsbolag for den nya tiden. Efter drygt tio ars verksamhet kan vi O O

se tillbaka pa en resa som gjort oss till ett av Sveriges ledande privata h) h)

bostadsbolag.

Var utgangspunkt ar behoven och férvantningarna hos kunder, dgare och GENOMSNITT;IG vl th\L;\l:l;?IIDI(E\';;ZGE::/:\}/IZ\;IZNING
samhalle. Resultatet &r ett boende som ar ekonomiskt, socialt och milj6- AVKASTNING AR 2012-2022

massigt hallbart och som skapar en langsiktig, trygg och god avkastning O O
for var agare Forsta AP-fonden. 9 8 A) — O
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VD-kommentar

Under min forsta tid som vd har jag lagt fokus pa att ldra kdnna verksamheten och alla
medarbetare. Sarskilt imponerad &r jag av det engagemang och den kunskap jag métt hos
vara medarbetare nér jag besokt vara kontor runt om i landet. Vi har ett starkt utgangs-
lége i en tid som kommer att kréva att vi stérker vara formagor pa manga plan.

Inflationen, de stigande riantorna och de 6kade kostnaderna har
stor paverkan pa verksamheten. Vi noterar dessutom att liget
pé transaktionsmarknaden fortsatt 4r avvaktande. Det ska bli
intressant att se under hésten om siljare och kopare kan métas.
Vi foljer utvecklingen mycket noggrant.

Pa de flesta av vara delmarknader rader fortsatt god efterfra-
gan pa vara bostdder. Dock ser vi, som en effekt av konjunktu-
ren, att soktrycket ar nagot lagre pé ett par orter. Det dr en sig-
nal vi tar pa stort allvar och vi anpassar nu vara processer efter
nya forutsdttningar for att snabbt kunna stélla om. Planen ar
tydlig och vi ar pa god vag.

I september pakallade vi till 2024 ars hyresforhandlingar.
Arets férhandlingar blir oerhort viktiga for att vii si hog
utstrackning som mojligt ska kunna kompenseras for de kost-
nadsokningar vi haft, inklusive rdntor och uppvarmning som
till exempel fjarrvarme. Vi har pakallat pa nivan 11-12 procent
och hoppas pa en snabb och klok uppgérelse som gynnar bade
0ss och vara hyresgaster.

Ekonomiskt resultat
Driftnettot uppgick till 1 402 Mkr och 6kade med 9,6 procent
gentemot foregaende ar. I jamforbart fastighetsbestand var
okningen 5,5 procent hogre an foregaende ar.

Resultat for perioden ar —3 261 MKkr vilket 4r en konsekvens
av den negativa viardeforindringen pa fastigheterna som upp-
gick till -4 671 Mkr. Det motsvarar —7,6 procent av fastighets-
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vardet som pa bokslutsdagen uppgick till 56 390 Mkr. Willhems
totala finansiering uppgick till 33 359 Mkr och bestar av bade
banklan och kapitalmarknadsfinansiering.

Véart kreditbetyg hos Standard & Poor's justerades i septem-
ber fran A- med stabil utsikt till negativ. Det beror primért pa
nedskrivningarna av fastighetsvirdena som ger en 6kad bela-
ningsgrad. Som ett led i att bibehalla vart fina kreditbetyg kom-
mer var dgare, Forsta AP-fonden, att gora ett ovillkorat aktie-
dgartillskott under fjarde kvartalet om 1 000 Mkr. Vart absoluta
fokus nu ér att sikerstilla att nyckeltalen framét fortsatt star
starka.

Forvarv i Trollhdttan och nyproduktion i Halmstad

I juli tecknades ett villkorat avtal om att forviarva 254 lagenhe-
ter av det kommunala bolaget Eidar i Trollhdttan. Detta foljdes i
september av ett positivt beslut i kommunfullmiktige. Under
sensommaren har vi kommit allt ndrmare fiardigstillande av ett
nyproduktionsprojekt pa Kallhill i Stockholm dér samtliga
lagenheter nu ar uthyrda. I september genomfordes ett symbo-
liskt forsta spadtag for produktion av 165 nya lagenheter i
Halmstad som ska std fardiga 2025. Flera detaljplaner i vara
egenutvecklade projekt pa egen mark borjar ndrma sig anta-
gande och forhoppningen 4r att de faller ut som fardiga bygg-
ratter inom kort. Vid utgdngen av perioden hade vi 896 lagenhe-
ter i pAgdende produktion, varav 327 i egen regi.
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"Vi har ett starkt utgangslage i en tid som kommer att krava att
vi starker vara formagor pa manga olika plan."

Hallbara projekt

Vi fortsétter vart langsiktiga arbete med att minska var energi- Gréshoppan 13, Borés
anviandning i linje med vara klimatmal for 2030. Med tanke pa

stora aviserade prishojningar av fjarrvirmen pa vara orter ar

det inte minst viktigt for att vi ska lyckas forbattra vart drift-

netto. Under arets virmesidsong kommer vi att intensifiera arbe-

tet med att optimera energisystemen.

Vara sociala insatser koncentrerar vi till de omraden som har
storst behov. Biskopsgarden i Goteborg dr ett exempel dar vi
inom ramen for "Handslaget i Biskopsgarden” arbetar tillsam-
mans med Business Region Goteborg, AB Volvo och Framtiden-
koncernen for att skapa mer arbetstillfallen i omradet, bidra till
att barn och ungdomar far en meningsfull sysselsattning under
sin fritid och jobba med trygghetsfragan pa ett évergripande
plan. I samarbete med ¢vriga parter har vi exempelvis trygg-
hetsvirdar pé plats inom omradet under kvillstid. Manga goda
krafter samverkar nu i denna extremt viktiga fraga.

Ytterligare ett verktyg for att skapa trygghet ar vara lopande
kundenkiter som hjalper oss att gora rétt prioriteringar utifran
nuliaget. Att kundnojdheten ligger pa en hog och stabil niva i
hela bolaget gor mig valdigt stolt och glad.

Jag avslutar med att rikta ett varmt tack till alla medarbetare,
partners och kunder jag hittills fatt mojligheten att traffa. Det
star helt klart att det finns kraft och vilja att bidra till ett fort-
satt starkt Willhem. Nu héller vi fokus framat.

Mariette Hilmersson
Verkstallande direktor
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Breda perspektiv for langsiktigt virdeskapande

VISION

En varld med hyresbostader dar
manniskor trivs och ar stolta over
sitt boende — alla vill hem.

AFFARSIDE

Willhem ager, forvaltar och
utvecklar trygga hallbara bostader
pa tillviaxtorter i Sverige med en
service som forenklar livet for
hyresgister.

Ekonomi

Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil total-
avkastning hogre &n 6vriga privatagda
bostadsbolag.

Kunder

Willhem ska ha kunder som &r néjda och
lojala, som véljer oss och rekommenderar oss
till andra for att vi erbjuder attraktiva och
trygga bostader samt &r bést pa service.

Fastighet

Willhems fastighetsportfélj ska vara langsik-
tigt hallbar, bestd av valskotta samt attraktiva
bostadsfastigheter pa utvalda tillvaxtorter i
Sverige.

® ® @ ®F

Internt

Willhem ska vara den mest attraktiva arbets-
givaren i bostadsbranschen, vara medarbetare
rekommenderar oss till andra.

©

Omvaérld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och
tryggt foretag med ett langsiktigt perspektiv
som medverkar till en hallbar utveckling.
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VARDEGRUND

Vardeskapande

Vi skapar vérde for vara kunder genom att standigt
utveckla vart erbjudande. Vi skapar varden for véara agare
genom att arbeta effektivt och langsiktigt féradla portfol-
jen. Vi skapar varde for vara medarbetare genom en
oppen och kreativ foretagskultur.

Affarsmassiga
Vi tanker och agerar langsiktigt och styr alltid mot 6kad
l6nsamhet. Varje beslut véarderas ur ett helhetsperspektiv.

Kundfokuserade

Vi utgdr frén vad som ar viktigt fér kunden och stravar
efter att 6vertraffa kundens forvantningar. Vi beméter
kunden med respekt, &r enkla och lyhorda. | varje méte ar
vi engagerade, nyfikna och haller vad vi lovar.

Nyskapande

Vi ér kreativa, modiga, ser mojligheter dar andra ser pro-
blem och végar prova nya annorlunda idéer till nytta for
vara kunder. Vi har en hg motivation och arbetsgladje
som skapas av en tilldtande miljé.

Ansvarsfulla

Vi agerar med ansvar och respekt for Willhem som fore-
tag, vara kunder och var omgivning, genom att minimera
den paverkan vi har pa miljon, férvalta och utveckla véra
fastigheter langsiktigt och skapa hallbara och trygga
boendemiljcer.
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HALLBARHET

Hallbarhet pa flera fronter

Willhems verksamhet beror hela samhallet, fran det lokala till det globala. | varje led &r vi fast
beslutade om att vara lyhérda féor omvarldens krav och ta vart fulla ansvar for en
ekonomisk, miljomassig och socialt hallbar utveckling.

Grunden for vart hallbarhetsarbete utgors av tio identifierade mal. For att sdkerstilla att vart hallbarhetsarbete nar hela
héllbarhetsomraden, dér varje omrade bidrar till ett eller flera vigen ut i det dagliga arbetet &r varje hallbarhetsomrade dven
av FN:s sjutton globala mél for hallbar utveckling. D& det ekono- nedbrutet i ett eller flera méitbara méal.

miska viardeskapandet pé lang sikt forutsatter en verksamhet Nedan foljer ett urval av mal och utfall samt handelser under

som ar miljomaissigt och socialt hallbar har varje hallbarhets- det tredje kvartalet.
omrade en tydlig koppling mot négot av vara fem overgripande

Las mer om var hallbarhetsrapportering i Willhems ars- och hallbarhetsredovisning 2022.

Ekonomi

Héant under Q3:

- Bekraftad rating A- av Standard &
Poor's, med justerad utsikt.

- Fortsatt fokus pa effektiv forvalt-
ning och drift.

TOTALAVKASTNING
Langsiktigt Mal

Utfall 2012-2022

Kund

Héant under Q3:

+ En omfattande renovering av ute-
miljon i vart bostadsomrade i
Fittja har slutforts. Asfaltsytor har
ersatts av rabatter, lekplatser och
umgangesytor samtidigt som
belysningen setts dver.

SERVICEINDEX
Langsiktigt Mal

Utfall 2022

Fastighet

Hant under Q3:

« Fokus pa att minska effekttoppar i
fjarrvarmeforbrukningen i vara
fastigheter.

« Implementering av Al-styrning for
energioptimering fortloper.

ENERGIANVANDNING
Langsiktigt Mal

Utfall 2022
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Internt

Héant under Q3:

» Fortsatt arbete med att starka
inkopsprocessen, bland annat
genom leverantdrskontroller.

ENPS
Langsiktigt Mal

Utfall 2022

Omviarld

Héant under Q3:

« Utvecklingsledare inom social
hallbarhet pa plats, for att driva
detta arbete framat ytterligare.

« Projekt kring avfallshantering
uppstartat, med fortsatt minskat
klimatavtryck som ett av malen.

UTSLAPP

Langsiktigt Mal

i scope 1och 2 &r 2030

Utfall 2022

sedan basar 2018


https://www.willhem.se/finansiell-information/rapporter-och-presentationer/
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN
Koncernens resultatrikning
2023 2022 2023 2022 2022 NETTOINTAKT PER OMRADE 30 SEPTEMBER 2023, MKR
Belopp i Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan—-dec
Hyresintakter 718 669 2135 1987 2664 Stockholm (305) Halmstad (202)
Driftkostnader -142 -126 -489 -459 -637 ) Helsingborg (207)
Reparationer och underhall -21 -33 -77 -93 -118 Malardalen (118)
: L . _ R ~ B B Jénképing (80)
Fastighetsadministration 40 38 128 119 163 Linképing (260)
Fastighetsskatt -13 -13 -39 -37 -51 —— Malms (153)
Summa fastighetskostnader -216 -210 -733 -708 -969
Driftnetto 502 459 1402 1279 1695 Karlstad (177) Boras (244)
Trollhattan (50) B
Skévde (54) Goteborg (285)
Central administration -19 =17 -69 -63 -95
Ovriga rérelseintakter - - 0 - -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter,
orealiserade -852 35 -4 671 786 -1069
Vardeférandring forvaltningsfastigheter,
realiserade = - = -3 -3
Rorelseresultat -369 477 -3338 1999 528 NETTOINTAKT PER INTAKTSSLAG 30 SEPTEMBER 2023, MKR
Rénteintakter 35 4 74 10 31 Parkering|(54) Ovrigt (26)
Rantekostnader -229 =127 -593 -334 -502 Lokal (120)
Tomtrattsavgald -4 -4 -12 -10 -14
Ovriga finansiella kostnader -59 11 =17 -26 -90
Vardeforandring finansiella instrument 119 285 -142 1798 181
- N Bostad (1935)
Summa finansiella poster -138 169 -690 1438 1236
Resultat fore skatt -507 646 -4028 3437 1764
Skatt 66 -137 767 725 -448
Periodens resultat -441 509 -3261 2712 1316

Periodens resultat Gverensstammer med totalresultatet for koncernen.
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN
Hyresintakter Finansnetto

Koncernens hyresintakter 6kade till 2 135 Mkr (1 987), en 6kning med 7,4
procent. Okningen beror dels pa tillvéxt i fastighetsbestandet, men dven
pa de arliga hyreshéjningarna samt de hyreshéjande investeringar som
gors i fastigheterna. | jamforbart fastighetsbestand 6kade hyresintakterna
med 77 Mkr vilket motsvarar 3,9 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till 98,7 pro-
cent (99,5). Den totala uthyrningsgraden for hela fastighetsbestandet,
inklusive lokaler och évriga areor, uppgick till 98,1 procent (98,7).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =733 Mkr (-708). Driftkostnad-
erna ar 30 Mkr hogre an foregdende &r. Det beror framst pa hoga el- och
varmepriser, men dven 6kade kostnader for service och besiktning. Elkost-
naderna har paverkats positivt med det elstod som Willhem erhallit.

| jdmforbart bestédnd var fastighetskostnaderna 7 Mkr hogre vilket
framst beror pa 6kade skétsel- och varmekostnader men har dven paver-
kats positivt av elstodet.

Sasongseffekter for Willhem utgérs framst av varierande driftskostnad-
er som vanligtvis ar som hogst i kvartal ett och kvartal fyra da uppvarm-
ningskostnaderna samt kostnader for fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto
Periodens driftnetto uppgick till 1 402 Mkr (1 279), vilket motsvarar en
6kning med 9,6 procent. Det forbattrade driftnettot beror pa 6kade hyres-
intakter. Periodens Gverskottsgrad uppgick till 65,7 procent (64,4).

| jamforbart fastighetsbestdnd ckade driftnettot med 70 Mkr gentemot
foregéende ar, vilket motsvarar 5,5 procent.

Central administration
De centrala administrationskostnaderna uppgick till -69 Mkr (-63).

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeférandring pa fastigheter uppgick till -4 671
Mkr (786), vilket motsvarar en vdrdenedgéng pa -7,6 procent (1,3). Den
negativa vardeutvecklingen &r framst hanforlig till forandrade avkast-
ningskrav. Det genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick till
3,6 procent (3,1).

Periodens ranteintakter uppgick till 74 Mkr (10) och réntekostnaderna
uppgick till =593 Mkr (-334).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =17 Mkr (-26) och har paver-
kats med 60 Mkr (3) hanforligt till valutakursomrakning av obligationer i
norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat vilket inne-
bar att det vid obligationens forfall inte foreligger ndgra valutaeffekter.
Den genomsnittliga lanerantan uppgick till 2,6 procent (1,8). Periodens
rantetackningsgrad uppgick till 2,2 génger (3,4). Rantetackningsgraden
rullande tolv manader uppgick till 2,3 génger.

Vérdeforandring finansiella instrument

Derivaten minskade i varde med —142 Mkr (1798), vilket framst beror pa
forandringar pa valutamarknaden och sjunkande elpris under perioden. |
september fortidslostes rantederivat till ett nominellt varde om 950 Mkr
samtidigt som nya rantederivat ingicks med langre loptider. Den realise-
rade vinsten uppgick till 21 Mkr (-). Elderivatens vérdeforandring uppgick
vid periodens slut till -60 Mkr (108).

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beraknats utifran nominell skatte-
sats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till 767 Mkr (-725) varav upp-
skjuten skatt uppgick till 767 Mkr (~722) och aktuell skatt uppgick till 0
Mkr (-3). Den uppskjutna skatten ar framst hanforlig till periodens oreali-
serade vardeférandring, tempordara skillnader pa forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Resultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till -3 338 Mkr (1999). Rorelsere-
sultatet fore vardeforandring pa fastigheter 6kade med 117 Mkr till 1333
Mkr jamfért med 1216 Mkr foregdende ar. Periodens resultat efter skatt
uppgick till -3 261 Mkr (2 712), det lagre resultatet beror framst pa lagre
orealiserade vardeforandring pa fastigheter och finansiella instrument
jamfort med féregdende ar.
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Tredje kvartalet

Intakterna i tredje kvartalet ckade till 718 Mkr (669), en 6kning med 7,3
procent. Okningen beror framst pé tillvéxt i fastighetsbestdndet, men
aven pa de arliga hyreshojningarna samt de hyreshojande investeringarna
som gors i fastigheterna. | jamforbart bestdnd 6kade intakterna med 3,8
procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -216 Mkr (-210), 6kningen beror
framst pa hogre el- och varmekostnader. Driftnettot uppgick till 502 Mkr
(459). | jamforbart bestand 6kade driftnettot i tredje kvartalet med 4,9
procent. Den orealiserade vardeférandringen pa fastigheter uppgick till
-852 Mkr (35), vilket motsvarar -1,3 procent (0,1). Rérelseresultatet upp-
gick till =369 Mkr (477). Véardeférandringen pé finansiella instrument har
paverkat resultatet med 119 Mkr (285).
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Koncernens balansrakning

Belopp i Mkr 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
Tillgangar

Anléaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 56 390 59 949 59 886
Nyttjanderatter, tomtréatter 511 461 473
Inventarier 7 9 9
Pagaende immateriella tillgdngar 5 - -
Derivatinstrument 1417 1446 1464
Langfristiga fordringar 103 956 85
Summa anlaggningstillgangar 58 433 62 821 61917
Omséttningstillgangar

Lager 29 - -
Ovriga kortfristiga fordringar 342 241 225
Derivatinstrument 9 99 77
Likvida medel 2953 4443 4464
Summa omsattningstillgangar 3333 4783 4766
Summa tillgangar 61766 67 604 66 683
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till aktiedgarna i moderbolag

Eget kapital 22313 26 971 25574
Summa eget kapital 22313 26 971 25574
Langfristiga skulder

Réntebdrande finansiella skulder 20293 23921 24125
Uppskjuten skatteskuld 4952 5995 5719
Derivatinstrument 56 38 21
Skuld nyttjanderatter, tomtratter 511 461 473
Summa langfristiga skulder 25812 30415 30338
Kortfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 13 066 9549 10 069
Derivatinstrument 14 - -
Ovriga e] réntebarande skulder 561 669 702
Summa kortfristiga skulder 13 641 10 218 10771
Summa eget kapital och skulder 61766 67 604 66 683
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Vildvinet 1, Helsingborg
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Det fortsatt osdkra omvarldslaget med hog inflation, snabbt 6kade rantor
och geopolitisk instabilitet har gjort att férutsattningarna for bostads-
marknaden férséamrats kraftigt i &r. Okande finansieringskostnader har
bidragit till en avvaktande transaktionsmarknad dar séljare och képare har
fortsatt svart att komma Gverens om prisbilden. Inflationstakten har dven
efter sommaren sjunkit ndgot men ligger fortfarande pa hég niva och
Riksbanken har fortsatt att hoja styrrantan. Manga gér nu bedémningen
att rantan kommer att vara hogre under en langre period an vad man initi-
alt férvantade sig. Inflationen har dven paverkats negativt av den svaga
svenska kronan.

Den totala transaktionsvolymen pé den svenska fastighetsmarknaden
har hittills i &r varit relativt lag jamfort mot samma period de senaste
aren. Under drets forsta tre kvartal har fastigheter for totalt 76 mdr
omsatts. Andelen bostéader av den totala volymen uppgick per september
till 21 procent, vilket &r en lagre andel av den totala volymen an de senaste
aren men oférandrad mot forra kvartalet. Flera av de relativt fa transak-
tioner med bostader som skett under aret har haft olika fondstrukturer
som kopare. Kontor stod fér 20 procent och hittills i ar har lager/logistik/
industri varit det segment som omsatts mest (22 procent).

Internationella investerare &r fortsatt aktiva pa den svenska fastighets-
marknaden och star for cirka 32 procent av den totala transaktionsvoly-
men hittills i ar.

Enligt Boverkets senaste bedomning i juni kommer endast 27 000
lagenheter att paborjas under 2023 och 21500 lagenheter under 2024
varav ungefar halften blir hyresratter. Dock &r osakerhetsintervallet stort.

Forvaltningsfastigheter

Boverket papekar ocksa att den kraftigt sankta byggtakten leder till att
kapaciteten i byggsektorn minskar, kompetens férsvinner och att det kan
ta lang tid att bygga upp igen om och nar efterfragan okar igen.

Vara fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 552 fastigheter (549) pa utvalda tillvéxtorter i
Sverige. Den 30 september 2023 har fastighetsbestandet varderats
internt. Det bedémda marknadsvérdet uppgick till 56 390 Mkr (59 949).
Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1953 170 kvm, varav 92,9
procent avser bostader.

Vérdering
Periodens orealiserade véardeférandring uppgick till -4 671 Mkr (786),
vilket motsvarar en vardenedgang pa -7,6 procent (1,3). Det genomsnitt-
liga, viktade direktavkastningskravet uppgick till 3,6 procent (3,1).
Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter uppgick till 2,7-4,7 procent
(1,6-4,3) och for kommersiella fastigheter 4,0-10,7 procent (3,0-10,0).
Enligt Willhems varderingsmodell externvarderas fastigheterna en gang
per &r i samband med arsskiftet. De véarderingsinstitut som har anlitats ar
Savills Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga kvartal gérs en intern-
vardering. Vardebedomningen, vid savél externa som interna varderingar,
grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastighetens varde
baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte restvarde efter
kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i vardehierarkin i IFRS 13.

2023 2022 2022
Mkr jan-sep jan—sep jan—dec
Marknadsvérde vid periodens bérjan 59 886 56 560 56 560
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 5 1222 2429
+ Investeringar i befintliga fastigheter 690 835 1284
+ Nyproduktion 480 546 682
+ Orealiserade vardeforandringar -4 671 786 -1069
- Forsaljningar - - -
Marknadsvarde vid periodens slut 56 390 59949 59 886
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Investeringar

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1170 Mkr (1381), varav
690 Mkr (835) avser investeringar i befintliga fastigheter och 480 Mkr
(546) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fastigheter uppgick
Willhemlyft till 221 Mkr (221).
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Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvarvade pro-
jekt. Pa bokslutsdagen var det pagaende produktion av 327 lagenheter i
egen regi samt 569 lagenheter i férvarvade projekt. Under andra kvartalet
har ett projekt i egen regi fardigstallts med 106 lagenheter och 135 lagen-
heter i ett forvarvat nyproduktionsprojekt.

Pagaende nyproduktionsprojekt

Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt lagenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Valsverket 5 Eskilstuna Nyproduktion* 337 14 604 487 486 Q22022-Q4 2023
Kallhall 9:4 Jarfalla Nyproduktion 34 2396 85 77 Q42023
Karmen 5 Karlstad Nyproduktion 78 3906 140 90 Q2-Q3 2024
Smedjan 2 Ursvik Nyproduktion* 232 10334 662 415 Q4 2024-Q12025
Kviberg 28:4 Goteborg Nyproduktion 50 1792 90 34 Q42024
Krusbéret 1 Halmstad Nyproduktion 165 5802 295 34 Q2 2025
Summa pagaende 896 38834 1759 1136
Fardigstallda nyproduktionsprojekt

Antal Area Beslutad Nedlagda
Fastighet Ort Typ av projekt lagenheter  bostdder, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr Fardigstallt
Guldfisken 10 Linkoping Lokalkonvertering 106 3821 109 108 Q22023
Kolartorp 1:394  Haninge Nyproduktion* 135 5639 192 190 Q22023
Summa fardigstallda 241 9460 301 298

* Forvarvat nyproduktionsprojekt

1"
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Finansiering

Finansmarknaden

Rantor har fortsatt att stiga i bade Sverige och omvérlden under tredje
kvartalet. Centralbanker fortsatter att fokusera pa inflationen. De globala
rantorna narmar sig troligen rantetoppen for den har gdngen dven om
flera centralbanker kommunicerar tydligt att de hogre rantorna kommer
ligga kvar under en langre period.

Riksbanken héjde styrrantan med 0,25 procent vid métet i september.
Den svenska styrrantan uppgar nu till 4,0 procent. Prognosen for styrran-
tan visar att den kan komma att hojas ytterligare.

Inképschefsindex for tillverkningsindustrin i Sverige sjonk till 43,3 i sep-
tember jamfort med 45,5 manaden fore. Det ar fjortonde manaden i rad
som industrin &r utanfor tillvaxtzonen, dvs under 50-nivan. PMI for tjans-
tesektorn noterades till 46,3, dven det en nedgang jamfért med manaden
fore.

Borsen OMX S30 index utvecklades negativt, -6,7 procent, under det
tredje kvartalet. Hittills i & har indexet stigit med 5,5 procent.

BELANINGSGRAD

Likvida medel och Réntebarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgéang till 2 953 Mkr (4 443). Ut6ver
likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsatagande och kreditfaci-
liteter om sammanlagt 18 600 Mkr (14 700).

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 33 359 Mkr (33 470).
Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och certifikat, star for
67,1 procent av finansieringen.

Beléningsgraden uppgick till 53,9 procent (48,4). Enligt Willhems finan-
siella mél ska den understiga 60,0 procent.

Marknadsvérdet p& obligationerna uppgick till 16 344 Mkr (18 944).
Eftersom vardet gar att harleda fran en observerbar marknad, sker
varderingen enligt nivé 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Den genomsnittliga ldnerantan uppgick pa balansdagen till 2,6 procent
(1,8). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,5 &r (3,2) och
andelen réntebindningsférfall kommande 12 méanader uppgick till 30,9
procent (30,6).

Kapitalbindningstiden var 2,3 ar (2,7) och om hénsyn tas till laneloften
uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,0 ar (3,6).

Rantetdckningsgraden uppgick till 2,2 ganger (3,4). Rantetackningsgra-
den rullande tolv méanader uppgick till 2,3 ganger. Willhems finansiella
mal ar att den ska vara storre an 2,0.

GENOMSNITTLIG LANERANTA

FINANSIERINGSKALLOR

Certifikat (5 345) Obligationer (9 780)

Banklén (10 984)——

Gréna obligationer (7 250)

KAPITAL- OCH RANTEBINDNING
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Finansiering (forts.)

Rénte- och kapitalforfallostruktur

Koncernens utestaende rante- och valutaderivat

Ranteforfall, Kapitalforfall, Nominellt Marknads-
Mkr Ranta, % Mkr belopp, Mkr varde, Mkr
Inom 1ar” 10332 5,0 13 067 Inom 1ar 2070 -8
1-2ar 3250 11 6755 1-2 ar 50 2
2-3ar 2975 1,2 3150 2-3ar 2525 173
3-4ar 4990 1,7 3025 3-4ar 4150 201
4-5 ar 2063 1,6 313 4-5 ar 2063 119
5-6ar 2750 1,2 3700 5-6ar 2750 301
6-7 ar 1300 0,6 - >6ar 6 450 568
7-8 ar 2180 1,5 380 Summa 20058 1356
8-9ar - - -
9-10 ar 2500 3,0 - .
. Rating

10-114r - - - | september bekréftade Standard & Poor's Willhems langfristiga kreditbe-
N-12 &r 850 2,8 - tyg A- samtidigt som utsikterna justerades fran stabila till negativa.
12-30 ar 200 1,8 200 Forandringen till negativa utsikter avser att belysa viss risk for forsam-
Summa 33390 2,6 33390 rade nyckeltal och osakerhet kring vardeutveckling for fastigheter framo-

* Rantan inom ett ar &r inte jamforbar med andra l6ptider, i den genomsnittliga rantan ingar kre-
ditmarginaler dven for langre optider. | kapitalforfall om 13 067 Mkr avser 5 345 Mkr certifikat.
Réntebarande finansiella skulder uppgick i rapporten éver finansiell stallning till 33 359 Mkr,

skillnaden mot ovanstdende tabell avser upplaggningskostnader om -30 Mkr och valutakursom-

rékning avseende utlandska obligationer om -1 Mkr.

Gron finansiering

Vid periodens utgang uppgick de grona obligationerna till 7 250 Mkr

(6 800), vilket stér for 42,6 procent av Willhems totala utestaende obliga-
tioner.

Derivat
Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument uppgick netto till 1356
Mkr (1507), varav 1426 Mkr redovisas som en tillgdng och 70 Mkr som
en skuld i koncernens rapport 6ver finansiell stallning. Rante- och valuta-
derivat uppgick netto till 1356 Mkr (1389), varav 1422 Mkr (1 427) redo-
visats som en tillgang per balansdagen.

Elderivat uppgick till 0,2 Mkr (118). Derivatinstrument anvands for att
hantera koncernens riskexponering avseende réntor, valutor och elpriser.
Vérderingen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.
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ver. Willhem bekréaftar atagandet att vidhalla A- samt, om det behdvs,
genomfora de atgarder som kravs for att stodja bolagets balansrakning
och kreditnyckeltal.
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

2023 2022 2022
Belopp i Mkr jan-sep jan—sep jan-dec Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 466 Mkr (924). Investeringar i fastigheter uppgick till
LOPANDE VERKSAMHET —1;70 P:krl(;1 3t81l)<. i’]teriode.r\ilzljlt:ttc;/ilr:(ve;?rigg sz;e:l.de fﬁrvéry;y f?stigI;etfer EpEchk tilol - m:r (;:)(2)9? och

vdr r laten ick till - Mkr (75). intliga lanen i forvarv i r pa - Mkr r
Rorelseresultat 3338 1999 >27 ?6stségl p?aric?din ustt?etaLllgE%iicrvérvskostn(ade)r u;pg?ck tillgg,; Mekr (—C;), iar?éfoal\s/lkg (—e7§6§’f1ar haft(direl)<t laikvi-
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster 4651 -878 983 ditetspaverkan pa kassaflédet. Under perioden har 12 320 Mkr (17 660) upplanats i nya [dn och ~13 095 Mkr
Betald ranta, netto -621 -352 -466 (<14 610) har amorterats.
Betald skatt = -2 -2 Koncernens likvida medel den 30 september 2023 uppgick till 2 953 Mkr (4 443). Utéver likvida medel har
Kassafléde fran den lpande verksamheten fére 692 767 1042 Willhem outnyttjade teckningsataganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 18 600 Mkr (14 700).
foérandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -118 19 32
Forandring av kortfristiga skulder -108 138 120
Kassaflode fran den lopande verksamheten 466 924 1194
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter -1170 -1381 -1966
Forvarv av fastigheter 0 -726 -893
Forsaljning av fastigheter - -4 -4
Lager -29 - -
Investeringar i dvrigt, netto =7 -3 -4
Kassaflode frén investeringsverksamheten -1206 -2114 -2867
FINANSIERINGSVERKSAMHET Koncernens rapport 6ver forandring av eget kapital
Upplaning 12320 17 660 21770
Amortering av skulder -13 095 -14 610 -19 087
Losen av derivat 21 - - Belopp i Mkr 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
Utdelning = 501 501 Ingdende eget kapital 25574 24759 24759
Langfristiga fordringar =17 -170 701 Utdelning ~ 501 501
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =771 2379 2883 Arets totalresultat 23261 2712 1316
Utgaende eget kapital 22313 26 970 25574

Periodens kassafléde -1511 1189 1210
Likvida medel vid periodens bérjan 4 464 3254 3254 Eget kapital uppgick till 22 313 Mkr (26 970). Soliditeten uppgick till 36,1 procent (39,9).
Forvarvade likvida medel = 0 0
Likvida medel vid periodens slut 2953 4443 4 464
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Segmentsrapportering

2023 2022 2023 2022 2022 Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovan seg-

Belopp i Mkr juli-sep juli-sep jan—sep jan-sep jan—dec ment. Region Syd utgdrs av Halmstad, Helsingborg, J6nképing och Malmé.
Region Vast utgors av Boras, Goteborg, Skovde och Trollhéttan. Region

Hyresintédkter Ost utgdrs av Karlstad, Linképing, Mélardalen och Stockholm.

Region Syd 216 206 642 614 820 Det totala driftnettot éverensstammer med redovisat driftnetto i kon-

Region Vst 212 207 633 614 821 cernens resultatrakning. Skillnaden mellan driftnettot pa 1402 Mkr

Region Ost 290 256 860 759 1023 (1279) och resultat fére skatt p& —4 028 Mkr (3 437), bestar av central
administration —-69 Mkr (-63), vardeférandring fastigheter -4 671 Mkr

Totalt 718 669 2135 1987 2664 (783), finansnetto -548 Mkr (-360) samt vardeforandring finansiella
instrument =142 Mkr (1798).

Fastighetskostnader Fastigheternas redovisade vérde har under perioden férandrats till féljd

Region Syd -63 -60 -2 -202 -278 av genomforda investeringar, forvarv och orealiserade vardeférandringar

Region Vast ~70 71 _239 238 -326 med totalt =1 200 Mkr (621) i region Syd, =1 124 Mkr (1 550) i region Vst

Region Ost _83 79 283 268 365 och -1172 Mkr (1218) i region Ost.

Totalt -216 -210 -733 -708 -969

Driftnetto

Region Syd 153 146 431 412 542

Region Vast 142 136 394 376 495

Region Ost 207 177 577 491 658

Totalt 502 459 1402 1279 1695

Belopp i Mkr 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31

Marknadsvérde forvaltningsfastigheter

Region Syd 18 037 19723 19 237

Region Vast 15473 16 871 16 597

Region Ost 22 880 23 355 24 052

Totalt redovisat varde 56 390 59949 59 886
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FINANSIELL RAPPORTERING MODERBOLAGET
Moderbolagets resultatrakning Moderbolagets balansrakning
2023 2022 2022
Belopp i Mkr jan-sep jan-sep jan—dec Belopp i Mkr 2023-09-30 2022-09-30  2022-12-31
Nettoomséttning 47 45 60 TILLGANGAR
Administrationskostnader -17 -108 -154 Anléaggningstillgangar
Rorelseresultat -70 -63 -94 Aktier och andelar i koncernbolag 4 659 4 655 4657
Fordringar hos koncernbolag 23 442 22 369 23693
Rénteintakter 989 395 742 Uppskjuten skattefordran 14 10 6
Réntekostnader -295 -292 -389 Inventarier 4 4 5
Ovriga finansiella poster -8 -25 -88 Pagdende immateriella tillgdngar 5 - -
Vérdeforandring finansiella instrument 27 31 329 Langfristiga fordringar 33 887 16
Resultat efter finansiella poster 589 326 500 Summa anléggningstillgadngar 28157 27 925 28377
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - -166 Omséttningstillgangar
Bokslutsdisposition kommittentresultat = - -329 Ovriga fordringar 192 67 62
Resultat fore skatt 589 326 5 Likvida medel 2953 4441 4464
Summa omsattningstillgangar 3145 4508 4526
Skatt 9 -64 -68 SUMMA TILLGANGAR 31302 32433 32903
Periodens resultat 598 262 -63
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3202 2929 2604
Summa eget kapital 3202 2929 2604
Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncerngemensamma tjénster samt analysera och genomfora Langfristiga skulder
forvary, investeringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfragor. Moderbolaget ingar sedan januari 2019 i Rantebarande finansiella skulder 11560 15284 15338
skatterdttslig kommission med sina dotterbolag, undantaget kommandit- och handelsbolag. Alla bolag i den Skulder till koncernbolag 5589 4994 5284
skatterattsliga kommissionen ingar ocksa i en mervardesskattegrupp. Derivatinstrument 56 38 21
Perio‘fiens. oq’]séttning gppgick till 47 Mkr (45), varav koncerninterna"inté.kteir uppgick Fill 4.7 Mkr (45). Moderbo- Summa langfristiga skulder 17 205 20316 20643
lagets ranteintakter uppgick till 989 Mkr (395), varav koncerninterna ranteintékter uppgick till 915 Mkr (385). |
Svriga finansiella poster ingér valutakurseffekt om 60 Mkr (3) avseende obligationer i norska kronor. Valutarisken e
ar hanterad genom valutaderivat vilket innebar att det vid obligationens forfall inte féreligger ndgra valutaeffek- Kortfristiga skulder
ter. Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument, som till stérsta del avser rante- och valutaderi- Réntebdrande finansiella skulder 10 814 9049 9 470
vat, uppgick till -27 Mkr (311). Derivatens vérde har utvecklats negativt under perioden vilket beror p& stigande Derivatinstrument 14 - -
marknadsrantor. Resultat fére skatt uppgick till 589 Mkr (326). Ovriga skulder 67 139 186
I~moderbolaget uppstar ingen aktuell skatt dd méjlighet finns att skicka koncernbidrag och nyttja underskott. Summa kortfristiga skulder 10 895 9188 9656
Periodens skatt avser uppskjuten skatt 9 Mkr (-64).
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31302 32433 32903
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OVRIG INFORMATION

Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen &r organisatoriskt indelad i tre regioner med totalt
tolv omraden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhandahaller kon-
cerngemensamma funktioner. Antalet anstéllda var den 30 september
2023 totalt 307 personer (299).

Vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Willhem &r i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker. Dessa ris-
ker finns beskrivna i 2022 ars arsredovisning pa sidan 29-34.

For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen gora bedémningar och antagande som kan paverka
innehallet i de finansiella rapporterna. For Willhem ar vardering av fastig-
heter en sadan vasentlig post.

Transaktioner med narstaende

Relationer med nérstaende finns beskrivna i Willhems arsredovisning
2022 pa sidan 74. Forsta AP-fonden har ett teckningsatagande uppgdende
till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende teckningsatagandet till
Forsta AP-fonden betalats. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen
for koncerngemensamma tjanster. Internrénta har debiterats mellan kon-
cernbolag. Utéver det har inga andra vésentliga transaktioner med narsta-
ende skett.

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34 och for
moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for finansiell rappor-
tering och foljer de principer angivna i Willhems arsredovisning 2022.

Handelser efter balansdagen

Efter rapportperiodens utgang har bolagets dgare beslutat om ett ovillko-

rat aktiedgartillskott om 1,0 mdr med utbetalning under fjarde kvartalet.
Den 1 november tilltradde Willhem fyra fastigheter med 254 lagenhe-

ter i Trollhattan.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att delarsrapporten ger en réattvisande dversikt 6ver utvecklingen
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver véasentliga risker och oséker-
hetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingdr i koncernen star infor.

Goteborg den 23 november 2023

Fredrik Wirdenius Christel Armstrong Darvik
Ordférande Ledamot

Ragnhild Backman Johan Temse
Ledamot Ledamot

Mariette Hilmersson
Verkstallande direktor

Anders Ahlberg
Ledamot
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AVSNITT

Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Willhem AB (publ),
org.nr 556797-1295

Inledning

Vi har utfort en éversiktlig granskning av den finansiella deldrsinformatio-
nen i sammandrag (deldrsrapport) fér Willhem AB (publ) per 30 septem-
ber 2023 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det
ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att upp-
ratta och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om
denna deldrsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Stan-
dard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finan-
siell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till personer som
ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analy-
tisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfoért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har.

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en Gversiktlig
granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

Slutsats

Grundat pé var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att deldrsrapporten inte, i
allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredo-
visningslagen.

Goteborg den 23 november 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Huvudansvarig revisor
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Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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OVRIG INFORMATION
. ]
Fastighetsbestand
Ekonomisk

Antal Antal Area bostader, Area loka-  Area total, uthyrnings- Intakter, Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter  lagenheter kvm ler, kvm kvm  grad total, % Mkr  varde, Mkr
Halmstad 42 2849 178 235 8932 187 167 98,1 202 5268
Helsingborg 73 2 448 169 681 14 672 184 353 97,5 207 5873
Jonképing 19 1203 59 256 3206 62 462 99,6 80 2247
Malmo 55 1544 107 014 12 314 119 328 99,3 153 4649
Region Syd 189 8044 514186 39124 553310 98,4 642 18 037
Boras 152 3364 214 423 15 888 230 311 96,5 244 6079
Goteborg 34 4077 266 342 12 364 278706 99,4 285 7142
Skovde 15 821 56 831 1982 58 813 98,9 54 1279
Trollhattan 24 731 43 091 7 441 50 532 98,9 50 973
Region Vst 225 8993 580 687 37 675 618 362 98,2 633 15473
Karlstad 59 2597 151497 11124 162 621 99,0 177 4000 7 VASTERAS (Malardalen)

KARLSTAD —— nt

Linkoping 29 3536 241918 24543 266 461 96,0 260 6 025 ’ K ey sTocKHOM
Malardalen 12 1573 96 075 16 165 112 240 95,6 118 3281 r ESKILSTUINA (Mglardaler)
Stockholm 38 3906 229 499 10 677 240176 99,4 305 9574
Region Ost 138 11612 718 989 62509 781498 97,8 860 22880 iigﬁum W O oPING
Summa 552 28 649 1813 862 139308 1953170 98,1 2135 56 390
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GOTEBORG — ]
BORAS

HALMSTAD ———=

JONKOPING

HELSINGBORG ——=

MALMO 4‘

Gron farg visar omrdden med en befolkningstillvaxt 2012-2022 pa:
®16-40 %

5-15 %
Kalla: SCB
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OVRIG INFORMATION

Nyckeltal

2023 2022 2022 2021 2020
Willhem presenterar vissa finansiella métt som ligger utanfor IFRS defini- JAN%p JAnSEp jan-dec jan-dec jan-dec
tioner (s& kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer). Bolaget Fastighetsrelaterade
anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande information till Area total, kvm 1953 170 1918 662 1942 834 1881077 1857 831
Eeré(l)(:agreﬁsnansaieil: niésttapé sagn'(\)r;az;tst",a‘ar?jessa ien::alltid jamforbara ; Antal bostader e 27913 28 451 27134 26625
med matt som anvénds av andra féretag utan ska ses som ett komple- Marknadsvarde, Mkr 56 390 59 949 59 886 56 560 46 347
ment till matt definierade enligt IFRS. Marknadsvarde, kr/kvm 28 871 31245 30 824 30068 24 946
Hyresvéarde, Mkr 2968 2728 2799 2600 2480
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,1 98,7 98,6 98,8 98,8
Overskottsgrad, % 65,7 64,4 63,6 62,0 62,6
Finansiella
Genomsnittlig ranta, % 2,6 1,8 2,1 1,2 1,4
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 3,5 3,2 3,5 3,9 4,8
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,3 2,7 2,5 2,3 2,3
Belaningsgrad, % 53,9 48,4 49,6 47,2 51,7
Rantetackningsgrad, ggr * 2,2 3,4 3,1 3,5 3,3
Soliditet, % 36,1 39,9 38,4 40,4 35,8
Ovriga
Antal anstallda 307 299 298 279 278

* Rantetackningsgraden rullande tolv manader uppgick till 2,3 génger.
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OVRIG INFORMATION

Avstamning alternativa nyckeltal

2023 2022 2022

jan—sep jan-sep jan-dec
Beléningsgrad
Réntebarande finansiella skulder, Mkr 33 359 33 470 34194
Likvida medel, Mkr -2 953 -4 443 -4 464
Summa réantebéarande finansiella skulder netto 30 406 29027 29730
Réntebarande finansiella skulder netto, Mkr 30 406 29 027 29730
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 56 390 59 949 59 886
Belaningsgrad, % 53,9% 48,4% 49,6%
Réntetdckningsgrad
Rorelseresultat, Mkr -3338 1999 528
Fastigheternas vardeférandring, Mkr 4671 -783 1072
Summa rorelseresultat exkl vardeforandring 1333 1216 1600
Rorelseresultat exkl vardefoérandring, Mkr 1333 1216 1600
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 596 353 510
Réntetackningsgrad, ggr 2,2 3,4 31
Soliditet
Eget kapital, Mkr 22313 26 971 25574
Balansomslutning, Mkr 61766 67 604 66 683
Soliditet, % 36,1% 39,9% 38,4%
Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 1402 1279 1695
Hyresintékter, Mkr 2135 1987 2664
Overskottsgrad, % 65,7% 64,4% 63,6%
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HALLBARHET FINANSIELL RAPPORTERING

OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pa bostader och lokaler vid periodens utgang.

Hyresvéarde, Mkr”
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %"
Kontrakterad hyra bostader i forhéllande till totalt hyresvarde bostader péa
balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %"
Kontrakterad hyra totalt i férhallande till totalt hyresvarde pa balans-
dagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintakterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhallskostnader, fastighetsad-
ministration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand”
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rapporteringsperioden samt
under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr*
Summa hyra objekt som l6per per balansdagen.

Vardeforandring fastigheter, %"
Periodens vardeférandring i forhallande till utgdende marknadsvarde med
avdrag for periodens vardeférandring.

Direktavkastning, %"
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgdende marknadsvérde med
avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Totalavkastning, %"
Direktavkastning i procent plus vérdeférandring i procent.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Genomsnittlig rénta, %
Genomsnittlig rantesats pa den rantebarande lane- och derivatportféljen
pa balansdagen.

Genomsnittlig réntebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 6ptid till ranteregleringstidpunkt av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 6ptid till slutforfall pa rantebarande skulder
och derivat pa balansdagen.

Belaningsgrad, %
Réntebérande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i forhal-
lande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens utgang.

Réantetéackningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat exklusive vardeférandringar i forhallande till

finansiella intakter och kostnader, exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens utgang.
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OVRIGA DEFINITIONER

Antal anstillda’
Antalet fastanstallda och visstidsanstallda pé langre tid &n 6 manader vid
periodens utgang.

" Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.



RAPPORTTILLFALLEN

Bokslutskommuniké 2023 20 februari 2024
Ars- och hallbarhetsredovisning 2023 1 april 2024
Deldrsrapport jan-mars 2024 8 maj 2024
Delarsrapport jan-juni 2024 22 augusti 2024
Delarsrapport jan—-sep 2024 13 november 2024
Bokslutskommuniké 2024 20 februari 2025

Denna information &r sddan som Willhem AB (publ) &r skyldigt
att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.

Informationen ldmnades for offentliggorande
den 24 november 2023 kl. 09.00.

www.willhem.se Mlllhem

Willhem AB (publ), org.nr. 5567971295 - Besdksadress: Vasagatan 45, 411 37 Géteborg + Telefon: 031-788 70 00
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