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SAMMANFATTNING

Viksjo 2:595, Stockholm

Willhem redovisar fortsatt stabilt driftnetto

Intdkterna dkade till 735 Mkr (699), det motsvarar en 6kning pd 5,2 procent.

Driftnettot uppgick till 424 Mkr (395), en 6kning med 7,3 procent. | jamforbart
fastighetsbestdnd ckade driftnettot med 5,8 procent.

Periodens orealiserade vardeférdndring pd fastigheter uppgick till =695 Mkr (=2 108),
vilket motsvarar en vérdenedgdng pd —1,2 procent (—3,5).

Vardefoérandringen pa finansiella instrument uppgick fill 196 Mkr (—389).
Periodens resultat efter skatt uppgick till =272 Mkr (—=1753).
Marknadsvdrdet pa fastigheterna var vid utgdngen av perioden 56 154 Mkr (58 138).

Investeringarna i fastighetsbestdndet uppgick till 285 Mkr (355), varav 153 Mkr (209)
avser investeringar i befintliga fastigheter och 132 Mkr (146) avser nyproduktion.

| februari fick Willhem ett ovillkorat aktiedgartillskott om 1,0 mdr fran Forsta AP-fonden.

Detta ér Willhem Antal lagenheter Marknadsvdarde fastigheter

Willhem &ger, férvaltar och utvecklar trygga och hallbara bostéder pa 13 tillvéxtor- 2 9 o 9 , 5 6 1 5 4 M KR

ter i Sverige. Vitror pa en vdarld med hyresbostdder dar mdnniskor trivs och ar stolta
over sitt boende. En varld dar alla vill hem. . L.
Overskottsgrad Beldningsgrad

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition att tdnka nytt och annorlunda. Vi O O
ville ta intryck av andra branscher och utveckla ett bostadsbolag fér den nya tiden. 5 ' ’ /O 51 6 /O
Efter drygt tio ars verksamhet kan vi se tillbaka pd en resa som gjort oss till ett av ’ ’

Sveriges ledande privata bostadsbolag.

Genomsnittlig total- Minskad energiférbrukning kwh
Var utgdngspunkt dr behoven och férvantningarna hos kunder, égare och sam- avkqsfning ar 2013-2023 per kvm sedan 2012

halle. Resultatet ar ett boende som ar ekonomiskt, socialt och miljémdssigt hallbart

och som skapar en langsiktig, trygg och god avkastning fér var dgare Férsta AP- O O
fonden. ’ O — ’ O
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Stabilt med hoppfulla framtidsutsikter

Aret har startat bra och vi kan konstatera att den positiva utvecklingen av driftnettot
fortsatter under forsta kvartalet. Det beror i huvudsak pa en stabil intaktsutveckling och
en god kostnadsstyrning. Fastigheternas vardeférdandring dr fortsatt negativ men takten
pd nedgdangen har minskat.

Aven om vi fortsatt befinner oss i en osdker marknad, finns det
positiva indikationer. En ljuspunkt ar att vi kan anta att vi snart
kommer aftt f& se en réntesdnkning. Madnga beddmer ocksd aft
fastighetsvardena inte kommer att behéva skrivas ner mycket mer
och det ar naturligtvis en mycket valkommen signal. Under forsta
kvartalet har vi fortsatt haft stort fokus pd att halla fast vid vara
nyckeltal och bibehdlla eft starkt driffnetto. Med tanke pd de utma-
ningar vi stallts infor ar jag valdigt néjd med var positiva utveck-
ling.

Driffneftot 6kade med 7,3 procent gentemot foregdende ar och
uppgick till 424 Mkr. | jamforbart fastighetsbestand var dkningen
5,8 procent hdgre an foregdende ar. Vardeférandringen pd fast-
igheter uppagick till =695 Mkr och fastighetsvardet uppgick fill 56
154 Mkr p& bokslutsdagen.

Starka finanser
Finansiell styrka och en stark rating ar avgérande for oss, infe
minst i den har marknaden. Fradgan har delvis hanterats genom
tva ovillkorade kapitaltillskott pd 1 mdr vardera fran var dgare
Forsta AP-fonden, dar det forsta gjordes i sista kvartalet 2023 och
det andra under forsta kvartalet 2024. Tillskotten har anvants till
att amortera ladn som forfaller under dret. Vi arbetar akfivt med
aterkodp av obligationer som forfaller under 2024 och refinansierar
de aterkdpta obligationerna med langre [6ptider. Detta ger oss en
bra utgdngspunkt framar.

Vidariprincip i hamn med drets hyresférhandlingar pd alla vara
orter. Aven om utfallet varierar, anser vi oss vara sa néjda vi kan
utifréin en valdigt oférutséigbar process.
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"Véardet av att synas pa stora
plattformar blir an viktigare i dessa
tider. | februari tog vi beslut om att
ansluta oss till HomeOQ fér var
bostadsuthyrning.”
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Digital utveckling i fokus

Vihar sedan tidigare tagit ett strategiskt beslut om att fornya hela
systemmiljon for att skapa en effektiv plattform som bdattre moter
framtidens krav och behov. Genom att implementera Microsoft
Dynamics 365 som vart nya karnsystem for uthyrning, drendehan-
tering och ekonomi, tar vi ett stort kliv i att digitalisera och effektivi-
sera vara processer. Vi har nu passerat en milstolpe i och med att
Vi paborjat utveckling och implementering med ambition aft ha
den nya plattformen pd plats under 2025.

Vardet av aft synas pd stora plattformar blir &n viktigare i dessa
fider. | februari tog vi beslut om att ansluta oss till HomeQ for var
bostadsuthyrning. Skalen ér dels att sakerstdlla aft vi nar ut bre-
dare med vdra bostéder, men ocksd att effektivisera och vidareut-
veckla var uthyrningsprocess. Internt pagar flertalet projekt inom
digitalisering. Det senaste initiafivet, en automatiserad uthyrning
av parkeringsplatser, har gett fina resultat.

Nya projekt

Nyproduktionen ar fortsatt avvaktande, men de projekt vi har i
produktion |6per pd bra. Nu férbereder vi for att starta ett konver-
teringsprojekt i Vasterds med 54 ldgenheter. Vart eget projekt Kar-
men 5 i Karlstad borjar ndrma sig fardigstallande. Vid periodens
utgdng hade vi 525 ldgenheter i produktion, varav 293 i egen regi,
och en portfélj med byggratter som vunnit laga kraft om knappt
800 lagenheter.

Parallellt fortsatter vi aft utveckla vara Willhemlyft med hég 16n-
samhet. Genom den containerlogistik vi tagit fram ar det ett effek-
tivt och hallbart satt att renovera. Det medfér miljobesparingar
som farre transporter, mindre materialspill och effektivare ateran-
vandning av déverblivet material.

FINANSIELL RAPPORT
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Hallbara fér framtiden

Vi forbereder oss for att rapportera vart halloarhetsarbete enligt
den nya standarden CSRD. Det ar eft gediget arbete som ger oss
nya insikter som vi far med oss for att géra hallbarhetsarbetet an
mer konkret. Vi har gjort en évergripande analys av de klimatris-
ker som finns kopplat till vara fastigheter. | ndsta steg tittar vi nu pé
fordjupade analyser samt atgardsplaner for de fastigheter som
beddms ha hog risk. Ytterligare en fokusfraga ar att minska ener-
gianvandningen. Har p&gdr ett intensivt arbete bade lokalt och
centralt med atft energioptimera vara fastigheter.

I mars samlades flertalet aktérer som dar verksamma i Skdgge-
forp och Biskopsgdrden for att Idra av varandra ndr det galler
sociala insafser i riskomraden och sarskilt utsatta omraden. Kraft
och vilja finns och handlingsplaner tar form. Inom kort ér véara
frygghetsvardar pd plats i Biskopsgdrden. Som alltid p& varen
soker vi just nu nyfikna Minibovéardar som kan hjalpa oss att skapa
frivsel i véira omréaden under sommaren.

En positiv kultur

Jag ar stolf 6ver att se hur alla engagerade medarbetare jobbar
hart for att bidra i eft utmanande lage. For att stérka organisatio-
nen pagdr nu arbetet med att bygga upp en central saljfunktion
som ska arbeta proaktivt med uthyrning av vara Idgenheter. Uto-
ver det starker vi dven upp med viktiga nyckelroller inom forvalt-
ning, uthyrning och hyresjuridik.

En fin start pd dref ldgger grunden for en bra fortsattning. Vi
haller hart i de viktiga frédgorna och jag kénner stor tillforsikt till afrt
de satsningar vi gér kommer att resultera i ett @&nnu starkare
Willhem.

Mariette Hilmersson
Verkstdllande direktér
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Breda perspektiv for langsiktigt vardeskapande

Vision
En vdarld med hyresbostdder dar mdnnisko
och ar stolta dver sitt boende — alla vill hem.

Affarsidé

Willhem ager, férvaltar och utvecklar
trygga, hdllbara bostader pa tillvaxtorter

i Sverige med en service som férenklar livet
for hyresgdster.
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Ekonomi
Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil fotalavkastning
som dr hoégre dn for évriga privatédgda bostadsbolag.

Kunder

Willhem ska ha kunder som ar néjda och lojala, som
vdljer och rekommenderar oss till andra fér att vi erbju-
der attraktiva och trygga bostdder samt god service.

Fastighet

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar
och besta av vdlskotta samt attraktiva bostadsfastig-
heter pa utvalda tillvaxtorter i Sverige.

Medarbetare

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren
i bostadsbranschen, véra medarbetare rekommen-
derar oss till andra.

Omvarld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt
foretag med ett Iangsiktigt perspektiv som medverkar
till en hallbar utveckling.

OVRIG INFORMATION

Vardegrund

Vdardeskapande

Viskapar varde for vara kunder genom att standigt utveckla
vart erbjudande. Vi skapar vérden fér vara égare genom att
arbeta effektivt och langsiktigt foradla portfoljen. Vi skapar
vdrde for vara medarbetare genom en 6ppen och kreativ
féretagskultur.

Affarsmassiga
Vitdanker och agerar langsiktigt och styr alltid mot 6kad 16n-
samhet. Varje beslut varderas ur ett helhetsperspektiv.

Kundfokuserade

Viutgdr fran vad som ar viktigt fér kunden och strévar efter
aft évertraffa kundens férvantningar. Vi bemoter kunden
med respekt, ar enkla och lyhérda. | varje méte dr vi engage-
rade, nyfikna och haller vad vi lovar.

Nyskapande

Vi dr kreativa, modiga, ser moéjligheter dér andra ser problem
och vagar prova nya annorlunda idéer till nytta fér vara kun-
der. Vihar en hog motivation och arbetsglddje som skapas
av en fillatande miljo.

Ansvarsfulla

Viagerar med ansvar och respekt féor Willhem som féretag,
vara kunder och var omgivning, genom att minimera den
pdverkan vi har pa miljén, forvalta och utveckla vara fastig-
heter langsiktigt och skapa hdllbara och trygga boendemil-
joer.
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Hallbarhet pa flera fronter

| varje led ar Willhem fast beslutad om att vara
lyhérda for omvdarldens krav och ta ansvar fér en

ekonomisk, miljomdssig och socialt hallbar utveckling.

Willhems hallbarhetsarbete

Grunden for vart hallbarhetsarbete utgérs av tio identifierade
hallbarhetsomraden, dér varje omrade bidrar till ett eller flera
av FN:s sjutton globala mal for hallbar utveckling.

Da det ekonomiska vardeskapandet pd lang sikt forutsatter
en verksamhet som ar miljomassigt och socialt hallbar har
varje halloarhetsomrdade en tydlig koppling mot ndgot av vara
fem évergripande perspektiv.

Matbara mal en viktig del

For aft sékerstdlla att vart hdllbarhetsarbete nar hela vagen ut
det dagliga arbetet ar varje hallbarhetsomrdade dven nedbrutet i
ett flera matbara mal. Till hoger redovisas ett urval av dessa mal
samt utfall for 2023.

Styrning och policyer

Willhem ska agera med ansvar och respekt mot kunder och
omgivning. Som stod och vagledning finns en rad olika
uppférandekoder, riktlinjer och policyer. Exempel p& dessa ar
Global Compacts tio principer, var véardegrund samt var policy
for hallbar utveckling.

> L&s mer om var hallbarhetsrapportering i Willhems drs-
och héllbarhetsredovisning 2023.
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Ekonomi
Totalavkastning
Langsiktigt mal: >5,5%
Utfall 2013-2023: 8,6%

Kund

Serviceindex
Langsiktigt mal: >82,0%
Utfall 2023: 81,5%

Fastighet

Energianvéandning

Langsiktigt mal: 72 kWh/kvm Atemp
Utfall 2023: 97 kWh/kvm Atemp

Medarbetare

ENPS

Langsiktigt mal: 40 enheter
Utfall 2023: 31 enheter

Omuvarld

Utslapp

Langsiktigt mal: Nettonollutslapp
iscopeloch2ar2030

Utfall 2023: —37% ton CO,e

sedan basar 2018

HALLBARHETSINFORMATION
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https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2023.pdf
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2024 2023 2023
Belopp i Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
Hyresintakter 735 699 2860
Driftkostnader —226 -214 —683
Reparationer och underhall -25 -35 -88
Fastighetsadministration —46 —42 =175
Fastighetsskatt —14 —13 -53
Summa fastighetskostnader -3N -304 —-999
Driftnetto 424 395 1861
Central administrafion -23 —24 -103
Ovriga rérelsekostnader 0 0 =1
Rorelseresultat 401 3N 1757
Ranteintékter 18 3 100
Rantekostnader —207 —-185 -809
Tomtrattsavgald —4 -4 -6
Valutakursomrakning 7 18 14
Ovriga finansiella kostnader -22 -10 -103
Summa finansiella poster -208 -78 =714
Forvaltningsresultat 193 293 1043
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter, orealiserad —695 -2108 -5227
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserad - - -
Vardeférandring finansiella instrument 196 —389 14
Summa vdrdeférandring —499 —2497 —-6341
Resultat fore skatt -306 —-2204 -5298
Skatt 34 451 989
Periodens resultat —272 -1753 —-4309

Periodens resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér koncernen.
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Nettointakt per omrdde 31 mars 2024, mkr

Stockholm (108) Halmstad (69)

Helsingborg (72
Madlardalen (42) gborg (72)
Jonkoping (28)
Linkdping (88) Malmé (52)
Karlstad (60)
Trollhattan (21)
Skoévde (19)

Bords (79)

Goteborg (97)

Nettointdkt per intdktsslag 31 mars 2024, mkr

Parkering (19)
Lokal (41)

Ovrigt (9)

Bostad (666)
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Hyresintakter

Koncernens hyresintakter dkade till 735 Mkr (699), en 6kning med
5,2 procent. Okningen beror dels pa fillvéxt i fastighetsbestandet,
men dven pd de drliga hyreshojningarna samt de hyreshojande
investeringar som gors i fastigheterna. | jgmforbart fastighetsbe-
staind 6kade hyresintékterna med 23 Mkr vilket motsvarar 3,2 pro-
cent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostéader uppgick till 98,0
procent (98,9). Den totala uthyrningsgraden fér hela fastighetsbe-
stéindet, inklusive lokaler och évriga areor, uppgick fill 97,4 procent
(98,2).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =311 Mkr (—304). Driftkost-
naderna ar 12 Mkr hégre an féregdende ar. Det beror framst pa
hoga skotselkostnader, men dven hogre taxebundna kostnader.
Reparationer och underhdll ér 10 Mkr légre én foregdende ar, vilket
beror pd att underhdlisarbeten utférts i mindre omfattning pd
grund av det ekonomiska l&get.

I jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 0,3 Mkr lagre,
skotsel- och vattenkostnader har pdverkat perioden negativt
medan minskade underhdllsarbeten har pdverkat perioden positivt.

Driftkostnaderna varierar normalt med arstiderna, vanligtvis har
kvartal eft och kvartal fyra hdgre kostnader, i jamforelse med de
ovriga kvartalen, d& uppvérmningskostnaderna samt kostnader for
fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto

Periodens driftnetto uppgick fill 424 Mkr (395), vilket motsvarar en
okning med 7,3 procent. Det forbdttrade driftnettot beror p& 6kade
hyresintdkter. Periodens dverskottsgrad uppgick fill 57,7 procent
(56,5). I jamforbart fastighetsbestand 6kade driffnettot med 23 Mkr
gentemot féregdende dr, vilket motsvarar 5,8 procent.
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Central administration
De centrala administrationskostnaderna uppgick till =23 Mkr (—=24).

Finansiella poster
Periodens ranteintaikter uppgick till 18 Mkr (3) och réintekostnaderna
uppgick fill =207 Mkr (—-185).

Ovriga finansiella kostnader uppgick fill =22 Mkr (-=10) och perio-
dens valutakursomrakning av obligationer i norska kronor uppgick
fill 7 Mkr (18). Valutarisken ér hanterad genom valutaderivart vilket
innebar att det vid obligationens forfall inte foreligger ndigra valu-
taeffekter.

Den genomsnittliga lGnerdantan uppgick till 2,7 procent (2,2). Perio-
dens ranfetdckningsgrad uppgick till 1,9 ganger (1,9)

Vdardeférandring forvaltningsfastigheter

Kvartalets orealiserade vardeférandring pd fastigheter uppgick till
—695 Mkr (=2108), vilket motsvarar en vérdenedgdng pd —1,2 pro-
cent (-=3,5). Den negativa vardeutvecklingen ar framst hanforlig fill
forandrade avkastningskrav och kassafléden. Det genomsnittliga,
viktade direktavkastningskravet uppgick till 3,9 procent (3,5).

Vdardeférandring finansiella instrument

Derivaten 6kade i vairde med 196 Mkr (—389), vilket framst beror pd
forandringar pd rantemarknaden. Elderivatens vardeférandring
uppgick vid periodens slut fill =7 Mkr (—=42).

Skatt
Aktuell skaft och uppskjuten skatt har berdknats utifrén nominell
skattesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till 34 Mkr (451) varav
uppskjuten skatt uppgick till 34 Mkr (451) och aktuell skatt uppgick fill
O Mkr (0). Den uppskjutna skatten ar framst hanforlig till periodens
orealiserade vardeféordandring, tempordra skillnader pd forvalt-
ningsfastigheter och finansiella instrument.

FINANSIELL RAPPORT
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”Koncernens driftnetto
okade till 424 Mkr (395), en
o6kning med 7,3 procent.”

Resultat

Forvaltningsresultatet for drets forsta kvartal uppgick fill 193 Mkr
(293), en minskning med 100 Mkr vilket beror pa hogre finansiella
kostnader. Periodens resultat efter skatt uppgick fill =272 Mkr
(=1753), det beror framst pd att de negativa vardeférandringarna
pd fastigheterna samt finansiella instrument ér légre én féregdende
ar.

Till denna delérsrapport har uppstdliningen i koncernens resul-
tatrékning dndrats. Rérelseresultatet redovisas numera utan varde-
férandringar pd forvaltningsfastigheter, forvaltningsresultat har fill-
kommit vilket innefattar rérelseresultatet samt finansiella poster och
samtliga vardeférandringar redovisas darefter.
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Koncernens balansrédkning

HALLBARHETSINFORMATION FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Belopp i Mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 Belopp i Mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31

Tillgdngar Eget kapital och skulder

Anlaggningstillgangar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 56154 58138 56 497 Eget kapital 22993 23821 22265

Nyttjanderdatter, fomtrétter 543 510 510 Summa eget kapital 22993 23 821 22265

Inventarier 7 8 7

Pagdaende immateriella fillgdngar 24 4 12 Langfristiga skulder

Derivatinstrument 807 1162 679 Rantebdrande finansiella skulder 19 339 21688 19 505

Langfristiga fordringar 103 93 103 Uppskjuten skatteskuld 4 696 5268 4730

Summa anldggningstillgangar 57 638 59915 57 808 Derivatinstrument 218 78 290
Skuld nyttjanderatter, ftomtratter 543 510 510

Omsattningstillgangar Summa langfristiga skulder 24796 27544 25035

Lager 26 n 27

Ovriga kortfristiga fordringar 341 390 330 Kortfristiga skulder

Derivatinstrument 1 47 5 Rantebdrande finansiella skulder 11034 10 656 12 495

Likvida medel 1424 2319 2313 Derivatinstrument 12 — n

Summa omséattningstillgangar 1792 2767 2675 Ovriga ej rénteb&rande skulder 595 661 677

Summa tillgédngar 59 430 62682 60 483 Summa kortfristiga skulder 1641 1317 13183
Summa eget kapital och skulder 59 430 62682 60 483
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Omvarldslaget fortsatter att vara osékert med det instabila geopo-
litiska laget som rader. Forutsattningarna for bostadsmarknaden ar
fortsatt svara med hoga finansieringskostnader for méanga fastig-
hetsbolag. Det finns en fortsatt osdkerhet och ovisshet pd markna-
den, dven om synen pd framtfiden dr lite mer positiv. Battre villkor pd
obligationsmarknaden for manga fastighetsbolag och optimism
kring sjunkande marknadsrantor har bidragit till en positivare syn
pd bostadsmarknaden.

Inflationstakten har fortsatt att sjunka ner mot Riksbankens infla-
fionsmal om 2,0 procent ddr den i mars uppmarttes fill 2,2 procent
(KPIF). I samma manad forra dret uppgick inflationen till 8,0 procent.
Riksbanken ldmnade styrréantan oférandrad i slutet av mars pd 4,0
procent. Vid deras senaste mote reviderade Riksbanken ner sin rén-
tebana kraftigt vilket goér att den nu ligger mer i linje med vad mark-
naden fror om ndr och hur fort rénfan kommer att séinkas. N&sta
penningpolitiska méte dér beslut kring styrréntan tas sker i borjan
av maj och ddarefter ett i slutet av juni.

Transaktionsvolymen pd den svenska fastighetsmarknaden sum-
merade under det férsta kvartalet fill fotalt 27 mdr. Aret har inletts
med en relativt Idg volym jamfért mot samma period under de star-

Foérvaltningsfastigheter

VISION OCH MAL
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kare &ren mellan 2019-2022 men hogre an forsta kvartalet forra
dret. Transaktfionsmarknaden avseende bostéder ar fortsatt avvak-
tfande ddr sdljare och képare forsdker enas om prisnivain dven om
avsténdet minskat inledningsvis pd dret. Andelen bostéder som
omsattes uppgick endast fill cirka 17 procent av den fotala volymen,
vilket &r en légre andel jamfoért mot de senaste aren. Kontor har
varit def segment som omsatfts mest med cirka 22 procent av den
foftala transaktionsvolymen tatt foljt av lager/logistik/industri som
stod for cirka 21 procent av volymen. Utléndska investerare har statt
for cirka 18 procent av fransaktionsvolymen hittills i ar.

Senaste dret har det skett en kraftig minskning av bostadsbygg-
nationen. Boverket slédpper en ny prognos under varen men i
senaste prognosen fran oktober forra dret beddémde man att anta-
let pdbdrjade nya bostéder halveras under 2023 till cirka 27 000
nya ldgenheter och att takten faller ytterligare under 2024 till knappt
20 000 lagenheter. Byggbehovet bedémdes déd samtidigt fill cirka
67 000 nya bostader arligen fram till 2030. Regeringen tillsatte i juni
2023 en utredning som ska se 6ver regeln om hur presumtionshyror
bor kunna andras i syfte att skapa goda forutsattningar for byg-
gande av hyresbostdder. Utredningen ska vara klar i september i dr.

2024 2023 2023
Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
Marknadsvarde vid periodens borjan 56 497 59 886 59 886
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 67 5 233
+ Investeringar i befintliga fastigheter 153 209 985
+ Nyproduktion 132 146 620
+ Orealiserade vardeférandringar —695 -2108 —-5227
— Forsaliningar - - -
Marknadsvdrde vid periodens slut 56154 58138 56 497
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Vdra fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 552 fastigheter (552) pd utvalda till-
vaxtorter i Sverige. Den 31 mars 2024 har fastighetsbestandet varde-
rats infernt. Det bedémda marknadsvardet uppgick till 56 154 Mkr
(58138). Den totala uthyrningsbara arean uppgick fill 1977 499 kvm,
varav 92,9 procent avser bostéder.

Vardering

Periodens orealiserade vardeférandring uppgick fill =695 Mkr
(=2108), vilket motsvarar en vérdenedgdng pd —1,2 procent (-3,5).
Det genomsnittliga, vikfade direktavkastningskravet uppgick fill 3,9
procent (3,5). Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter upp-
gick till 2,4-5,7 procent (2,1-4,6) och for kommersiella fastigheter 3,8-
10,0 procent (3,5-10,1).

Enligt Willhems varderingsmodell externvarderas fastigheterna
en gdang per dr i samband med drsskiftet. De varderingsinstitut som
har anlitats ér Savills Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga
kvartal gérs en internvardering. Vardebeddmningen, vid saval
externa som interna varderingar, grundar sig pd en kassaflédes-
analys innebdrande att fastighetens varde baseras pd nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte restvarde efter kalkylperiodens
slut. Vardering sker enligf niva 3 i vérdehierarkin i IFRS 13.

Investeringar
Investeringarna i fastighetsbestdndet uppgick till 285 Mkr (355),
varav 153 Mkr (209) avser investeringar i befintliga fastigheter och
132 Mkr (146) avser nyproduktion. Av investeringar i befinfliga fastig-
heter uppgick Willhemlyft till 45 Mkr (76).

Under drets forsta kvartal har édven slutregleringar av tidigare
forvary skett varfor periodens nettobelopp av forvary uppgick fill 67
Mkr (5).



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Nyproduktion
Willhems nyproduktion bestdr av projekt i egen regi samt forvar-

vade projekt. P& bokslutsdagen var det pdgdende produkfion av Fastighet Ort
293 lagenheter i egen regi samt 232 ldgenheter i forvarvade projekt.

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2024

VISION OCH MAL HALLBARHETSINFOR

Pagdende nyproduktionsprojekt

MATION

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad

Typ av projekt ldgenheter bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning

Karmen 5 Karlstad Nyproduktion 78 3900 140 120 022024

Smedjan 2 Ursvik Nyprodukfion* 232 10 334 662 532 Q42024-012025

Kviberg 28:4 Goteborg Nyproduktion 50 1792 Q0 65 042024

Krusbdretf 1 Halmstad Nyproduktion 165 5802 295 ne 022025
Summa pdagdende 525 21834 1187 833

* Forvarvat nyproduktionsprojekt

Ribby 1:481, Stockholm



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Finansiering

Finansmarknaden

Rantemarknaden vande upp igen efter drsskiftet och ldngréntorna
steg med drygt 30 rdntepunkter i Sverige under kvartalet. Inflatio-
nen foll som vantat fillbaka och den svenska kronan fortsatte att
vara svag. | USA 6verraskade arbetsmarknaden med att fortsatta
vara stark och nu férvantas FED sdnka styrréntan forst i september.
Eurozonens inflation fortsatte falla som férvantat och ECB kommu-
nicerar att en forsta rantesénkning kan komma i juni.

Inkdpschefsindex (PMI) for industrisektorn i Sverige dkade till 50,0
i mars jamfort med 49,2 manaden innan. Orderingdngen forbattra-
des under kvartalet och produktionsplanerna har blivit mer expan-
siva. PMI for fignstesektorn 6kade till 53,9 fran 51,2 i februari. Den
hogsta nivan pd tva ar.

Riksbanken ldmnade styrréntan oféréndrad i mars pd 4 procent
men justerade ned rantebanan och inflationsprognosen. Progno-
sen pekar mot en sénkning av styrrantan under andra kvartalet i dr.

Borsens OMX 30 index steg under férsta kvartalet med 5,1 pro-
cent. Det forsta kvartalet avslutades med sidledes bérskurser och
stigande ldngréntor.

Beldningsgrad

O/ o
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Ol 02 Q3 04 O1 Q2 QO3 O4 Q1 Q2 O3 04 O1
2021 2022 2023 2024

12 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2024

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

Likvida medel och Rantebdarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang fill 1424 Mkr (2 319).
Utdver likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdtagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 18 600 Mkr (18 100).

Koncernens rénftebdrande skulder uppgick till 30 373 Mkr (32 344).

Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och certifikat,
star for 64,3 procent av finansieringen.

Beldningsgraden uppgick fill 51,6 procent (51,6). Enligt Willhems
finansiella mal ska den understiga 60,0 procent. Den genomsnitt-
liga l&dnerdantan uppgick pd balansdagen till 2,7 procent (2,2). Den
genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,5 ar (3,5) och
andelen rantebindningsforfall kommande 12 manader uppgick fill
25,2 procent (26,7).

Kapitalbindningstiden var 2,4 ar (2,4) och om hansyn tas till lane-
|6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,6 ar (3,2).
Rantetdckningsgraden uppgick fill 1,9 ganger (1.9). Réntetdcknings-
graden rullande tolv manader uppgick till 2,2 gdnger. Willhems
finansiella mal ér att den ska vara stérre an 2,0.

Bolaget ar foremal for ett antal sa kallade covenanter, det vill
séga de villkor en langivare kraver for aft tillhandahdlla en kredit

Genomsnittlig ldnerdnta
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== Genomsniftsranta

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

och uppfylls inte villkoren sa forfaller krediterna till betalning. Alla
covenanter har varit uppfyllda under kvartalet.

Marknadsvérdet pd obligationerna uppgick till 14 764 Mkr
(16 948). Eftersom vardet gar att hdrleda frén en observerbar mark-
nad, sker vérderingen enligt nivé 2 i vérdehierarkin i IFRS 13.

Finansieringskallor

Certifikat (4 400) Obligationer (7 950)

Banklan (10 853)

Grona obligationer (7 170)

Kapital- och rantebindning

4 T
—e—————————
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== Rantebindning Kapitalbindning «= Kapitalbindning, inkl. |6ften
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Hoérnan 2, Halmstad
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Finansiering (forts.)

Rdante- och kapitalférfallostruktur

FINANSIELL RAPPORT

Ranteforfall Ranta, % Kapitalforfall
Inom1ar 7 687 5,6 11035
1-2ar 3400 1,3 3979
2-3ar 4400 1,0 4471
3—44ar 4628 22 4087
4-5ar 2770 17 3570
5-6ar 1700 0,6 2743
67 ar 2180 15 380
7-8dr 100 2,6 -
8-9 ar 1050 29 -
9-10 ar 1500 3] -
10-1ar 850 2,8 -
n-12ar - - -
12-30 ar 200 1.8 200
Summa 30465 2,7 30465

* Rantan inom ett ar ar inte jamférbar med andra I6ptider, i den genomsnittliga ran-
fan ingdr kreditmarginaler aven for langre 16ptider. | kapitalforfall om 11 035Mkr
avser 4 400 Mkr certifikat. Rantebdrande finansiella skulder uppgick i rapporten
over finansiell stallning till 30 373 Mkr, skillnaden mot ovanstdende tabell avser
uppléggningskostnader om =30 Mkr och valutakursomrékning avseende utland-
ska obligationer om —62 Mkr.

Gron finansiering

Vid periodens utgdng uppgick de grona obligationerna till 7170 Mkr
(6 800), vilket star for 47,4 procent av Willhems totala utestdende
obligationer.

Derivat
Marknadsvardet pd koncernens derivatinstrument uppgick netto till
578 Mkr (1131), varav 808 Mkr redovisas som en tillgang och —230
Mkr som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stalining.
Rdénte- och valutaderivat uppgick netto till 584 Mkr (1113), varav 807
Mkr redovisats som en tillgding per balansdagen.

Elderivat uppgick till =6 Mkr (18). Derivatinstrument anvands for
att hantera koncernens riskexponering avseende rénfor, valutor
och elpriser. Varderingen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

OVRIG INFORMATION

Koncernens utestdende rdnte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt Marknads-

belopp varde

Inom1adr 1220 -5
1-2ar 1200 45
2-34ar 3950 195
3-44ar 3588 -18
4-5ar 2350 14
5-6ar 1700 186
>6ar 5300 40
Summa 19 308 584

Rating

I september 2023 bekraftade Standard & Poor's Willhems langfris-
figa kreditbetyg A- samtidigt som utsikterna justerades fran stabila
fill negativa.

Forandringen till negativa utsikter avser att belysa viss risk for
forsémrade nyckeltal och osdkerhet kring vardeutveckling for fast-
igheter framoéver. Willhem bekra&ftar dtagandet atft vidhdlla A- samf,
om det behovs, genomfora de atgarder som kréavs for att stodja
bolagets balansrakning och kreditnyckeltal.
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Koncernens rapport éver kassafléden

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Kommentarer

Kassaflodet fran den [6pande verksamheten uppgick fill 35 Mkr (=32). Investeringar i fastigheter uppgick
fill =285 Mkr (—355).

Under kvartalet har slutreglering skett av tidigare forvéry, varfér 10 Mkr (0) har haft direkt likviditets-
paverkan pd kassaflodet.

Under perioden har 3 570 Mkr (3 240) uppldnats i nya l&n och —5 189 Mkr (—4 975) har amorterats.
Koncernens likvida medel den 31 mars 2024 uppgick fill 1424 Mkr (2 319). Utéver likvida medel har Willhem
outnyttjade teckningsdtaganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 18 600 Mkr (18 100).

Koncernens rapport éver fordandring
av eget kapital

2024 2023 2023
Belopp i Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 401 371 1757
Justeringar for ej likviditetspdverkande poster =27 —13 20
Betald rénta, nefto =215 =175 -807
Betald skatt 0 _ _
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 159 183 970
férandring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar —69 -165 -105
Forandring av kortfristiga skulder -55 -50 -70
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 35 =32 795
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter —285 —-355 —-1605
Forvarv av fastigheter -10 0 -173
Lager 1 =1 27
Investeringar i évrigt, netto —12 —4 -1
Kassafloéde fran investeringsverksamheten -306 =370 -1816
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppldning 3570 3240 1419
Amortering av skulder -5189 —4 975 —16 255
Losen av derivaf - - 23
Langfristiga fordringar - -8 -17
Erhdller aktiedgartillskott 1000 - 1000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -619 -1743 -1130
Periodens kassafléde -889 -2145 —2151
Likvida medel vid periodens borjan 2313 4464 4464
Likvida medel vid periodens slut 1424 2319 2313
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Belopp i Mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Ingdende eget kapital 22265 25574 25574
Utdelning - — _
Aktiedgartillskott 1000 - 1000
Arets totalresultat —272 —1753 —4309
Utgdende eget kapital 22993 23 821 22265

Eget kapital uppgick till 22 993 Mkr (23 821). Soliditeten uppgick till 38,7 procent (38,0).



SAMMANFATTNING

VD-KOMMENTAR

FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Segmentsrapportering

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT

2024 2023 2023
Belopp i Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
Hyresintakter
Region Syd 221 21 859
Region Vast 216 208 848
Region Ost 298 280 1153
Totalt 735 699 2860
Fastighetskostnader
Region Syd -85 -88 —284
Region Vast -102 —-98 -330
Region Ost —124 118 —385
Totalt =-3n -304 -999
Driftnetto
Region Syd 136 123 575
Region Vast n4 no 518
Region Ost 174 162 768
Totalt 424 395 1861
Belopp i Mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter
Region Syd 17 637 18 664 17 822
Region Vast 15 614 16 029 15720
Region Ost 22 903 23445 22 955
Totalt redovisat varde 56154 58138 56 497
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Koncernens inferna rapportering av verksamheten delas in i ovan
segment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg, Jonkdping
och Malmé. Region Vast utgérs av Bords, Goteborg, Skévde och
Trollnattan. Region Ost utgdrs av Karlstad, Linképing, Mé&lardalen
och Stockholm.

Det totala driffnettot dverensstdmmer med redovisat driffnefto i
koncernens resultatrakning. Skillnaden mellan driftnettot p& 424
Mkr (395) och resultat fore skatt pd =306 Mkr (=2 204), bestar av
central administration —23 Mkr (—24), évriga rorelsekostnader O Mkr
(0), finansiella poster —208 Mkr(—78), vardeféréndring fastigheter
—695 Mkr (=2108) samt vardeférandring finansiella instrument 196
MKr (—389).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats
fill foljd av genomférda investeringar, forvary, férsaljiningar och ore-
aliserade vardeféorandringar med totalt =185 Mkr (=573) i region
Syd, =106 Mkr (=568) i region Véast och =52 Mkr (=607) i region Ost.
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Moderbolagets resultatrédkning
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OVRIG INFORMATION

Moderbolagets balansrédkning

2024 2023 2023
Belopp i Mkr jan—mars jan—mars jan—dec Belopp i Mkr 2024-03-31  2023-03-31 2023-12-31
Nettoomsattning 16 15 62 TILLGANGAR
Administrationskostnader -39 -39 —164 Anldaggningstillgdngar
Roérelseresultat =23 -24 -102 Aktier och andelar i koncernbolag 4664 4 657 4664
Fordringar hos koncernbolag 23 688 23 961 23 371
Rénteintakter 149 334 620 Uppskjuten skattefordran 52 18 67
Réntekostnader -102 —159 —437 Inventarier 3 4
Ovriga finansiella poster Sl 109 24 P&gdende immateriella fillgdngar 24 4 12
Vardeforandring finansiella instrument 71 -57 -258 Langfristiga fordringar 33 23 33
Resultat efter finansiella poster 84 203 -153 Summa anléggningstillgangar 28 464 28 668 28151
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - —445 Omsattningstillgangar
Bokslutsdisposition kommittentresultat — - —131 Ovriga fordringar 203 107 170
Resultat fore skatt 84 203 -729 Likvida medel 1424 2319 2313
Summa omséattningstillgangar 1627 2426 2483
Skatt -15 12 61 SUMMA TILLGANGAR 30091 31094 30634
Periodens resultat 69 215 -668
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4 005 2 819 2936
Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncerngemensamma tjénster samt analysera och Summa eget kapital 4005 2819 2936
genomféra forvary, investeringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfragor. Moderbolaget ingér
sedan januari 2019 i skatterdttslig kommission med sina dotterbolag, undantaget kommandit- och han- . L.
delsbolag. Alla bolag i den skatterdttsliga kommissionen ingdr ocksd i en mervdardesskattegrupp. Langfristiga skulder
Periodens omsattning uppgick fill 16 Mkr (15), varav koncerninterna intékter uppgick till 16 Mkr (15). Rantebdrande finansiella skulder 10820 13921 1207
Moderbolagets ranteintékter uppgick fill 149 Mkr (334), varav koncerninterna réntfeintakter uppgick fill 131 Skulder till koncernbolag 6237 5143 6370
Mkr (271). I évriga finansiella poster ingdr valutakurseffekt om & Mkr (118) avseende obligationer i norska Derivatinstrument 218 78 200
kronpr. Valutarisken ér hanterad genom valutaderivat vilkef innebdr aft det vid obligationens forfall inte Summa langfristiga skulder 17 275 19142 17 867
foreligger ndgra valutaeffekter.
Den orealiserade vardeférandringen pd finansiella instrument, som till stérsta del avser rénte- och
valutaderivat, uppgick fill 71 Mkr (=57). Derivatens varde utvecklades positivt under perioden vilkef Kortfristiga skulder
berodde pd stigande marknadsrdntfor. Resultat fore skatt uppgick till 84 Mkr (203). Rantebdrande finansiella skulder 8 699 9 035 Q717
I moderbolaget uppstar ingen aktuell skatt dd mojlighet finns aft skicka koncernbidrag och nyttja Derivatinstrument 2 _ 1
underskott. Periodens skatft avser uppskjuten skaft —15 Mkr (12). Ovriga skulder 100 08 103
Summa kortfristiga skulder 8 81 9133 9831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 091 31094 30634
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen ér organisatoriskt indelad i tre regioner
med totalf tolv omréaden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhan-
dahdller koncerngemensamma funktioner. Antalet anstallda var
den 31 mars 2024 totalt 289 personer (302).

Vdasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Willhem &r i sin verksamhet exponerad fér olika typer av risker.
Dessa risker finns beskrivna i 2023 drs drsredovisning pd sidan
26-29. For aft kunna upprdatta redovisning enligt god redovisnings-
sed mdste féretagsledningen géra bedémningar och antagande
som kan pdaverka innehdllet i de finansiella rapporterna. For
Willhem &r vardering av fastigheter en sadan vasentlig post.

Transaktioner med nérstdende

Relafioner med ndrstdende finns beskrivna i Willhems drsredovis-
ning 2023 pd sidan 59. Férsta AP-fonden har eft feckningsdtagande
uppgdende till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende
feckningsdatagandet till Forsta AP-fonden betalats. Forsta AP-fon-
den har under februari betalat ut eft ovillkorat aktiedgartillskott om
1000 Mkr.

Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen for koncerngemen-
samma fjanster. Internrénta har debiterats mellan koncernbolag.
Utdver det har inga andra vésentliga fransaktioner med nérstd-
ende skett.

Redovisningsprinciper

Deldarsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34
och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av R&det for
finansiell rapportering och foljer de principer angivna i Willhems
arsredovisning 2023.

Till denna deldrsrapport har uppstdliningen i koncernens resul-
tatrékning dndrats. Rérelseresultatet redovisas numera utan varde-
forandringar pd forvaltningsfastigheter, forvaltningsresultat har till-
kommit vilket innefattar rorelseresultatet samt finansiella poster och
samtliga vérdeférandringar redovisas darefter.

Hdndelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har skett.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande éversikt dver
utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vésent-
liga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingdr i koncernen star infor.

Goéteborg den 7 maj 2024

Fredrik Wirdenius Christel Armstrong Darvik Anders Ahlberg
Ordférande Ledamot Ledamot

Ragnhild Backman Johan Temse
Ledamot Ledamot

Mariette Hilmersson
Verkstdllande direktér

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Fastighetsbestand
Ekonomisk

Antfal Antal Area bostader, Area Area total, uthyrnings- Intakter, Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter  l&dgenheter kvm lokaler, kvm kvm  grad total, % Mkr  varde, Mkr
Halmstad 42 2849 178 235 8 477 186 712 991 69 5202
Helsingborg 73 2452 169 706 14 698 184 404 98,2 72 5721
Jonkoéping 19 1206 59 338 3206 62544 99,5 28 2192
Malmoé 51 1544 107 014 12357 19 371 99,5 52 4522
Region Syd 185 8 051 514 293 38738 553 031 98,9 221 17 637
Bords 152 3364 214 423 15 896 230 319 93,3 79 5950
Goteborg 34 4077 266 340 12 825 279165 99,4 Q7 7158
Skovde 15 821 56 831 2044 58 875 991 19 1296
Trollh&ttan 28 985 57 987 8175 66162 98,4 21 1210
Region Vdst 229 9247 595 581 38 940 634521 96,9 216 15 614
Karlstad 59 2597 151497 10 956 162 453 99,0 60 3982
Linkdping 29 3536 241918 24199 26617 94,0 88 6 013
Méalardalen 12 1724 102 092 16 697 18 789 911 42 3330
Stockholm 38 3942 231933 10 655 242 588 99,6 108 9578
Region Ost 138 1799 727 440 62507 789 947 96,5 298 22903
Summa 552 29 097 1837 314 140185 1977 499 97,4 735 56154
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Nyckeltal

2024 2023 2023 2022 2021
jan—mars jan—mars jan—dec jan—dec jan—dec
Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor IFRS
definitioner (s& kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer). Fastighetsrelaterade
Bolaget anser att dessa matt ger en vérdefull kompletterande infor- Area fofal, kvm 1977 499 1949 317 1976 659 1942834 1881077
mation till investerare och bolagets ledning dd de mojliggdor en Antal fastigheter 552 552 552 552 533
effektiv utvardering av bolagets finansiella stélining och prestation. Antal bostader 20 097 28 565 20095 28 451 27134
Eftersom infe alla foretag berdaknar finansiella matt pd samma sdatt, B
ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra Marknadsvarde, Mkr 56154 58138 56497 59 886 56560
féretag utan ska ses som eft komplement till métt definierade enligt Marknadsvarde, kr/kvm 28396 29825 28 582 30 824 30068
IFRS. Hyresvarde, Mkr 3086 2879 3020 2799 2600
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 974 98,2 Q79 98,6 98,8
Overskottsgrad, % 577 56,5 65,1 63,6 62,0
Finansiella
Genomsnittlig rénta, % 2,7 2,2 2,6 21 1,2
Genomsnittlig réintebindningstid, ar 3,5 35 35 3,5 39
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,4 2,4 2.2 2,5 2,3
Beldningsgrad, % 51,6 51,6 52,5 496 472
Rantetéckningsgrad, ggr 19 19 2,2 3] 3,5
Soliditet, % 38,7 38,0 36,8 38,4 40,4
Svriga
Antfal anstallda 289 302 301 298 279
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LX) L] °
Avstamning alternativa nyckeltal
2024 2023 2023

jan—mars jan—mars jan—dec
Beldningsgrad
Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 30373 32344 32000
Likvida medel, Mkr -1424 -2 319 -2313
Summa rdntebdrande finansiella skulder netto 28 949 30025 29 687
Rantebdrande finansiella skulder nefto, Mkr 28 949 30025 29 687
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 56154 58138 56 497
Beldningsgrad, % 51,6 51,6 52,5
Rdntetdackningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 401 371 1757
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 2n 192 812
Rdntetdckningsgrad, ggr 1,9 1,9 2,2
Soliditet
Eget kapital, Mkr 22993 23821 22265
Balansomslutning, Mkr 59 430 62 682 60483
Soliditet, % 38,7 38,0 36,8
Overskottsgrad
Driftnefto, Mkr 424 395 1861
Hyresintakter, Mkr 735 699 2860
Overskottsgrad, % 57,7 56,5 65,1
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Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pd bostéder och lokaler vid periodens
utgdng.

Hyresvérde, Mkr’

Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %'
Kontrakterad hyra bostéader i forhallande till totalt hyresvarde
bostéder pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %"
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till fotalt hyresvarde pd
balansdagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driffnetto i procent av hyresintékferna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhdllskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskaftt.

Jamférbart fastighetsbestand’
Det fastighetsbestand som ingdft under hela rapporterings-
perioden samf under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

Vardeférandring fastigheter, %
Periodens vardeféorandring i forhallande till utgdende marknads-
varde med avdrag for periodens vardeférandring.

Direktavkastning, %’
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgéende marknadsvérde

med avdrag for fastigheternas vérdeférandring.

Totalavkastning, %’
Direktavkastning i procent plus vérdeférandring i procent.
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Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig réntesats pd den réntebdrande I&ne- och derivat-
portfoélien pd balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstadende |6ptid till réinteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstédende 16ptid till slutforfall pd rantebdarande
skulder och derivat p& balansdagen.

Beldningsgrad, %

Rantebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i
forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdntetackningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat i forhdllande till finansiella intékter och
kostnader, exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhdllande till balansomslutning vid periodens
utgang.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Ovriga definitioner

Antal anstdllda’
Antalet fastanstallda och visstidsanstallda pd lédngre tid dn 6 mana-
der vid periodens utgdng.

“Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s
riktlinjer.



Rapporttillfallen

Deldrsrapport jan—juni 2024 22 augusti 2024
Deldarsrapport jan—sep 2024 13 november 2024
Bokslutskommuniké 2024 20 februari 2025

Denna information ar sddan som Willhem AB (publ) érskyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen Idmnades for offentliggérande
den 8 maj 2024 kl. 09.00.
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