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SAMMANFATTNING

Viksjo 2:595, Stockholm

Willhem redovisar ett stabilt halvarsresultat

Intdkterna dkade till 1494 Mkr (1 417), det motsvarar en 6kning pd 5,4 procent.

Driftnettot uppgick till 945 Mkr (900), en 6kning med 5,0 procent. | jdmférbart
fastighetsbestdnd 6kade driftnettot med 3,1 procent.

Periodens orealiserade vardeférdndring pd fastigheter uppgick till =745 Mkr (=3 819),
vilket motsvarar en vérdenedgdang pd —1,3 procent (—6,3).

Vardefoérandringen pa finansiella instrument uppgick fill 87 Mkr (—261).
Periodens resultat efter skatt uppgick till =222 Mkr (-2 820).
Marknadsvdrdet pd fastigheterna var vid utgdngen av perioden 56 304 Mkr (56 858).

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 485 Mkr (786), varav 266 Mkr (403)
avser investeringar i befintliga fastigheter och 219 Mkr (383) avser nyproduktion.

| februari fick Willhem ett ovillkorat aktiedgartillskott om 1,0 mdr fran Forsta AP-fonden.

Detta ér Willhem Antal lagenheter Marknadsvdarde fastigheter

Willhem &ger, férvaltar och utvecklar trygga och hallbara bostéder pa 13 tillvéxtor- 2 9 1 , 6 5 6 3 04 M KR

ter i Sverige. Vitror pa en vdarld med hyresbostdder dar mdnniskor trivs och ar stolta
over sitt boende. En varld dar alla vill hem. . L.
Overskottsgrad Beldningsgrad

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition att tdnka nytt och annorlunda. Vi O O
ville ta intryck av andra branscher och utveckla ett bostadsbolag fér den nya tiden. 63 3 /O 51 5 /O
Efter drygt tio ars verksamhet kan vi se tillbaka pd en resa som gjort oss till ett av ’ ’

Sveriges ledande privata bostadsbolag.

Genomsnittlig total- Minskad energiférbrukning kwh
Var utgdngspunkt dr behoven och férvantningarna hos kunder, égare och sam- avkqsfning ar 2013-2023 per kvm sedan 2012

halle. Resultatet ar ett boende som ar ekonomiskt, socialt och miljémdssigt hallbart

och som skapar en langsiktig, trygg och god avkastning fér var dgare Férsta AP- O O
fonden. ’ O — ’ O
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Vi blickar mot ljusare tider

HALLBARHETSINFORMATION

Under forsta halvdret har vi effektiviserat verksamheten for att bibehalla var starka
rating och positiva driftnettoutveckling. Driftnettot férb&attrades med 5,0 procent. Vi far

nu signaler som tyder pd en viss lattnad i marknaden.

I maj sénkte Riksbanken styrréntan och édven om det senaste
beskedet i juniinte innebar ndgon ytterligare sénkning finns starka
indicier pd en stabilisering. Vi gick in i def nya dret i tfron att fastig-
hetsvardena skulle falla betydligt kraffigare an vad de gjort. Vi kan
gladja oss at att vardenedgdngen bara blev —1,3 procent. Det ar
en viktig faktor som pdverkar investeringsviljan, bade nar det gal-
ler att starta nyproduktion och mojligheten till att géra nya affarer.
Sammantaget kdnner vi av lite mer optimistiska vindar och vi kan
nu rikfa fokus pd fradgor som hittills fatt ligga pd paus.

Stabila siffror

Driftnettot uppgick till 945 Mkr, en 6kning med 5,0 procent, vilket i
hoég grad beror pd att vi skruvat pd kostnaderna och effektiviserat
driften. Overskottsgraden uppgick till 63,3 procent. Vardeféréand-
ringen pd fastigheterna uppgick till =745 Mkr och fastighetsvérdet
ar nu 56 304 Mkr.

Den totala finansieringen uppgick fill 30 503 Mkr och bestar av
bdade banklan och kapitalmarknadsfinansiering. Bolaget har god
fillgang fill finansiering, bade i bank och pd kapitalmarknaden och
var rating dar fortfarande starka A- med negativ outlook. Det har
varit ett lugnt forsta halvar vad gdller transaktioner. Inga forvéary
eller tillfréden har gjorts under perioden men framat ser vi en dpp-
ning for aft kunna goéra affdrer i storstadsregionerna, framst i
Stockholmsomradet.
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"Framat kommer vi att rikta in oss
pé att fortsdtta utveckla projekt pa
egen mark och att 6ka insatseni
tidiga skeden for att fa igang fler
detaljplaner.”
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Nya projekt

Vi har startat upp ett ombyggnadsprojekt i Vésterds dar vi bygger
om lokaler fill 54 l&genheter och har &ven pdbodrjat uthyrningen av
vart forsta nyproduktionsprojekt i Goteborg, Kvibergs Kaserner. Vi
har ocksa firat fardigstallandet av Karmen 5 i Karlstad dér 78
|adgenheter star klara. Efterfrdgan har varit god och samtliga
|&dgenheter ar uthyrda. Vid periodens utgdng hade vi 501 l[dgenhe-
ter i produktion, varav 269 i egen regi, och en portfélj med bygg-
rafrter som vunnit laga kraft om cirka 700 ldgenheter. Framat kom-
mer vi att rikta in oss pd att fortsarta utveckla projekt p& egen
mark och att 6ka insatsen i fidiga skeden for att fa igang fler
detaljplaner.

Arbetet mot vara klimatmal fortsatter. Inom var nyproduktion
pdagdr en kartlédggning av tidigare genomférda projekt for att se
hur vi kan dra lardomar och 6ka var kunskap, sé att vi i framtiden
kan minska utsléppen ytterligare. Mdlet ar att minska koldioxidut-
sldppen i scope 3 med 50% till ar 2030.

Tryggheten prioriteras

Otryggheten i vara utsatta omrdaden dar en karnfraga. Vi har darfér
format en matrisorganisation som ska arbeta fram en metodik for
att forvalta omraden ddr vi ser en problematik med just trygghets-
frégor. En ny arbetsmodell ger oss kraft i det arbetet och det blir
spdnnande att se utvecklingen.

Tillsammans med polis, kommun och andra aktérer i Skdgge-
forp, Linkdping, har vi organiserat oss kring eft gemensamt med-
borgarlofte for omrdadet. Det &r ménga inblandade och genom att
underteckna I6ftet forbinder vi oss till att genomfora forbattrings-
atgarder. Utdver det har vi krokat arm med Bostadsbolaget i
Biskopsgdrden, Goteborg, ddr vi nu 6kar ndrvaron ytterligare
genom ett samarbete med trygghetsvardar som gor aft vi med
gemensam kraft kan tacka in hela omradet.
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En annan véasentlig hdllbarhetsfradga ér att minska vattenfor-
brukningen. Under varen har vi anslutit oss till Waterhack, en infor-
mationskampanj dar flera bostadsbolag gér gemensam sak for
att bidra till att vattenkonsumtionen i samhdéllet minskar.

Effektiv service till kunderna

Vi fortsdatter var strategiska inriktning med att nyttja ny teknik for
att effektivisera och férbdttra verksamheten. Férberedelser har
gjorts for att digitalisera var uthyrningsprocess. Bland annat har
viktiga moment i processen forflyttats till de centrala stodfunktio-
nerna och parallellt fortsétter arbetet med att fdrnya hela var sys-
femmiljé. Det ar en forutsattning for att vi ska kunna nd de hoga
mal vi har nar det gdller teknisk utveckling och en mer effektiv
kundservice. Vi har tagit flera steg for att forbattra var drendehan-
fering, sa att kunderna alltid ska uppleva snabb hjélp och tydlig
aterkoppling.

I vara bostadsomréaden ar det full akfivitet med att skapa trivsel i
och runt hus och gardar. Jag passar pd att rikta ett varmt tack till
alla harliga medarbetare i bolaget som varje dag arbetar med aft
ta hand om vara kunder och fastigheter p& eft fantastiskt satt! Det
forsta halvaret har bjudit pd utmaningar som vi hanteraf rikfigt
bra. Nu ser jag fram emot en infressant fortsattning pda dret.

Mariette Hilmersson
Verkstdallande direktor
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Breda perspektiv for langsiktigt vardeskapande

Vision
En vdarld med hyresbostdder dar mdnnisko
och ar stolta dver sitt boende — alla vill hem.

Affarsidé

Willhem ager, férvaltar och utvecklar
trygga, hdllbara bostader pa tillvaxtorter

i Sverige med en service som férenklar livet
for hyresgdster.
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Ekonomi
Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil fotalavkastning
som dr hoégre dn for évriga privatédgda bostadsbolag.

Kunder

Willhem ska ha kunder som ar néjda och lojala, som
vdljer och rekommenderar oss till andra fér att vi erbju-
der attraktiva och trygga bostdder samt god service.

Fastighet

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar
och besta av vdlskotta samt attraktiva bostadsfastig-
heter pa utvalda tillvaxtorter i Sverige.

Medarbetare

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren
i bostadsbranschen, véra medarbetare rekommen-
derar oss till andra.

Omvarld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt
foretag med ett Iangsiktigt perspektiv som medverkar
till en hallbar utveckling.

OVRIG INFORMATION

Vardegrund

Vdardeskapande

Viskapar varde for vara kunder genom att standigt utveckla
vart erbjudande. Vi skapar vérden fér vara égare genom att
arbeta effektivt och langsiktigt foradla portfoljen. Vi skapar
vdrde for vara medarbetare genom en 6ppen och kreativ
féretagskultur.

Affarsmassiga
Vitdanker och agerar langsiktigt och styr alltid mot 6kad 16n-
samhet. Varje beslut varderas ur ett helhetsperspektiv.

Kundfokuserade

Viutgdr fran vad som ar viktigt fér kunden och strévar efter
aft évertraffa kundens férvantningar. Vi bemoter kunden
med respekt, ar enkla och lyhérda. | varje méte dr vi engage-
rade, nyfikna och haller vad vi lovar.

Nyskapande

Vi dr kreativa, modiga, ser moéjligheter dér andra ser problem
och vagar prova nya annorlunda idéer till nytta fér vara kun-
der. Vihar en hog motivation och arbetsglddje som skapas
av en fillatande miljo.

Ansvarsfulla

Viagerar med ansvar och respekt féor Willhem som féretag,
vara kunder och var omgivning, genom att minimera den
pdverkan vi har pa miljén, forvalta och utveckla vara fastig-
heter langsiktigt och skapa hdllbara och trygga boendemil-
joer.



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

HALLBARHETSINFORMATION

Hallbarhet pa flera fronter

| varje led ar Willhem fast beslutad om att vara
lyhérda for omvdarldens krav och ta ansvar fér en

ekonomisk, miljomdssig och socialt hallbar utveckling.

Willhems hallbarhetsarbete

Grunden for vart hallbarhetsarbete utgérs av tio identifierade
hallbarhetsomraden, dér varje omrade bidrar till ett eller flera
av FN:s sjutton globala mal for hallbar utveckling.

Da det ekonomiska vardeskapandet pd lang sikt forutsatter
en verksamhet som ar miljomassigt och socialt hallbar har
varje halloarhetsomrdade en tydlig koppling mot ndgot av vara
fem évergripande perspektiv.

Matbara mal en viktig del

For aft sékerstdlla att vart hdllbarhetsarbete nar hela vagen ut
det dagliga arbetet ar varje hallbarhetsomrdade dven nedbrutet i
ett flera matbara mal. Till hoger redovisas ett urval av dessa mal
samt utfall for 2023.

Styrning och policyer

Willhem ska agera med ansvar och respekt mot kunder och
omgivning. Till stéd och vagledning finns en rad olika
uppférandekoder, riktlinjer och policyer. Exempel p& dessa ar
Global Compacts tio principer, var véardegrund samt var policy
for hallbar utveckling.

> L&s mer om var hallbarhetsrapportering i Willhems drs-
och héllbarhetsredovisning 2023.

6 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024

VISION OCH MAL

Ekonomi
Totalavkastning
Langsiktigt mal: >5,5%
Utfall 2013-2023: 8,6%

Kund

Serviceindex
Langsiktigt mal: >82,0%
Utfall 2023: 81,5%

Fastighet

Energianvéandning

Langsiktigt mal: 72 kWh/kvm Atemp
Utfall 2023: 97 kWh/kvm Atemp

Medarbetare

ENPS

Langsiktigt mal: 40 enheter
Utfall 2023: 31 enheter

Omuvarld

Utslapp

Langsiktigt mal: Nettonollutslapp
iscopeloch2ar2030

Utfall 2023: —37% ton CO,e

sedan basar 2018

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION


https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2023.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2023.pdf
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Koncernens resultatrakning

2024 2023 2024 2023 2023

Belopp i Mkr april—juni april—juni jan—juni jan—juni jan—dec
Nettointdkt per omrdade 30 juni 2024, mkr
Hyresintakter 759 718 1494 1417 2860
Driftkostnader -154 —133 -380 —347 —683
Reparationer och underhall 23 P! 48 56 88 Stockholm (220) Halmstad (140)
Fastighetsadministration —47 —46 -93 -88 175 Malardalen (84) Helsingborg (145)
Fastighetsskatt —-14 -13 -28 -26 —53 Jénksping (56)
Summa fastighetskostnader —238 -213 —549 —-517 -999 Linképing (178) Malmé (105)
Driftnetto 521 505 945 900 1861
Karlstad (124) Bords (163)
Trollhattan (43)

Central administration —24 —26 —47 -50 -103 Skévde (38) Goteborg (198)
Ovriga rérelsekostnader — — =1 ] =1
Rorelseresultat 497 479 897 850 1757
Ranteintékter 13 42 31 45 100
Réntekostnader —231 -205 —438 -390 -809
Tomtrattsavgald -4 -4 -8 -8 -16 Nettointakt per intaktsslag 30 juni 2024, mkr
Valutakursomrakning —14 35 —7 83 n4
Ovriga finansiella kostnader 0 -8l —22 —21 —103 Parkering (39) Ovrigt (16)
Summa finansiella poster -236 =213 —444 -291 -714 Lokal (82)
Forvaltningsresultat 261 266 453 559 1043
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserad -50 =171 —745 -3 819 -5227
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserad - — — — — Bostad (1 357)
Véardefoérandring finansiella instrument -109 128 87 =261 114
Summa vdardeférandring -159 -1583 —658 -4 080 -6341
Resultat fore skatt 102 -1317 -205 -3521 -5298
Skatt —51 250 =17 701 989
Periodens resultat 51 -1067 -222 -2820 —-4309

Periodens resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér koncernen.
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Hyresintakter

Koncernens hyresintakter dkade till 1494 Mkr (1 417), en 6kning med
5,4 procent. Okningen beror dels pa tillvéxt i fastighetsbestandet,
men dven pd de drliga hyreshojningarna samt de hyreshojande
investeringar som gors i fastigheterna. | jgmforbart fastighetsbe-
staind 6kade hyresintdkterna med 51 Mkr vilket motsvarar 3,6 pro-
cent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick fill 979
procent (98,9). Den totala uthyrningsgraden fér hela fastighetsbe-
stéindet, inklusive lokaler och évriga areor, uppgick till 97,3 procent
(98,2).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =549 Mkr (=517). Driftkost-
naderna ar 33 Mkr hogre an foregaende ar. Det beror framst pd
hogre taxebundna kostnader, samt elstodet pd 20 Mkr som erholls
foregdende dr. Reparationer och underhdll ér 8 Mkr lagre én fére-
gdende dr, vilket beror pd att underhdllsarbeten utférts i mindre
omfattning pd grund av det ekonomiska laget.

I jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 24 Mkr hogre, vil-
ket beror pd elstédet som erholls under 2023. Utbver det har varme-
och vattenkostnader pdverkat perioden negativt medan minskade
underhdllsarbeten har péaverkat perioden positivt.

Driftkostnaderna varierar normalt med drstiderna, vanligtvis har
kvartal eft och kvartal fyra hdgre kostnader, i jamforelse med de
ovriga kvartalen, d& uppvérmningskostnaderna samt kostnader fér
fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto

Periodens driffnetto uppgick fill 945 Mkr (?00), vilket motsvarar en
6kning med 5,0 procent. Det forbdttrade driftnettot beror pd ékade
hyresintdikter. Periodens dverskottsgrad uppgick fill 63,3 procent
(63,5). I jamforbart fastighetsbestdnd ékade driftneftot med 27 Mkr
gentemot féregdende dr, vilket motsvarar 3,1 procent.

Central administration
De centrala administrationskostnaderna uppgick till =47 Mkr (—=50).
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Finansiella poster
Periodens ranteintakter uppgick fill 31 Mkr (45) och réntekostna-
derna uppgick fill =438 Mkr (=390).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =22 Mkr (=21) och perio-
dens valutakursomrékning av obligationer i norska kronor uppgick
fill =7 Mkr (83). Valutarisken ér hanterad genom valutaderivat vilket
innebdr att def vid obligationens forfall inte féreligger nagra valu-
taeffekter.

Den genomsnittliga ladnerdntan uppgick till 2,7 procent (2,5). Perio-
dens rantfetéckningsgrad uppgick till 2,1 gdnger (2,3)

Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeférandring pd fastigheter uppgick fill
—745 Mkr (=3 819), vilket motsvarar en vardenedgdng pd —1,3 pro-
cenf (—6,3). Den negativa vardeutvecklingen ar framst hanforlig fill
forandrade avkastningskrav och kassafléden. Det genomsnittliga,
viktade direktavkastningskravet uppgick till 4,0 procent (3,6).

Vdardeférandring finansiella instrument

Derivaten 6kade i varde med 87 Mkr (—261), vilket framst beror pd
forandringar pd rantemarknaden. Under andra kvartalet har for-
fidsldsen skett av derivat och en realiserad vardeféréandring pd 16
Mkr uppstatt. Elderivatens vardeférandring uppgick vid periodens
slut till =7 Mkr (—43).

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifrdn nominell
skattesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till =17 Mkr (701) varav
uppskjuten skatt uppgick till =17 Mkr (701) och aktuell skatt uppgick
fill O Mkr (0). | periodens skatteberdkning finns ej avdragsgilla rante-
kostnader uppgdende fill 335 Mkr, det medfor att koncernen far ett
skattepliktigt resultat och nyttjar tidigare érs underskottsavdrag.

Den uppskjutna skaften ar framst hanforlig till periodens oreali-
serade vardeforandring, fempordra skillnader pd forvaltningsfas-
figheter och finansiella instrument samt foréndring av underskott.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

”Koncernens driftnetto
o6kade till 945 Mkr (900), en
o6kning med 5,0 procent.”

Resultat
Foérvaltningsresultatet for perioden uppgick till 453 Mkr (559), en
minskning med 106 Mkr vilket beror pa hogre finansiella kostnader.
Periodens resultat efter skatt uppgick till =222 Mkr (-2 820), det
beror framst pd aft de negativa vardeférandringarna pd fastighe-
ferna samt finansiella instrument ar lagre an foregdende ar.

Till delarsrapporterna 2024 har uppstdliningen i koncernens
resultatrakning andrats, Ias mer pd sidan 17.

Andra kvartalet

Intakterna i andra kvartalet okade till 759 Mkr (718), en 6kning med
5,7 procent. Okningen beror frémst pd tillvéxt i fastighetsbestandet,
men dven pd de arliga hyreshojningarna samt de hyreshojande
investeringarna som gors i fastigheterna. | jamférbart bestand
6kade intékterna med 4,0 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till =238 Mkr (=213), 6kningen
beror framst pd elstddet pd 20 Mkr som erhélls féregdende ar.
Driftneftot uppgick till 521 Mkr (505). | jgmférbart bestéand dkade
driftnetftot i andra kvartalet med 0.9 procent. Rérelseresultatet upp-
gick till 497 Mkr (479). Den oredliserade vardeférandringen pa fast-
igheter uppgick fill =50 Mkr —(171), vilket motsvarar -0,1 procent
(=2,8). Vardeforandringen pd finansiella instrument har péverkat
resultatet med —109 Mkr (128). Kvartalets resultat efter skatt uppgick
till 51 MKr (=1 067).
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Belopp i Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31 Belopp i Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Tillgdngar Eget kapital och skulder

Anlaggningstillgangar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 56 304 56 858 56 497 Eget kapital 23043 22754 22265

Nyttjanderdatter, fomtrétter 544 510 510 Summa eget kapital 23043 22754 22265

Inventarier 6 8 7

Pagdaende immateriella fillgdngar 42 5 12 Langfristiga skulder

Derivatinstrument 691 131 679 Rantebdrande finansiella skulder 19 934 21773 19 505

Langfristiga fordringar 103 103 103 Uppskjuten skatteskuld 4747 5018 4730

Summa anldggningstillgangar 57 690 58 795 57 808 Derivatinstrument 230 52 290
Skuld nyttjanderatter, ftomtrétter 544 510 510

Omsattningstillgangar Summa langfristiga skulder 25455 27 353 25035

Lager 25 21 27

Ovriga kortfristiga fordringar 345 475 330 Kortfristiga skulder

Derivatinstrument 1 44 5 Rantebdrande finansiella skulder 10 569 12189 12 495

Likvida medel 1514 3590 2313 Derivatinstrument 8 44 11

Summa omsdattningstillgangar 1885 4130 2675 Ovriga e] rénteb&rande skulder 500 585 677

Summa tillgédngar 59 575 62925 60 483 Summa kortfristiga skulder 1077 12 818 13183
Summa eget kapital och skulder 59 575 62925 60 483

9 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Osdkerheten i omvarlden ar fortsaft relativt stor. | Sverige har den
ovisshet och osdkerhet som varit pd bostadsmarknaden de senaste
tvd dren stabiliserats till viss del och framtidsutsikterna éar mer posi-
fiva. Aven om férutsattningarna ar béttre fér manga fastighetsbo-
lag med bland annat mer gynnsamma finansieringsvillkor ér
bostadsmarknaden fortfarande relativt avvaktande, dven om en
ljusning kan skoénjas.

Inflationstakten enligt KPIF (Konsumentprisindex med fast ranta)
har legat kring Riksbankens Idngsiktiga mal om 2,0 procent under
hela varen och uppgick i maj till 2,3 procent. Vilket var oférandrat
fréin april. | maj forra aret ldg inflationen pd 6,7 procent. Vid Riks-
bankens penningpolitiska méte i slutet av juni lédmnade direkfionen
styrréantan oférandrad pd 3,75 procent efter aft séinkt den 25 punk-
fer i maj. Riksbanken signalerade dd& dven att styrrdntan kan sénkas
ytterligare tva eller tre gdnger under andra halvaret forutsatt att
inflationsutsikterna star sig. ECB gjorde ndgra veckor senare
samma som Riksbanken och sénkte réintan med 25 punkter i bérjan
av juni.

Den totala transaktionsvolymen for den svenska fastighetsmark-
naden summerade under férsta halvaret fill totalt 58 mdr. Vilket &r

Foérvaltningsfastigheter

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

lite mer én en férdubbling av volymen fran férsta kvartalet. Andelen
bostéder som bytte égare uppgick till endast 18 procent (cirka 10
mdr). Det segment som omsattes mest var lager/logistik/industri
med 28 procent av volymen. Kontor stod fér 22 procent av volymen.
Aven om infresset fran utlandet fortsatt ér ganska stort har utlénd-
ska investerare endast statt fér 13 procent av den totala transak-
fionsvolymen, en tydlig minskning fran féregdende ar.

De senaste aren har befolkningen vuxit snabbt, men nu vantas
befolkningen éka i en ldngsammare takt. Stora delar av befolk-
ningsoékningen véntas vara dldre personer, frédn 60 dr och uppdt.
Bostadsbyggandet har minskat kraftigt sedan 2022. Byggnationen
har ungefdar halverats jamfort mot de senaste dren. Enligr Boverkets
nya byggprognos i maj 2024 kommer totalt 27 000 nya bostéder att
pdabdrjasidar och 32 000 ndasta ar. Endast 13 500 hyresratter vantas
pdborjas 2024. Det l&dga bostadsbyggandet kommer troligen aft
6ka den sedan tidigare redan héga bostadsbristen i expansiva
regioner och sdldes &ka behovet av nya bostéder. For att skapa
goda forutsattningar for byggandet av hyresbostéder har reger-
ingen fillsatt en utredning som ska fta fram forslag for hur reglerna
kring den arliga hyresdkningen for presumtionshyror kan aterstdl-
las. Utredningen ska vara klar i september 2024.

2024 2023 2023
Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
Marknadsvarde vid periodens borjan 56 497 59 886 59 886
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 67 5 233
+ Investeringar i befintliga fastigheter 266 403 985
+ Nyproduktion 219 383 620
+ Orealiserade vardeférandringar —745 -3 819 —-5227
— Forsaliningar - - -
Marknadsvdrde vid periodens slut 56 304 56 858 56 497
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FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Vdra fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 552 fastigheter (552) pd utvalda till-
vaxtorter i Sverige. Den 30 juni 2024 har fastighetsbestdndet varde-
rats infernt. Det beddémda marknadsvardet uppgick till 56 304 Mkr
(56 858). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 981 708 kvm,
varav 92,9 procent avser bostéder.

Vardering

Periodens orealiserade vardeférandring uppgick till =745 Mkr

(=3 819), vilket motsvarar en vardenedgdng pd —1,3 procent (—6,3).
Det genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill 4,0
procent (3,6). Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter upp-
gick till 2,5-5,7 procent (2,2-4,7) och fér kommersiella fastigheter 3,8-
10,0 procent (3,6-10,2).

Enligt Willhems varderingsmodell externvarderas fastigheterna
en gdéng per dr i samband med drsskiftet. De varderingsinstitut som
har anlitats ér Savills Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga
kvartal gérs en internvardering. Vardebeddmningen, vid saval
externa som interna varderingar, grundar sig pd en kassaflédes-
analys innebdrande att fastighetens varde baseras pd nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte restvarde efter kalkylperiodens
slut. Vardering sker enligt niva 3 i vé@rdehierarkin i IFRS 13.

Investeringar
Investeringarna i fastighetsbestdndet uppgick till 485 Mkr (7806),
varav 266 Mkr (403) avser investeringar i befintliga fastigheter och
219 Mkr (383) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fastig-
heter uppgick Willhemlyft till 77 Mkr (148).

Under férsta halvdret har éven slutregleringar av tidigare foérvary
skeft varfoér periodens nettobelopp av férvary uppgick fill 67 Mkr (5).
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Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestdr av projekt i egen regi samt forvar-
vade projekt. P& bokslutsdagen var det pdgdende produkfion av
269 l&égenheter i egen regi samt 232 ldgenheter i forvarvade projekt.

I maj fardigstalldes 78 Idgenheter i Karlstad.
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Pagdende nyproduktionsprojekt

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Antal Ared Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Smedjan 2 Ursvik Nyproduktion* 232 10 334 662 561 Q42024-012025
Kviberg 28:4 Goteborg Nyproduktion 50 1792 Q0 69 Q42024
Lugnet 2 Vdasterds Lokalkonvertering 54 2434 62 14 022025
Krusbdret 1 Halmstad Nyproduktion 165 5802 295 144 022025
Summa pdagdende 501 20 362 1109 788
* Forvarvat nyproduktionsprojekt
Fardigstdllda nyproduktionsprojekt

Antal Area Beslutad Nedlagda
Fastighet Ort Typ av projekt |dgenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr Fardigstallt
Karmen 5 Karlstad Nyproduktion 78 3906 140 132 Q22024
Summa fardigstdllda 78 3906 140 132

Ribby 1:481, Stockholm
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Finansiering

Finansmarknaden

Rantemarknaden vande upp efter drsskiftet och I&dngrantorna steg
initialt under andra kvartalet i Sverige for att sedan sjunka tilloaka
nagoft. Inflationen foll som véntat tillbaka och den svenska kronan
fortsatte att vara svag. | USA dverraskade arbetsmarknaden med
att fortséfta vara stark och FED forvantas séinka styrréntan tidigast
i september. Inflationen i Eurozonen fortsatte falla som forvantat
och ECB sdankfe styrréntan vid junimotet.

Inkdpschefsindex (PMI) for industrisektorn i Sverige minskade
nagot till 53,6 i juni jadmfort med 54,0 mdanaden innan. Det innebdr
aff industrin ar i tillvéxtzonen for fiarde manaden i rad. PMI for
fiainstesektorn dkade fill 51,8 fran 49,8 i maj.

Riksbanken sénkte styrréantan i maij till 3,75 procent och Idmnade
den sedan oférandrad pd maétet i juni. De konstaterar att inflationen
ar ndra malet och att konjunkturen ér svag. Om prognoserna star
sig s& kan Riksbanken komma att sénka styrrantan tvé eller tre
gdnger under andra halvaret.

Boérsens OMX 30 index fortsatte stiga ndgot under andra kvarta-
let och har hittills i &r stigit med 7,2 procent. Det andra kvartalet
avslutades med sidledes borskurser och ladngrantor.

Beldningsgrad

0/ o

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

Likvida medel och Rantebdarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang fill 1 514 Mkr (3 590).
Utdver likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdtagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 16 800 Mkr (17 400).

Koncernens rantebdrande skulder uppgick till 30 503 Mkr
(33 962). Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och
certifikat, star for 64,3 procent (67,6) av finansieringen.

Beldningsgraden uppgick till 51,5 procent (53,4). Enligt Willhems
finansiella mal ska den understiga 60,0 procent. Den genomsnitt-
liga ladnerdantan uppgick pd balansdagen till 2,7 procent (2,5). Den
genomsnittliga réntebindningstiden uppgick till 3,5 ar (3,3) och
andelen rantebindningsforfall kommande 12 manader uppgick fill
27,3 procent (33,8).

Kapitalbindningstiden var 2,4 ar (2,3) och om hénsyn tas till Iéne-
|6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,5 ar (3,1).
Rantetéckningsgraden uppagick fill 2,1 gédnger (2,3). Ranfetdcknings-
graden rullande tolv manader uppgick till 2,0 gdnger. Willhems
finansiella mal ér att den ska vara stérre an 2,0.

Bolaget ar foremal for ett antal sd kallade covenanter, det vill
sdéga de villkor en langivare kraver for aft fillhandahdlla en kredit

Genomsnittlig ldnerdnta

O/O
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== Genomsniftsranta

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

och uppfylls inte villkoren sa forfaller krediterna till betalning. Alla
covenanter har varit uppfyllda under kvartalet.

Marknadsvardet p& obligationerna uppgick fill 14 994 Mkr
(17 543). Eftersom vardet gar att harleda fran en observerbar mark-
nad, sker vérderingen enligt nivé 2 i vérdehierarkin i IFRS 13.

Finansieringskallor

Certifikat (4 415) Obligationer (7 363)

Banklan (10 855)

— Grona obligationer (7 870)

Kapital- och rantebindning

e ——— e —

Q2 03 Q4 O 02 Q3 04 O1 02 Q3 04 O1 Q2
2021 2022 2023 2024

== Rantebindning Kapitalbindning «= Kapitalbindning, inkl. |6ften
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Hoérnan 2, Halmstad
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Finansiering (forts.)

Rdante- och kapitalférfallostruktur

FINANSIELL RAPPORT

Ranteforfall Ranta, % Kapitalforfall
Inom1ar 8352 50 10 570
1-2ar 3375 17 4050
2-3ar 4275 1,5 5580
3—44ar 3628 2,0 4537
4-5ar 3070 17 2520
5-6ar 1500 0,6 2743
67 ar 2180 15 380
7-8dr 100 2,6 -
89 ar 1550 29 -
9-10 ar 1500 2,8 -
10-1ar 850 2,8 -
=12 ar - - -
12-30 ar 200 1,8 200
Summa 30580 2,7 30580

* Rantan inom ett ar ar inte jamférbar med andra I6ptider, i den genomsnittliga ran-
fan ingdr kreditmarginaler éven for langre 16ptider. | kapitalforfall om 10 570 avser
4 415 Mkr certifikat. Rantebdrande finansiella skulder uppgick i rapporten éver
finansiell stallning till 30 503 Mkr, skillnaden mot ovanstdende tabell avser upp-
ladggningskostnader om —30 Mkr och valutakursomrdakning avseende utlédndska
obligationer om —47 Mkr.

Gron finansiering

Vid periodens utgdng uppgick de grona obligationerna till 7 870
Mkr (8 278), vilket star for 51,7 procent av Willhems totala utestdende
obligationer.

Derivat
Marknadsvardet pd koncernens derivatinstrument uppgick netto till
454 Mkr (1259), varav 692 Mkr redovisas som en tillgdng och —238
Mkr som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stalining.
Rdante- och valutaderivat uppgick nefto till 459 Mkr (1 242), varav 691
Mkr redovisats som en tillgding per balansdagen.

Elderivat uppgick till =5 Mkr (17). Derivatinstrument anvands for
att hantera koncernens riskexponering avseende rénfor, valutor
och elpriser. Varderingen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

OVRIG INFORMATION

Koncernens utestdende rdnte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt Marknads-

belopp varde

Inom1adr 1220 -2
1-2ar 1625 54
2-34ar 3025 124
3-44ar 3588 =31
4-5ar 2550 138
5-6ar 1500 152
>6ar 5800 24
Summa 19 308 459

Rating

I september 2023 bekraftade Standard & Poor's Willhems langfris-
tiga kreditbetyg A- samtidigt som utsikterna justerades frén stabila
fill negativa.

Forandringen till negativa utsikter avser att belysa viss risk for
forsédmrade nyckeltal och osdkerhet kring vardeutveckling for fast-
igheter framéver. Willhem bekra&ftar dtagandet att vidhdlla A- samt,
om det behovs, genomféra de atgarder som kravs for att stodja
bolagets balansrakning och kreditnyckeltal.
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Koncernens rapport éver kassafléden

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Kommentarer

Kassaflodet fran den [6pande verksamheten uppgick fill 224 Mkr (107). Investeringar i fastigheter uppgick
fill =485 Mkr (-786).

Under perioden har slutreglering skett av tidigare forvary, varfor 21 Mkr (O) har haft direkt likviditets-
paverkan pd kassaflodet.

Under perioden har ¢ 415 Mkr (9 275) uppldnats i nya lan och —7 919 Mkr (=9 427) har amorterats. Kon-
cernens likvida medel den 30 juni 2024 uppgick till 1 514 Mkr (3 590). Utéver likvida medel har Willhem
outnyttjade teckningsdfaganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 16 800 Mkr (17 400).

Koncernens rapport éver fordandring
av eget kapital

2024 2023 2023
Belopp i Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 897 850 1757
Justeringar for ej likviditetspdverkande poster —47 —24 20
Betald rénta, nefto —476 —363 -807
Betald skatt — - -
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore 374 463 970
férandring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar —-62 -250 -105
Forandring av kortfristiga skulder —88 -106 -70
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 224 107 795
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter —485 —786 —-1605
Forvarv av fastigheter =21 0] -173
Lager 2 20 27
Investeringar i 6vrigt, netto =31 -6 -1
Kassafléde fran investeringsverksamheten -535 -812 -1816
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppldning 6 415 Q275 14 M9
Amortering av skulder -7 919 -9 427 —16 255
Losen av derivaf 16 - 23
Langfristiga fordringar - =17 -17
Erhdllet aktiedgartillskott 1000 - 1000
Kassafloéde fran finansieringsverksamheten —488 -169 -1130
Periodens kassafléde -799 —874 —2151
Likvida medel vid periodens borjan 2313 4464 4464
Likvida medel vid periodens slut 1514 3590 2313
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Belopp i Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Ingdende eget kapital 22265 25574 25574
Utdelning - — _
Aktiedgartillskott 1000 - 1000
Arets totalresultat —222 —2820 —4309
Utgdende eget kapital 23043 22754 22265

Eget kapital uppgick till 23 043 Mkr (22 754). Soliditeten uppgick till 38,7 procent (36,2).
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FINANSIELL RAPPORT

2024 2023 2024 2023 2023
Belopp i Mkr april—juni april—juni jan—juni jan—juni jan—dec
Hyresintakter
Region Syd 225 215 446 426 859
Region Vast 226 213 442 421 848
Region Ost 308 290 606 570 1153
Totalt 759 718 1494 1417 2860
Fastighetskostnader
Region Syd —64 —-60 —149 —148 —284
Region Vast -80 =71 —182 169 —330
Region Ost —94 -82 -218 —200 —385
Totalt —-238 -213 —-549 -517 —-999
Driftnetto
Region Syd 161 155 297 278 575
Region Vast 146 142 260 252 518
Region Ost 214 208 388 370 768
Totalt 521 505 945 900 1861
Belopp i Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter
Region Syd 17 687 18169 17 822
Region Vast 15731 15 642 15720
Region Ost 22886 23047 22 955
Totalt redovisat varde 56 304 56 858 56 497
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OVRIG INFORMATION

Koncernens inferna rapportering av verksamheten delas in i ovan
segment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg, Jonkdping
och Malmé. Region Vast utgérs av Bords, Goteborg, Skévde och
Trollh&ttan. Region Ost utgdrs av Karlstad, Linkdping, Mé&lardalen
och Stockholm.

Det totala driffnettot 6verensstdmmer med redovisat driffnefto i
koncernens resultatrakning. Skillnaden mellan driffnettot pd 945
Mkr (?00) och resultat fore skatt p& —205 Mkr (=3 521), bestéar av
central administration —47 Mkr (—50), 6vriga rérelsekostnader —1
Mkr (0), finansiella poster —444 Mkr (—291), vardeférandring fastig-
heter —745 Mkr (=3 819) samt vardefoérdndring finansiella instrument
87 MKr (—261).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats
fill foljd av genomférda investeringar, forvary, forsaljiningar och ore-
aliserade vardeféorandringar med totalt =135 Mkr (=1 068) i region
Syd, 11 Mkr (=955) i region Vast och —69 Mkr (=1 005) i region Ost.
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Moderbolagets balansrédkning

2024 2023 2023
Belopp i Mkr jan—juni jan—juni jan—dec Belopp i Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Nettoomsattning 3 3l 62 TILLGANGAR
Administrationskostnader -79 -82 —164 Anldaggningstillgdngar
Roérelseresultat —-48 -51 -102 Aktier och andelar i koncernbolag 4664 4 659 4664
Fordringar hos koncernbolag 23 679 24 234 23 371
Rénteintakter 301 642 620 Uppskjuten skattefordran 54 20 67
Réntekostnader —231 —-200 —437 Inventarier 3 4 4
Ovriga finansiella poster -25 6l 24 P&gdende immateriella fillgdngar 42 12
Vardefoérandring finansiella instrument 79 -75 —258 Langfristiga fordringar 33 33 33
Resultat efter finansiella poster 76 377 -153 Summa anléggningstillgangar 28 475 28955 28151
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - —445 Omsattningstillgangar
Bokslutsdisposition kommittentresultat — — —131 Ovriga fordringar 227 186 170
Resultat fore skatt 76 377 -729 Likvida medel 1514 3590 2313
Summa omséattningstillgangar 1741 3776 2483
Skatt —13 14 61 SUMMA TILLGANGAR 30216 32731 30634
Periodens resultat 63 391 -668
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3999 2995 2936
Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncerngemensamma tjénster samt analysera och Summa eget kapital 3999 2995 2936
genomféra forvary, investeringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfragor. Moderbolaget ingér
sedan januari 2019 i skatterdttslig kommission med sina dotterbolag, undantaget kommandit- och han- . L.
delsbolag. Alla bolag i den skatterdttsliga kommissionen ingdr ocksd i en mervdardesskattegrupp. Langfristiga skulder
Periodens omsattning uppgick fill 31 Mkr (31), varav koncerninterna intékter uppgick till 31 Mkr (31). Rantebdrande finansiella skulder 10784 13 607 1207
Moderbolagets ranteintékter uppgick till 301 Mkr (642), varav koncerninterna rénteintékter uppgick fill Skulder till koncernbolag 6269 5397 6370
270 Mkr (597). | 6vriga finansiella poster ingdr valutakurseffekt om —7 Mkr (83) avseende obligationer i Derivatinstrument 230 06 200
nor§ko krongr. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat vilket innebdr att det vid obligationens fér- Summa langfristiga skulder 17 283 19100 17 867
fall inte foreligger nagra valutaeffekter.
Den orealiserade vardeférandringen pd finansiella instrument, som till stérsta del avser rénte- och
valutaderivat, uppgick till 63 Mkr (=75). Under andra kvartalet har fortidslosen av derivat gjorts vilket geft Kortfristiga skulder
en realiserad vardeférandring pd 16 Mkr (=). Derivatens varde utvecklades positivt under perioden vilkef Rantebdarande finansiella skulder 8 864 10 567 Q717
berodde pd stigande marknadsrantor. Resultat fére skatt uppgick till 76 Mkr (377). Derivatinstrument 8 0 n
R R—
Summa kortfristiga skulder 8934 10 636 9831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30216 32731 30634
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen ér organisatoriskt indelad i tre regioner
med totalf tolv omréaden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhan-
dahdller koncerngemensamma funktioner. Antalet anstallda var
den 30 juni 2024 totalt 275 personer (310).

Vdasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Willhem &r i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker.
Dessa risker finns beskrivna i 2023 drs drsredovisning pd sidan
26-29. For aft kunna upprdatta redovisning enligt god redovisnings-
sed mdste féoretagsledningen gora bedémningar och antagande
som kan pdaverka innehdllet i de finansiella rapporterna. For
Willhem &r vardering av fastigheter en sadan vésentlig post.

Transaktioner med ndrstdende

Relafioner med ndrstdende finns beskrivna i Willhems drsredovis-
ning 2023 pd sidan 59. Férsta AP-fonden har eft teckningsdtagande
uppgdende till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende
feckningsdtagandet till Forsta AP-fonden betalats. Forsta AP-fon-
den har under februari betalat ut ett ovillkorat aktiedgartillskott om
1000 Mkr.

Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen for koncerngemen-
samma fjanster. Internrénta har debiterats mellan koncernbolag.
Utéver det har inga andra vasentliga transaktioner med ndrstd-
ende skett.

Redovisningsprinciper

Deldarsrapporten dr for koncernen utformad i enlighet med IAS 34
och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for
finansiell rapportering och foljer de principer angivna i Willhems
arsredovisning 2023.

Till denna deldrsrapport har uppstdliningen i koncernens resul-
tatrakning édndrats. Rérelseresultatet redovisas numera utan vérde-
forandringar pad forvaltningsfastigheter, forvaltningsresultat har till-
kommit vilket innefattar rorelseresultatet samt finansiella poster och
samtliga vardeférandringar redovisas darefter.

Hdndelser efter balansdagen

Willhem har fidigare avtalat om att forvarva totalt 385 nyproduce-
rade ladgenheter fordelade pd tvd etapper i Malmé. Nu har par-
terna enats om att infe genomféra andra etappen tillsammans vilket
innebdr aft projektet nu omfattar 250 Iadgenheter fotalt.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande éversikt dver
utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vésent-
liga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingdr i koncernen star infor.

Goéteborg den 22 augusti 2024

Fredrik Wirdenius Christel Armstrong Darvik Anders Ahlberg
Ordférande Ledamot Ledamot

Ragnhild Backman Johan Temse
Ledamot Ledamot

Mariette Hilmersson
Verkstdllande direktér

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.



SAMMANFATTNING

OVRIG INFORMATION

Isstadion 21, Linkdping

VD-KOMMENTAR

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT

Fastighetsbestand
Ekonomisk

Antal Antal Area Area Area uthyrnings- Intékter,  Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter  Idgenheter bostader, kvm lokaler, kvm total, kvm  grad fofal, % Mkr  varde, Mkr
Halmstad 42 2849 178 235 8480 186 715 Q91 140 5263
Helsingborg 73 2452 169 706 14713 184 419 98,1 145 5706
Jonkdping 19 1206 59 338 3206 62544 995 56 2197
Malmé 51 1544 107 014 12 397 no an 99,6 105 4521
Region Syd 185 8 051 514 293 38796 553 089 98,9 446 17 687
Boras 152 3364 214 423 15914 230 337 93,3 163 6 031
Goteborg 34 4077 266 340 12 834 279174 99,5 198 7185
Skoévde 15 822 56 866 1944 58 810 991 38 1301
Trollhaftan 28 985 57 987 8190 66177 98,4 43 1214
Region Vdst 229 9248 595 616 38 882 634 498 97,0 442 15731
Karlstad 59 2675 155 437 n246 166 683 99,2 124 4007
Linkdping 29 3536 241918 24197 266115 93,4 178 6002
Malardalen 12 1724 102 092 16 697 18789 92,0 84 3327
Stockholm 38 3942 231933 10 601 242 534 99,6 220 9550
Region Ost 138 1877 731380 62741 794121 96,5 606 22 886
Summa 552 29176 1841289 140 419 1981708 97,3 1494 56 304
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OVRIG INFORMATION

Nyckeltal

2024 2023 2023 2022 2021
jan—juni jan—juni jan—dec jan—dec jan—dec
Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor IFRS X
definitioner (s& kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer). Fastighetsrelaterade
Bolaget anser att dessa matt ger en vérdefull kompletterande infor- Area fofal, kvm 1981708 1952698 1976 659 1942834 1881077
mation till investerare och bolagets ledning dd de mojliggdor en Antal fastigheter 552 552 552 552 533
effektiv utvardering av bolagets finansiella stélining och prestation. Antal bostader 20176 28 644 20095 28 451 27134
Eftersom infe alla foretag berdaknar finansiella matt pd samma sdatt, B
. . e R . Marknadsvarde, Mkr 56 304 56 858 56 497 59 886 56 560
ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra -
féretag utan ska ses som ett komplement till matt definierade enligt Marknadsvérde, kr/kvm 28412 2918 28582 30824 30068
IFRS. Hyresvarde, Mkr 3168 2964 3020 2799 2600
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 973 98,2 Q79 98,6 98,8
Overskottsgrad, % 63,3 63,5 65,1 63,6 62,0
Finansiella
Genomsnittlig rénta, % 2,7 2,5 2,6 21 1,2
Genomsnittlig réintebindningstid, ar 3,5 3,3 35 3,5 39
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,4 2,3 2,2 2,5 2,3
Beldningsgrad, % 5.5 53,4 52,5 496 472
Rantetéckningsgrad, ggr 2] 2,3 2,2 3] 3,5
Soliditet, % 38,7 36,2 36,8 38,4 40,4
Ovriga
Antfal anstallda 275 310 301 298 279
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OVRIG INFORMATION
LX) L] °
Avstamning alternativa nyckeltal
2024 2023 2023
jan—juni jan—juni jan—dec
Beldningsgrad
Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 30 503 33962 32000
Likvida medel, Mkr —1514 -3 590 -2313
Summa rdntebdrande finansiella skulder netto 28989 30372 29 687
Rantebdrande finansiella skulder nefto, Mkr 28 989 30372 29 687
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 56 304 56 858 56 497
Beldningsgrad, % 51,5 53,4 52,5
Rdntetdackningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 897 850 1757
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 429 366 812
Rdntetdckningsgrad, ggr 21 2,3 2,2
Soliditet
Eget kapital, Mkr 23043 22754 22265
Balansomslutning, Mkr 59 575 62925 60 483
Soliditet, % 38,7 36,2 36,8
Overskottsgrad
Driftnefto, Mkr Q45 Q00 1861
Hyresintakter, Mkr 1494 1417 2860
Overskottsgrad, % 63,3 63,5 65,1
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Partille 1057,
Goteborg
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Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pd bostéder och lokaler vid periodens
utgdng.

Hyresvérde, Mkr’

Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %'
Kontrakterad hyra bostéader i forhallande till totalt hyresvarde
bostéder pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %"
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till fotalt hyresvarde pd
balansdagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driffnetto i procent av hyresintékferna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhdllskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskaftt.

Jamférbart fastighetsbestand’
Det fastighetsbestand som ingdft under hela rapporterings-
perioden samf under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

Vardeférandring fastigheter, %
Periodens vardeféorandring i forhallande till utgdende marknads-

varde med avdrag for periodens vardeférandring.

Direktavkastning, %’

Driftnetto dividerat med fastigheternas utgéende marknadsvérde

med avdrag for fastigheternas vérdeférandring.

Totalavkastning, %’
Direktavkastning i procent plus vérdeférandring i procent.
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Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig réntesats pd den réntebdrande I&ne- och derivat-
portfoélien pd balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstadende |6ptid till réinteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstédende 16ptid till slutforfall pd rantebdarande
skulder och derivat p& balansdagen.

Beldningsgrad, %

Rantebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i
forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdntetackningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat i forhdllande till finansiella intékter och
kostnader, exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhdllande till balansomslutning vid periodens
utgang.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Ovriga definitioner

Antal anstdllda’
Antalet fastanstallda och visstidsanstallda pd lédngre tid dn 6 mana-
der vid periodens utgdng.

“Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s
riktlinjer.
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