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> SAMMANFATTNING

VD-KOMMENTAR

Willhem redovisar ett stabilt forsta halvar

Intékterna 6kade till 1 601 Mkr (1494), det motsvarar en 6kning
pd 7,2 procent.

Driftneftot uppgick till 1 014 Mkr (945), en 6kning med 7,3 pro-
cent. | jamforbart fastighetsbestdnd dkade driftnettot med 3,5
procent.

Periodens orealiserade vardeférandring pad fastigheter upp-
gick till 137 Mkr (=745), vilket motsvarar en vardedkning pd 0,2
procent (-1,3).

Vdardeférandringen pd finansiella instrument uppgick till =334
Mkr (87).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 276 Mkr (—222).

Detta ar Willhem

Willhem dger, férvaltar och utvecklar trygga och hallbara bostd-
der pda 13 fillvéxtorter i Sverige. Vi tror pd en vdrld med hyresbostd-
der dar ménniskor trivs och d@r stolta dver sitt boende. En vérld dér
alla vill hem.

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition aft tdnka nytt
och annorlunda. Vi ville ta infryck av andra branscher och
utveckla ett bostadsbolag fér den nya tiden. Efter drygt tio ars
verksamhet kan vi se tillbaka pa en resa som gjort oss till ett av
Sveriges ledande privata bostadsbolag.

Var utgdngspunkt dr behoven och férvdantningarna hos kunder,
dgare och samhdlle. Resultatet ar ett boende som ér ekonomiskt,
socialt och miljomdssigt hallbart och som skapar en ldngsiktig,
trygg och god avkastning for var dgare Foérsta AP-fonden.
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HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Marknadsvardet pd fastigheterna var vid utgdngen av peri-
oden 59 826 Mkr (56 304).

Under perioden har tva fastigheter med 221 nyproducerade
lagenheter i Stockholm samt tva fastigheter med 295 IGgen-
heter i Goteborg forvarvats. Totalt uppgick periodens for-
vdrv till 1650 Mkr.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 272 Mkr
(485), varav 180 Mkr (266) avser investeringar i befintliga
fastigheter och 92 Mkr (219) avser nyproduktion.

Under perioden har Willhem fatt tva ovillkorade aktiedgar-
tillskott om totalt 1090 Mkr fran Férsta AP-fonden.

Antal lagenheter

30 408

Overskottsgrad

63,3%

Genomsnittlig
totalavkastning ar 2015-2024

8,1%

FINANSIELL RAPPORT

Grashoppan 13, Bordas

Marknadsvarde fastigheter

59 826 v«x

Beldningsgrad
48.7%

Minskad energiférbrukning kwh
per kvm sedan 2012

-34,7%

OVRIG INFORMATION
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Stabilt halvar trots orolig omvérid

Arets andra kvartal har fortsatt praglats av finansiell och politisk
osdkerhet, framst orsakad av krig i Ukraina och Mellandstern samt
den amerikanska administrationens handlande. Det &r svart att
forutspd vad detta far for pdverkan pd svensk ekonomi och i for-
ldngningen Willhem, men frots utmaningar och osdkerheter i
omvarlden ser jag aft Willhem star stabilt. Behovet av prisvarda
bostader ar fortsatt stort, inte minst i Sveriges véxande regioner,
vilket ger oss goda forutsattningar att leverera positiva resultat
under dret. En liten positiv signal kom nér Riksbanken valde att
sénka styrréntan den 18 juni.

Under kvartalet har Riksdagen beslutat att genomféra den pla-
nerade forandringen avseende AP-fonderna. AP1, som dger
Willhem, kommer att avvecklas och dgandet fordelas mellan AP3
och AP4. Féréandringen dger rum per drsskiftet 2025/2026 och var
beddbmning ar att férandringen inte innebdr ndgon pdaverkan pd
Willhem initialf.

Driftnettot for perioden ékade med 7,3 procent till 1 014 Mkr, vil-
ket motsvarar en dverskottsgrad pd 63,3 procent. Bolagets nuva-
rande beldningsgrad ar 48,7 procent. Vardet pd vart fastighetsbe-
staind har under kvartalet varit stabilt och den orealiserade
vardeférandringen beddmdes vara 137 Mkr, motsvarande 0,2 pro-
cent.

I bérjan av maj utdkade vi vart fastighetsbestand i Goteborg
genom férvarv av 295 hyreslagenheter i Bjorkekarr. Affaren ligger
heltilinje med Willhems strategi att oka vart forvaltningsbestand i
storstadsregionerna, och som Géteborgsbolag saklart extra roligt
att fé stdrka positionen har pd hemmaplan.

I slutet av maj invigde vi var nyproduktion p& Krusbdret i cen-
trala Halmstad med bandklippning, rundvandring och fal. Det
markerade starten for 165 nya klimatsmarta hem i var storsta
egenutvecklade nyproduktion sedan bolaget startades. Under
kvartalet har vi dven valkomnat nya hyresgdster till véra nya fast-
igheter i Bandhagen, Stockholm samt pd Hammarbyterassen i
Vasterds.
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Vi ser aft efterfrégan pd vara bostéder varierar mellan orter
och stadsdelar. Darfér har vi valt att fokusera extra pd ett antal
utvalda omrdaden dér vi har ndgot hégre vakanser. Genom riktade
insatser och lokalt anpassad marknadsféring arbetar vi for att
fylla vara lediga légenheter — och samtidigt bidra till att starka
omrddets atftraktivitet.

Vi arbetar kontinuerligt med att underhdlla och utveckla vara
fastigheter for att erbjuda attraktiva bostédder och trivsamma ute-
miljder.

Vi arbetar fortsatt for ett ansvarsfullt féretagande och lédgger
stor vikt vid att bidra till frygga och attraktiva bostadsomréaden —
ndagot vi gér genom lokal nérvaro och samverkan. Inom hallbar-
hetsomradet foljer vi var klimatfardplan, ddr vi prioriterar att
minska var klimatpdaverkan, bland annat genom investeringar i
energieffektivisering och optimering av driften.

| arbetet med var systemmiljé befinner vi oss i en fas av stabilise-
ring. Under resten av dref planerar vi att successivt fokusera pd
vidareutveckling och forbattringar, med malet att uppnd langsiktig
effektivisering och en starkt service till vara kunder.

Under mitt forsta kvartal som fillférordnad vd har jag moft ett
valfungerande bolag med stor kapacitet och engagerade medar-
betare. Aven om det rader osdkerhet i omvarlden, har Willhem en
stabil grund att std pd&. Behovet av prisvarda bostéder ar fortsatt
stort i Sveriges tillvéxtregioner och med det i ryggen ser jag med
fillforsikt pd den fortsatta utvecklingen.

Anders Kupsu
Verkstdallande direktér

OVRIG INFORMATION
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Breda perspektiv for langsiktigt virdeskapande

4

Vart uppdrag:
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Vision
"En varld med hyresbostader déar

madnniskor frivs och ar stolta dver sitt
boende — alla vill hem".

Affarsidé

"Viska dga, férvalta och utveckla hallbara
bostdader pd utvalda orter i Sverige”.

Vagen som ska ta oss dit.

Tillsammans skapar vi framgdang. Genom samarbete,
engagemang och gemensamma mal bygger vi
en stark organisation ddr alla bidrar och utvecklas.

Vi utmanar status quo, ténker nytt och vagar testa
grdnserna. Mod dr var drivkraft, och vi ser varje utma-
ning som en majlighet att véxa.

Framgdng ndr vi genom mod, handling och uthdallig-
het. Vi satter héga mal, arbetar smart och tar [Grdom
av bdde framgdangar och motgdngar for att alltid
ligga steget fore.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Vara évergripande madl

Lénsamhet

Willhems mal ar att éver tid ge en stabil totalavkast-
ning som dr hogre an for 6vriga privatdgda bostads-
bolag. Bolaget ska drivas professionellt och kost-
nadseffektivt for att uppnd finansiell styrka. Det
skapar férutsattningar for vardeskapande investe-
ringar som tillsammans med aktiv planering av fast-
ighetsbestadndet nyttjas for att maximera totalavkast-
ningen.

Hallbarhet

Willhem ska minimera den pdaverkan vi har pa miljon,
féorvalta och utveckla vara fastigheter langsiktigt och
skapa héllbara och trygga boendemiljéer. Vart mal
ar att minska energianvdndningen och utsldppen
genom effektivisering och nyttjande av fossilfri
energi. Vart hallbarhetsarbete vilar pa tio identifie-
rade hadllbarhetsomraden, som alla bidrar till ett eller
flera av FN:s 17 globala mal for hallbar utveckling.

Digitalisering

Willhem ska genom digital innovation och smarta
teknologiska I6sningar skapa effektivare processer,
arbetssaft och eft mer datadrivet beslutsfattande.
Genom att I6pande utforska och implementera nya
digitala verktyg och arbetssatt blir vi mer produktiva,
hdllbara och konkurrenskraftiga. Nadgot som

ger en battre upplevelse for bade vara

kunder och medarbetare.
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HALLBARHET

Vart hallbarhetsarbete

Willhems hallbarhetsarbete baseras pa en tydlig stra-
tegi och genomarbetade processer och har sin grund i
de véasentliga fradgor som identifierats.

Energi och miljo

Vi arbetar aktivt med var klimatfardplan for att nd vara klimat-
mal, dar minskad energianvéndning spelar en viktig roll.
Genom investeringar i energieffektivisering, forbattring av
byggnaders klimatskal och digitalisering stréavar vi efter aft
optimera driftseffektiviteten och minska var miljopdverkan.

Attraktiva bostadsomraden

Vara hyresgdster ar en central del av var verksamhet, och vi
arbetar langsiktigt for aft skapa attraktiva bostadsomrdaden.
Trygghet ér en viktig del i defta arbete, och genom samverkan,
forbattringsatgdarder och narvaro i vara omraden skapar vi
forutsartningar for ett mer héllbart boende.

Ansvarsfullt féretagande

Vi pd Willhem har nolltolerans mot korruption. Vi ska agera
med ansvar och respekt i alla relationer och strava efter hog
etisk standard. Vara policyer, riktlinjer och uppférandekoder
vagleder det dagliga arbetet och starker en hallbar affar.

> L&s mer om var hdllbarhetsrapportering i Willhems drs-
och hdllbarhetsredovisning 2024.
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Hallbarhetsmal — urval

Energianvdndning
Langsiktigt mal: 72 kWh/kvm Atemp
Utfall 2024: 95 kWh/kvm Atemp

CO2-utslapp

Langsiktigt mal: Nettonollutslapp
iscopeloch?2ar2030

Utfall 2024: —34% ton CO,e
sedan basdér 2018

Serviceindex
Langsiktigt mal: >82%
Utfall 2024:79,9%

Antikorruption
Mal: O fall av korruption
Utfall 2024: O fall

FASTIGHETSBESTAND

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION
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Mdasshaken 2, Helsingborg
Fastighetsbestand
Ekonomisk

Antal Antal Area Area Area uthyrnings- Intékter,  Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter  Idgenheter bostader, kvm lokaler, kvm total, kvm  grad fofal, % Mkr  varde, Mkr
Halmstad 42 3026 184 472 8446 192 918 98,3 147 5387
Helsingborg 73 2454 169 904 14778 184 682 98,2 148 5820
Jonkdping 19 1207 59373 3206 62579 99,5 59 2204
Malmoé 52 1545 106 990 12 427 ne 417 98,8 m 4742
Region Syd 186 8232 520739 38 857 559 596 98,5 465 18153
Bords 152 3366 214 585 15768 230353 89,0 164 6052
Goteborg 36 4424 284 852 12 812 297 664 99,4 218 8227
Skovde 15 822 56 866 1815 58 681 99,3 40 1340
Trollhattan 28 986 58 059 8123 66182 95,5 46 1235
Region Vast 231 9598 614 362 38 518 652880 95,3 468 16 854
Karlstad 59 2675 155 437 1216 166 653 989 134 4124
Linkdping 29 3534 241546 25216 266762 899 179 6152
Malardalen 12 1742 103169 15356 18 525 90,7 84 3437
Stockholm 44 4627 263 917 NnN566 275 483 991 271 1106
Region Ost 144 12578 764 069 63354 827 423 95,3 668 24 819
Summa 561 30408 1899170 140729 2039899 96,2 1601 59 826
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Vdsterdas (Mdlardalen)

;" Stockhol
u ﬁw:—c— ockholm
H‘ Eskilstuna (Mdalardalen)

’ x

Karlstad ————=

Y

Skovde
Trollhattan

s——Linkoping

Goteborg —, I

Bords

Jénképing

Halmstad —— =

Helsingborg ——=

[ —

Befolkningstillvéxt 2012—-2023 pa:

@®16—-40%

5-15 %
Kélla: SCB
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FASTIGHETSBESTAND

Fastighetstransaktioner under perioden

Foérvarv

Antal Area Area
Kvartal Fastighet Region Ort ldgenheter bostader, kvm fotal, kvm
Q2 Diabilden1 Ost Stockholm 174 Q6N Xelll
Q2 Fotoblixten 1 Ost Stockholm 47 2645 2645
Q2 Sdvends 13112 Vast Goteborg 103 4 674 4870
Q2 Sévends 13113 Vast Goteborg 192 1997 1997
Summa forvarv 516 28 927 29123

Sdvends 131:12 & 131:13, Géteborg
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR VISION OCH MAL HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND
FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Koncernens resultatrdakning

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i Mkr april—juni april-juni jan—juni jan—juni jan—dec
Hyresintdkter 807 759 1601 1494 3015
Driftkostnader -170 —154 -394 -380 —722
Reparationer och underhdall -36 -23 —67 —48 -104
Fastighetsadministration -50 —47 —-98 -93 —180
Fastighetsskatt —14 —14 -28 -28 -54
Summa fastighetskostnader —270 —238 —587 —549 -1060
Driftnetto 537 521 1014 945 1955
Cenfral administration -50 —24 -8l —47 -104
Ovriga rérelsekostnader 0 - -1 —1 -1
Rorelseresultat 487 497 932 897 1850
Ranteintakter 9 13 20 31 68
Rantekostnader —204 —231 —-406 —438 —833
Tomtrattsavgald —4 -4 -8 -8 =17
Valutakursomrakning 27 -4 59 -7 32
Ovriga finansiella kostnader —22 0] —42 -22 —-83
Summa finansiella poster -194 -236 =377 —444 —-833
Forvaltningsresultat 293 261 555 453 1017
Vardeforandring forvaltningsfastighe-
fer, orealiserad 72 -50 137 —745 —416
Vardeférandring finansiella instrument -379 -109 —334 87 -25
Summa vardeforandring -307 -159 -197 —658 —4M
Resultat fore skatt -14 102 358 —-205 576
Skartt -2 —51 —82 =17 —262
Periodens resultat -16 51 276 —222 314

Periodens resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér koncernen.
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Nettointdkt per omrade 30 juni 2025, Mkr

y

Stockholm (271) ———— Halmstad (147)

Helsingborg (148)

Mdlardalen (84) Jénképing (59)

Linképing (179) Malmé (111)
Karlstad (134) Bords (164)
Trollhattan (46) ——
Skévde (40) ———— Goteborg (218)

Nettointdkt per intaktsslag 30 juni 2025, Mkr

Parkering (44) Ovrigt (17)
Lokal (80)
Bostad (1460)
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Hyresintakter

Koncernens hyresintakter dkade till 1 601 Mkr (1494), en 6kning med
7.2 procent. Okningen beror dels pa tillvéxt i fastighetsbestandet,
men dven pd de arliga hyreshdjningarna samt de hyreshoéjande
investeringar som gors i fastigheterna. | jgmférbart fastighetsbe-
stéind 6kade hyresintdkterna med 62 Mkr vilket motsvarar 4,1 pro-
cent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostéader uppgick till 96,8
procent (97.9). Den totala uthyrningsgraden for hela fastighetsbe-
stéindet, inklusive lokaler och évriga areor, uppgick till 96,2 procent
(97.3).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =587 Mkr (—549). Driftkost-
naderna dr 14 Mkr hogre an foregdende ar. Det beror frémst pd att
varme- och skotselkostnaderna varit ldgre i ér, medan el- och vat-
tenkostnader varit hogre. Reparationer och underhall &r 19 Mkr
hogre an foregdende ar.

Fastighetsadministrationen har 6kat med 5 Mkr och beror fradmst
pd hogre personalkostnader.

I jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 28 Mkr hogre.
Aven i jamférbart bestand beror det pd att el- och vattenkostnader
varit hégre. Utéver det har mer underhdlisarbeten utforts vilket dkat
kostnaderna med 19 Mkr.

Driftkostnaderna varierar normalt med arstiderna, vanligtvis har
kvartal eft och kvartal fyra hégre kostnader, i jamforelse med de
ovriga kvartalen, d& uppvérmningskostnaderna samt kostnader for
fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto

Periodens driffnetto uppgick till 1 014 Mkr (945), vilket motsvarar en
o6kning med 7,3 procent. Det forbattrade driftnettot beror pd ékade
hyresintakter. Periodens dverskottsgrad uppgick till 63,3 procent
(63,3). I jamforbart fastighetsbestand 6kade driffnettot med 33 Mkr
gentemot féregdende dr, vilket motsvarar 3,5 procent.

Central administration

De centrala administrationskostnaderna uppgick till =81 Mkr (—47).
De 6kade kostnaderna beror fréimst p& merkostnader fér personal
och IT-tjanster i samband med systembytet samt utveckling och
uppbyggnad av centrala funktioner. Perioden har dven belastats
med avgangsvederlag for tidigare verkstdllande direktor.
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Finansiella poster
Periodens ranteintdkter uppgick fill 20 Mkr (31) och rantekostna-
derna uppgick fill =406 Mkr (—438).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =42 Mkr (-22) och perio-
dens valutakursomrékning av obligationer i norska kronor uppgick
fill 59 Mkr (=7). Valutarisken ér hanterad genom valutaderivat vilket
innebar att det vid obligationens forfall inte féoreligger ndigra valu-
taeffekter.

Den genomsnittliga ladnerdntan uppgick till 2,6 procent (2,7). Perio-
dens rantetdckningsgrad uppgick till 2,2 gadnger (2,1)

Vdardeférandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeforandring pa fastigheter uppgick till
137 Mkr (=745), vilket motsvarar en vardefoéréndring pd 0,2 procent
(-1,3). Vardet pd& fastigheterna ar i stort seft oférandrade sedan érs-
skiftet d& avkastningskrav och kassafléden dar oférandrade. Det
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill 4,1 pro-
cent (4,0).

Vdardeférandring finansiella instrument
Derivaten minskade i varde med —334 Mkr (87), vilket frémst beror
pd forandringar pd réntemarknaden. Under andra kvartalet har
fortidsldsen skett av derivat och en realiserad vardeférandring pd
14 Mkr (16) uppstartt.

Elderivatens vardeférandring uppgick till 4 Mkr (7).

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beréknats utifrdn nominell
skattesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till =82 Mkr (—17) varav
uppskjuten skatt uppgick till =17 Mkr (<17) och aktuell skatt uppgick
fill =65 Mkr (0). Forandringen av periodens uppskjutna skatt beror
framst pd en hogre vardeférandring pd fastigheterna én férega-
ende ar.

Uppskjuten skatt ar frémst hanforlig till periodens orealiserade
vardeférandring, temporara skillnader pd forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument samt forandring av underskott.

> FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 555 Mkr (453), en
6kning med 102 Mkr vilket beror pd ett 6kat driftnetto samt lagre
finansiella kostnader. Periodens resultat efter skaft uppgick fill 276
Mkr (=222), det beror framst pd att vardeférandringarna pd fastig-
heterna nu ér positiva jamfért med féregdende ars vardenedgdang.

Andra kvartalet

Intékterna i andra kvartalet okade ftill 807 Mkr (759), en 6kning med
6,3 procent. Okningen beror frémst pa tillvéxt i fastighetsbestandet,
men aven pd de arliga hyreshdjningarna samt de hyreshéjande
investeringarna som gors i fastigheterna. | jamférbart bestand
okade intfadkterna med 2,9 procent. Fastighetskostnaderna uppgick
fill =270 Mkr (—238), 6kningen beror frémst pd hogre drifts- och
underhallskostnader. Driffnettot uppgick till 537 Mkr (521). | jamfor-
bart bestadnd minskade driftnettot i andra kvartalet med 0,9 pro-
cent. Rorelseresultatet uppgick till 487 Mkr (497). Den orealiserade
vardeférandringen pa fastigheter uppgick till 72 Mkr (=50), vilket
motsvarar 0,1 procent (—0,1). Vardeférdndringen pd finansiella
instrument har pdverkat resultatet med —379 Mkr (-109). Kvartalets
resultat efter skatt uppgick fill =16 Mkr (51).
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[X) [ ]

Koncernens balansrékning

Belopp i Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31 Belopp i Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31

Tillgangar Eget kapital och skulder

Anlaggningstillgangar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 59 826 56 304 57766 Eget kapital 25 544 23043 24178

Nyttjanderdatter, fomtrétter 559 544 554 Summa eget kapital 25544 23043 24178

Inventarier 6 6 5

Pagdende immateriella fillgdngar Q0 42 70 Langfristiga skulder

Derivatinstrument 341 691 582 Rantebdrande finansiella skulder 22585 19 934 22 422

Langfristiga fordringar = 103 = Uppskjuten skatteskuld 4994 4747 4977

Summa anldaggningstillgangar 60 822 57 690 58 977 Derivatinstrument 353 230 246
Skuld nyttjanderdatter, tomtratter 559 544 554

Omséttningstillgangar Summa langfristiga skulder 28 491 25 455 28199

Lager 30 25 24

Ovriga kortfristiga fordringar 461 345 322 Kortfristiga skulder

Derivatinstrument - 1 9 Réntebdrande finansiella skulder 8 359 10 569 8 610

Likvida medel 1816 1514 2347 Derivatinstrument 8 8 12

Summa omséattningstillgangar 2307 1885 2698 Ovriga e rantebdrande skulder 727 500 676

Summa tillgangar 63129 59575 61675 Summa kortfristiga skulder 9 094 1077 9298
Summa eget kapital och skulder 63129 59575 61675
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Omvarldslaget ar fortsatt instabilt och osdkerheten kring framtida
utvecklingen d@r stor med geopolitiska konflikter och hot om tullar
frén USA. De omfaftande fullutspelen frén den amerikanska presi-
denten i april skapade stor global ekonomisk osékerhet med vola-
tila borser och rantor som foljd. Det aterstar att se de fulla effek-
terna av alla férhandlingar och slutna avtal kring de nya tullarna.
Men Sverige kommer oavsett utfall i tullférhandlingarna péaverkas
dd export ér en viktig del av BNP. Enligt Konjunkturinstitutets
senaste prognos i juni blir BNP-fillvéixten 2025 i Sverige 0,9 procent.
Intresset for bostadsfastigheter ar stort fran bade inhemska och
utléndska investerare och éven om bostadsmarknaden inte kommit
i gang fullt ut an har det borjat ske en del fransakfioner med hog
aktivitet inom bostadssegmentet senaste kvartalet. Stor del av de
bostadstransaktioner som skett hittills i &r har varit nyproduktions-
projekt dven om det noterats en del transaktioner i befintligt
bestdnd under kvartalet.

Inflationstakten enligt KPIF (Konsumentprisindex med fast ranta)
var i maj 2,3 procent, vilket den éven var i april och mars. Detta ar nu
tredje manaden i rad som inflationen ligger runt Riksbanken Idng-
siktiga mal om 2,0 procent. Med nagot lagre inflationsutsikter ani
Riksbankens tidigare prognos och en konjunkturdterhdmfning som

Foérvaltningsfastigheter

VISION OCH MAL

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

tappat fart sénkte Riksbanken styrréntan i mitten av juni med 0,25
procentenheter till 2,0 procent. Det finns en ékad osdkerhet avse-
ende ytterligare sankning av styrrantan i ar pd grund av ékat infla-
fionstryck de senaste ménaderna.

Under forsta halvaret bytte fastigheter édgare pd den svenska
fastighetsmarknaden fér 70 mdr. Transaktionsvolymen hittills under
2025 ar cirka 20 procent hogre an fér samma period féregdende
ar. Bostéder ar dter igen, likt forra dret, det segment som omsafttes
mest och utgjorde cirka 26 procent av volymen. Kontor stod for 25
procent tatt foljt av logistik, lager och industri som stod for 22 pro-
cent. De segment som hittills i &r staft for Idgst andel av transak-
fionsvolymen dr handel med 9 procent, samhdllisfastigheter och
hotell med respektive 7 procent samt évrigt med 4 procent. Andelen
utléndska investerare har efter halva dret statt for 23 procent av
fransakfionsvolymen, 2024 uppgick andelen fill 15 procent.
Bostadsbyggandet vantas fortsaft vara lagt under 2025 och 2026 ill
foljd av det osékra omvarldslaget som paverkar privathushallen.
Enligt Boverkets senaste prognos i juni 2025 pdbérjas cirka 28 000
nya bostédder under 2025, varav endast cirka 13 000 hyresratter.
Under 2026 tror man pd en knapp vandning och beddmer att cirka
35 000 bostader paborjas.

2025 2024 2024
Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
Marknadsvdérde vid periodens bérjan 57766 56 497 56 497
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 1651 67 876
+ Investeringar i befintliga fastigheter 180 266 444
+ Nyproduktion 92 219 365
+ Orealiserade vardeférandringar 137 -745 -416
Marknadsvérde vid periodens slut 59 826 56 304 57766
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Vara fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 561 fastigheter (552) pa utvalda fill-
vaxtorter i Sverige. Den 30 juni 2025 har fastighetsbestandet varde-
rats internt. Det beddémda marknadsvardet uppgick till 59 826 Mkr
(56 304). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 2 039 899
kvm, varav 93,1 procent avser bostader.

Véardering

Periodens orealiserade vardeférandring uppgick till 137 Mkr (—745),
vilket motsvarar en vardeuppgdng pd 0,2 procent (-1,3). Det
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill 4,1 pro-
cent (4,0). Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter uppgick
1ill 2,5-5,9 procent (2,5-5,7) och for kommersiella fastigheter 4,0-10,0
procent (3,8-10,0). Willhem har f& fastigheter som klassificeras

som kommersiella. De fastigheter med ldgre avkastningskrav inne-
haller en relativt stor andel bostéder och de med hoégre avkast-
ningskrav ar till 6vervagande del obebyggd mark.

Enligt Willhems varderingsmodell externvarderas fastigheterna
en gdang per dr i samband med drsskiftet. De varderingsinstitut som
har anlitats &r Savills Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga
kvartal gérs en internvardering. Aven vid de interna vérderingarna
sker en avstédmning med varderingsinstituten. Vardebeddmningen,
vid séval externa som interna varderingar, grundar sig pd en kassa-
flodesanalys innebdrande att fastighetens vérde baseras pd nuvar-
det av prognostiserade kassafldéden jamte restvarde efter kalkylpe-
riodens slut. Vérdering sker enligt niva 3 i vardehierarkin i IFRS 13.

Investeringar

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 272 Mkr (485),
varav 180 Mkr (266) avser investeringar i befintliga fastigheter och
92 Mkr (219) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fastig-
heter uppgick Willhemlyft till 37 Mkr (77).

Under halvaret har tvé fastigheter med 221 nyproducerade
|dgenheter i Stockholm forvarvats, samt avtal av ytterligare en fast-
ighet med tilltréide under forsta halvéret 2026. Avtalat fastighets-
varde uppagick till 1290 Mkr.

| juni forvarvades tva fastigheter med 295 ldgenheter i Goteborg,
avtalat fastighetsvarde uppgick fill 875 Mkr. Periodens neftobelopp
av forvarv uppgick till 1 651 Mkr (67).
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Nyproduktion
Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvar-
vade projekt. P& bokslutsdagen var det pdgdende produktion av
250 ladgenheter i forvarvade projekt.

Under andra kvartalet fardigstdalldes tva projekt i egen regi med
fotalt 219 Idgenheter.
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Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Forfattaren Malmé Nyproduktion* 250 oXelll 416 82 Q1-04 2027
Summa pagdende 250 9611 416 82
* Forvarvat nyproduktionsprojekt
Fdardigstdllda nyproduktionsprojekt

Antal Area Beslutad Nedlagda
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr Fardigstallt
Lugnet 2 Vdasterds Lokalkonvertering 54 2434 62 57 022025
Krusbdret 1 Halmstad Nyproduktion 165 5802 215 2N 022025
Summa fardigstdllda 219 8236 277 268

Halleberg 13, Bords
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Finansiering

Finansmarknaden

P& den svenska réntemarknaden har ldngréntorna sjunkit under
andra kvartalet. Stibor 3mdan har under andra kvartalet sjunkit med
cirka 23 punkter fill 2,13 procent.

Inkdpschefsindex (PMI) for industrisektorn i Sverige minskade till
519 i juni jamfort med 53,11 maj. Svensk industri ar fortsatt i en
expansiv fas men tullhdjningar i USA och 6kad geopolitisk osdker-
het kan paverka konjunkturen framdat.

Riksbanken har sankt styrréntan under juni till 2,0 procent. Kon-
junkturen ar fortsatt svag och dterhdmtningen som inleddes férra
dret har tappat fart. Inflationen har utvecklats i linje med forvantat
men den svagare efterfrdgan bidrar till att inflationen framéver tro-
ligen blir lagre. Den lagre rantan stabiliserar inflationen vid malet
och bidrar till att stéirka konjunkfuren.

Boérsens OMX S30 index bérjade kvartalet med att sjunka mer én
fio procent efter att de nya amerikanska tullarna presenterades.
Darefter har bérsen stigit och sammantaget minskade bérsen med
1,0 procent under andra kvartalet.

Beldningsgrad

0/ o

60
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Likvida medel och Rantebdrande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 1 816 Mkr (1 514).
Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdtagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 800 Mkr (16 800).

Koncernens rantebdrande skulder uppgick fill 30 944 Mkr
(30 503). Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och
certifikat, star for 64,3 procent (64,3) av finansieringen.

Beldningsgraden uppgick till 48,7 procent (51,5). Enligt Willhems
finansiella mal ska den understiga 60,0 procent. Den genomsnitft-
liga ladnerantan uppgick pd balansdagen till 2,6 procent (2,7). Den
genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,5 ar (3,5) och
andelen rantebindningsforfall kommande 12 mdanader uppgick fill
31,0 procent (27,3).

Kapitalbindningstiden var 2,2 ar (2,4) och om hénsyn fas fill Idne-
|6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,0 ar (3,5).
Rantetéckningsgraden uppagick fill 2,2 ganger (2,1). Willhems finan-
siella mal ar att den ska vara storre an 2,0.

Bolaget ar foremal for ett antal sa kallade covenanter, det vill
séga de villkor en langivare kraver for aft tillhandahdlla en kredit
och uppfylls inte villkoren sd forfaller krediterna till betalning. Alla

Genomsnittlig ldnerdnta

O/O

3,0
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covenanter har varit uppfyllda under perioden.

Marknadsvérdet pd obligationerna uppgick till 14 686 Mkr
(14 994). Effersom vardet gar att harleda fran en observerbar mark-
nad, sker varderingen enligt nivd 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Finansieringskallor

Certitikali(51200) Obligationer (5 247)

Banklan (11 039)

Grona obligationer (9 458)

Kapital- och rantebindning

0
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== Rantebindning Kapitalbindning == Kapitalbindning, inkl. |6ften
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Koncernens utestdende rénte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt Marknads-
Ranteforfall, Mkr Ranta, % Kapitalforfall, Mkr belopp, Mkr varde, Mkr
Inom1ar 9 649 472 8359 Inom1ar — -
1-2 dr 3550 1,6 6480 1-2ar 2300 27
2-3ar 3628 2,0 7795 2-34ar 3588 =171
3—4ar 3070 17 3720 3—4ar 2550 60
4-5ar 2540 1,6 4183 4-5ar 1500 Q9
5-6ar 2180 1,5 380 5-64ar 1800 76
67 ar 100 2,6 = >6dr 6300 -103
7-8 dr 1550 29 = Summa 18 038 -12
89 ar 1500 2,8 -
9-10 ar 2850 2,4 - Rating
10-11dr - - - | december 2024 bekraftade Standard & Poor's Willhems Iangfris-
a tiga kreditbetyg A- samtidigt som utsikterna justerades fran nega-
Nn-12 ar 300 2,2 = o . ) . .
- fiva fill stabila. Kreditbetyget speglar Willhems starka kapacitet aft
12-30 ar 200 18 200 mota sina finansiella forpliktelser och de justerade utsikterna dter-
Summa 3117 2,6 3117 speglar Standard & Poor's forvantan om en positiv utveckling for

* Rantan inom ett &r ar inte jamférbar med andra l6ptider, i den genomsnittliga ran-
fan ingdr kreditmarginaler dven for langre l6ptider. | kapitalforfall om 8 359 Mkr
avser 5200 Mkr certifikat. Rantebdrande finansiella skulder uppgick i rapporten
over finansiell stallning till 30 944 Mkr, skillnaden mot ovanstdende tabell avser
upplédggningskostnader om —27 Mkr och valutakursomréakning avseende utland-
ska obligationer om =146 Mkr.

Grén finansiering
Vid periodens utgdng uppgick de gréna obligationerna till 9 458
Mkr (7 870), vilket stér for 64,3 procent av Willhems tofala utestd-
ende obligationer.

Derivat
Marknadsvardet pd koncernens derivatinstrument uppgick netto till
—20 MKr (454), varav 341 Mkr redovisas som en tillgdng och —360
Mkr som en skuld i koncernens rapport dver finansiell stalining.
Rante- och valutaderivat uppgick netto till =12 Mkr (459), varav 341
Mkr redovisats som en tillgéng per balansdagen.

Elderivat uppgick till =8 Mkr (=5). Derivatinstrument anvénds fér
att hantera koncernens riskexponering avseende rénfor, valutor
och elpriser. Vérderingen sker enligf niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.
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Koncernens rapport éver kassafléden

2025 2024 2024
Belopp i Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 932 897 1850
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster 1 —47 12
Betfald rénta, netto —460 —476 —837
Betald skaft —65 - 15
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 408 374 986
forandring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar —138 —62 8
Forandring av kortfristiga skulder 79 -88 -38
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 349 224 956
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter —272 —485 —-809
Forvarv av fastigheter —-554 =21 -302
Lager -6 2 3
Investeringar i évrigt, netto —22 =31 -59
Kassafléde fran investeringsverksamheten —-854 -535 -1167
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppldning 6210 6 415 12570
Amortering av skulder —7 340 -7 919 —14 057
Losen av derivat 14 16 29
Langfristiga fordringar — - 103
Erhdllet aktiedgartillskott 1090 1000 1600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-26 —488 245
Periodens kassaflode -531 -799 34
Likvida medel vid periodens borjan 2347 2313 2313
Likvida medel vid periodens slut 1816 1515 2347
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Kommentarer

Kassaflodet frén den [6pande verksamheten uppgick till 349 Mkr (224). Investeringar i fastigheter upp-
gick till =272 Mkr (—485).

Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fastigheter uppgick till =1 651 Mkr (=). De befintliga
ladnen i forvarvade fastigheter pd 1098 Mkr () [6stes. | perioden utbetalda forvarvskostnader uppgick
fill =1 Mkr (=), varfér =554 Mkr (=21) hade direkt likviditetspdaverkan pd kassaflodet.

Under perioden har 6 210 Mkr (6 415) uppldanats i nya lén och —7 340 Mkr (=7 919) har amorterats.
Erhdlina koncernbidrag uppgick fill 1090 Mkr (1 000). Koncernens likvida medel den 30 juni 2025 upp-
gick till 1816 Mkr (1 515). Utdver likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdtaganden och kreditfaci-
liteter om sammanlagt 15 800 Mkr (16 800).

Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

Belopp i Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Ingdende eget kapital 24179 22265 22265
Aktiedgartillskott 1090 1000 1600
Arets totalresultat 276 -222 314
Utgdende eget kapital 25544 23043 24179

Eget kapital uppgick till 25 544 Mkr (23 043). Soliditeten uppgick fill 40,5 procent (38,7).
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Segmentsrapportering

2025 2024 2025 2024 2024

Belopp i Mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Hyresintdkter

Region Syd 236 225 465 446 897
Region Vast 233 226 468 442 895
Region Ost 338 308 668 606 1223
Totalt 807 759 1601 1494 3015
Fastighetskostnader

Region Syd —64 —64 -160 —149 —292
Region Vast —98 —-80 —187 —182 —348
Region Ost -108 —94 —240 -218 —420
Totalt -270 —-238 —-587 -549 -1060
Driftnetto

Region Syd 172 161 305 297 605
Region Vast 135 146 281 260 547
Region Ost 230 214 428 388 803
Totalt 537 521 1014 945 1955
Belopp i Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Marknadsvdrde forvaltningsfastigheter
Region Syd 18153 17 687 17 987
Region Vast 16 854 15731 15 894
Region Ost 24 819 22 886 23 885
Totalt redovisat varde 59 826 56 304 57766
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Koncernens inferna rapportering av verksamheten delas in i ovan
segment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg, Jonkdping
och Malmé. Region Vast utgors av Bords, Goteborg, Skévde och
Trollhattan. Region Ost utgdrs av Karlstad, Linképing, Mdlardalen
och Stockholm.

Deft totala driftnettot dverensstdmmer med redovisat driftnetto i
koncernens resultatrékning. Skillnaden mellan driftnettot p& 1014
MKkr (945) och resultat fore skatt pd 358 Mkr (—205), bestar av central
administration —81 Mkr (—=47), dvriga rérelsekostnader —1 Mkr (—1),
finansiella poster —377 Mkr (=444), vardeforandring fastigheter 137
Mkr (=745) samt vardeférandring finansiella instrument —334 Mkr
(87).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden forandrats
fill foljd av genomforda investeringar, forvary, férsdljningar och ore-
aliserade vardeférandringar med fotalt 166 Mkr (=135) i region Syd,
960 Mkr (1) i region Véast och 934 Mkr (—69) i region Ost.
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FINANSIELL RAPPORTERING MODERBOLAGET

Moderbolagets resultatréakning

2025 2024 2024 Moderbolagets verksamhet bestdr av aft utféra koncern gemensamma fjéinster samt analysera och
Belopp i Mkr jan—juni jan—juni jan—dec genomféra forvary, investeringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfragor. Moderbolaget ingdr
sedan januari 2019 i skatterdttslig kommission med sina dotterbolag, undantaget kommandit- och han-
Nettoomsdttning 32 31 62 delsbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen ingdar ocksd i en mervardesskattegrupp.
Administrationskostnader 14 79 165 Periodens omsattning uppgick fill 32 Mkr (31), varav koncerninterna intékter uppgick fill 32 Mkr (31).

Moderbolagets ranteintéikter uppgick till 318 Mkr (301), varav koncerninterna rénteintékter uppgick till

HErsls e ulidy e = e 298 Mkr (270). | 6vriga finansiella poster ingdr valutakurseffekt om 59 Mkr (-7) avseende obligationer i
norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivart vilket innebdr att det vid obligationens for-

R&Nteintékter 318 301 609 fall infe féreligger nagra valutaeffekter.

N Den orealiserade vardeféorandringen pd finansiella instrument, som till storsta del avser rénte- och
Rdantekost -237 —231 —44 - . : ) : )
"on. € O_S noqer 5 5 ? valutaderivat, uppgick fill =102 Mkr (63). Under andra kvartalet har fortidslésen av derivat gjorts vilket
Ovriga finansiella poster 23 25 -37 gett en realiserad vardeforandring pd 14 Mkr (16). Resultat fore skatt uppgick till =66 Mkr (76).
Vardeférandring finansiella instrument -88 79 73 Periodens totala skattekostnad uppgick till =40 Mkr (=13) varav uppskjuten skatt uppgick till 21 Mkr
Resultat efter finansiella poster —-66 76 93 (=13) och aktuell skaff uppgick fill ~61 Mkr ().
Bokslutsdisposition koncernbidrag — - —671
Bokslutsdisposition kommittentresultat — — 257
Bokslutsdisposition periodiseringsfond — - —24
Resultat fore skatt —-66 76 —345
Skatt -40 -13 -29
Periodens resultat -106 63 -374
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Belopp i Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31 Belopp i Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital 5146 3999 4162
Aktier och andelar i koncernbolag 4 672 4664 4672 Summa eget kapital 5146 3999 4162
Fordringar hos koncernbolag 27272 23 679 24 252
Uppskjuten skattefordran 74 54 53 Obeskattade reserver
Inventarier 4 3 2 Obeskatftade reserver 24 - 24
Pdagdende immateriella fillgdngar Q0 42 70 Summa obeskattade reserver 24 - 24
Langfristiga fordringar — 33 -
Summa anléggningstillgangar 32112 28 475 29 049 Langfristiga skulder
Rantebdrande finansiella skulder 12275 10784 12144
Omsattningstillgangar Skulder till koncernbolag 8 617 6 269 6846
Ovriga fordringar 320 227 230 Derivatinstrument 353 230 246
Likvida medel 1816 1514 2347 Summa langfristiga skulder 21245 17 283 19 236
Summa omsattningstillgangar 2136 1741 2577
SUMMA TILLGANGAR 34248 30216 31626 Kortfristiga skulder
Ranfebdrande finansiella skulder 7 630 8 864 8 032
Derivatinstrument 8 8 12
Ovriga skulder 195 62 160
Summa kortfristiga skulder 7833 8934 8204
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34248 30216 31626
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsférvaltningen ér organisatoriskt indelad i tre regioner
med totalf tolv omréaden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhan-
dahdller koncerngemensamma funktioner. Antalet anstallda var
den 30 juni 2025 fotalt 273 personer (275).

Vdasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Willhem dr i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker.
Dessa risker finns beskrivna i 2024 ars arsredovisning pd sidan
26-29. For att kunna upprdtta redovisning enligt god redovisnings-
sed mdste féretagsledningen géra bedémningar och antagande
som kan pdaverka innehdllet i de finansiella rapporterna. For
Willhem &r vardering av fastigheter en sadan vasentlig post.

Transaktioner med nérstdende

Relationer med ndrstdende finns beskrivna i Willhems drsredovis-
ning 2024 pd sidan 59. Forsta AP-fonden har eft teckningsatagande
uppgdende till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende
feckningsdatagandet till Forsta AP-fonden betalats.

Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen fér koncerngemen-
samma tjdnster. Infernrénta har debiterats mellan koncernbolag.
Utover det har inga andra vésentliga tfransaktioner med ndrstd-
ende skeft.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34
och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for
finansiell rapportering och féljer de principer angivna i Willhems
drsredovisning 2024.

Handelser efter balansdagen
Inga handelser har skett efter balansdagen.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att deldrsrapporten ger en raftvisande éversikt dver
utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksambhet, stalining och resultat samt beskriver vésent-
liga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den17 juli 2025

Fredrik Wirdenius Christel Armstrong Darvik Anders Ahlberg
Ordférande Ledamot Ledamot
Ragnhild Backman Johan Temse Alexandra Laurén
Ledamot Ledamot Ledamot

Anders Kupsu
Verkstdllande direktér

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor IFRS
definitioner (s& kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer).
Bolaget anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande infor-
mation till investerare och bolagets ledning d& de mojliggor en
effekfiv utvardering av bolagets finansiella stélining och prestation.
Eftersom infe alla foretag berdaknar finansiella matt pd samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra
féretag utan ska ses som ett komplement till matt definierade enligt
IFRS.
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2025 2024 2024 2023 2022

jan—juni jan—=juni jan—dec jan—dec jan—dec
Fastighetsrelaterade
Area fofal, kvm 2039 899 1981708 2002395 1976 659 1942 834
Antal fastigheter 561 552 557 552 552
Anfal bostéder 30408 29176 29 645 29 095 28 451
Marknadsvarde, Mkr 59 826 56 304 57766 56 497 59 886
Marknadsvarde, kr/kvm 20328 28 412 28 848 28 582 30824
Hyresvarde, Mkr 3505 3168 3229 3020 2799
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,2 973 96,9 Q79 98,6
Overskottsgrad, % 63,3 63,3 64,8 65,1 63,6
Finansiella
GCenomsnittlig ranta, % 2,6 2,7 2,5 2,6 2]
Genomsnittlig réintebindningstid, ar 3,5 35 3,6 3,5 3,5
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,2 2,4 2,4 2.2 23
Beldningsgrad, % 48,7 51,5 497 52,5 49,6
Rantetéckningsgrad, ggr 2,2 2] 2,2 2,2 3]
Soliditet, % 40,5 38,7 39,2 36,8 38,4
Ovriga
Antal anstallda 273 275 265 301 298
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Avstamning alternativa nyckeltal

2025 2024 2024

jan—juni jan—juni jan—dec
Beldningsgrad
Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 30944 30503 31032
Likvida medel, Mkr —1816 —1514 —2347
Summa rdntebdrande finansiella skulder netto 29128 28 989 28 685
Rantebdrande finansiella skulder netto, Mkr 29128 28 989 28 685
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 59 826 56 304 57 766
Beldningsgrad, % 48,7 51,5 49,7
Rdntetdckningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 932 897 1850
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 428 429 848
Rdntetdckningsgrad, ggr 2,2 2,1 2,2
Soliditet
Eget kapital, Mkr 25 544 23043 24178
Balansomslutning, Mkr 63129 59 575 61675
Soliditet, % 40,5 38,7 39,2
Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 1014 Q45 1955
Hyresintakter, Mkr 1601 1494 3015
Overskottsgrad, % 63,3 63,3 64,8

21 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2025



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pd bostader och lokaler vid periodens
utgang.

Hyresvarde, Mkr’

Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %’
Kontrakterad hyra bostéader i forhallande till totalt hyresvarde
bostdéder pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %’
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvarde pd
balansdagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driffnetto i procent av hyresintékferna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhdllskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskartt.

Jamforbart fastighetsbestand’
Det fastighetsbestdnd som ingdtt under hela rapporterings-
perioden samtf under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

vardeférandring fastigheter, %
Periodens vardeforandring i forhallande till utgdende marknads-
varde med avdrag fér periodens vardeférandring.

Direktavkastning, %’
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgdende marknadsvdrde

med avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Totalavkastning, %’
Direktavkastning i procent plus vardeférandring i procent.
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Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig réntesats pd den rantebdrande Idne- och derivat-
portfélien pd balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid till rénteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstédende 16ptid till slutforfall pd réntebdrande
skulder och derivat p& balansdagen.

Beldaningsgrad, %

Rantebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i
forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdntetackningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat exklusive vardeférandringar i forhallande
fill finansiella intakter och kostnader, exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens
utgang.

FINANSIELL RAPPORT

> OVRIG INFORMATION

Ovriga definitioner

Antal anstdllda’
Antalet fastanstdllda och visstidsanstdllda pd léngre tid dn 6 mana-
der vid periodens utgang.

“Nyckeltalet ar operationelltf och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s
riktlinjer.
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