Notera: Informationen i denna delarsrapport ar sadan

som Catena AB (publ) ska offentliggdra enligt lag om varde-
pappersmarknad. Information ldmnades for offentliggéran-

de den 10 juli klockan 08:00.

Delarsrapport januari - juni 2017
» Hyresintakterna dkade med 15 procenttill 433,6 Mkr (378,0).

» Driftsdverskottet 6kade med 19 procenttill 330,3 Mkr (277,9).

» Forvaltningsresultatet 6kade med 53 procenttill 219,3 Mkr
(143,7).

» Periodens resultat 6kade till 336,2 Mkr (103,3), motsvarande ett
resultat per aktie om 8,80 kr (3,21), varav vardeférandringar pa
fastigheteringar med 230,9 Mkr (133,5), vardeforandringar pa
goodwill med-76,6 Mkr (-38,9) och vardeférandringar pa derivat
ingar med 7,9 Mkr (-140,5).

» Substansvarde per aktie Epra Nav 6kade till 141,1 kr (2130,1).

Vasentliga handelser under andra kvartalet

» Nytt hyresavtal har tecknats med Svensk Cater och nybyggnad
kommer att ske i Malmo med eninvestering om 106 Mkr.

» Catenahardeltagitien sakerstalld obligation via SFF om
totalt 244 Mkr.

» SomdelagareiUrban ServicesiSolna AB har Catenainlett ett
samarbete med syfte att erbjuda logistik- och servicetjansteri
ArenastadeniSolna.
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» Logistiklagret - navet i ett effektivt varuflode

Storaregionala logistiklager som ibland benamns "big-box”,
"importlager” eller "pre-wholesale” ar en vasentlig anldagg-
ningiett battre, snabbare och smartare varufléde. Dessa
placerasival definierade logistikpositioner, ofta i anslut-
ning till terminaler och andra omraden och orter dar man
drar till sig stora godsfléden. En tyngdpunktsberdkning och
flodesanalys ligger till grund for var placering sker. Verk-
samheten i ett logistiklager bedrivs ofta av en eller nagra fa
hyresgdster som kan vara en producent, grossist, importor
eller en tredjepartsoperatér.

Risken med fa hyresgasteri ett logistiklager balanseras
av att de liggeri attraktiva lagen och har langsiktiga
kontrakt med stabila kunder. Dessutom ar ett logistiklager
med ett underliggande godsfldde ofta generiskt utformade
bade for det manuella och automatiserade flodet vilket gor
det attraktivt for manga operatérer och darmed latt att hyra
ut. Exempel pa detta ar hantering av frukt och gront och
ovriga dagligvarorinordvastra Skane dar DHL's megalager
i Klippan ar en sadan enhet. Enheten fungerar som gummi-
bandet mellan distributionslagret och vidare nedstréms
och terminal/produktion uppstréoms.

Rationella enheter

Logistiklagret hanterar ofta stora floden med enhetslaster
pa pall. | en sadan enhet géller det att vara kostnadseffektiv
bade for driften av verksamheten och fastigheten. Fastig-
hetenisig skavara modernt utformad med kostnadsef-
fektiv ventilation, uppvarmning och belysning. Allt for att
reducera energiatgangen och darmed ocksa minska miljo-
paverkan. Eftersom det hanteras stora volymer av pallat
gods ger det ofta mening att bygga hogt, upp till 40 meter
for att nyttja mojlig volym maximalt. For verksamheten och
funktionen i huset kan det utrustas med konventionella
pallstall, djuplagringsstall och/eller ett fullt automatiserat
kranlager med transportorer. Typiskt styrs dessa lager med
avancerade lagerhanteringssystem som har mdjlighet att
forse resten av forsorjningskedjan med realtidsbaserad
lagerstatus och saldoinformation som hjalper till att ta
smartare beslut bade upp- och nedstréms. Det ger ocksa
betydligt hégre kvalitet, ett snabbare varufléde och tillgang-
liga lagerutrymmen som utnyttjas optimalt. Det ar vanligt
att logistiklager opereras av 3PL-aktorer sasom DHL, Bring
eller Postnord.

Alternativt gors ett logistiklager multifunktionellt och
da kan antalet stegi logistikkedjan minimeras. | ett sadant
typ av lager kan l[angtidslagring, butikspafyllnad och
e-handel hanterasien och samma fastighet. Detta ar

Koncernenisiffror

ofta ett strategiskt val fran brukarens sida. | dessa fall
opererar oftast varuagaren sjalv och da blir det vanligtvis
en mer specialiserad lésning pa fastigheten och den
interna logistiken.

Automatiserat héglager for lakemedel

Ett annat exempel ar fastigheten Solsten 1:102 i Harryda
beldgen alldeles intill viktiga transportleder och Goteborgs
internationella flygplats Landvetter. Dar har Catena fardig-
stallt ett 25 meter hogtlager om 1 350 kvadratmeter aten
av landets ledande ldkemedelsgrossist Oriola, som totalt
hyr 23 000 kvadratmeter logistikyta. Lagret, som visas pa
bilden nedan, utrustas for en fullt automatiserad hantering
och det kommer ocksa att férses med moderna installa-

tioner for sakerhet, ventilation och elférsoérjning.

Pa omslagetvisas nagra andra av Catenas logistiklager,
Bunkagarden Mellersta 2 i Helsingborg, Térsjd 2:49 i Orebro
och Plantehuset 2 i Helsingborg.

Solsten 1:102, Harryda

Logistiklagret ar darmed ett viktigt navi ett effektivt varu-
flode dar gods och varor, i vantan pa att blisalda, under
kortare eller langre tid kan hanteras och férvaras sakert
och effektivtinnan de levereras till slutlig adress.
Logistiklager kompletteras med distributionslager och/
eller lager for e-handel och citylogistik fér vidare plock
och distribution till butiker och konsumenter. Till dessa
anlaggningar som ocksa har sin plats i ett effektivt varu-
flode aterkommer vii kommande kvartalsrapporter.

2017 2016 2017 2016 Rullande 2016

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12-man jan-dec

Hyresintakter, Mkr 222,1 201,2 433,6 378,0 842,2 786,6
Driftsdverskott, Mkr 173,6 151,3 330,3 277,9 630,5 578,1
Overskottsgrad, % 78,2 75,2 76,2 73,5 74,9 73,5
Forvaltningsresultat, Mkr 110,9 86,8 219,3 143,7 391,6 316,0
Periodens/arets resultat, Mkr 159,9 63,4 336,2 103,3 571,3 3384
Resultat per aktie, kr 3,9 2,0 8,8 3,2 15,7 10,2
Soliditet, % 32,3 28,0 32,3 28,0 32,3 31,6
Ekonomisk uthyrningsgrad,% 92,8 91,7 92,8 91,7 92,8 93,0
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» Logistikfokus skapar ett starkt kvartal

”Catena fortsdtter att leverera enligt plan ddr fortsatt fokus pa att gora rdtt saker och saker pd rdtt sdtt ger resultat

bdde for Catena och vdra kunder”

Det dr naturligtvis glddjande for en nytilltradd VD att kunna
lamna en stark rapport for arets forsta halvar. Med en lang
bakgrund inom idrottens vérld kénns det extra bra att kunna
leverera mot vara uppsatta mal. Ett forvaltningsresultat om
219 Mkr vilket dr en 6kning om 53 procent innebér att vi
nar malet om hilften kvar pa en omséttning om 434 Mkr.
Overskottsgraden landar for det forsta halvaret pa 76,2 procent
och det enskilda kvartalet pa 78,2 procent. Som sagt, vi 4r
stolta Over att leverera ett starkt kassaflode helt 1 linje med
vara kommunicerade ambitioner. Vi kommer fortsatt

att fokusera hart pa vart kassaflode genom att sékra en hog
overskottsgrad samtidigt som vi vixer med projekt i form
av ny- och tillbyggnader i attraktiva omraden.

En portfolj med god tillvaxt

Ett nytt hyresavtal dr tecknat med Svensk Cater och
nybyggnad av en toppmodern distributionsanldggning for
restaurang och storhushall dr paborjad i Malmo. I Hirryda
utanfor Goteborg har vi fardigstdllt Oriolas nya automati-
serade pallager.

Vi vilkomnar samtidigt Intersport till Nissjo dér de
investerar i en toppmodern automationsanldggning for plock,
en av flera tydliga trender. Tillsammans med omflyttning av
Matsmart i Katrineholm ir detta ytterligare nagra goda

exempel pa hur vara kunder kan vixa med Catena antingen
inom vart befintliga bestand eller genom nyproduktion.

Logistiktrender

For sjunde aret pa raken arrangerade vi Logistiktrender med
temat “Last Mile”. Det blev aterigen en stor succé och efter
utvirderingen kan vi konstatera att det blev den bista
nagonsin. Med nira pa 300 deltagare och talare av allra
hogsta nationella och internationella klass spanar vi framat
inom logistikomradet. Vi utbildar bade Catena, vara kunder
och ovriga intressenter och ser till att vi dr absolut langst
fram vad giller kunskap och kompetens inom vara kunders
karnverksamhet.

Marknadsutsikter

De bakomliggande trenderna &r bade starka och tydliga vad
giller varufloden. Retail i stort behaller sina positioner,
e-handeln specifikt vixer fortsatt med en arstakt om 17-18
procent och mat konsumerar vi som aldrig forr och gédrna
utanfor det egna hemmet. Catena idr vil positionerade inom
dessa segment och med en markreserv om 1 500 000
kvadratmeter och stor efterfragan ser vi goda mojligheter
till fortsatt tillvéxt.

Som ny pa posten som VD ir jag otroligt glad 6ver att ha
fantastiska ménniskor omkring mig sévil som en vélsmord
och effektiv organisation. Genom fortsatt bra fotarbete, fokus
pa tillvixt genom nyproduktion och gléddje i vardagen ska
Catena leverera pa hogsta niva.

Helsingborg, juli 2017

Benny Thogersen
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» Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintikterna under forsta halvéaret 6kade med 15 procent
till 433,6 Mkr (378,0). Okningen beror framforallt pa forvirv
och uthyrning av vakanta ytor.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor intidkter fran avtal
med en 16ptid verstigande tre ar 73 procent av den totala ars-
hyran, vilket innebir stabila intikter som inte varierar nimn-
vért mellan perioder, forutom vid forvérv och forsiljning. Den
genomsnittliga kvarvarande hyresavtalstiden uppgar till 5 ar.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna 6kade med 3 procent till -103,3 Mkr
(-100,1) beroende pa ett storre fastighetsbestand. Effekten av
den okade uthyrningen har lett till en relativt sett ldgre 6kning
av fastighetskostnaderna. Detta da hyresgister tar ver media-
kostnader, som for vakanta fastigheter ligger hos hyresvirden.
Det forekommer sdsongsvariationer inom drift och
underhall av fastigheter. Vintrar med mycket kyla och sno
innebér hogre kostnader for varme och snordjning. En varm
sommar kan innebidra okade kostnader for nedkylning. Dessa
variationer, som paverkar mest under vinter och sommar-
manaderna, uppvigs till viss del av en foridndring av vidare-
fakturerade kostnader till hyresgésterna.

Finansiella kostnader

De finansiella kostnaderna uppgick till -103,1 Mkr under
forsta halvaret (-121,7). Catena har gjort en storre omldggning
och forlangning av 2 266 Mkr av koncernens swapavtal som
totalt omfattar en volym om 4 458 Mkr. Befintliga swappar
med ett negativt verkligt virde, inklusive upplupna kupong-

Resultat

Forvaltningsresultatet kade med 75,6 Mkr till 219,3 Mkr
jamfort med motsvarande period foregaende ar, vilket dr en
o0kning med 53 procent. De storsta anledningarna till det for-
bittrade forvaltningsresultatet &r ett 6kat bestand och en 6kad
uthyrningsgrad. Andra betydande effekter, som kan beskrivas
som av engangskaraktir, dr utover tidigare nimnda omligg-
ning av swapavtal dven dekonsolideringseffekten av Tribona
redovisat som intressebolag. Den senare paverkade forsta
halvaret 2016 negativt med 12 Mkr.

Periodens resultat dr 336,2 Mkr, vilket dr 232,9 Mkr hogre
in foregaende ar. Det hogre resultatet beror till stor del pa
virdeforindringar fran forvaltningsfastigheter om 230,9 Mkr
(133,5) och virdeforiandringar av derivat, som pa grund av att
de langa marknadsréintorna 6kat under aret, paverkat resultatet
positivt med 7,9 Mkr (-140,5). Arets positiva virdeforandring
fran fastigheter och derivat motverkas delvis av upplosning av
goodwill fran Tribonaférvirvet med -76,6 Mkr (-38,9).

Den 18 maj 2017 meddelades skiljedom i prévning av tvist
angdende inlosen av aktier i Tribona AB. Skiljedomen, som
dnnu inte dr lagakraftvunnen, innebér en okad kopeskilling for
aktierna om sammanlagt 8,1 Mkr inklusive arvoden. Eftersom
forvirvsanalysen avseende Tribona ir stingd redovisas denna
extra kopeskilling som kostnad under Virdeforiandring
goodwill med mera i koncernresultatrakningen.

De orealiserade virdefordndringarna dr av redovisnings-
karaktér och paverkar inte kassaflodet.

Loptider for hyreskontrakt

rdntor, om 276,6 Mkr har stiangts per 23 mars 2017. Omligg- Kontrakterad Kontrakterad
ningen har gjorts virdeneutralt vilket innebiir att kostnaden Loptider Antal kontrakt drshyra, Mkr drshyra, %
N . 2017 64 12,7 1
for stingningen av de gamla swapparna samt upplupna
" . 2 g 2018 144 137,3 15
kupongra.ntor inte paverkat likviditeten ur?der kv?lrtalet utan 5019 50 104.0 11
kommer i stillet ersittas banken som ett tilldgg till gillande 5020 71 168,4 18
swaprinta under de nya swapparnas 16ptid. Som en engdngs- 5021 15 119,7 13
effekt, beroende pa ej erlagd upplupen kupongrinta for 2022 13 63,9 7
stingda swapavtal, har forsta kvartalets rdntekostnader pa- 2023+ 53 328,8 35
verkats positivt med 16,6 Mkr. Motsvarande kostnad aterfinns ~ Totalt 410 934,8 100
som del av periodens orealiserade virdeforindring derivat.
Regioner Regioner
2017 | 2016| 2017| 2016 |Rullande| 2016 2017 2016| 2017| 2016 |Rullande| 2016
Mkr apr-jun | apr-jun | jan-jun| jan-jun | 12-man | jan-dec Mkr apr-jun | apr-jun | jan-jun| jan-jun| 12-man | jan-dec
Hyresintdkter Driftsdverskott
Goteborg 32,0/ 300| 628| 616| 127,5| 126,3 Goteborg 26,3| 24,6 53,8 | 49,3| 108,1| 103,6
Helsingborg 358| 290| 674 57,1| 125,8| 115,5 Helsingborg 25,7 20,1 47,4| 42,0 91,1| 85,7
Jonkoping 24,4 21,9| 49,0 42,1 93,4| 86,5 Joénképing 18,4 15,2| 35,3| 29,0/ G654 59,1
Malmo 38,4| 34,5| 651 56,1| 126,5| 117,5 Malmoé 25,6| 22,4 40,7| 31,1 74,5| 64,9
Stockholm 92,5| 85,8| 189,3| 161,1| 369,0| 340,8 Stockholm 77,6 69,1| 153,1| 126,5| 291,4| 264,8
Totalt 222,1| 201,2| 433,6| 378,0| 842,2| 786,6 Totalt 173,6 | 151,3 | 330,3 | 277,9| 630,5| 578,1
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Rapport dver totalresultat, koncernen

2017 2016 2017 2016 Rullande 2016
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12-man jan-dec
Hyresintakter 222,1 201,2 433,6 378,0 842,2 786,6
Fastighetskostnader -48,5 -49,9 -103,3 -100,1 -211,7 -208,5
Driftsoverskott 173,6 151,3 330,3 277,9 630,5 578,1
Centraladministration -6,9 -7.9 -16,1 -15,0 -34,1 -33,0
Ovriga rérelseintékter - 4,5 0,8 5,0 6,1 10,3
Ovriga rorelsekostnader - - -0,4 -0,1 -7.0 -6,7
Andeliresultat fran intresseféretag 2,3 1,3 4,9 -9,5 8,4 -6,0
Finansiella intakter 1,1 4,7 29 7,1 13,4 17,6
Finansiella kostnader -59,2 -67,1 -103,1 -121,7 -225,7 -244,3
Férvaltningsresultat 110,9 86,8 219,3 143,7 391,6 316,0
Realiserade vardeférandringar fran
forvaltningsfastigheter - 51 86,3 51 91,0 9,8
Orealiserade vardeforandringar fran
forvaltningsfastigheter 63,5 105,0 144,6 128,4 154,5 138,3
Vardeforandring goodwill mm. -8,1 -38,9 -84,7 -38,9 -84,7 -38,9
Vardeforandringar derivat 40,2 -67,6 7,9 -140,5 109,8 -38,6
Resultat fore skatt 206,5 90,4 373,4 97.8 662,2 386,6
Periodens skatt -46,6 -27,0 -37,2 5,5 -90,9 -48,2
Periodens/Arets resultat 159,9 63,4 336,2 103,3 571,3 338,4
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 3,6 1,1 3,0 1,0 9,3 7,3
Periodens/Arets totalresultat 163,5 64,5 339,2 104,3 580,6 345,7
Periodens/Arets totalresultat fordelat
pa moderbolagets aktiedgare 141,5 64,5 317,5 104,3 558,9 345,7
Periodens/Arets totalresultat fordelat
painnehav utan bestammande inflytande 22,0 - 21,7 - 21,7 -
Nyckeltal
Egetkapital, kr per aktie 114,5 100,3 114,5 100,3 114,5 109,1
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 141,1 130,1 141,21 130,1 141,1 135,8
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 3,9 2,0 8,8 3,2 15,7 10,2
Antal utestaende aktier, miljoner 35,7 33,2 35,7 33,2 35,7 35,7
Hyresintakter Driftsdverskott Forvaltningsresultat
Q R12 Q R12 Q R12
Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr
300 900 200 800 120 400
r 90 300
200 600
100 400 60 200
100 300
30 100
0 0 0 0 0
Q304Q10203040102 Q3040Q10203040102 Q3040Q10203040102
-15-15-16 -16 -16 -16 -17 -17 -15-15-16-16 -16 -16 -17 -17 -15-15-16-16 -16 -16 -17 -17
Kvartal Kvartal Kvartal

H Rullande 12 man HRullande 12 man HRullande 12 man
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» Finansiell stallning

Kassaflode Rapport over finansiell stallning
2017| 2016 2016 2017 2016 2016
Mkr jan-jun| jan-jun jan-dec Mkr 30jun 30jun 31dec
Resultat fore skatt 373,4 97,8 386,6 Tillgangar
Justeringar for poster som inte Anldggningstillgangar
ingdrikassaflodet -169,7 30,8 -90,7 Goodwill 503,0 627,1 613,5
Betald skatt - -1,6 -1,6 Forvaltningsfastigheter 11506,4|10143,0 10786,4
Kassaflode fore forandringar av Materiella anldggningstillgangar 2,0 2,6 2.3
rorelsekapital 203,7| 127,0 294,3 Finansiella anlaggningstillgangar 192,0 689,8 88,2
Foérandring av rérelsefordringar 22,1 -61,3 -99,0 Uppskjuten skattefordran 134,4| 166,4 1356
Foérandring av rérelseskulder -68,1| 4139 94,2 Omsittninastillaangar
Kassaflode fran den l6pande L 9 g N
verksamheten 157,7| 479,6 289,5 Kortfristiga fordringar 109,0 155,6 573,4
R e . Likvida medel 298,9 132,7 145,5
Forvarv av tillgangar via .
dotterforetag 212,4| -559,9 -827.8 Summa tillgangar 12745,7 |11917,2 12 344,9
Avyttring av verksamheter 172,7| 437,2 462,2 Eget kapital och skulder
Investeringar i férvaltnings- Egetkapital hanforligt till moder-
fastigheter -222,4| -140,2 -574,7 bolagets aktiedgare 4092,3| 33339 38999
Avyttring av forvaltningsfastigheter - - 140,0 Eget kapital hanférligt tillinnehav
Forvarvav materiella utan bestammande inflytande 26,1 4,4 4,4
anlaggningstillgangar -0,2 -0,3 -0,4 R
Ft’)ré?’n?jringav f?nar?siella ilgingar | 2862 -41,2 2226  -ongfristigaskulder
Kassaflﬁdge frﬁninvesterings g : ' >~ Skulder till kreditinstitut 5559,7| 2782,9 2788,0
verksamheten 23,9| -304,4 -578,1 lﬂppskjuoten skatteskuld 1064,2| 1103,6 11257
. Ovriga langfristiga skulder 511,9 594,6 517,5
Nyemission - - 3230
Forandring av lan 96,6 | -144,3 9,2 Kortfristiga skulder
Utbetald utdelning -125,2| -99,7 -99,7 Skulder till kreditinstitut 1128,6| 3706,9 3669,2
Kassafléde fran finansierings- Ovriga kortfristiga skulder 362,9 390,9 340,2
verksamheten -28,5| -244,0 232,5 Summa eget kapital och skulder (12745,7 [11917,2 12344,9
Periodens kassaflode 153,1| -68,8 -56,1
Likvida medel vid periodens bérjan | 145,5| 201,5 201,5
Kursdifferensii likvida medel 0,3 - 0,1 Fordelning av tillgangar
Likvida medel vid periodens slut 298,9| 132,7 145,5
Ovriga tillgéngar, Goteborg, 14 %
10 %
Periodens kassaflode fore fordndringar av rorelsekapitalet har Helsingborg, 16 %
forbittrats med 76,7 Mkr till 203,7 Mkr (127,0). Kassaflodet '
har paverkats av savil betydande forviarv som forsiljningar. Stockholm
Kassautflodet for de fyra tidigare joint venture dgda 37% Jonkoping, 8 %
fastigheterna och ovriga forvirvade fastigheter uppgar till
212,4 Mkr. Malmé, 15 %
Likvida medel vid periodens slut uppgick till 298,9 Mkr
(132,7) Totala tillgangar, 12 745,7 Mkr
Personal koncernen Kassaflode fore férandring Kapitalstruktur
av rorelsekapital
Q R12
Antal Mkr Mkr Mkr %
50 125 400 12 000 200
40 100 1300 9 000 150
30 75
200 6000 100
20 50
10 55 100 3000 50
0 0 0 0
-14  -15 -16 02 0304010203040102 14  -15 -16 Q2
-17 -15-15-16 16 -16 -16 -17 -17 17
Man Kvartal Rantebarande skulder
M Kvinnor HRullande 12 man M Eget kapital

M Skuldsattningsgrad, %
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2017 2016 2016
Mkr 30jun 30jun 31dec
Ingdende balans 3904,3 2477,8 2477,8
Lamnad utdelning aktieagare -125,1 -99,7 -99,7
Nyemission - 855,9 1180,5
Omrakningsdifferens 3,0 - 7,3
Periodens/Arets totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestdmmande inflytande 21,7 - -
Periodens/Arets totalresultat hanforligt tillmoderbolagets aktiedgare 314,5 104,3 338,4
Utgaende balans 4118,4 3338,3 3904,3
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 4092,3 33339 3899,9
Innehav utan bestammande inflytande 26,1 4,4 4,4

Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut uppgick till 6 688,3 Mkr (6 489,8)
och laneramen uppgick till 7 304,1 Mkr per den 30 juni 2017.

Rantebindning

Ar Mkr Rénta, %Y Andel, %
2017 1693,5 2,8 25,3
2018 255,2 1,4 3,8
2020 282,0 1,4 4,2
2021 691,7 4,3 10,3
2022 500,0 3,7 7.5
2023 500,0 3,1 7.5
2024 500,0 2,8 7.5
2025 1122,0 3,8 16,8
2026 1143,9 4,1 17,1
Totalt 6 G88,3 3,3 100,0

1 Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2017-06-30. Rantenivan férandras i takt
med det generella ranteldget men med begransning av aktuella rantetak.

Under kvartalet har slutlig del av den forskjutna kopeskilling
avseende forsiljningen av projektet Haga Norra i Solna om
300 Mkr erhallits. Samtidigt har forvirvskrediten avseende
Tribona, ocksa 300 Mkr, 15sts.

Derivatinstrument
Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som ligger
i kategori 2 i vérderingshierarkin. Derivaten marknadsvérderas
vilket medfor att bokfort virde dverensstimmer med det
verkliga virdet. Foriandringen redovisas over resultatrikningen.
Det bokforda virdet uppgick till -456,6 Mkr (-566,3). Virde-
fordndringen pa derivaten paverkar inte kassaflodet och nir
derivatens 16ptid gatt ut dr virdet alltid noll.

Derivatens nominella virde motsvarar 70 procent av
koncernens skulder till kreditinstitut.

Rantesakringar via ranteswap

. . . Startar Slutar Rénta, % Mkr
Kapitalbindning 2011 2021 2,9 500,0
Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat, 2012 2021 27 1917

A Mk Mk Mk ! !

r r g T 2012 2022 23 500,0
2017 600,0 445,0 155,0 5014 5023 17 5000
2018 825,0 825,0 " 2014 2024 1,4 500,0
2019 2787,8 2327,0 460,8 5017 5025 54 561.0
2020 3022,9 3022,9 - 5017 5025 53 5610
>2024 68,4 68,4 - 2017 2026 2,7 572,0
Totalt 7304,1 6688,3 615,8 2017 2026 2,7 572,0

) o Totalt 4 457,6
Catena har under perioden omférhandlat finansieringsavtal
med totala ramar om cirka 3,4 Mdr, varav 478 MKr avser Réntesakringar via rintecap
sdkerstilld obligationsfinansiering med pant i fastigheter via Startar Slutar Ranta, % Mkr
SFF (Svensk Fastighetsfinansiering AB). Réntebindning 2013 2018 2,0 255,2
uppgar i snitt till 4,9 ar. Totalt 255,2
Kvartalsoversikt
2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015
kv 2 kv1 kv 4 kv3 kv 2 kv1 kv 4 kv3
Hyresintakter, Mkr 222,1 211,5 199,7 208,9 201,2 176,8 119,1 117,5
Driftsoverskott, Mkr 173,6 156,7 148,2 152,0 151,3 126,6 88,4 91,9
Gverskottsgrad, % 78,2 74,1 74,2 72,8 73,5 71,6 74,2 78,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,8 94,0 93,0 92,0 91,7 85,6 95,5 96,8
Forvaltningsresultat, Mkr 110,9| 108,4 81,3 91,0 86,8 56,9 67,2 78,5
Periodens resultat, Mkr 159,9 176,3 165,8 69,3 63,4 39,9 145,3 52,3
Avkastning pa eget kapital, % 3,9 4,4 4,5 2,1 1,9 1,4 6,0 2,3
Soliditet, % 32,3 32,1 31,6 28,2 28,0 28,4 35,7 38,0
Borskurs vid periodens slut, kr 135,50| 132,00 128,50 142,00 123,00 125,00 115,75 120,00
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 2,79 2,91 2,22 2,65 1,81 2,15 1,99 2,95
Resultat per aktie, kr 3,9 4,9 4,7 2,1 1,9 1,3 5,6 2,0
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 141,1| 139,2 1358 132,8 130,12 128,8 1150 108,6
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» Fastighetsbestandet

Fastigheter perregion

Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, Ekonomisk Kontrakterad Overskottsgrad,
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr %
Goteborg 11 203,7 1751,0 137,6 91 125,8 86
Helsingborg 24 347,2 2049,2 182,5 87 158,2 70
Joénkoping 12 209,6 1064,5 119,9 93 112,0 72
Malmo 18 215,7 1924,0 162,5 97 158,4 63
Stockholm 35 580,3 4717,7 404,3 94 380,4 81
Totalt 100 1556,5 11506,4 1006,8 93 934,8 76
Forandringari fastighetsbestandet detta ICA lagret till moderna logistikanlaggningar f6r Espresso
Catena har under perioden forvirvat fastigheter till ett virde House och MatHem. Ett arbete som nu haller pa att slutforas.
om 763,2 Mkr och salt fastigheter for 415,0 Mkr. Utover Arbetet i E-City Engelholm, dér 58 000 kvadratmeter &r
detta sa har Iopande investeringar i befintliga fastigheter fardigbyggt, fortgar och arbetet med projektering av nya
gjorts med 219,0 Mkr. Det storsta pagaende projektet &r pa etapper dr paborjat.
fastigheten Solsten 1:102 i Hérryda dir Catena uppfor en Aven arbetet med Stockholmsfastigheten Nattskiftet 11,
terminal till Bring pa 11 200 kvadratmeter. Pa fastigheten har ~ som byggts om i etapper de senaste aren, fortgar och Catena
dven en utbyggnad av Oriolas hoglager nyligen féardigstillts. arbetar nu med att firdigstilla lokaler till Vistberga Akeri och

I fastigheten Tagarp 16:17 i Burlov omvandlas det fore Gronsakshallen Sorunda.
Fastighetsforvarv
Fastighets- Hyresintakt/

Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Sunnana 5:16 17-01-10 Malmé Burlov Mark 9,3 0,1
Vvangagardet 20 17-02-01 Helsingborg Helsingborg 25690 101,5 8,0
Karra 1:23 17-03-08 Helsingborg Angelholm Mark 3,5 0,1
Morup 5 17-03-29 Malmo Malmo 24931 89,1 15,0
Sunnana 12:51” 17-03-30 Malmé Burldv 16 940 300,0 18,7
Sunnana 12:52” 17-03-30 Malmé Burlév Mark 120,0 0,0
Plantehuset2” 17-03-30 Helsingborg Helsingborg 4694 60,0 3,2
Plantehuset 3" 17-03-30 Helsingborg Helsingborg Mark 80,0 0,0
Totalt 72 255 763,4 45,1

*) Catena har under forsta kvartalet forvarvat resterande andel av fyra tidigare joint venture dgda fastigheter. Vid omvandling till helagda bolag sker i koncernen forst
en forséaljning av joint venture andelen som gett en reavinst om 68,1 Mkr da bolagen haft en hogre vardering vid forséljningstillfallet &n tidigare. Tva av fastigheterna
ar projektfastigheter, vilket gjort att dessa varit svara att vardera.

Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Resultat,
Fastighetsbeteckning Frantride Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
Regulatorn 2” 17-02-23 Stockholm Huddinge 45203 365,0 10,0
Adelmetallen 1 17-03-15 Joénkoéping Jonkoéping 20757 96,0 8,2
Totalt 65960 461,0 18,2

*) Catena har under forsta kvartalet avyttrat 50 procent av fastigheten Regulatorn 2. Resterande 50 procent har omvandlats till en joint venture-andel. Vid omvandling
tilljoint venture skedde i koncernen forst en forsaljning av 100 procent vilket genererade en reavinst om 10 Mkr.

Hyresvarde per region Fastighetsbestand per region Investeringar och avyttringar
Mkr
Goteborg, 14 % Goteborg, 15 % 1200 5326
900
600
Helsingborg, Helsingborg, 300
18 % 18% 0
Stockholm, Stockholm,
40% 41% -500 I l I
Jonkoping, Jonkoping, -1 000
12% 9%
.. . -1 500
Malme, 16 % Malmé, 17 %
&mo, 167 aimo, 177 030401020304 0102

-15-15-16-16 -16-16 -17 -17

Hyresvarde, 1 006,8 Mkr Verkligt varde, 11 506,4 Mkr Investeringar
M Avyttringar



Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingang 10786,4 94
Foérvarv 763,2 8
Investeringar i befintliga fastigheter 219,0
Forsaljningar -415,0 -2
Omrakningsdifferens 8,2
Orealiserade vardeférandringar 144,6
Totalt férvaltningsfastigheter 11506,4 100

Fastighetsvardering
Orealiserade virdeforindringar pa Catenas fastigheter har
uppstatt som en effekt av samordning, vil genomforda projekt
och ett bra forvaltningsarbete och uppgick under halvaret till
144,6 Mkr. Samtidigt har goodwill om 76,6 Mkr 16sts upp
over resultatrikningen med en bedomning att forvintade
samordningseffekter fran Tribonaforvirvet nu materialiserats
1 hojda fastighetsvirden. Forvirvsanalysen avseende Tribona
dr nu stingd, med en nagot reducerad goodwill och mot-
svarande reduktion av uppskjuten skatt som effekt. I och med
dessa forindringar bestar resterande goodwill enbart av vad
som ir kopplat till redovisad uppskjuten skatt i fastigheterna
i det rorelseforvirvade Tribonabestandet.

Catena genomfor varje kvartal en intern virdering av
samtliga forvaltningsfastigheter, som ligger till grund for
de verkliga vdrden som finns upptagna i balansrikningen.
Under vintern/varen 2016/2017 har 4,6 Mdkr av fastighets-
bestandet virderats externt.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms
vara i niva 3 i virderingshierarkin. Lis gédrna en utforligare
beskrivning av vdrderingsprinciperna i Catenas arsredo-
visning for 2016 sidan 50-51.

En viss avvikelse tillats mellan det interna vérderings-
vardet och det verkliga virdet innan justering av det
verkliga virdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall
som styrs av en tillaten avvikelse fran det faststillda direkt-
avkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst nér avvikelsen
over- eller understiger detta intervall justeras det verkliga
virdet. Denna avvikelse accepteras da det alltid foreligger
viss osédkerhet i berdknade vérden.

Overskottsgrad Logistikyta
% tkvm
100 2000
75 1500
50 1000
25 500
0

0
-13-14 -15-16 02
-17

030401020304 0102
-15-15-16-16 -16-16 -17 -17

Overskottsgrad
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Ovrigt

Marknadsutsikter

Over tiden drivs marknaden for logistikfastigheter av kade
godsfloden och en vixande detaljhandel, inte minst e-handel.
Efterfragan pa Catenas vil placerade och for sin uppgift vil
anpassade och miljoeffektiva logistikytor forvintas déarfor
under andra halvaret av 2017 att vara fortsatt god.

Tillgdngen pa moderna och strategiskt beldgna logistik-
lokaler, girna intill kombiterminaler, dr begrinsad. Detta gor
att vi raknar med fortsatt god uthyrningsgrad i véra fastigheter
framéver. Aven tillgdngen pa for indamélet planlagd byggbar
mark dr begrdnsad inom vissa geografiska omraden, vilket ger
forutsittningar for en 6kad hyresniva. Detta ger dirmed goda
forutsdttningar att realisera nyproduktion pa vara befintliga
exploateringsmarker.

Avslutade avtalsforhandlingar visar ocksa pa stabila
hyresnivéer i vart existerande bestand. Dessutom réknar
vi, som en foljd av 6kad yteffektivitet, med okade hyres-
intdkter per kvadratmeter for vart nyare bestand av storre
byggnader och i nybyggnationer.

Detta tillsammans med tillgangen pa kapital till laga
rdntenivaer, gor att transaktionsmarknaden for effektiva,
energismarta och ritt placerade logistikfastigheter &r positivt.
Pagaende skatteutredningsforslag kan dock ha en viss
himmande effekt pa transaktioner pa kort sikt.

Trots detta ser vi goda mdjligheter att, genom forvérv
och fastighetsutveckling, expandera verksamheten under de
ndrmaste aren.

Catenas hallbarhetsarbete

Hallbarhet ir ett av Catenas fyra prioriterade strategiska
omraden. Fokus i hallbarhetsarbetet &r att vara delaktiga i
samhaillsutvecklingen genom att skapa forutséttningar for mer
hallbar logistik samt att minska fastigheternas miljopaverkan
och att vara en attraktiv arbetsgivare. Catena har dagliga
kontakter med manga intressenter och ett forum &r exempelvis
Catenas arliga konferens, Logistiktrender. Lés gdrna mer om
Catenas hallbarhetsarbete pa sidan 30-37 i arsredovisningen
for 2016.

Hammaren 2, Klippan
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Narstaende

I arets resultat ingar mindre nirstaendetransaktioner med
Hansan AB, AB Elmsiters 1 Enhorna och Dina el Midani
Architect avseende konsulttjinster.

Catena aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa Nasdaq
Stockholm — Nordiska listan Mid Cap. Stdngningskursen
den 30 juni 2017 var 135,50 kronor mot 6ppningskursen
den 2 januari 2017 som var 128,50 kronor, vilket innebér en
okning under perioden med 5,4 procent. Under perioden har
Catena-aktien som hogst noterats i 140,75 kronor och som
lagst i 124,25 kronor.

Per den 31 maj har Catena 14 848 aktiedgare och antalet
aktier i Catena uppgar till 35 735 506 stycken.

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvalt-
ningsresultatet efter schablonberiknad skatt.

i/

Jordbromalm 4:33, Haninge

Agarstruktur per 2017-05-31, stérsta dgare

Antal aktier, Rdster,
tusental %
Backahill 11221 31,4
Endicott Sweden AB (CLS Holding plc) 3971 11,1
Lansforsakringar fondforvaltning AB 3287 9,2
SFU Sverige AB 1847 5,2
Nordea Investment Funds 1670 4,7
CGML PB Client Acct-Sweden Treaty
(Carve Capital) 1127 3,2
Danske Capital Sverige AB 901 2,5
JP Morgan Bank Luxembourg SA 848 2,4
CRHE Invest AB 770 2,1
Swedbank Robur fonder 667 1,9
Skagen Vekst Verdipapirfond 642 1,8
Skagen M2 Verdipapirfond 435 1,2
Verdipapirfond Odin Ejendom 356 1,0
Ovriga aktiedgare 7994 22,3
Totalt 35736 100,0
Kursutveckling 2015-07-01 - 2017-06-30
Kronor
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120 "’MW !
100
80 5015 2016 2017
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» Moderbolagets rakningar

Resultatrakning, moderbolaget

2017 2016 2016

Mkr jan-jun| jan-jun  jan-dec
Nettoomsadttning 25,8 20,2 47,6
Kostnad for utforda tjianster -39,9 -30,5 -70,0
Roérelseresultat -14,1 -10,3 -22,4
Finansiellaintakter och kostnader

Ovriga ranteintékter och liknande intakter 68,5 37,4 101,0
Resultat fran andelarikoncernbolag - - 226,6
Rantekostnader och liknande kostnader -131,2| -186,6 -321,8
Resultat fore bokslutsdispositioner

och skatt -76,8| -159,5 -16,6
Bokslutsdispositioner - - -0,1
Skatt pa periodens resultat 74,0 23,4 -14,3
Periodens totalresultat -2,8| -136,1 -31,0

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat
varfor summa totalresultat dverensstammer med arets resultat.

Balansrakning, moderbolaget

2017 2016 2016

Mkr 30 jun 30jun 31dec
Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar 2,0 2,6 2,3
Finansiella anldggningstillgangar 3261,7| 3300,5 3252,6
Uppskjuten skattefordran 100,7 52,8 39,4
Langfristiga fordringar 5,0 2,8 4,1
Omsattningstillgangar

Fordringar pa koncernféretag 4304,8| 3394,9 3983,1
Fordringar pa intresseforetag - 50,5 92,7
Kortfristiga fordringar 3,4 9,2 6,6
Likvida medel 254,3 83,3 113,7
Summa tillgangar 7931,9 | 6896,6 7494,5
Eget kapital, avsattningar och skulder

Egetkapital 2041,0| 1739,2 2168,9
Obeskattade reserver - - 0,1
Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 456,9 223,12 1779
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 350,4 316,8
Skulder tillkoncernféretag 5385,2| 4405,2 4740,3
Skulder tillintresseforetag 2,7 18,7 46,4
Ovriga kortfristiga skulder 46,1 160,0 44,1
Summa eget kapital och skulder 79319 | 6896,6 7494,5

Lagret 1, Nassjo

Finansiella mal

Genomsnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet
Ar gar %
4 6 40
5 —
3 30
4 o
2 ] 3 20
2
1 10
1
0 0 0
-13 -14 -15 -16 Q2 -13 -14 -15 -16 Q2 -13 -14 -15 -16 Q2

-17 -17 -17



CATENA AB

DELARSRAPPORT, JANUARI - JUNI 2017

Vasentliga handelser under perioden
I borjan pa aret deltog Catena i en sékerstilld,
h via pantbrev i fastigheter, obligation via SFF
om totalt 234 Mkr med terminalen Driv-
remmen 1 i Stockholm. 170 Mkr 16per till
2020-04-20 med en fast arlig nominell
rdanta om 1,42 och 64 mkr med en 16ptid till
2020-03-09 med en rorlig rdnta om tremanaders Stibor plus
1 procent med en effektiv marginal om 1,1 procent.

Under februari tecknade Catena avtal och frantridde
50 procent av Catena Regulatorn AB med fastigheten
Regulatorn 2 i Huddinge. Regulatorn 2 har en uthyrningsbar
yta om 45 000 kvadratmeter med en arlig hyresintidkt om
32 Mkr. Fastigheten, som pa sikt inte lampar sig for logistik-
verksamhet, kommer utvecklas tillsammans med den nye
dgaren, WA Huddinge AB, som kommer arbeta med att ta
fram en ny detaljplan for omradet. Underliggande fastighets-
virde for hela fastigheten var 365 Mkr och kopeskillingen
for 50 procent av aktierna uppgick till 77 Mkr.

Catena har den 15 mars tecknat avtal och frantriitt fastig-
heten Adelmetallen 1 i Jonkoping med en uthyrningsbar yta
om 21 000 kvadratmeter, och var vid forsiljningstillfillet pa
vig att tomstillas. Kopeskilling och underliggande fastighets-
virde uppgick till cirka 96 Mkr.

Under mars gjorde Catena en storre, virdeneutral,
omldggning och forldngning av cirka 2,3 Mdkr av bolagets
swapavtal, vilket innebar lidgre rdnta Gver en lidngre period.
Den vigda genomsnittliga rintan i swapportfoljen sinks
med cirka 0,3 procent fran 2,6 till 2,3 procent.

Fastigheten Morup 5 i Malmé forvirvades och tilltraddes
i slutet av mars via en bolagsaffir till ett underliggande virde
om 89 Mkr. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 25 000
kvadratmeter och en arlig hyresintikt om 15 Mkr med Bring
som séljare och storsta hyresgist. Kdpeskillingen uppgick till
22 Mkr och finansierades via egen kassa.

Den 30 mars forvarvade Catena resterande del av fyra
delidgda bolag fran Peab for ett totalt underliggande fastighets-
virde om 560 Mkr. Kopeskilling for resterande andel om
50 procent for samtliga bolag och fastigheter uppgick
till 104 Mkr. Lds mer om fastigheterna som ingick i affdren
pa sidan 8.

=

Skiss Svensk Cater, Sunnana 12:52, Burlév

Under april beslutade Catena att investera
106 Mkr i fastigheten Sunnana 12:52 i
Burlov utanfér Malmo med byggstart under
hosten 2017. Investeringen bestar av ett
8 500 kvadratmeter stort distributionslager,
dir hyresavtal tecknats med Svensk Cater AB
pa tio ar, och beriknas ge ett driftsoverskott om cirka 7 Mkr
pa arsbasis. Inflyttning sker hosten 2018.

Vid arsstimman 2017 utsags tidigare VD Gustaf Hermelin
till ny styrelseordférande for Catena. Samtidigt utsags
déavarande vice VD Benny Thogersen till ny VD och som ny
vice VD utsags CFO Peter Andersson. Samtliga tilltridde
sina nya tjianster i samband med arsstimman den 27 april
2017. Pa stimman utsags dven ny ansvarig revisor,

Mats Akerlund.

Under maj har Catena inlett ett samarbete, som en av
fyra dgare till det nybildade bolaget Urban Services i Solna,
med syfte att erbjuda logistik- och servicetjédnster at framst
fastighetsigare, hyresgéster samt bygg- och anldggnings-
entreprenorer i den expansiva Arenastaden i Solna.

Catena har den 4 maj via SFF deltagit i sdkerstilld, via
pantbrev i fastigheter, obligation om totalt 244 Mkr med
terminalerna Burlov Sunnana 12:52 och Eskilstuna Ekeby 2:2.
Okningen har skett i SFF:s 1an nr 105 som loper med kupong
om Stibor 3 manader plus 1,00 procent. Emissionen har
emitterats till en effektiv rinta om Stibor 3 manader plus
0,94 procent. Lanet 16per till 2020-03-09.



Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran International Financial Inter-
pretations Committee (IFRIC) sasom de har godkénts av
EG-kommissionen for tillimpning inom EU.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer
fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer.

Denna delarsrapport ér upprittad i enlighet med TAS 34
Delarsrapportering for koncernen och enligt arsredovisnings-
lagen for moderbolaget. De tillimpade redovisningsprin-
ciperna ir oforidndrade jamfort med arsredovisningen fran
foregdende ar. Inga av de IFRS och IFRIC-tolkningar som
giller fran forsta januari 2017, bedoms ha nagon visentlig
inverkan pa koncernen.

CATENA AB
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Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redo-
visningssed maste foretagsledningen géra bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter samt
lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar. Catenas finansiella risker beskrivs
i Arsredovisningen 2016 i not 20 pa sidorna 90-91. Inga
visentliga forandringar har uppstatt dérefter.

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar att denna
rapport ger en rittvisande bild av koncernens finansiella
stdllning och resultat samt beskriver de vésentliga risker och
osidkerhetsfaktorer som koncernen och de foretag som ingar
i koncernen star infor.

Solna 7 juli 2017
Catena AB
Styrelsen

Revisors rapport éver éversiktlig granskning av finansiell delarsinformation i sammandrag
(delarsrapport) upprattad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. rsredovisningslagen

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den finansiella deldrs-
informationen i sammandrag (deldrsrapport) fér Catena AB per
30,juni 2017 och den sexmd@nadersperiod som slutade per detta
datum. Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvarel for att upprdtta och presentera denna finansiella del-
drsinformation i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen.
Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna deldrsrapport
grundad pd var éversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation

utférd av foretagets valda revisor. En éversiktlig granskning
bestdr av att géra férfragningar, i férsta hand till personer som
dr ansvariga fér finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga
granskningsatgdrder. En éversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jémfért med den

inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god
revisionssed i évrigt har. De granskningsatgdrder som vidtas
vid en 6versiktlig granskning gér det inte majligt fér oss att
skaffa oss en sGdan sdkerhet att vi blir medveten om alla viktiga
omstdndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om

en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har ddrfér inte den sdkerhet som

en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pd var éversiktliga granskning har det inte kommit
fram ndgra omstédndigheter som ger oss anledning att anse
att deldrsrapporten inte, i allt visentligt, ér upprdttad fér
koncernens del i enlighet med IAS 34 och Grsredovisnings-
lagen samt fér moderbolagets del i enlighet med drsredo-
visningslagen.

Malmé den 7 juli 2017
PricewaterhouseCoopers AB
Mats Akerlund, Auktoriserad revisor

Fordelaren 1, Kungalv
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» Nyckeltal, koncernen

Nyckeltal ¥ Definitioner
2017 2016 | Rullande 2016
jan-jun jan-jun| 12-man| jan-dec

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 433,6 378,0 842,2 786,6 | Hyresintikter enligt Rapport dver totalresultat.

Driftsdverskott, Mkr 330,3 277,9 630,5 578,1| Hyresintakter med avdrag fér drifts- och underhéllskost-
nader, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och fastighets-
administration.

Overskottsgrad, % 76,2 73,5 74,9 73,5 | Driftséverskottiprocentav hyresintikterna.

Hyresvarde, Mkr 1006,8 900,9| 1006,8 925,7 | Utgdende hyra pa arsbasis, med tilligg for bedémd
marknadshyra fér vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,8 91,7 92,8 93,0 | Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka loper vid periodens/
arets slutiprocentav hyresvérde.

Belé’mingsgrad, % 58,1 64,0 58,1 59,9 | Rantebarande skulder avseende fastigheteriprocentav
bokfort véarde pa fastigheter vid periodens/arets slut.

Uthyrbar yta, tkvm 1556,5| 1450,2| 1556,5| 1490,9| Totalytasom artillgingligféruthyrning.

Finansiella

Forvaltningsresultat, Mkr 219,3 143,7 391,6 316,0| Resultat fére skatt med aterlaggning av vardeférandringar.

Resultat fore skatt, Mkr 373,4 97,8 662,2 386,6| Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat.

Periodens/Arets resultat, Mkr 336,2 103,3 571,3 338,4| Periodens/Arets resultat enligt Rapport dver totalresultat.

Balansomslutning, Mkr 12745,7(11917,2|12745,7 |12344,9

Avkastning pa eget kapital, % 8,4 3,6 15,3 10,6 | Periodens/Arets resultatiprocentav genomsnittligt eget
kapital.

Avkastning pa totalt kapital, % 3,7 3,8 6,3 6,9 | Resultatfére skatt med tilligg for finansiella kostnader i
procentav genomsnittlig balansomslutning.

Rantetackningsgrad, ggr 4,0 2.2 3,1 2,3 | Resultatfore skatt med aterldggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeforandringar i forhallande till finan-
siella kostnader.

Genomsnittlig ranta, % 3,3 3,5 3,3 3,6 | Genomsnittlig ranta pa laneportfélien med hinsyn tagen
till derivat.

Réantebindning, ar 4,9 3,5 4,9 3,5| Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid pa laneport-
foljen med hansyn tagen till derivat.

Kapitalbindning, ar 2,2 2,1 2,2 1,5| Genomsnittlig terstdende kapitalbindningstid pa
laneportféljen.

Soliditet, % 32,3 28,0 32,3 31,6 | Egetkapitalinklusive minoritetsintresseniprocentav
balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill, % 33,6 29,6 33,6 33,3 | Egetkapitalinklusive minoritetsintresseniprocentav
balansomslutningen med avdrag for goodwill.

Aktierelaterade

Borskurs vid periodens slut, kr 135,50| 123,00 135,50| 128,50

Kassaflode fore forandring i 5,70 3,94 10,59 8,87

rorelsekapital per aktie, kr®

Egetkapital per aktie, kr 114,52 | 100,30| 114,52| 109,13 | Egetkapitalhanférligttillmoderbolagets dgare i férhallande
till antalet utestaende aktier vid periodens/arets slut.

Forvaltningsresultat per aktie, kr3 6,14 4,46 11,18 9,53 | Férvaltningsresultatiférhallande till vagt antal utestdende
aktier vid periodens/arets slut.

Resultat per aktie, kr 8,80 3,21 15,69 10,20

Substansvarde per aktie Epra Nav 155,15| 145,50| 155,15| 149,80 | Egetkapitalperaktie med aterlaggning av verkligtvirde pa

(inklusive goodwill), kr rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen
samt goodwill associerad med uppskjuten skatt, beraknat
per aktie.

Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 141,08| 130,10| 2141,08| 135,80| Egetkapitalperaktie med aterlaggning av verkligtvirde pa
rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen,
berdknat per aktie.

Antal utestaende aktier, miljoner 35,7 33,2 35,7 35,7

P/E-tal 9 13 9 13| Aktiekursvid arets sluti forhallande till periodens/arets
resultat per aktie.

9 Féruppdelning i kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2016 s. 128-129.
2 p3kvarvarande fastigheter vid periodens slut.
3 Nyckeltal har omrdknats retroaktivt med hansyn till fondemissionselementet i nyemission den 11 oktober 2016.
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» Catena i korthet

Catena ir ett ledande fastighetsbolag inom logistik, som
erbjuder foretag och tredjepartsoperatorer anpassade, kostnads-
effektiva och hallbara logistikanldggningar pa strategiska ligen
i anslutning till landets godsfloden. Pa sa sitt skapar bolaget
ett starkt kassaflode som mojliggor en stabil utveckling av
verksamheten och utdelning till aktiedgarna.

Vision

Catena linkar Skandinaviens godsfloden.
Godsflodena till och fran Skandinavien utnyttjar idag separat
eller kombinerat sjofart, flyg, jarnvig och landsvig for att samla

Sundsvall

och lagra godset pa utvalda logistik-punkter, varifran godset
kan distribueras vidare till butik och/eller slutforbrukare. Pa
dessa platser, varifran storstadsregionerna i Skandinavien ocksa
litt kan nas, utvecklar, forvaltar och hyr Catena ut moderna och
andamalsenliga logistikanldggningar.

Affarsidé
Catena ska pa ett hdllbart sdtt och genom samarbete utveckla

Hallsberg ™
P il ‘@Katrinehs

effektiva logistikanldggningar som forsorjer storstadsregioner

i Skandinavien.

I Sverige, med sina langa avstand, dr transporternas effektivitet
en viktig faktor for foretagens lIonsamhet. Catenas vision 4r att
linka Skandinaviens godsfloden genom att utveckla och erbjuda
strategiskt beldgna kostnads- och miljoeffektiva logistikanlidgg-
ningar som kan forsorja vixande storstadsregioner med varor.

Kunderbjudandet
Logistikanldggningar dr ett samlingsbegrepp for byggnader vars

Catenas logistikpositioner

il

uppgift dr att samla, lagra och distribuera varor. Varan, volymen,
tidsaspekten och framférallt uppgiften stiller olika krav pa
logistiklokalen. Dérfor erbjuder Catena olika typer av lokaler.

LOGISTIKLAGER ‘ l
DISTRIBUTIONSLAGER m

- =
BREAN.: HEEEN.

Kontakt Finansiell rapportering

Benny Thogersen, Verkstallande direktor 2017-10-27  Delarsrapport juli - september 2017
benny.thogersen@catenafastigheter.se
telefon 0706-608 350

2018-02-16  Bokslutskommuniké 2017

2018-04-26  Arsstaimma
Peter Andersson, Vice VD, CFO
peter.andersson@catenafastigheter.se
telefon 042-449 22 44



CATENA

Catena ager, utvecklar aktivt och forvaltar effektivt
valbelagna logistikfastigheter. Det 6évergripande
malet ar att uppvisa ett starkt kassaflode for att
maojliggora en stabil utveckling samt utdelning

till aktieagarna. Catena AB ar noterat pa

Nasdaq Stockholm.

Huvudkontor
Catena AB (publ) Bud/besdksadress:
Box 5003 Landskronavagen 23

250 05 Helsingborg 252 32 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Regionkontor
Catena AB/Géteborg Catena AB/Helsingborg Catena AB/J6nkdping Catena AB/Malmé Catena AB/Stockhol
JA Pripps Gata 2 Se Huvudkontor Se Catena AB/Malmé Lagervagen 4 Ostra Langdgatan 1
421 32 Vastra Frolunda 232 37 Arlév 611 35 Nykdping

Tel vxl 042-449 22 00 Tel vxl 042-449 22 00 Telvxl 042-449 22 00 Tel vxl 042-449 22 00
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