Delarsrapport januari - juni 2023

Vi vaxer med vara kunder

+ Hyresintékterna kade med 17 procent till
892 Mkr (760).

- Driftséverskottet 6kade med 19 procent till
723 Mkr (605).

- Forvaltningsresultatet dkade med 23 procent
till 583 Mkr (474).

« Forvaltningsresultat per aktie 6kade med
6 procent till 11,69 (10,97).

- Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till

-558 Mkr (1305).

- Periodens resultat minskade till -35 Mkr (1 860)

motsvarande ett resultat per aktie om -0,70 kr
(43,04).

- Langsiktigt substansvarde EPRA NRV per aktie

minskade till 364,23 kr (372,15).

- 33 procent av uthyrningsbar yta ar miljo-

certifierad vilket motsvarar 735 tkvm.

Vésentliga handelser under andra kvartalet
- Fitch Ratings publicerar Catenas langsiktiga
kreditbetyg BBB- med stabila utsikter.

- Utvecklingen av Logistikposition Ramldsa
inleds.

Viasentliga hindelser efter periodens slut
- Catena accelererar sin projektutveckling
genom forvarv av Bockasjo.

Q2 2023
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Catenai korthet

Catena utvecklar och forvaltar langsiktigt effektiva logistikanlaggningar
som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien. Genom samarbete och
pa ett hallbart satt lankar vi Skandinaviens godsfléden.

1 29 fastigheter

5,3 ar genomsnittlig kontraktstid

Visionvard attinvesterai

Sedan Catena valde inriktning mot logistik-
fastigheter 2013 har visionen varit tydlig -
Catena lankar Skandinaviens godsfloden.
Fem féretagsspecifika faktorer bidrar till
att skapa varde och visar vagen framat.

/\/"/VI Langsiktiga kundrelationer

I I I l I I l Ett starkt kassaflode sdkerstélls genom
l&nga relationer med en stor bredd av kunder dar
flera av dem tillhér marknadens storsta aktdrer
och manga har samhallsbarande funktioner. Det
utgor en trygg och stabil grund fér Catena.

2 255 tkvm uthyrbaryta
96,7 % ekonomisk uthyrningsgrad

|
{O} Fokuserad affarsmodell
I Med en inriktning pa strategiskt placerade
logistikfastigheter har Catena etablerat vardefull
specialistkompetens och erfarenhet - tillsammans
med ett langsiktigt dgarskap sékerstéller det Catenas
starka stallning pa marknaden och ger bolagets
kunder en proaktiv partner som tar ansvar over tid.

% Fokus pa hallbarhet ger 6kad attraktivitet
Férmagan att erbjuda smarta ytor och optimera
fléden med minimal paverkan ar avgérande i en omstall-
ning dar klimatférandringar bidrar till 6kad sarbarhet

och stéller krav pa en fungerande handel. Cirkulara
affarsmodeller skapar helt nya logistiska behov.

28 806 MKr fastighetsvarde
36,7 % belaningsgrad

& Marknadsledande markbank
Historiskt har Catena framgangsrikt
férvarvat ramark med goda, framtida majlig-

heter for etablering. Det gor att vi idag har en
stor markbank i strategiska logistiklagen.

E Hallbar och effektiv projektutveckling

Utveckling och foradling skapar forutsatt-
ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand eller
genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus pa
hallbara och effektiva logistikfastigheter i anslut-
ning till viktiga logistiska nav kommer skalférdelar.



Vi vaxer med vara kunder

Catenas hyresintakter for perioden steg 17 procent till 892 Mkr och foérvaltnings-
resultatet uppgick till 583 Mkr vilket ar en dkning med 23 procent i jamforelse med
forra aret. Catena fortsatter trots en utmanade omvarld att vinna attraktiva affarer
till foljd av en unik markbank och langsiktiga kundrelationer.

En partnerialla tider

Det nuvarande marknadslaget paminner oss om betydelsen av
starka kassaflédden och god sékerhetsmarginal. Transaktionsmark-
naden &r fortsatt avvaktande om &n att kdpare och sdljare nu sa
sakta borja motas pa nya nivaer. Vi ser goda avkastningsmajlig-
heter i vara nybyggnadsprojekt d& efterfrdgan p&d moderna och
effektiva logistikanlaggningar ar fortsatt stor. Catena har tva starka
fundament for att kunna vinna och genomféra dessa affarer, var
unika markbank och var starka finansiella profil. Markbanken som
vi har byggt upp under en langre tid omfattar storre maojliga
logistikytor pa basta ldge runtom i Sverige. | takt med en 6kad
efterfragan minskar tillganglig mark for nya etableringar - det goér
oss till en mer attraktiv partner da vi kan tillgodose kunder som
behdver utdka sina logistikytor pa strategiska lagen. Forutom
markbanken kravs det dven en stark finansiell profil for att genom-
féra projekten och forvalta dessa anlaggningar for vara kunder
genom samtliga marknadscykler. Jag ar glad att vi under kvartalet
kunde meddela marknaden att vi fatt ett "BBB-" kreditbetyg av
bade NCR och Fitch motsvarande "Investment Grade”. Att i en
orolig tid uppna och kvarhalla denna niva ar i linje med var ambi-
tion att vara en stabil och langsiktig partner, oavsett makromiljo.

Starker var kapacitet for fortsatt tillvaxt

I linje med malsattningen att maximera vardet i var landbank
annonserade vi efter kvartalets utgang ett forvarv av Bockasjo,
ett framgéangsrikt fastighetsutvecklingsbolag med fokus pa
logistikfastigheter. Genom férvarvet starker vi kapaciteten i var
projektorganisation med mojlighet till forbattrad I6nsamhet i
vara nuvarande och framtida projekt.

Transaktionen berdknas fullgoras i oktober 2023. Jag valkomnar
Bockasjo till Catena och ser framemot att arbeta pé vara span-
nande projekt framgent.

Catenas storsta projekt nagonsin
Catena vaxer garna vidare med befintliga kunder vilket ar det basta
kvittot pa en sund och langsiktig relation. Nar kundens behov
vaxer star vi redo att stodja deras tillvaxtplaner. Ett exempel pa
detta ar Nowaste Logistics, en snabbvaxande tredjepartslogistik-
aktdr som hyrde sin forsta anldggning av oss ar 2018. Idag ager vi
3 anlaggningar dar de har verksamhet och nyligen har vi signerat
ett Letter Of Intent ("LOI") for det som kommer att bli Catenas
stdrsta projekt ndgonsin. Pa nya Logistikposition Ramldsa i Helsing-
borg, uppfors tre logistikanlaggningar om totalt 75 000 kvm i
vilka Nowaste Logistics kan fortsatta att utveckla sin verksamhet.
Projektet ligger helt i linje med tidigare samarbeten da vi initialt
tecknat LOI som sedermera genererat fullt uthyrda anlaggningar.
Projektet bryter aven ny mark inom héllbarhet d& projektet ar
det forsta i Sverige att registreras i BREEAMS nya manual som
i sin tur har en tydlig linjering med EU:s taxonomiférordning for
nyproduktion. Vi kommer bland annat fokusera pa att 6ka andelen
aterbrukat material for att minska den negativa klimatpaverkan
som uppstar vid nybyggnation. Fastigheten kommer rymma
innovativa I6sningar gallande vattenbesparing och energi - dar
storskalig solcellsutbyggnad i kombination med batterilagring
utgor en viktig del. Den biologiska mangfalden i omrédet bevaras
och gynnas i s& hog grad som majligt i form av genomtankta
gronytor. Det ar centralt i projektet att skapa attraktiva arbets-
platser och ett omrade som uppskattas av bdde de som arbetar
dar och besokare.
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Var strategi som ger resultat

Sedan 2013, da beslutet togs att specialisera oss pa logistikfast-
igheter, star nu Catena starkt med en kvalitativ fastighetsportfolj
med unika tillvaxtmajligheter. Genom aren har vi samlat expertis
inhouse och format en néra relation till de starkaste kunderna
inom vart segment. | en tid dar omvarldsfaktorer tvingar foretag
att dndra sin strategi kdnns det bra att Catena star fast vid sin
langsiktiga inriktning, att dga de basta logistikfastigheterna pa de
béasta lagena med de basta kunderna. Den tydligheten har tjanat
oss val. Med hart arbetande medarbetare och starka dgare i
ryggen kan jag konstatera att vi har forutsattningarna att fortsatta
resan for att 1anka Skandinaviens godsfléden och kunna generera
vérde for alla vara intressenter.

Helsingborg ijuli 2023
Jorgen Eriksson, VD
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Intakter och resultat

Hyresintakter Kvartal B Rullande 12 man
Hyresintakterna under perioden 6kade med 17 procent till e o . )
892 Mkr (760) vilket motsvarar 804 kr/kvm (700). | jamférbart Hyresintakter Drifts6verskott Férvaltningsresultat
8 A Taee A 8 2 Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr
bestand dkade hyresintékterna 11,9 procent mot foregadende ar. 500 5800 400 1600 400 1600

Resterande intéktsdkning avser fardigstallda projekt samt effekten

av transaktioner. 400 2000 300 / 1200 300 1200
Sedan februari 2022 har kriget i Ukraina haft en betydande 300 / 1500 /
200 800 200 800

paverkan pa marknadslaget vilket bidragit till hdgre marknads-

200 1000
rantor och inflation. Catena har per idag ingen verksamhet eller
100 400 100 400
affarskoppling till Ryssland eller Ukraina varfér den affarsmassiga 100 500
exponeringen ar l&g. 0 0 0 0 0 0]
Q3Q4 Q1 Q2Q3Q4 Q1 Q2 Q3Q4 Q1 QR2Q3Q4 Q1 Q2 Q3Q4 Q1 Q2Q3Q4 Q1 Q2
-21-21-22-22-22-22-23-23 -21-21-22-22-22-22-23-23 -21-21-22-22-22-22-23-23

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna dkade till -169 Mkr (-155), vilket motsvarar
152 kr/kvm (144). Hogre elpriser och driftkostnader ar huvudanled-
ningen till den hogre kostnaden per kvm. En stor del av kostnads-
okningen vidarefaktureras till kund.

Fastighetsportfoljen har sedan arsskiftet 6kat med totalt
69 730 kvm i uthyrningsbar yta.

Finansnetto

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader for leasingskuld
uppgick till 167 Mkr (-111) under perioden. Rantekostnaderna har
Okat mot bakgrund av hogre marknadsrantor. | perioden har ranta
uppgéende till 11 Mkr aktiverats i projekt. Samtidigt uppgick de
finansiella intakterna till 19 Mkr (5). De bestar till storsta delen av
ranta pa placeringar.




Hyresintakter regioner
2023, apr-jun

2022, apr-jun
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2022, jan-dec

Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare-
Mkr Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat*
Stockholm 171 11 149 8 347 24 295 20 663 52 61 48
Helsingborg 87 8 73 6 174 15 143 10 320 24 290 20
Malmo 9 13 76 15 181 25 152 29 339 56 310 59
Goteborg 73 4 61 4 145 8 17 7 270 15 242 14
Jonkoping 23 1 24 3 45 3 53 6 83 5 AN 8
Totalt 445 37 383 36 892 75 760 72 1675 152 1544 149
*Vidarefakturerade kostnader.
Resultat Driftsoverskott regioner
Forvaltningsresultatet for aret dkade med 109 Mkr till 583 Mkr 2023 2022 2023 2022 Rullande 2022
jamfort med féregdende ar, vilket ar en Okning med 23 procent. Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12 mén jan-dec
De framsta anledningarna till det forbattrade forvaltningsresul- Stockholm 144 125 287 245 545 503
taﬂtet ar fc:)rvérv, férizligstéllda ptoje.kt o"ch hyr.esélﬁn.ingar. Aven en Helsingborg 67 60 133 14 044 005
vardeférandring pa grund av fardigstéllt projekt i intressebolaget
Foodhills Fastigheter har paverkat resultatet positivt med 35 Mkr. Malmo 69 55 139 1o 248 219
Periodens resultat uppgick till -35 Mkr, till foljd av negativa orea- ~ Géteborg 63 52 126 98 231 204
liserade vardefoérandringar. De orealiserade vardeférandringarna Jonkoping 20 18 38 38 69 69
pa fastigheter uppgick till -558 Mkr (1 253). Hogre avkastningskrav Totalt 363 310 723 605 1337 1220
ar huvudanledningen bakom de negativa orealiserade vardefor-
andringarna. Vardeférandringen pa derivat uppgick till -32 Mkr
(521). Sjunkande langa marknadsréantor har paverkat vardet pa Kvartalséversikt
derivatportfolien negativt. ) o ) 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021
De orealiserade vardeférandringarna ar av redovisningskaraktar Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
och paverkar inte kassaflodet. Hyresintakter, Mkr 445 446 305 390 383 377 360 354
Driftséverskott, Mkr 363 359 309 306 310 295 274 283
Overskottsgrad, % 81,6 80,5 78,3 78,5 80,9 784 76,1 801
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,7 97,5 97,2 96,5 96,2 952 94,7 959
Forvaltningsresultat, Mkr 303 278 230 249 247 227 213 212
Periodens resultat, Mkr 409 -444 -139 273 951 909 1077 513
Avkastning pa eget kapital, % 2,5 2,7 -0,9 1,8 7,0 78 101 52
Soliditet, % 52,2 527 535 50,7 50,0 45/ 436 42,3
Borskurs vid periodens slut, kr 394,80 384,00 38860 331,00 371,20 56900 564,00 474,00
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 521 517 384 6,18 547 4,70 508 5,09
Resultat per aktie, kr 8,20 -8,90 -2,93 6,32 21,04 22,04 26,13 12,42
Langsiktigt substansvarde EPRA NRV per aktie, kr 364,23 36273 37139 37558 37215 34774 32374 292,75
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Kunder och fastighetsbestand

Loptider for hyreskontrakt

Antal Kontrakterad  Kontrakterad
Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2023 62 73 40
2024 135 189 10,5
2025 60 184 10,2
2026 61 314 174
2027 29 165 92
2028 27 151 84
2029+ 62 726 40,3
Totalt 436 1802 100,0
Strategi

Catena stravar efter att skapa langa kundrelationer med 16n-
samma och kreditstarka hyresgaster.

Strategin innefattar ocksé en vilja om att ingé langa kontrakt
med forfallostruktur som fordelar sig jamnt dver tid. Pa sa satt
sjunker risken for materiella férandringar i vakansgraden.

Kunderna fordelar sig dver flera sektorer och utgér bade ren-
odlade logistikforetag, grossister och detaljhandelsféretag. Den
storsta andelen bestér av starka och vélkdnda tredjepartslogistik-
foretag samt féretag inom mat och dryck. Det hjalper till att skapa
en stabil hyresintakt 6ver tid.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehaller vanligtvis indexklausuler som reglerar
hyresnivan i linje med KPI. | Sverige, dar kontrakten uppgar till
420 stycken och har ett kontraktsvarde om 1630 Mkr innehaller
majoriteten av alla kontrakt indexklausuler som reglerar hyres-

Catena AB Q22023

nivan med motsvarande 100 procent av KPI. | Danmark déar
kontrakten uppgar till 16 stycken och har ett kontraktsvarde
om 172 Mkr innehaller de flesta kontrakt olika former av tak-
och golvklausuler lankat till KPI.

Merparten av Catenas kontrakt utgors av avtal som bygger
pa tripple-net eller dubbel-net, vilket innebér att kostnader sa-
som uppvarmning, el, vatten och fastighetsskatt betalas av
hyresgasten.

Kunder
P& balansdagen kom Catenas hyresintakter fran totalt 271
kunder fordelade pa 436 kontrakt.

De tio storsta hyresgasterna stod for 45 procent av intédkterna
och foérdelade sig dver totalt 70 kontrakt med en genomsnittlig
kontraktstid om 5,3 r.

Bland Catenas stdrsta hyresgaster finns statligt &gda PostNord

och delvis statligt agda DHL som tillsammans star for 16 procent
av totala kontraktsvardet. Dessa tva aktorer har 33 enskilda
kontrakt kopplade till 29 fastigheter vilket ger en diversifierad
hyresstruktur sett till den enskilda hyresgasten. Vakansrisken
beddms som liten d3 alternativen for att ersatta den storre
logistikinfrastruktur vi kan erbjuda ar begrénsad.

Fastigheter

Catena utvecklar och dger fastigheter med ett langsiktigt
perspektiv. Strategin utgar dels ifran att fastigheterna ska vara
placerade p3 attraktiva positioner som forsorjer befolkningstata
regioner idag och i framtiden, dels att fastigheterna uppratthal-
ler en hog kvalitet kopplat till funktionalitet och hallbarhet samt
kundernas valméende. Detta forhallningssatt dkar chansen att
attrahera och behalla kunder &ver tid.

Genomsnittlig kontraktstid
Ar

8

6 53

4

0
-18 19 -20 -21 -22 Q2
-23

Hyresgaster per segment,
kontraktsvarde

\

W Logistik och transport, 39%

B Dagligvaror, 24%
W Sallankopsvaror, 18%
Sjukvard, 4%
Bygg och inredning, 3%
B Industri, 3%
W Paketering, 2%
Statlig, 2%
Ovrigt, 5%

Intjaningsformaga Nyckeltal
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storsta hyresgasterna,
kontraktsvarde

%

DHL, 11%

ICA, 8%

Martin & Servera, 6%
PostNord, 5%

Boozt, 3%

Nowaste Logistics, 3%
DKI Logistics, 3%
Dagab, 2%

Intervare, 2%

Menigo Foodservice, 2%
Ovriga, 55%

Definitioner Information
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Vardering till ett vagt genomsnittligt direktavkastningskrav (exit yield) om Férvary, investeringar och avyttringar
Catena genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga 5,6 procent. De parametrar som vasentligt paverkar vardet pa en Mkr
forvaltningsfastigheter som ligger till grund for de verkliga varden fastighet ar exempelvis hyresutveckling, vakansgrad och férand- 2800

som finns upptagna i balansrakningen. Under perioden har cirka ring av direktavkastningskravet.

64 procent av fastighetsbestandet varderats externt. De extern- 2100
vérc.nleringar s.om Cater.wa.tar in for att sakerstalla de interna var- o 1400
deringarna visar en hdjning om 10-35 baspunkter av marknadens Kénslighetsanalys
direktavkastningskrav under forsta kvartalet, for att sedan ligga Férandr.i  Paverkan Belanings- 700 Forvary
stabilt under andra kvartalet. Orealiserade virdeférandringar pé& %-enheter vérde, Mkr grad,% B Investeringar
Catenas fastigheter har framst uppstatt som en effekt av hogre Avkastningskrav +0,5 2300 394 0 B Avyttringar
ﬁirektskastgtingsktra\i || viss méfn" n;otverka;tav imférhgnkdtlg”de 05 2737 329 200
/856 M. Dta motevarar 10 procent avtofala portfoyardet | AMtegendrighyresuecking  «05 1059 349 EREX SR
fore justering. Catenas fastigheter har per balansdagen varderats -05 1024 3715

Fastigheter per region Hyresvarde perregion Fastighetsvarde perregion

Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-

Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr varde, Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr grad, %

Stockholm' a7 844 11092 732 95 699 83

Helsingborg 26 501 5106 354 97 342 7

Malméo 2 24 386 5812 369 98 363 77

Goteborg 21 366 5059 305 97 296 87

Jonkoping 1 158 1737 103 99 102 85 ‘ ‘
Totalt 129 2255 28806 1863 97 1802 81

" Inkluderar fastigheterna norr om Stockholm.
2 Inkluderar fastigheterna i Danmark.

Catena AB Q22023

B Stockholm, 39%

B Malmd, 20%

W Helsingborg, 19%
Goteborg, 16%
Jonkoping, 6%

Totalt: 1863 Mkr

B Stockholm, 38%

B Malmd, 20%

W Helsingborg, 18%
Goteborg, 18%
Jonkoping, 6%

Totalt: 28 806 Mkr
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Transaktioner Fastighetsforvarv
Catena har under perioden forvarvat fem fastigheter, varav tva Fastighets- Hyresintakt/
markfastigheter, till ett sammanlagt varde om 1106 Mkr. En fast- Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm vérde, Mkr ar, Mkr
ighet ar belégen i HOI’SGHS, Danmark med DKI LOgiStiCS A/S som Egeskovvej 24 2023-01-23 Malmé HOI’SGHS, DK 31900 492 21
hyresgast. Tva fashghete"rtlll‘.tréddes fran ICA Fastigheter meq Arendal13:3 2023-02-01 Goteborg Goteborg 17307 300 19
densamma som hyresgast via en sale and leaseback-transaktion.
Dessa ar belagna i Stockholm och Géteborg. Markfastigheterna Viby19:106 2023-02-01 Stockholm Upplands-Bro 7335 200 n
ligger i Jonképing och Géteborg. Stigamo 1:49 2023-03-13 Joénkoping Joénkdping mark 72 0
Gardsten 45:24 2023-06-09 Goteborg Goteborg mark 42 0
Investeringar Totalt 56542 1106 51
Investeringar i ny-, om- och tillbyggnader i befintliga fastigheter
har gjorts med 977 Mkr. Den storsta investeringen i befintliga
fastigheter under aret har skett pa Hyltena 1:98 dér Catena Fastighetsforsaljningar
uppfér en 86 600 kvm stor logistikanlaggning for hyresgésten Fastighets- Resultat,
Elgiganten. Storre investeringar har ocksa skett pa Logistik- Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
position Landvetter utanfér Géteborg dar Catena uppfor en Kallbacksryd 1:408 2023-03-01 Goteborg Boras 1247 9 1
ny kyl- och frysanlaggning till hyresgéasten Menigo Foodservice Totalt 1247 9 1
och i Malmo péa Sockret 4 déar Catena uppfoér en 18 700 kvm stor
logistikanlaggning till hyresgasten Lekia.
Storre hyresgadstanpassningar har gjorts pa bland annat fastig- Fastighetsbestand
heten Adaptern 1i Norrkoping. Q22023 Q22022
Mkr Verkligtviarde Antal fastigheter Verkligtvdrde Antal fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingang 27219 125 23400 126
Forvarv! 1059 5 1937 5
Nybyggnation 2 652 428
Investering i befintliga fastigheter, ny yta 131 1
Investering i befintliga fastigheter, annat 2 109 172
Hyresgéastanpassningar? 85 62
Forsaljningar -9 -1 -505 -6
Omrakningsdifferenser 18 46
Orealiserade vardefoérandringar -558 1253
Fastighetsbestand vid periodens utgang 28806 129 26794 125
Totala investeringar 2036 2600
Investeringar via forvarv av aktier -1017 -1794
Investeringar enligt kassaflddesanalys 1019 806

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
2 Varav aktiverad ranta 11 Mkr (2).



Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom investeringar i ut-
vecklingsprojekt. Det innefattar bade investeringar i tillbygg-
nad och féradling av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom att forvalta det
nuvarande bestandet val och utveckla nya moderna logistik-
fastigheter genererar Catena ett starkt varde for alla sina
intressenter.

Mark

Catena identifierar och forvarvar rémark i tidigt skede och
arbetar ndra samtliga intressenter for att fa en detaljplan pa
plats for att kunna etablera logistikanlaggningar. Detta arbete
har pagatt en langre tid och lett till att bolaget idag har en
potentiell markbank om cirka 4,6 miljoner kvm pa attraktiva
logistiklagen.

Andel detaljplanerad yta, markbank

W Detaljplanerad yta, 16%
B Pagaende detaljplaneprocess, 50%
M Ej paborjad, 34%

15,5 Mdkr 1,7 miljoner kvm

Potentiell investeringsvolym Uppskattad uthyrningsbar yta

Catena AB Q22023

'zt'

f

v
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Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Byggnationen av
Logisitikposition
Ramlésa inleds

@ Helsingborg kommun

/ Inflyttning Q12026
75000 kvm
' BREEAM Excellent

De nya anldggningarna uppférs av Catena pa
fastigheterna Vevaxeln 1 och Vipparmen 1 fér
vilka Catena och Nowaste Logistics tilldelades
markanvisning 2021 efter en markanvisnings-
tavling pa initiativ av Helsingborgs Stad. En
avsiktsforklaring har skrivits med hyresgéasten
Nowaste Logistics om att forhyra samtliga
ytor. Helsingborgsregionen ar sedan lange ett
erkant logistiklage med utmarkta transport-
forbindelser och nérhet till befolkningscentra
i Oresund och Europa - det aktuella markom-
radet omfattar cirka 154 000 kvm invid E6, i
hoéjd med Ramldsa i Helsingborg och beteck-
nas som ett av de basta lagena i regionen.




Nyproduktion
Okad efterfrdgan pa moderna och héllbara logistikfastigheter
bidrar till en kraftig obalans mellan efterfragan och utbud av
attraktiv mark, i synnerhet eftersom planprocesser ofta ar for-
knippade med ldnga ledtider. Det har fenomenet sétter fart pa
markpriser och synliggér vardet av Catenas markreserv samt
ger bolaget en unik konkurrensférdel. Historiskt har vi befunnit
oss pa en marginal éver marknadens avkastningskrav pa uppe-
mot 2-3 procentenheter i samband med nyproduktion.

I normalfallet startar vi nya projekt forst nér vi har tecknat
hyreskontrakt med kund for att sakerstalla en god sékerhets-
marginal.

Utveckling av befintligt bestand
Catena arbetar kontinuerligt for att effektivisera och utveckla
befintligt bestadnd. Genom lokal narvaro och tack vare en egen
férvaltningsorganisation skapar vi nara relationer med véra hyres-
gaster och optimala férutsattningar for standiga forbattringar i
fastigheterna over tid. Catena har ett evighetsperspektiv med
sitt agande och utforskar kontinuerligt nya satt att hoja stan-
dard och effektivitet. P4 s& satt kan vi minska driftkostnader
och klimatavtryck vilket forbattrar fastigheterna dver tid och
gor dem mer attraktiva for bade befintliga och nya hyresgaster.
Logistikfastigheter uppfors oftast pa stdrre markomraden dar
méjlighet till expansion finns. | takt med vaxande godsfléden
drivet av bland annat tillvéxten inom e-handeln behéver vara
hyresgaster ofta mojlighet att bygga ut en befintlig fastighet
for att kunna hantera storre volymer. Genom att vi kan erbjuda
detta starks kunderbjudandet och tillvaxtmaojligheterna, bade for
Catena och véra hyresgéster.

Storre pagaende projekt !
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Uthyr- Beddmt Uppskattad Upparbetat  Uthyrnings-
ningsbar driftsdver- investering, perQ22023, grad pa
Kund Fastighet Kommun yta, kvm skott, Mkr Mkr Mkr balansdag, % Klart?
SGD Statorn 31 Norrképing 8400 6 15 91 100 Q32023
Lekia Sockret4 Malmo 18700 13 208 162 62 Q12024
Menigo Dansered 1:66 Harryda 42300 38 607 312 100 Q32024
MM-Sport Dansered 1:66 Harryda 8690 6 105 65 100 Q22024
Hus C Dansered 1:66 Harryda 33120 24 344 106 0 *
Elgiganten Hyltena1:98 Jonkoping 86600 45 813 421 100 Q22024
Carepa NorraVaralév 3111 Angelholm 6900 5 83 73 100 Q32023
Coop Stenvreten 8:33 Enképing 5800 8 124 34 100 Q12024
Nowaste
Logistics Stigamo 1:49 Jonkoping 33000 25 379 51 38 Q42024
Kyl & Frys Ex-
pressen Nord  Klokan1:25 Sundsvall 5012 8 120 4 100 Q22024
Nowaste Vevaxeln1&
Logistics Vipparmen1 Helsingborg 75000 67 950 4 0 Q12026
Totalt pagaende storre projekt 323522 245 3848 1323
' Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utéver de stdrre projekt som redovisas i tabellen.
2 Ettprojekt anses av Catena som fardigstallt nérvi erhaller slutbevis och/eller nar hyresgast erlagger forsta hyresbetalning.
* Pausat forvidare dialog med Trafikverket.
Storre mojliga projekt
Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
Agda/deligda (i urval)
Stockholm Syd Nykvarn/Sédertalje 450000 100 Omgéende
Logistikposition Sunnana Burldv 120 000 100 Omgéende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgéende
Koépingegarden Helsingborg 42 000 100 Omgaende
Mappen Linkdping 40000 100 Omgéende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgéende
Logistikposition Séderdsen Bjuv 566 000 100 Q12024
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q12024
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q42024
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12027
Logistikposition Jarna Sodertélje 1000000 50 Q22027
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Catenas hallbarhetsarbete

Mal och strategi
Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena verkar
utifran. Catena foljer utvecklingen av EU-taxonomin och
rapporterar pa foreslagna parametrar. Catena har skrivit
under FN:s Global Compact och bolagets klimatmal
for Scope 1och 2 ar godkanda av SBTi (Science Based
Target), vidare ar Catenas samtliga mal inom héllbarhet
linjerade mot 2025 och 2030.

| kvartalsrapporten beskrivs en kortfattad version av hur
vi arbetar mot véra 6vergripande hallbarhetsmal. For en
helhetsbild av vart hallbarhetsarbete, las garna var hallbar-
hetsrapport som publiceras arligen.

Energiintensitet,2018-2023

tkvm kWh/kvm
2500 130
2000 120
1500 110 LOA dér Catena
saknar energidata
1000 100w LOA dar Catena
500 90 har energidata
B Energianvandning
0 80 per kvm
-18 19 -20 -21 -22 R12

-23

Catena AB | Q22023

Intjaningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information

Hallbarhetsmal Q22023 2022 2021 Trend
Nettonoll vaxthusgasutslapp 2030

- Scope 1-2,ton CO,e (location based) 1533 2814 2632 -
- Scope 3,ton CO,e (location based) 12200 39916 19590 l
Hela bestadndet ska vara nettopositivt gallande biodiversitet till 2030, gronytefaktor * = 0,39 0,42 ->
100 procent av koncernens uthyrningsbara yta ska vara miljécertifierad 2030 33 25 15 T
Certifierade som GPTW > 85 procent * = 88 88 -

*Gronytefaktor och GPTW redovisas per helar. For mer information, se var arsredovisning for 2022.

- Las mer om héllbarhetsnyckeltal pa sidan 23.
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Betyg och utmarkelser

SUSTAINALYTICS

B0 Misk Rating 15.5 MSGI

Sammanfattning av tillamplighet och forenlighet
enligt taxonomiférordningen

Q22023, Eligible enligt Aligned enligt
Mkr EU-taxonomin,% EU-taxonomin, %

Omsattning ' 892 100 54
Capex ? 2036 100 75
Opex 3 40 100 39

T Omséttningen avser totala hyresintékter i resultatrakningen.

2 Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hdjer véardet pé vara
fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvarv och nybyggnation.

3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for sktsel, reparation och underhall av
fastigheter.

Catena redovisar frivilligt pa taxonomin, las gdrna meri arsredovisningen for 2022,
se redovisningsprinciper sidan100.

Catena AB Q22023

i\terrapportering #HusForHus

Hoésten 2022 var Catena en av initiativtagarna bakom
energisparkampanjen #HusFérHus. Malet med kampan-
jen var att bidra till minskad energianvdandning genom
att samverka, dela kunskap, och inspirera sa manga som
mojligt att spara energi. Genom hashtaggen #HusForHus
gar kampanjen att folja i sociala medier.

Pa aggregerad niva har den totala fjarrvirmeanvand-
ningen minskat med 4 procent i snitt vilket motsvarar
180 MWh. Den totala energianvandningen har minskat
med 2 procent, vilket motsvarar 4 500 MWh under pe-
rioden november 2022-april 2023. | enskilda projekt har
energianvandningen minskat med 15 procent.




Finansiering

Finansiell position - en sammanstallning

Finans-

2023-06-30 policy 2022-12-31
Rantebarande skulder,
Mkr 11070 10782
Andel gron finansiering, % 420 =50 281
Soliditet, % 522 =40 535
Rantetackningsgrad, ggr 45 =20 49
Nettoskuld/EBITDA,
(R12) ggr 79 <9ggr 79
Genomsnittlig kapital-
bindning, ar 42 25 36
Kreditrating BBB- LagstIG BBB-
Belaningsgrad, % 36,7 <50 317
Genomsnittlig
rantebindning, ar 29 32
Rantesakringsgrad, % 68,2 70,8
Snittranta, % 85 30
Kassa och outnyttjad
kredit, Mkr 3092 4417

Finansieringskéllor

W Banklan, 60%

M Certifikat, 1%

Catena AB Q22023

Danska Realkredit obligationer, 16%
MTN icke sékerstallda obligationer, 12%
SFF sakerstéllda obligationer, 11%
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Att utveckla, dga och foérvalta logistikfastigheter stéller krav pa
god tillgang till kapital. Kombinationen av en vél diversifierad

finansiering och en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassafloden skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi
Catena arbetar kontinuerligt for att uppna en &ndamalsenlig
kapitalstruktur vilken styrs av affarsméassiga motiv samt av en
finanspolicy som beslutas och vid behov revideras av styrelsen.
Catena styr sin finansiella stéllning genom att félja upp utvalda
nyckeltal som pé olika satt bidrar till att hantera finansiella risker.
Genom att aktivt verka for att bibehélla en god sékerhets-
marginal kopplad till skuldsattning, soliditet och rantetackning
sakerstéller vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for investerare
och langivare. Tillsammans med starka kassafldden fran det
befintliga bestdndet och nyutvecklade fastigheter genereras
hallbar tillvaxt till vara intressenter dver 1ang tid. | linje med
denna malsattning efterstravar vi att alltid uppna och bibehélla
ett kreditbetyg om lagst Investment Grade, motsvarande BBB-.

Catenas kreditbetyg
Ratinginstitut Langsiktig Utsikter
Fitch Ratings BBB- Stabila
Nordic credit rating BBB- Positiva
Kapitalstruktur
Mkr %
32000 60
24000 45
16 000 30
Eget kapital
8000 15 Ovriga skulder

M Rantebarande skulder
0 0 W Soliditet, %
2019 2020 2021 2022 2023
2

Intjaningsformaga Nyckeltal

Marknadslaget

Under 2023 har flera av varldens centralbanker fortsatt att hoja
styrréntorna for att bekdmpa effekten av dkad inflation. Efter sex
respektive atta efterféljande hojningar, ligger pa rapportdagen
styrréntan pa 3,5 procent i Sverige och 3,1 procent i Danmark.
Samtidigt pekar indikatorer pa att inflationstakten minskar.

Vi bedémer att lander pa kort och medellang sikt kan tvingas
tillampa olika rantestrategier beroende pa inflationsutfall kom-
mande 6-12 manader.

Finansieringsvillkor i marknaden har generellt blivit mindre
generdsa och kapitalmarknaden genom obligationsmarknaden
vittnar om fortsatt osdkerhet dar kreditspreadar ligger kvar pa
forhojda nivaer.

Catenas starka finansiella stéllning och operativa verksamhet
skapar dock bade alternativ och férhandlingsutrymme foér goda
villkor framatriktat.

Utestaende obligationer (icke sékerstalld MTN)

Definitioner Information

Mkr Réntevillkor, % Loptid, ar Forfall, artal
950 1,35+Stibor 3M 4 2025
450 1,588 4 2025

Finansiering och likviditet

Catenas lanebehov tillgodoses via de storre nordiska bankerna
samt kapitalmarknaden. Under det andra kvartalet har Catena
tagit upp nya banklan pa 1540 Mkr med I6ptider pad mellan 3 och
4 3r och 16st banklan pa 1747 Mkr. Bolaget har aven tagit upp ett
Realkreditlan i Danmark pé cirka 130 Mdkk med en I6ptid pa 15 ar.
Belaningsgraden uppgar till 36,7 procent vilket medfor en trygg
och samtidigt flexibel mojlighet att kunna fortsatta investera i l6n-
samma investeringsprojekt alternativt strategiskt viktiga forvarv.
P& balansdagen uppgick sakerstalld skuld till 86 procent av lane-
portfoljen vilket motsvarar en sakerstalld beldningsgrad om 32
procent. Vidare pa balansdagen uppgick likvida medel inklusive
outnyttjade laneldften till 3 092 Mkr vilket skapar en trygg buffert
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for att hantera och técka upp for framtida refinansieringsbehov. FastighetsFinansiering (SFF) som till lika delar 4gs av Catena, Dios, sakerstallda obligationer genom SFF. Den genomsnittliga kapital-
Catena efterstravar att vid var tid behalla en likviditet inklusive Fabege, Platzer och Wihlborgs. Kraven pa sdkerheternas, dvs. bindningen pé balansdagen var 4,2 ar (3,5). For att uppna énskad
fritt kassaflode for att tdcka kommande 12 manaders laneforfall. fastigheternas, beskaffenhet &r hdga varfor utsikten for refinansie- ranteforfallostruktur och darmed hantera ranterisken arbetar
Bankfinansiering utgor den mest betydande delen av bolagets ringar kopplade till dessa obligationer beddms som mycket goda. Catena bade med fastrantelan och rantederivat. Vid periodens
finansiering. Utéver det finns en andel kapitalmarknadsfinansie- SFF innehar en kreditrating motsvarande BBB+ fran NCR. Mer om slut uppgick fastranteldnen inklusive ranteswappar till 68 procent
ring, dels genom féretagscertifikat upp till max 2 Mdkr och dels SFF finns att Idsa pa Svenskfastighetsfinansiering.se. av totala rantebarande skulder vilket mildrar effekten av de dkade
genom obligationer (MTN) pa den nordiska marknaden med en marknadsrantor vi upplevt under 2022 och 2023. Den genom-
ram upp till 5 Mdkr. Catena tillser att det vid varje givet tillfélle Kapital- och rantebindning snittliga rantebindningstiden uppgar till 2,9 ar (3,1).
finns outnyttjade laneldften for att tdcka samtliga utestdende Catena efterstravar en forutsagbar finansiering och séker darmed
certifikat. en diversifierad uppsattning av finansieringskéllor med spridd Rantekanslighetsanalys
n Utéyer Ca:renas egna MTN-prqgram ﬁms en mojlighet att kapitalbindningsstrulftur. Inom 12 ménaderférfaller lan om cirk:a Marknadsranta (Stibor, Cibor), procentenheter » 4
l&na sakerstélld kapitalmarknadsfinansiering genom Svensk 1,3 Mdkr varav ungefar 60 procent ar banklan och 40 procent ar
Rantekostnad + dkning/- minskning, Mkr +34 -34
Kapitalbindning
Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %
0-1 1294 1294 0 12
1-2 3244 3244 0 29
2-3 5029 2429 2600 22
3-4 1475 1475 0 13
4-5 883 883 0 8
5- 1745 1745 0 16
Totalt 13670 11070 2600 100 - -
B s 4
1R f
Réantebindning | ':5 =
Lan Derivat?2? Réntebindningsstruktur ALLiAbLY > TTORT - e
Ar Mkr  Andel,% Mkr Fastranta, % Mk Andel,%  Rénta,% Lty X — STy
0-1 9662 87 500 17 4015 36 4,9 L e L
1-2 600 5 1061 19 1661 15 30 TR A
2-3 606 6 500 05 1106 10 21 T TR R, I
3-4 0 0 600 02 600 6 15 de il LS AT,
4-5 202 2 600 o 802 7 25 TSR
5- 0 0 2886 18 2886 26 31 N
Totalt 11070 100 6147 1,4 11070 100 35 ' 1'1' g
! Li?ftesprovisiomerérjém_pt férdelade over rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna for de rérliga lanen. r{ |t ; LAREE
i Rgnta avser betald fast rantai kontr‘akten ) ) Fr ¥ |/ o g !
Tillkommer en forwardstartande ranteswap pa nominellt 200 Mkr med start 2026. i“ : ,,i

Catena AB
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Réntederivat
Catena anvander rantederivat for att uppna onskad rantebind-
ningsstruktur. Under kvartalet har vi ingatt en ny swap med ett
nominellt belopp pa 129 Mdkk och en 16ptid pa 5 ar med start
den1juli 2023.

Pa balansdagen uppgick det verkliga vardet av rantederivat,
tillhérande niva 2 i varderingshierarkin, till 474 Mkr (399), och varde
forandringen paverkade resultatrékningen med -30 Mkr (521).

Den gréna omstallningen

Catena arbetar malmedvetet for att anpassa verksamheten till
bolagets langsiktiga hallbarhetsmal. | maj 2021 etablerades ett
finansieringsramverk for grona obligationer. Syftet ar att locka
finansiering till investeringar i fastigheter och projekt som framjar
miljé- och klimatomstalining. Pa balansdagen uppgick den gréna
delen av laneportfolien till 42 procent och till senast 2025 ska
minst 50 procent vara klassificerad som grén finansiering.

Mer information finns att Isa i var investerarrapport som varje ar
uppdateras och publiceras pa var webbplats.

FINANSIELLA MAL

Genomsnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA (R12)*
Ar 99r % % 9gr
5 i 25 ér\/ 6 - \/ 20 MAL >40% \/ Zg 4 12 o \/
2 o LlwsonV o =

4 40
3 | 40

30 6

o 30

2 1 1§ g | 20 20 3
1 10 10

0
2019 2020 2021 2022 2023
2

0
2019 2020 2021 2022 2023
2

0 0 0
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
2 2 2

* Under2023 adderades Nettoskuld/EBITDA
i bolagets finansiella malsattning.




Catena i korthet VD-ord

Marknadsutveckling

Utvecklingen fér logistikfastigheter

Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin grund i globala
megatrender som har lett till att forflyttningen av varor behéver
ske snabbare, mer effektivt och héllbart. En dkande befolkning
tillsammans med urbanisering skapar nya behov av moderna
logistikfastigheter for att forsorja framforallt de vaxande staderna.
Det, tillsammans med digitaliseringstrenden, har férandrat mann-
iskors konsumentbeteenden och preferenser vilket accelererar
behovet av ny infrastruktur. Dessa megatrender gynnar e-handeln
som i Sverige har vuxit fran 14 Mdkr i férsaljningsvolym 2006 till
136 Mdkr 2022. Idag stér e-handeln for 15 procent av den totala
detaljhandelsférsaljiningen i Sverige. En fortsatt vaxande e-handel
over tid innebéar dkande gods- och varufléden och darmed ett
starkt behov av moderna logistikanldggningar. Utéver det finns ett
Okat behov att flytta sin verksamhet fran foréldrade fastigheter till
nya som battre uppfyller dagens krav pa en logistikfastighet.

Pa grund av aldre detaljplaner kan en renovering av gamla indu-
strifastigheter vara tidsédande men ocksé kostsamma. Samtidigt
kommer konvertering av gamla fastigheter pa sikt vara en nyckel
till en mer effektiv och hallbar utveckling. Synen pa logistikfastig-
hetssegmentet har forandrats i takt med den dkade efterfragan
pa logistikanldaggningar hos e-handelsbolag, tredjepartslogistik-
foretag och kylférvaringsbolag. Processen for att konvertera
mark for att etablera logistikfastigheter kan uppga till 5-10 ar och
varderingarna stiger nar utbudet av moderna logistikfastigheter

i ratt lagen begransas. Tillsammans med en 6kad transaktionsvo-
lym i form av en tilltagande andel internationella investerare har
detta bidragit till segmentets attraktiva karaktadr som en langsik-
tigt I16nsam investering. Catena forutspadde detta paradigmskifte
och ar darfor ett ledande logistikfastighetsbolag med modernt
och vaxande fastighetsbestand.

Makroutveckling

Catena ar en aktiv part pa finansmarknaderna for att finansiera
bade organiska och icke organiska tillvaxtinitiativ till en attraktiv
sakerhetsmarginal och goda villkor. Vi paverkas av den makro-
ekonomiska utvecklingen och féljer darfér noggrant hur den
utvecklas. | kdlvattnet av Covid-19, krigsutbrottet i Ukraina och
allt stérre osdkerhet om geopolitikens Iangsiktiga effekter brottas
nu foretag och hushall med inflationstryck och recessionsrisker.
Centralbanker i utvecklade lander visar tecken pa en mera av-
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vaktande hallning déver eventuella justeringar pa styrranta. |
Sverige uppmattes KPI pa arsbasis till 9,7 procent i juni och till
2,9 procent for Danmark i maj. Prisutvecklingen ar avtagande
och har delvis inneburit en mindre volatil rantemarknad. Sam-
tidigt varierar kreditspreadar fortfarande stort mellan bolagen
och osdkerheten bidrar till trendutvecklingen. For Catena kan
marknadslaget utgdra en maojlighet att kapitalisera givet att
|bnsamheten beddms ge en tillracklig sékerhetsmarginal.
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

2023 2022 2023 2022 Rullande 2022
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12 mén jan-dec
Hyresintakter 445 383 892 760 1675 1544
Fastighetskostnader -82 -73 -169 -155 -338 -324
Driftsdverskott 363 310 723 605 1337 1220
Central administration -13 -10 -25 -19 -50 -44
Ovriga rorelseintakter = - 1 1 2 2
Andeliresultat fran intresseféretag 35 - 36 -2 38 -
Finansiella intakter 9 2 19 5 47 33
Finansiella kostnader -89 -53 -167 -1 -303 -247
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld -2 -2 -4 -5 -8 -10
Férvaltningsresultat 303 247 583 474 1063 954
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter - 52 - 52 48 100
Orealiserade vardeférandringar
fréan forvaltningsfastigheter 152 496 -558 1253 -1046 765
Vardeférandringar derivat 58 359 -32 521 73 626
Resultat fore skatt 508 1154 -7 2300 138 2445
Periodens skatt -99 -203 -28 -440 -37 -449
Periodens resultat 409 951 -35 1860 101 1996
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferens 36 5 ive 14 65 32
Periodens totalresultat 445 956 12 1874 166 2028
Periodens totalresultat fordelat
pa moderbolagets aktiedgare 445 956 12 1874 166 2028
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 326,69 328,86 326,69 328,86 326,69 334,11
Langsiktigt substansvarde EPRANRYV, kr 364,23 37215 364,23 37215 364,23 371,39
Periodens resultat, kr per aktie 8,20 21,04 -0,70 43,04 21 44,68
Antal utestaende aktier, miljoner 499 453 499 45,3 499 499

' Fore och efter utspadning.

Catena AB Q22023




Koncernens balansrakning i sammandrag

Koncernens kassafléde i sammandrag

Foérandring i eget kapital i sammandrag
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2023 2022 2022 2023 2022 2022 2023 2022 2022
Mkr 30jun 30jun  31dec Mkr jan-jun  jan-jun jan-dec Mkr 30jun 30jun 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt -7 2300 2445 Ingdende balans 16 697 11255 11255
Anlaggningstillgangar Justering for poster som Periodens totalresultat 12 1874 2028
Goodwill 461 461 461  nteingérikassaflodet 552 1823 512 4nad utdelning aktiedgare 412 363 -363
Férvaltningsfastigheter 08806 26794 27219  betaldskatt 27 -36 45 Nyemission ~ 2u8 3777
. . . g1 s Kassaflode fore forandringar .
Materiella anlaggningstillgdngar 2 2 2 av rérelsekapital 518 441 888 Utgdende balans 16 297 14914 16 697
Nyttjanderattstillgdngar 275 365 275
Finansiella anlaggningstillgdngar 761 638 729 Forandring av rérelsefordringar 55 47 120
Forandring av rorelseskulder -72 187 233
Omséttningstillgangar Kassafléde fran den I6pande
Kortfristiga fordringar 442 379 353 verksamheten 391 611 1241
Likvida medel 492 1182 2167
Summatillgangar 31239 29821 31206 Forvarvavtillgdngarvia
dotterforetag -454 917 -1169
Eget kapital och skulder Avyttring av ve;ksamheter 4 314 655
. e g Investeringari forvaltnings-
Eget kapital hanforligt till ; . _ R
moderbolagets aktieagare 16297 14914 16697  [ostigheter e8] 806 1558
Avyttring av forvaltnings-
fastigheter - 129 132
Langfristiga skulder Forvarv av materiella
Rantebarande skulder 9674 9198 7806 anlaggningstillgéngar - - 1
Uppskjuten skatteskuld 2808 2823 2796 tF,léliréjndring avfinansiella - . o
Leasingskuld 273 362 o7 HOANgA - - -
S - Kassaflode fran
Ovriga langfristiga skulder 1 1 1 investeringsverksamheten -1491 1351 1953
Kortfristiga skulder Nyemission _ 2148 3777
Rantebarande skulder 1396 1716 2976 Forandring av I&n 373 1042 1544
Ovriga kortfristiga skulder 790 807 658 Utbetald utdelning 206 181 363
Summa eget kapital och skulder 31239 29821 31206 Kassafléde fran
Uppskjutna skatter presenteras netto per skattejurisdiktion. finansieringsverksamheten i) 925 1870
Justering av presentation har gjorts for Q2 2022.
Periodens kassaflode -1679 185 1158
Likvida medel vid
periodens borjan 2167 993 993
Kursdifferensilikvida medel 4 4 16
Likvida medel vid periodens slut 492 1182 2167



Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag, moderbolaget

Balansrakning i sammandrag, moderbolaget

2023 2022 2022 2023 2022 2022
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec Mkr 30jun 30jun 31dec
Nettoomsattning 38 32 64 Tillgangar
Kostnad for utférda tjidnster -66 -52 -1 Anlaggningstillgangar
Rorelseresultat -28 -20 -47 Materiella anlaggningstillgangar 2 2 2
Finansiella anlaggningstillgdngar 3289 3237 3237
Finansiella intakter och kostnader Langfristiga fordringar 429 32 533
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 210 651 885
Resultat frdn andelarikoncernbolag - - 135 Omsittningstillgangar
Réantekostnader och liknande kostnader -100 -69 -121 Fordringar pa koncernféretag 8850 7149 7295
Resultat fore bokslutsdispositioner Fordringar pa intresseféretag 10 32 16
och skatt e 562 852 Kortfristiga fordringar 24 9 15
Likvida medel 464 117 2149
Skatt pé periodens resultat -6 -116 -190 Summatillgéngar 13068 11632 13247
Periodens totalresultat 76 446 662
| moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfor Eget kapital och skulder
summa totalresultat dverensstammer med periodens resultat. Egetkapital 27 6218 8063
Obeskattade reserver 34 34 34
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 98 78 104
Rantebarande skulder 1499 1001 1750
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder = 684 30
Skuldertill koncernféretag 3463 3391 3222
Skulder tillintressebolag 1 - -
Ovriga kortfristiga skulder 246 226 44
Summa eget kapital och skulder 13068 11632 13247
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Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa Nasdaq Stock-
holm - Nordiska listan Large Cap. Stdngningskursen den 30 juni
2023 var 394,80 kronor mot stangningskursen den 30 december
2022 som var 388,60 kronor, vilket innebér att aktiekursen dkat
med 1,6 procent under perioden. Catena-aktien har som hogst
under perioden handlats till 469,40 kronor och som lagst till
350,20 kronor. Catenas aktie ingar sedan hosten 2017 i det inter-
nationella fastighetsindexet EPRA.

Per 31 maj 2023 har Catena 16 372 registrerade aktiedgare
och antalet aktier i Catena uppgar till 49 884 384 stycken.

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av férvaltnings-
resultatet efter schablonberaknad skatt.

Pa &rsstdmman den 27 april 2023 beslutades att utdelning ska
ldamnas med 8,26 kr per aktie uppdelat pa tva tillfallen om vardera
413 kr per aktie. Under perioden har forsta delen om 206,0 Mkr
utbetalats.

Kursutveckling 2021-07-01-2023-06-30

Kronor
660

o wind 0
315 M\H/ ﬁ\m P

200

2021, juli 2023, juni

B Catena BOMX Stockholm Pl [ Carnegie Real Estate Index

Agarstruktur per 2023-05-31, strsta dgare
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Antal aktier, Roster,

tusental %

Backahill 11221 22,5
WDP NV/SA 4988 10,0
Lansforsakringar Fonder 2366 47
PGGM Pensioenfonds 1978 40
Vanguard 1374 2,8
SEB Fonder 1272 2.6
BlackRock 1130 2,3
Fjarde AP-fonden 1098 2.2
Gustaf Hermelin 1064 21
Cohen & Steers 997 2,0
Norges Bank 842 17
AFAF&rsakring 822 16
Columbia Threadneedle 555 11
Aberdeen Investment Management 552 1
Handelsbanken Fonder 520 1,0
Ovriga aktieagare 19105 383
Totalt 49884 100,0




Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsférmaga
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| tabellen presenterar Catena sin intjdningsférmaga pa
12-manaders basis. Eftersom denna uppstalining inte ar

2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021
Mkr 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep att likstélla med en prognos, utan avser att aterspegla ett
Hyresintékter 1794 1777 1740 1551 1531 1508 1473 1429 normalar, kan faktiskt utfall komma att skilja sig pé& grund
Fastighetskostnader 355 352 345 320 334 399 391 312 .av“séval beslufc som paverkar utfanllet positivt ?om negativt
— i forhallande till normaldr som oférutsedda handelser. Den
Driftsdverskott 1439 1425 1395 1231 1197 1179 1152 1117 presenterade intjiningsférmagan innehaller ingen be-
Central administration -47 -47 -47 -39 -39 -39 -39 -37 démning av hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas
Andel i resultat fran intresseféretag 0 0 0 0 0 0 0 5 resultatrakning paverkas dven av vardeférandringar och
Finansnetto 381 350 320 280 o1 206 212 214 forandringari fa§tlghetsbestandet samt av vardeférandring-
) B ar avseende derivatinstrument. Inget av detta har beaktats
Tomtréttsavgalder -8 -8 -8 -8 ail -10 -10 -10 i den aktuella intjaningsférmagan. Driftséverskottet baseras
Forvaltningsresultat 1003 1020 1020 904 933 924 891 851 p& per balansdagen kontrakterade hyresavtal och normali-
Periodens skatt 206 210 210 186 192 190 184 175 serade fastighetskostnader for aktuellt bestand.
Periodens resultat 797 810 810 718 741 734 707 676 De finansiella kostnaderna baseras pa Catenas genom-
snittliga ranteniva inklusive sakringar for aktuell laneskuld pa
Nyckeltal balansdag med avdrag for aktiverad rénta i normal projekt-
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 16,0 16,2 16,2 15,8 16,3 17,8 172 16,4  volym. Skatten dr schablonmassigt berdknad efter vid varje
Antal utestdende aktier, miljoner 49,9 49,9 49,9 45,3 45,3 4,2 4,2 4,2 tidpunkt gallande skattesats.

Information
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Catena i korthet VD-ord

Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprattar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sdsom
de har godkénts av EU-kommissionen for tillampning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen dock med beaktande av rekommendationer fran
Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning for juridiska
personer.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Del-
arsrapportering for koncernen och enligt arsredovisningslagen
for moderbolaget. De tillampade redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med arsredovisningen for féregaende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i évriga delar av delarsrapporten.

Verkligt varde for finansiella instrument

Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till
totalt 11 070 Mkr (10 914) per den 30 juni 2023 medan verkligt
varde beddms uppga till 10 978 Mkr (10 702). Skillnaden mellan
redovisat varde och verkligt varde ar framfor allt hanforlig till
paverkan av &ndrade marknadsrantor pa vardet av skulder som

Vasentliga hdndelser efter periodens utgang

Catena accelererar sin projektkapacitet genom forvérv

av Bockasjo

Den 4 juli 2023 pressmeddelande Catena forvarv av fastighets-
utvecklaren Bockasjo AB. Affaren sker som ett bolagsforvary dar
Catena forvarvar Bockasjo till en kopeskilling om 462 Mkr fore till-
laggskopeskillingar som baseras pa framtida projekt, varav 125 Mkr
betalas via nyemitterade Catena-aktier. Forvarvet ar beraknat att
slutféras i oktober 2023. Forvarvet sker med bakgrund av Catenas
tillvéxtplaner och projektutveckling av den befintliga markbanken
och vantas stérka kapaciteten for och I16nsamheten i befintliga och
nya projekt.

|6per med fast ranta. For dvriga finansiella tillgdngar och finan-
siella skulder beddms det redovisade vardet utgdra en rimlig
approximation av verkligt varde. Catena har vidare utestdende
rantederivat som varderas till verkligt varde. Verkligt varde for
dessa derivat uppgick per den 30 juni 2023 till 474 Mkr (399).
Vérderingen tillhér niva 2 i varderingshierarkin.

Risker och osakerhetsfaktorer

Fér att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen gora beddmningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information
i ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn dessa bedémningar. Cate-
nas finansiella risker beskrivs i drsredovisningen 2022 i not 20 pa
sidorna 145-147 samt sidorna 123-124.

Styrelsen och verkstéallande direktéren intygar att denna rap-
port ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets
finansiella stallning och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som koncernen och de féretag
som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg 6 juli 2023
Catena AB
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Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delérsrapporten) for Catena AB
(publ) per den 30 juni 2023 och den sexmanadersperiod som
slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéallande direk-
téren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delérsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utférd av foéretagets
valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning
och att vidta andra dversiktliga granskningsatgéarder. En dversikt-
lig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har. De gransk-
ningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pé en oversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moder-
bolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé den 6 juli 2023
KPMG AB

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

22



Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rékningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Nyckeltal, koncernen

- For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal Nyckeltal!
2023 2022  Rullande 2022 2023 2022  Rullande 2022
jan-jun jan-jun 12 mén jan-dec jan-jun jan-jun 12 mén jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Hyresintakter, Mkr 892 760 1675 1544 Forvaltningsresultat, Mkr 583 474 1063 954
Driftséverskott, Mkr 723 605 1337 1220 Resultat fore skatt, Mkr 74 2300 138 2445
Overskottsgrad, % 811 797 79,8 79,0 Periodens resultat, Mkr -35 1860 101 1996
Hyresvarde, Mkr 1863 1605 1863 1645 Balansomslutning, Mkr 31239 29821 31239 31206
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,7 96,2 96,7 97,2 Avkastning pé eget kapital, % -0,2 14,2 07 14,3
Belaningsgrad,% 36,7 36,3 36,7 317 Avkastning pa totalt kapital, % 0,6 6,8 1,2 72
Uthyrbar yta, tkvm 2255 2139 2255 2185 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 79 8,6 79 79
Hallbarhetsrelaterade Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr? 76 8,4 76 6,4
Total energianvandning, kWh/kvm 58 56 10 105 Rantetackningsgrad, ggr 45 53 45 49
Total energianvandning, MWh 119388 103240 240422 212775 Genomsnittlig ranta, % 85 2,2 35 30
Egenproducerad solenergi, MWh 4399 2522 6173 6724 Rantebindning, &r 29 31 29 32
Andel egenproducerad solel av total, % 4 2 3 3 Kapitalbindning, ar 42 35 42 3,6
Andel fossilfrienergi, % 97 91 97 97 Soliditet, % 52,2 50,0 52,2 53,5
Installerad effekt solceller, kWp 10152 8909 10152 10152 Soliditet exklusive goodwill
Scope,ton CO,e 045 313 302 518 och leasingtillgdngar, % 534 51,4 534 54,8
Scope 2 market based, ton CO,e 81 844 618 145 Aktierelaterade
Scope 2 location based, ton CO,e 1288 1382 1288 5996 Borskurs vid periodens .slut, kr 394,80 371,20 394,80 388,60
Scope 3 market based, ton CO,e 6442 17256 9506 31996 [ ReOde o o . . 1020 160 088
Scope 3 location based, ton CO,e 12200 16 736 15054 39 916 Eget kapital per aktie, kr 326,69 328,86 326,69 334,71
Igaagg;[;l?rggrigg%ile%?, 6767 18413 10425 32659 Forvaltningsresultat per aktie, kr2 11,69 10,97 2214 21,35
Milicertifiering, % av total yta 33 19 33 25 Resultat per aktie, kr® e 4304 M 44,68
Antal utestdende aktier, miljoner 49,9 45,3 49,9 499
P/E-tal 195 5 187 9

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2022 sidan 182.
2 Fore och efter utspadning.
3 Baserad pa aktuellintjaningsféormaga
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Nyckeltal ! EPRA European Public Real Estate Association ar en intresse-

2023 jan-jun 2022 jan-jun 2022 jan-dec Qrganisation for bérsnoterafﬂe fastighetsbglag'och investerare
EPRA redovisning och rapportering beskrivs i EPRA Best Practices
EPRA Earnings (Forvaltningsresultat Recommendation Guidelines (EPRA BPR). Rekommendatio-
efter aktuell skatt) 566 11,34 459 1062 936 2094 nen syftar till att dka transparens och jamférbarhet mellan
EPRANRV Langsiktigt substansvarde 18170 364,23 16877 37215 18527 371,39 Europas bdrsnoterade fastighetsbolag. Catena rapporterar
EPRA NTA Aktuellt substansvarde 17 525 351,31 16290 35914 17886 358,54 ovan nyckeltal i enlighet med denna rekommendation.
EPRANDV Avyttringsvarde 15928 319,29 14665 323,37 16 330 327,36

2023 jan-jun 2022jan-jun 2022 jan-dec

% % %

EPRANIY Direktavkastning 538 47 4.8
EPRA "Topped-up”
NIY Direktavkastning oI5 4,8 50
EPRA Vacancy rate (Vakansgrad) 83 38 2,8

' Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2022 sidan 182.

[




Catena i korthet VD-ord

Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning

Foreslagen utdelning i férhallande till aktiekursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning

Aktiekursens utveckling under &ret med tillagg for
utbetald utdelning i forhallande till aktiekursen vid
arets borjan.

Aktuellt substansvarde EPRA NTA per aktie

Eget kapital med aterlaggning av verkligt varde pa
derivat och goodwill samt justerat med beddémd
verklig uppskjuten skatt, beréknat per aktie.

Antal utestadende aktier
Registrerat antal aktier per balansdagen.

Antal utestaende aktier,genomsnittligt
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella
kostnader i procent av genomsnittlig balansom-
slutning.

Avyttringsviarde EPRANDV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av goodwill samt
justerat med skillnad mot verkligt varde pa rante-
barande skulder.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder avseende fastigheter efter
avdrag for likvida medel, i procent av bokfért varde
pa fastigheter vid periodens/arets slut.

Borsvarde
Antalet utestdende aktier multiplicerat med senast
betalt pa angiven dag.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts- och under-
hallskostnader, fastighetsskatt och fastighetsadmi-
nistration.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare i
forhallande till antalet utestdende aktier vid perio-
dens/arets slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka [6per vid perio-
dens/arets slut i procent av hyresvarde.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardefor-
andring.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier vid periodens/arets slut.

Genomsnittlig kontraktstid
Viktad genomsnittlig kvarvarande hyresperiod.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen med hansyn
tagen till derivat.

Hyresintéakter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning for
varme och fastighetsskatt.

Hyresvarde
Utgéende hyra pé arsbasis, med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa
laneportfoljen.

Kassafléde fore forandring av rérelsekapital
Arets kassaflode fore forandring av rérelsekapitalet
enligt kassaflodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for vakanshyror.

Langsiktigt substansvirde per aktie EPRANRV

Eget kapital per aktie med aterlaggning av verkligt
varde pa derivat, uppskjuten skatt och goodwill
associerad med uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr

Réntebarande skulder minskad med rantebérande
tillgdngar i genomsnitt i forhallande till driftdverskot-
tet minskad med kostnader for central administra-
tion. Berdknat pé rullande 12 manader (R12).

Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr
Réntebarande skulder minskad med rantebérande
tillgangar pa balansdagen i forhallande till driftéver-
skottet minskad med kostnader fér central adminis-
tration enligt aktuell intjaningsformaga.

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

p/e-tal
Aktiekurs vid periodens/arets slut i forhallande till
periodens/arets resultat per aktie.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport éver totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i forhallande till vagt genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Rantebindning, ar
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid pa
l&neportfoljen med hansyn tagen till derivat.

Réntetédckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella
kostnader och orealiserade vardeférandringar i
forhallande till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill och leasingtillgdngar
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen med avdrag fér goodwill och
leasingtillgangar.

Uthyrbaryta
Total yta som ér tillganglig for uthyrning.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt Rapport dver total-
resultat.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintékterna.

HALLBARHETSDEFINITIONER

Andel fossilfri energi, %

Andel fossilfri energi innefattar energi som ar inkdpt
av Catena.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar all energi som
produceras med solceller pa Catenas fastigheter.

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar installerade pa
Catenas fastigheter.

Intjaningsformaga Nyckeltal

Location-based

Med "location-based method” menas att utslapps-
faktorn motsvarar den totala produktionen i det
kraftnat eller det fjarrvarmenat fran vilket Catena
hamtar sin energi.

Market-based

Med "market-based method” menas att utslapps-
faktorn utgar fran produktionen i det nat Catena
hamtar sin energi fran, men med korrigering utifran
ursprungsmarkning eller grona avtal.

Miljocertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara yta som ar
certifierad enligt Miljébyggnad Silver eller motsva-
rande.

Miljocertifiering, % av hyresintéakter
Hur stor del av Catenas hyresintékter som kommer
fran miljocertifierade fastigheter.

Miljocertifiering, % av fastighetsvérde
Hur stor del av Catenas fastighetsvarde som kom-
mer fran fastigheter som ar miljocertifierade.

Scope1,tonCO. e
Direkta utslapp fran egenkontrollerade kallor.

Scope 2,tonCO,e
Indirekta utslapp fran natburen energianvandning.

Scope 3,tonCO,e

Ovriga indirekta utsldpp som organisationen inte
har direkt kontroll &ver men som sker pa grund av
dess verksamhet. Dessa siffror ar begrénsade till
hyresgésternas energianvandning, vara medarbe-
tares pendling, fardigstéallda ny- och tillbyggnader
samt tjénsteresor.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar total energi som
forbrukas i Catenas fastigheter (verksamhetsenergi
och fastighetsenergi).

Definitioner Information
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Information

Kontakter, IR

VD

Jorgen Eriksson

telefon 042-449 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Vice VD, CFO

Sofie Bennsten

telefon 042-449 22 41
sofie.boennsten@catena.se

Finanschef

David Silvesjo

telefon 042-449 22 22
david.silvesjo@catena.se

Denna information &r sddan information som Catena AB
(publ) ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen l&mnades, genom ovanstédende kontaktperso-
ners forsorg, for offentliggdrande den 7 juli klockan 08:00.

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besdksadress
Landskronavéagen 23
252 32 Helsingborg

Regionkontor
Helsingborg
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Malmé

Lagervagen 4

232 37 Arlév

Tel vxl 042-449 22 00

Stockholm
Gasverksvagen 1

611 35 Nykoping

Tel vxl 042-449 22 00

Goteborg/Jonkoping
Fibervagen 2

435 33 Mdlnlycke

Tel vxl 042-449 22 00

Kalender

Finansiell rapportering

2023-10-27 Delarsrapport januari-september 2023
2024-02-22  Bokslutskommuniké 2023

2024-04-25  Arsstamma 2024

2024-04-25  Delérsrapport januari-mars 2024

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport for forsta halvaret 2023
webbsands den 7 juli kI 10:00 - for deltagande se instruktioner
pa Catenas webbplats. Aktuell finansiell information finns alltid
tillgédnglig pa svenska och engelska p& Catenas webbplats.

Information

Kapitalmarknad

Catena informerar [6pande om sin verksamhet, aktuella
handelser och férandringar som sker genom att regelbundet
tréffa analytiker, investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena
planerar in egna, enskilda méten med exempelvis investerare
och banker samt deltar i sammanhang som aktiespartréffar och
kapitalmarknadsdagar och méten som arrangeras av banker.

Fo6lj Catena

P& bolagets webbplats finns aktuell information om verksam-
heten, fastighetsbestandet, projektutveckling, finansiella rappor-
ter, nyckeltal, aktieinformation och mycket mer. Informationen
pa webbplatsen finns dven pa engelska. For att f& information
|6pande kan en prenumerationstjanst pa foretagets webbplats
anvandas. Den finansiella informationen kan &ven bestallas
direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Information



CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar. De
strategiskt placerade fastigheterna férsorjer Skandinaviens storstadsregioner och
ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufloden. Det 6vergripande
malet ar att generera ett starkt kassafldde fran den I6pande verksamheten for att
majliggdra hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas p& Nasdag Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens
och morgondagens behov. Med det
som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar over tid
Saval var egen arbetsmiljo som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara hallbart 6ver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

(o}
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!



