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. Hyresintdkterna 6kade med 29 procent till 671 mkr (519) och évriga intakter

1314 262

UTHYRBAR AREA,

uppgick till 6 mkr (16). KVM

. Driftsoverskottet 6kade med 27 procent till 535 mkr (422).
. Forvaltningsresultatet 6kade med 38 procent till 285 mkr (206).

. Vardeférandringar fastigheter uppgick till 147 mkr (298) och vardefor-
andringar derivat paverkade resultatet med 63 mkr (-219).

. Resultat efter skatt uppgick till 638 mkr (502), vilket motsvarar 8,58 kr per
stamaktie (6,24).

. Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 11 043 mkr (10 667).

ANTAL
FASTIGHET

. Under perioden har fem fastigheter férvarvats till ett samlat fastighetsvarde
om 320 mkr och tre fastigheter samt del av fastighet avyttrats till ett
fastighetsvarde om 304 mkr. Investeringar om 206 mkr har gjorts i ny-, till-,
och ombyggnationer.

167

ER

11 043

FASTIGHETSVARDE,

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

. Bolagets styrelse foreslar extra bolagsstamma att inratta ett nytt aktieslag,

stamaktie av serie B, samt efterféljande fondemission. Syftet ar att dka

bolagets flexibilitet vid framtida kapitalanskaffningar och méjliggéra fortsatt

tillvaxt.

. Bytesaffar med Kldévern som innebar férvarv till ett samlat fastighetsvarde
om 238 mkr, och avyttringar med ett samlat fastighetsvarde om 152 mkr.

MKR

4,6

Affaren ar villkorad av extra bolagsstdmma pa grund av narstaendestalining. BORSVARDE,
. Avtal om forvarv av logistikfastighet till ett varde av 126 mkr, under MKR
uppforande i Jonkdping. Affaren ar villkorad av extra bolagsstdmma, pa
grund av saljarens, LC Development Fastigheter AB, narstaendestallning till
Corems huvudagare.
. Kallelse till extra bolagsstdmma den 10 november 2017.
2017 2016 2017 2016 2016 Rullande
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Hyresintakter, mkr 220 193 671 519 723 875
Ovriga intakter, mkr 3 1 6 16 17 7
Driftsdverskott, mkr 180 158 535 422 574 687
Forvaltningsresultat, mkr 95 78 285 206 276 355
Resultat efter skatt, mkr 173 309 638 502 915 1051
Overskottsgrad, % 81 81 79 79 77 78
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 91 90 91 92 90
Justerad soliditet, % 36 35 36 35 5 36
Resultat per stamaktie, kr 2,31 4,13 8,58 6,24 1,76 14,39
EPRA NAV per stamaktie, kr 54,03 1M 54,03 41,1 46,90 54,03

For definitioner av nyckeltal, se sida 17
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BRA FORUTSATTNINGAR FOR TILLVAXT

VIKTIGA HANDELSER

e Forsalining av del av Vipemollan 38 i
Lund till JM, da detaljplan om bostads-
exploatering vunnit laga kraft.

e Hyresavtal har tecknats med Bevego
avseende nybyggnation om 2 550 kvm
pa Skruven 3 i Boras. En fortsatt utveck-
ling av det nya handelsomradet for
yrkesbutiker.

e 20-arigt hyresavtal tecknat med Lands-
tinget Sérmland gallande 1700 kvm i
fastigheten Radmannen 3 i Katrineholm.

FASTIGHETSVARDE
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Arets niomdnadersperiod visar ett starkt
férvaltningsresultat med en 6kning om
38 procent jamfort med féregaende ar.
Hyresintadkterna dkar med 29 procent och
driftséverskottet 6kar med 27 procent.

Corem redovisar ett niomanadersresultat
med ett resultat efter skatt om 638 mkr. Det
forbattrade resultatet har liksom tidigare
kvartal i &r paverkats av féregaende ars
hoga forvarvstakt, fardigstallda nybygg-
nadsprojekt samt ett antal stérre uthyr-
ningar som far effekt nu under 2017. Vart
jamférbara bestand av fastigheter visar
fortsatt stabila positiva siffor med 6kade
hyresintakter om 4 procent samt ett 6kat
driftsdverskott om 5 procent. Var uthyr-
ningsgrad ligger kvar pa 90 procent sedan
foregaende kvartal och vi har under aret pa-
verkats av de fortidsinlosta hyresgaran-
tierna. Vart kundfokus &r fortsatt fram-
gangsrikt och var orderbok, dvs var netto-
uthyrning, ar fortsatt positiv.

Tva handelsaktérer ar nu klara for vart
nya handelsomrade pa Ramnaslatt i Boras
vilket ligger fordelaktigt placerat intill
riksvag 40. Vi har tecknat 10-ariga avtal med
bade Hornbach och Bevego, vilket starker
var tilltro till satsningen pa handelsomraden
for yrkesbutiker. Nar omradet ar fardigut-
byggt beraknas det innehalla 7 till 8
yrkesbutiker av varierande storlek med en
total yta om narmare 20 000 kvm.

Det ar mycket gladjande att vi under
kvartalet har kunnat slutfoéra en affar som vi
startade fér mer an fem ar sedan. Vi har salt
av byggréatter for 560 bostader pa del av
fastigheten Vipemollan i Lund.

Var foradling av fastigheter fortsatter. Vi
fokuserar pa fastigheter som skapar syner-
gier, ar beldgna i ndra anslutning till fastig-
heter vi redan ager och i etablerade
logistikomraden.

Vi har darfor avtalat om forvarv av en ny-
byggd fastighet i Jonkdping med ett 10-
arigt avtal med Dagab. Fastigheten ligger i
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ett etablerat logistikomrade i direkt an-
slutning till E4:an och vi skapar effektivitet
och synergier da vi sedan tidigare har drygt
20 fastigheter i Jonkdping som férvaltas av
en val fungerande férvaltning pa plats.
Genom en bytesaffar med Kldvern vaxer vi
med fyra logistikfastigheter i Stockholm
som ligger i direkt anslutning till vart be-
fintliga bestand dar vi har egna effektiva
forvaltningskontor. D& vi inte har natt kritisk
massa i Norrképing lamnar vi orten. Vi saljer
fyra fastigheter inklusive en kontorsfastighet
i Stockholm. Dessa transaktioner ar
narstaendetransaktioner och villkorade av
beslut pa extra bolagsstamma.

Corems styrelse avser att vid en extra
bolagsstamma den 10 november inhamta
aktiedgarnas godkannande for att infora
stamaktier av serie B. Detta skulle ge Corem
en okad flexibilitet vid framtida kapitalan-
skaffning och mojliggéra fortsatt tillvaxt,
genom forbattrade forutsattningar att
fortsatta att utveckla var befintliga fastig-
hetsportfélj samt att genomfoéra ytterligare
forvarv.

Corems finansiella styrka starktes ytter-
ligare under perioden. Den justerade soli-
diteten 6kade till 36 procent vid slutet av
niomanadersperioden vilket &r en 6kning
med en procentenhet sedan arsskiftet och
samtidigt minskade belaningsgraden fran
58 procent till 56 procent. Likasa 6kade
substansvardet per aktie (EPRA NAV) till
54,03 kr vilket ar en 6kning med drygt
15 procent sedan arsskiftet.

Vi kommer under resten av aret att fort-
séatta att utveckla och foradla vart bestand.
Det finns fortfarande ett tillrackligt stort gap
mellan rantor och avkastningskrav for att
intresset for att investera i fastigheter ska
vara attraktivt. Vi kan fortsatt géra bra
affarer i vart segment och dérmed utveckla
utrymme for kundernas affar.

Stockholm 23 oktober 2017
Eva Landén, VD
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KONCERNEN

2017 2016 2017 2016 2016 Rullande

3man 3man 9 man 9 man 12 man 12 man
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Hyresintakter 220 193 671 519 723 875
Ovriga intakter 3 1 6 16 17 7
Fastighetskostnader -43 -36 -142 -13 -166 -195
Driftsdverskott 180 158 535 422 574 687
Central administration -8 -9 -25 -23 -32 -34
Finansnetto -77 -71 -225 -193 -266 -298
Forvaltningsresultat 95 78 285 206 276 355
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden Not 1 74 70 267 241 314 340
Resultat fran forsalining av andelar i intresseféretag Not 1 - 22 - 30 30 -
Realiserade vardeforandringar fastigheter 3 3 3 3 2 2
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 37 195 144 295 496 345
Orealiserade vardeférandringar derivat 13 -12 63 -219 -101 181
Resultat fore skatt 222 356 762 556 1017 1223
Skatt Not 2 -49 -47 -124 -54 -102 -172
Periodens resultat 173 309 638 502 915 1051
Ovrigt totalresultat
Poster som kan omféras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser -1 2 0 5 4 -1
Totalresultat for perioden hanforligt till moderbolagets 172 3n 638 507 919 1050
aktiedgare
Antal aktier och resultat per aktie
Resultat per stamaktie, kr' 2,31 413 8,58 6,24 1,76 14,39
Antal utestaende stamaktier vid periodens utgang 66 613505 70201155 66613505 70201155 68316155 66 613 505
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier 67 204 462 70 364198 68 021041 71728307 71654159 68 035947
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang 7200 000 7200 000 7200000 7200000 7200000 7200000

' Resultatmatt per aktie ar framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning. Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga

potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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INTAKTER, KOSTNADER

OCH RESULTAT

KVARTALSJAMFORELSE
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| jamforbart bestand dkade hyresintakterna med

4 procent. Kostnaderna ar oférandrade jamfort med
foregaende ar. Driftoverskottet i jamforbart bestand
o6kade med 5 procent.

Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende féregdende ar, avser
perioden januari - september savida inte
annat anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser staliningen vid periodens
respektive féregaende ars utgang.

RESULTAT

Driftsoverskottet Okade med 27 procent till
535 mkr (422) och dverskottsgraden
uppgick till 79 procent (79).

Forvaltningsresultatet uppgick till
285 mkr (206), en 6kning med 38 procent.
Bade driftsoverskott och forvaltnings-
resultat har paverkats positivt av nettofor-
varv, nettoinflyttningar, erhallna hyres-
garantier, fortidslosen av hyra och en
investeringsersattning.

Resultat fore skatt uppgick till 762 mkr
(556) och paverkades av vardeférandringar
fastigheter och derivat samt resultatandel
fran intresseforetag.

INTAKTER

Periodens hyresintakter dkade med

29 procent till 671 mkr (519). Den positiva
férandringen kan framst hanforas till netto-
forvary, inflyttningar avseende uthyrningar
gjorda under 2016 och darutover fortids-
|6sen av hyresgarantier om 13 mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 90 procent (91). Uthyrnings-
graden har gatt ned beroende pa
fortidsldsen av hyresgarantier. Periodens
hyresintakter inkluderar dven befarade
kundférluster om 1 mkr (5).

Ovriga intakter uppgick till 6 mkr (16) och
bestar till halften av en investeringser-
sattning och resterande utgérs av en
fortidslésen av hyra.
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KOSTNADER

Fastighetskostnader uppgick under
perioden till 142 mkr (113). Okningen &ar
huvudsakligen hanforbar till nettoférvary.
De centrala administrationskostnaderna
uppgick till 25 mkr (23) och avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensam-
ma funktioner. Okningen relaterar till dkade
kostnader till foljd av verksamhetens 6kade
volym.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -225 mkr (-193) och
avser periodens rantekostnader och kredit-
avgifter. Vid periodens slut uppgick den
genomsnittliga rantan, inklusive marginaler,
till 3,69 procent (3,80). For ytterligare
information se sid 10.

RESULTAT FRAN INTRESSEFORETAG
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden
uppgick till 267 mkr (241) fran aktieinnehav i
det noterade bolaget Klévern AB (publ). For
ytterligare information se sid 13.

VARDEFORANDRINGAR
Vardeférandringar fastigheter uppgick
under perioden till 147 mkr (298), varav
orealiserade vardeférandringar uppgick till
144 mkr (295) och realiserade
vardeforandringar till 3 (3). Framfor allt
investeringar och nyuthyrningar har haft en
vardehojande effekt. For ytterligare infor-
mation se sid 7.

Vardet pa Corems derivat paverkas av
forandringar i de langa marknadsrantorna.
Orealiserade vardeforandringar pa derivat
under perioden uppgick till 63 mkr (-219).

SKATT

Under perioden uppgick uppskjuten skatt till
-123 mkr (-51) samt aktuell skatt till -1 mkr
(-3). For ytterligare information se sid 13.



RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

| SAMMANDRAG

KONCERNEN
2017 2016 2016

Mkr 30 sep 30sep 31dec
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11043 10 001 10 667
Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden Not 1 1648 1322 1395
Ovriga anldggningstillgdngar 1 1 1
Summa anliggningstillgangar 12702 1324 12073
Omsittningstillgangar
Ovriga omsattningstillgéngar 32 102 38
Likvida medel’ 38 17 7
Summa omséttningstillgangar 70 119 45
SUMMA TILLGANGAR 12772 11443 12118
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 4 037 3325 3671
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 5555 4637 5222
Uppskjuten skatteskuld Not 2 178 1 55
Derivat 492 673 555
Ovriga l&ngfristiga skulder 4 4 4
Summa langfristiga skulder 6 229 5315 5836
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 2162 2477 2307
Ovriga kortfristiga skulder 344 326 304
Summa kortfristiga skulder 2506 2803 2611
Summa skulder 8735 8118 8447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12772 11443 12118
' Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter uppgick per 30 september 2017 till 393 mkr (395).
RAPPORT OVER FORANDRINGAR

2017 2016 2016
Mkr jan-sep okt-dec jan-sep
Ingdende eget kapital 3671 3325 301
Periodens totalresultat 638 412 507
Utdelning till stamaktieagare’ -120 - -110
Utdelning till preferensaktiedgare? -72 - -72
Aterkop av egna aktier -80 -66 -100
Nyemission - - 89
Utgaende eget kapital hinférligt till moderbolagets aktieigare 4037 3671 3325

"Varav 1,75 kr per aktie 2017 samt 1,50 kr per aktie 2016
2 Déarav utbetalades 18,0 mkr per kvartal med borjan i juli 2016, samt med bérjan juli 2017.

6 | COREM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2017



Corems fastighetsvarde uppgick per den
30 september 2017 till 11 043 mkr och
bestod av 167 fastigheter med en total
uthyrbar area om 1314 262 kvm.
Fastighetsbestandet &r indelat i fem
geografiska omraden: Region Stockholm,
Region Syd, Region Vast, Region Smaland
samt Region Malardalen/Norr.
Posterna nedan avser, savida inte annat
anges, perioden januari-september 2017,
med 31 december 2016 som jamforelsetal.

NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION

Corem har under perioden totalt investerat
206 mkr (385) i fastigheterna avseende ny-,
till- och ombyggnationer.

Pa Skruven 3 i Boras fortsatter
utvecklingen av det nya handelsomradet for
butiker inom yrkeshandeln, med Hornbach
och Bevego som de foérsta hyresgasterna.
Byggnaderna som uppfors blir 8 600 kvm
respektive 2 550 kvm och de beraknas
fardigstallas for inflyttning under andra
halvaret 2018. Handelsomradet i sin helhet
planeras fardigbyggt innehalla narmare
20 000 kvm, bestaende av butiker i
varierande storlek.

| Rddmannen 3 i Katrineholm har ett
20-arigt hyresavtal avseende vardcentral pa
1700 kvm tecknats med Landstinget
Sormland. Inflyttning ar beraknad att ske
under sommaren 2018.

For vidare information om Corems
projektutveckling se Corems Arsredovisning
2016.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Corem har under niomanadersperioden
forvarvat fem fastigheter om totalt 37 395
kvm uthyrbar area och ett fastighetsvarde
om 320 mkr. Under samma period har tre
fastigheter samt del av fastighet avyttrats,
till ett fastighetsvarde om 304 mkr.

Transaktioner under kvartal 3

Corem har under kvartal 3 avyttrat del av
fastigheten Vipemollan 38 i Lund till JM till
ett underliggande fastighets-/byggratts-

varde om 260 mkr.

Transaktioner under kvartal 2
Nyhagshuset 5 i Helsingborg, dar en ny
logistikanlaggning uppférs med Seafrigo
Nordic som hyresgast pa ett 15-arigt
hyresavtal, forvarvades i juni. Anlaggningen,
som ska vara klar for inflyttning under det
forsta kvartalet 2018, far en area om 13 000
kvm.

| Goteborg har Karra 91:1 forvarvats, med
tilltrade 30 juni. Fastigheten med en uthyr-
bar area om 13 050 kvm ar fullt uthyrd.

Under mars tecknades avtal om avyttring
av Skallsjo 3:8 om 10 014 kvm uthyrbar area.
Fastigheten frantraddes under april 2017.

Transaktioner under kvartal 1
Fyllinge 20:403 i Halmstad, Flahult 2114 i
Jonkoping och Stigladret 111 Malmo
forvarvades under kvartal 1. Fastigheterna
har en uthyrbar area om 24 345 kvm och ar
fullt uthyrda.

Tomtratten till Domnarvet 10 samt
fastigheten Forradet 19 med en
sammanlagd area om 4 701 kvm avyttrades.

FASTIGHETERNAS VARDE OCH
VARDEFORANDRINGAR
Det samlade marknadsvardet for Corems
fastighetsportfolj uppgick till 11 043 mkr
(10 667) per den 30 september 2017.
Investeringar och nyuthyrningar har haft en
vardehojande effekt och vager upp negativa
effekter fran kommande vakanser i
fastighetsbestandet. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet var per 30
september 2017 cirka 6,6 procent (6,7).
Jamfort med féregaende kvartal ar direkt-
avkastningskravet oférandrat.

Orealiserade vardeférandringar under
perioden uppgick till 144 mkr (295).

FORANDRING VERKLIGT VARDE, ANTAL FASTIGHETER SAMT UTHYRBAR AREA

2017 2016

Antal Kvm Mkr Mkr

Totalt per 1 januari 165 1260173 10 667 7776
Forvarv 5 37 395 320 2186
Ny-, till- och ombyggnation - 31409 206 385
Avyttringar -3 -14 715 -294 -189
Vardeforandringar - - 144 496
Valutaomrakningar - - 0 13
Totalt per 30 september 167 1314 262 11043 10 667
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37 395

FORVARVAD UTHYRBAR AREA, KVM

AVYTTRAD UTHYRBAR AREA, KVM

Corem varderar samtliga fastigheter varje
kvartal. For kvartalet har fastigheter mot-
svarande 14 procent av det samlade vardet
externvarderats. For rapportperioden har
bolaget anlitat Savills Sweden AB som var-
deringsinstitut. Resterande fastigheter har
varderats genom interna kassaflédes-
varderingar.

Corem inhamtar kontinuerligt marknads-
information fran externa varderingsinstitut,
som stod for den interna varderingspro-
cessen. Se Corems Arsredovisning 2016 for
mer information.



FASTIGHETSBESTANDET
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Corems hyresintakter pa arsbasis uppgick
per 30 september 2017 till 870 mkr (799) och
det totala hyresvéardet beddmdes uppga till
970 mkr (879). Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick till 90 procent (91).

NETTOUTHYRNING

Nettouthyrningen for perioden uppgick till

5 mkr. Uthyrningarna under perioden uppgick
till 108 mkr, dar 35 procent avser nya hyres-
gaster. Periodens uppsagningar om totalt 103
mkr bestar till 36 procent av uppsagning

for villkorsandring. Inkluderat i periodens
uppsagningar ar fortidslosen av hyres-
garantier med 13 mkr, vilka dven paverkat
den ytmassiga vakansgraden med -2
procent.

Corems intaktsbas ar val diversifierad
med 734 unika hyresgaster. De tre storsta
star tillsammans for cirka 12 procent (12) av
de totala hyresintakterna.

Aterstdende genomsnittlig kontrakts-
langd uppgar till 4,3 &r (4,5).

FEM STORSTA HYRESGASTERNA PER DEN 30 SEPTEMBER 2017

Aterstaende
kontraktslangd
Hyresgast Andel, % Region ar, genomshnitt
Bilia 4,7 Malardalen/Norr, Stockholm, Véast 7.8
Ericsson 41 Malardalen/Norr, Vast 19
ELFA 36 Stockholm 0,7
Posten 30 Stockholm, Smaland 10,5
Svenska Retursystem 2,5 Mélardalen/Norr, Véast 12,9
TRANSAKTIONER 1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2017
Uthyrbar
Kv Fastighet Stad Fastighetskategori area, kvm
Forvarv
1 Flahult 2114 Jonkoping Lager/Industri 3650
1 Stigladret 11 Malmo Lager/Industri 6 215
1 Fyllinge 20:403 Halmstad Lager/Industri 14 480
2 Nyhagshuset 5 Helsingborg Lager/Industri -
2 Karra9ll Goteborg Lager/Industri 13050
Totalt 37 395
Uthyrbar
Kv Fastighet Stad Fastighetskategori area, kvm
Avyttringar
1 Forradet 19 Stockholm Lager/Industri 985
1 Domnarvet 10 Stockholm Kontor/Lager 3716
2 Skallsjo 3:8 Goteborg Lager/Industri 10 014
3 Vipemollan 38 (del av) Lund Mark 0
Totalt 14715

DEN SVENSKA TRANSAKTIONSMARKNADEN
Investerarintresset haller i sig, men utbudet ar
fortsatt begransat. Trenden med minskade
volymer i marknaden vi sag under férsta halv-
aret, haller i sig &ven under tredje kvartalet. Den
samlade transaktionsvolymen for arets tre
forsta kvartal summerade till ca 100 mdkr.
Jamfort med féregdende ar ar det en
minskning med ca 20%. For det tredje kvartalet
isolerat ar omsattningen nastan halverad
jamfort med samma period i fjol och
summerade till ca 17 mdkr. Bostader ar det
lokalslag som fortsatt tilldrar sig storst intresse,
samtidigt som omsattningen av handels- och

kontorsfastigheter varit ungefar lika stor
inom bagge segmenten hittills i ar.
Omsattningen inom det av Corem
prioriterade lager/logistik-omradet
motsvarar ca 10%, vilket i stort motsvarar
historiska andelar de senaste aren. Trots
minskade volymer ar forutsattningarna och
intresset for att fortsatt investera pa den
svenska fastighetsmarknaden god.
Uppreviderade BNP-prognoser talar for
fortsatt laga avkastningskrav och generella
yieldhéjningar i marknaden har sannolikt
skjutits framat i tiden.
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FORDELNING PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE
Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet &r indelad i fem geografiska regioner; Region Stockholm, Region Syd, Region Vést,
Region Smaland samt Region Méalardalen/Norr, vilket dverensstammer med den interna uppfoljningsmodellen till VD och styrelse.

Intdkter, mkr Kostnader, mkr Driftsoverskott, mkr Overskottsgrad, %
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Resultat per geografiskt omrade jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Stockholm 284 234 -66 -57 218 177 77 76
Syd 127 72 -26 -13 101 59 79 82
Vést 110 82 -18 -12 92 70 84 85
Smaland 71 61 -16 -18 54 43 77 70
Mélardalen/Norr 84 86 -15 -13 69 73 82 85
Totalt 677 535 -142 -113 535 422 79 79
Ekonomisk
Verkligt varde, mkr Uthyrbar area, kvm Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, %
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Nyckeltal per geografiskt omrade 30 sep 30 sep 30sep 30sep 30 sep 30sep 30 sep 30sep
Stockholm 4700 4392 391592 390 255 388 381 90 93
Syd 1966 1560 269 363 209 418 174 122 90 93
Vést 1952 1743 215974 212943 168 153 89 92
Smaland 1061 989 186 497 182 847 108 101 91 87
Mélardalen/Norr 1364 1317 250 836 223946 132 122 88 85
Totalt 11043 10 001 1314262 1219409 970 879 920 91
Lager/Industri Kontor Handel Ovrigt

2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016

Uthyrbar area, kvm 30 sep 30sep 30sep 30sep 30sep 30 sep 30 sep 30 sep
Stockholm 252 904 251970 99 543 98 381 14 553 15287 24592 24 617
Syd 217 051 165 016 33570 25785 8 000 8000 10 742 10 617
Vést 171320 168 228 33301 33061 7954 7954 3399 3700
Smaland 145 428 142 278 24 070 23570 5201 5201 1798 11798
Mélardalen/Norr 187 536 157 208 41319 40233 12 267 12 267 9714 14 238
Totalt 974 239 884 700 231803 221030 47 975 48709 60 245 64 970
Andel, % 74 73 18 18 3 4 5 5

Antal fastigheter, st 2 Vakans, kvm Hyresintékter', mkr

2017 2016 2017 2016 2017 2016

30sep 30sep 30sep 30sep 30 sep 30 sep

Stockholm 67 68 48918 36 757 348 353

Syd 32 25 28 385 13499 158 ns

Vést 23 23 29798 25850 151 140

Smaland 26 26 22 433 31825 97 87

Malardalen/Norr 19 20 35669 39741 116 104

Totalt 167 162 165 203 147 672 870 799

" Avser hyresintakter pa arsbasis per 30 september 2017 respektive 30 september 2016
2 Fastighetsreglering har skett inom region Syd och region Sméland.

NYHAGSHUSET 5 FOR SEAFRIGO, HELSINGBORG
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Posterna nedan avser, savida inte annat
anges, perioden januari-september 2017,
med 31 december 2016 som jamforelsetal.

RANTEBARANDE SKULDER

Den 30 september 2017 hade Corem
rantebarande skulder uppgaende till 7 746
mkr (7 557). Utéver det finns aktiverade
upplaningskostnader om 29 mkr (28).
Bolagets nettoskuldsattning uppgick till
7679 mkr (7 522).

Under kvartal 3 har Corem netto-
amorterat 177 mkr. Under januari-september
2017 har 178 mkr nettoupplanats i form av
nya krediter och nyttjande av befintliga
kreditfacilitetsramar. Under perioden
omférhandlade och férlangda krediter och
kreditramar uppgar till 1812 mkr.

Corem emitterade i mars 2017 ett icke-
sakerstallt obligationslan om 500 mkr med
huvudsakligt syfte att refinansiera ett obli-
gationslan med forfall i april 2017. Det
emitterade obligationslanet har en 16ptid om
3 ar, rambelopp om 1000 mkr, rorlig ranta
om STIBOR 3M + 425 rantepunkter och
noterades pa Nasdaqg Stockholm i april 2017.

Corem har sammantaget fyra emitterade
obligationslan om totalt 1750 mkr. Samtliga
obligationslan ar icke-sakerstallda.

Belopp Forfall Rédnta

750 mkr 2018 STIBOR 3M+3,50%
200 mkr 2019 STIBOR 3M+5,00%
300 mkr 2019 STIBOR 3M+4,75%
500 mkr 2020 STIBOR 3M+4,25%

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR

Bolagets totala krediter om 7 746 mkr

(7 557) l6per med kvarstaende kredittider
om 3 manader till 96 ar. Bolagets genom-

snittliga kreditbindningstid uppgick till

2,7 ar (2,8).

Rantetackningsgraden uppgick till 2,9 ggr
(2,8). Vid periodens utgang var 56 procent
(49) av de rantebarande skulderna rante-

sakrade. Av de rantesakrade skulderna var
60 procent (66) sakrade om minst 3 ar.

Bolagets genomsnittliga rantebindnings-
tid uppgick till 3,3 ar (3,2) och den genom-
snittliga rantan uppgick till 3,69 procent
(3,70). En 6kning av de korta marknadsran-
torna med en procentenhet skulle hoja
Corems genomsnittliga upplaningsranta
med 0,44 procentenheter, vilket motsvarar
34 mkr i rantekostnader.

Vid periodens slut hade Corem rante-
swappar om 3 970 mkr (3 285) med forfall
mellan 2018 och 2031. Per den 30 september
2017 uppgick marknadsvardet i rante-
derivatportféljen till -492 mkr (-555).
Orealiserad vardeférandring pa derivaten
uppgar i kvartalet till 13 mkr och for januari -
september 2017 till 63 mkr.

EGET KAPITAL, SUBSTANSVARDE OCH
SOLIDITET

Koncernens egna kapital uppgick vid
periodens utgang till 4 037 mkr (3 671),
vilket motsvarar 43,96 kr per stamaktie
(38,77), 154,00 kr per preferensaktie
(142,00) samt EPRA NAV 54,03 kr per
stamaktie (46,90).

Per den 30 september 2017 uppgick den
justerade soliditeten till 36 procent (35) och
soliditeten till 32 procent (30). For
ytterligare information om férandringar i
eget kapital, se sid 6.

KASSAFLODE OCH LIKVIDA MEDEL
Koncernens kassaflode fran den I6pande
verksamheten uppgick for perioden till

336 mkr att jamforas med 271 fér motsvar-
ande period foregaende &r. Kassaflodet fran
den I6pande verksamheten motsvarar

4,15 kr per stamaktie (3,03) med hansyn
taget till resultat avseende preferensaktier.

Periodens kassaflode fran investerings-
verksamheten uppagick till -229 mkr och
kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till -76 mkr, jamfort med -1561 och
1267 under motsvarande period foregdende
ar.

Disponibel likviditet per den 30
september 2017 uppgick till 393 mkr, att
jamforas med 395 mkr per den
31 december 2016. Darav utgér likvida medel
38 mkr (7), vilket motsvarar 0,57 kr per
stamaktie (0,10), samt outnyttjade krediter
om 355 mkr (388).

RANTE- OCH KREDITBINDNING SAMT RANTETACKNINGSGRAD

Réantebindning Kreditbindning ar
Forfall, Snitt- 7,5
ar Mkr ranta,%  Andel, % Mkr  Andel, % 7,0
6.5
Rorlig 3393 3,80 44 6,0
2017 - - - 468 6 55
2018 358 313 5 1732 22 ‘Z'g
2019 1370 123 18 37121 40 4:0
2020 34 2,19 0 1952 25 35
2021 - - - - -
2022 - - - - 20
2023 534 416 7 281 4 15
2024 457 5,00 6 57 1 10
2025 400 4,01 5 - - 0.5
2026 700 5,51 9 - - 00
2027- 500 5,63 6 135 2 2012
Totalt 7746 3,69 100 7746 100

Rantebindning, ar

"Varav 750 mkr avser obligation under 2018, 500 mkr avser obligationer under 2019,

och 500 mkr avser obligation under 2020.

- M
2,5

Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q02Q3Q4Q1Q2Q3
2013

2014 2015 2016 2017

e reditbindning, ar

Rantetackningsgrad, ggr
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KONCERNEN

2017 2016 2017 2016 2016

3 man 3man 9 man 9 man 12 man
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep  jan-sep  jan-dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 180 158 535 422 574
Central administration -8 -9 -25 -23 =32
Avskrivningar 0 0 0 0 0
Erhallen ranta, utdelningar mm 14 0 14 58 58
Erlagd ranta -67 -66 -214 -184 -254
Betald inkomstskatt -1 -3 -1 -3 0
Kassaflode fore forandringar i rérelsekapital 18 80 309 270 346
Forandring av kortfristiga fordringar -1 -61 12 -57 2
Forandring av kortfristiga skulder -8 3 15 58 63
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 109 22 336 27 an
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -90 -140 -206 -243 -385
Forvarv av fastigheter - -235 -320 -1765 -2186
Avyttring av fastigheter 253 96 297 96 191
Forvary av dotterforetag, netto likviditetspaverkan - 0 0 1 1
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 0 m 0 350 340
Kassaflode fran investeringsverksamheten 163 -168 =229 -1561 -2039
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare -18 -18 -174 -161 -179
Aterkop egna aktier -80 -45 -80 -100 -166
Nyemission - - - 89 89
Upptagna lan 27 359 2630 2014 2995
Amorterade lan -204 =172 -2 452 -575 -1144
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =275 124 -76 1267 1595
Periodens kassaflode =% -22 31 -23 -33
Likvida medel vid periodens bérjan 41 39 7 40 40
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 0
Likvida medel vid periodens slut 38 17 38 17
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Corems moderbolag dgde inga fastigheter

per 30 september 2017 utan hanterar aktie-

marknadsrelaterade fragor och koncern-
gemensamma verksamhetsfunktioner som
administration, transaktion, férvaltning,

projektutveckling, ekonomi och finansiering.
Moderbolagets resultat efter skatt uppgick
till -40 mkr (228) for perioden.
Omsattningen, som till storsta delen utgors
av koncernfakturering, uppgick till 56 mkr
(49).

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Moderbolagets tillgangar uppgick till

2 925 mkr (3 114). Likvida medel uppgick till
0 mkr (12). Eget kapital uppgick till

962 mkr (1275).

2017 2016 2016
9 man 9 man 12 man

Mkr jan-sep jan-sep  jan-dec
Nettoomsattning 56 49 70
Kostnad salda tjanster -33 -28 -40
Bruttoresultat 23 21 30
Central administration -25 -23 -32
Rérelseresultat -2 -2 -2
Resultat fran forsalining av andelar i intresseféretag - 219 219
Ranteintakter och liknande resultatposter 23 66 142
Réantekostnader och liknande resultatposter -61 -55 -76
Resultat fore skatt -40 228 283
Skatt 0 0 -1
Periodens resultat -40 228 282
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2017 2016 2016
Mkr 30 sep 30 sep 31dec
TILLGANGAR
Anliéggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier 1 1 1
Summa materiella anldggningstillgangar 1 1 1
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 332 332 332
Andelar i intresseféretag 489 489 489
Fordringar pa koncernféretag 2071 2564 2242
Uppskjuten skattefordran 30 31 30
Summa finansiella anldggningstillgangar 2922 3416 3093
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2923 3417 3094
Omsiéttningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 2 22 8
Kassa och bank 0 28 12
Summa omséttningstillgangar 2 50 20
SUMMA TILLGANGAR 2925 3467 314
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 962 1287 1275
Rantebarande skulder 1875 2100 1768
Ej rantebarande skulder 88 80 71
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2925 3467 314
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar for koncernen upprattad

i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34
Delarsrapportering och fér moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer.

Fastigheterna &r varderade enligt niva 31 IFRS
varderingshierarki. Verkligt varde for finansiella
instrument Gverensstammer i allt vasentligt med
redovisade varden. Inga forandringar har skett
under perioden av kategoriseringen av finansiella
instrument.

NOT 1 RESULTATANDELAR | INTRESSEFORETAG

| november 2008 forvarvade Corem 10,5 procent av
aktierna i Klévern och blev darmed bolagets storsta
agare. Fram till och med 2011 férvarvades ytterligare
aktier och innehavet omklassificerades till Andelar i
intresseféretag. Med intresseféretag avses innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden.

Corems aktieinnehav i Klévern uppgick per den 30
september 2017 till 9 500 000 stamaktier A samt 129
400 000 stamaktier B, motsvarande cirka 14 procent
av de utestaende rosterna och cirka 15 procent av
kapitalet i bolaget.

Redovisat varde uppgick till 1648 mkr att jamfora
med 1395 mkr per den 31 december 2016.

Derivaten varderas i enlighet med niva 2 i verkligt
vardehierarkin. Inga nya eller andrade standarder eller
tolkningar fran IASB har haft ndgon paverkan pa
deldrsrapporten och de redovisningsprinciper som
tillampas ar de som beskrivs i not 1i Corems
Arsredovisning for 2016.

Corems andel av Kléverns resultat om 267 mkr har
Okat det bokférda vardet pa innehavet, emedan
erhallen utdelning om 14 mkr har minskat bokfort
varde.

Resultatandelen som redovisas bestar av Corems
andel av Kloverns resultat efter skatt med hansyn
tagen till utdelning till Kloverns preferensaktieagare.
Verkligt varde pa Corems innehav, baserat pa borskurs
den 30 september 2017, uppgick till 1507 mkr (1 325).

2017 2016 2017 2016 2016
KLOVERN | SAMMANDRAG 3 man 3man 9 man 9 man 12 man
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Resultat
Intékter, mkr 743 708 2261 2138 2876
Driftsdverskott, mkr 521 496 1553 1439 1891
Forvaltningsresultat, mkr 336 321 1001 918 1180
Resultat fore skatt, mkr 692 639 2410 2101 2756
Periodens resultat, mkr 567 545 2006 1694 2259
Nyckeltal
Overskottsgrad, % 70 70 69 67 66
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89 89 89 89 89
Beldningsgrad, % 58 60 58 60 60
Justerad soliditet, % 37,9 36,9 37,9 36,9 36,7
Antal fastigheter, st 402 409 402 409 431
Verkligt varde fastigheter, mkr 41392 37585 41392 37585 39234

NOT 2 SKATT

Genom mojligheten att gora skattemassiga
avskrivningar och avdrag for vissa ombyggnationer av
fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i
princip ingen betald skattekostnad. Betald skatt
uppkommer dock i ett fatal dotterbolag fran vilka
skattemassiga koncernbidragsmajligheter inte finns.

Redovisad uppskjuten skatt pa vardeforandringar
fastigheter beror bland annat pa klassificeringen vid
forvary samt i vilken form avyttring sker.

Den effektiva skattesatsen paverkas av skattefria
intakter i form av resultatandel fran Klovern samt
skattefria bolagsforsaljningar. De skatteméassiga
underskottsavdragen beraknas uppga till cirka

1220 mkr (1491). Skattefordran hanfoérlig till de
skattemassiga underskottsavdragen har i koncernens
balansrakning upptagits till 269 mkr (310).

| koncernens rapport éver finansiell stallning i
sammandrag nettoredovisas uppskjuten skatt till
178 mkr (55).

SKATT PER DEN 30 SEPTEMBER 2017 Aktuell skatt Uppskjuten skatt Redovisad skatt
2017 2016 2017 2016 2017 2016
Mkr jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Lopande forvaltningsresultat -1 -3 -17. -7 -18 -10
Vardeférandringar fastigheter = - -66 -78 -66 -78
Vardeforandringar derivat = - -14 48 -14 48
Okad temporar skillnad fastigheter hanforlig till skatteméassiga avskrivningar och
direktavdrag = - -43 -29 -43 -29
Omvardering underskottsavdrag m.m. = - 17 15 17 15
Totalt -1 -3 -123 -51 -124 -54
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2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015
Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4

Belopp i mkr dér ej annat anges jul-sep apr-jun  jan-mar  okt-dec jul-sep  apr-jun  jan-mar  okt-dec
Resultatrelaterade
Hyresintakter 220 226 225 204 193 170 156 156
Ovriga intakter 3 0 3 1 1 15 0 0
Fastighetskostnader -43 -43 -56 -53 -36 -36 -41 -38
Driftsoverskott 180 183 172 152 158 149 15 118
Forvaltningsresultat 95 97 93 70 78 79 49 49
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 74 86 107 73 70 57 n4 85
Vardefoérandringar fastigheter 40 88 19 200 198 61 39 98
Orealiserade vardeforandringar derivat 13 39 1 18 -12 -101 -106 73
Resultat efter skatt 173 265 200 113 309 97 96 269
Fastighets- och finansrelaterade
Fastigheternas verkliga varde 1043 11168 10 862 10 667 10 001 9517 7925 7776
Overskottsgrad, % 81 81 76 74 81 81 74 75
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 90 9 92 91 92 91 92
Avkastning pa totalt kapital, % 8,9 1,0 9,4 14,1 15,7 10,4 1,0 12,7
Avkastning pa eget kapital, % 17,4 27,0 21,2 47,2 38,7 12,6 12,6 37,4
Justerad soliditet, % 36 35 36 35 35 33 38 37
Beldningsgrad, % 56 59 59 58 56 57 52 51
Kassaflode fran den lopande verksamheten 109 116 m 140 22 220 29 66
Aktierelaterade
EPRA NAV per stamaktie, kr 54,03 51,61 51,27 46,90 4an 36,41 35,98 33,50
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 2,31 3,60 2,67 5,65 413 1,10 1,08 3,44
Aktiekurs, stamaktie, vid periodens slut, kr 50,75 42,20 37,90 37,00 34,10 30,00 28,50 28,50
Kassaflode, ldpande verksamhet per stamaktie, kr 1,36 1,43 1,36 1,75 0,06 2,81 0,17 0,67
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2017

3 man

jul-sep
Fastighetsrelaterade
Fastigheternas verkliga varde, mkr 11043
Direktavkastningskrav vardering, % 6,6
Hyresvéarde, mkr 970
Uthyrbar area, kvm 1314 262
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90
Ytmassig uthyrningsgrad, % 87
Overskottsgrad, % 81
Antal fastigheter, st 167
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, % 89
Avkastning pa eget kapital, % 17,4
Justerad soliditet, % 36
Soliditet, % 32
Nettoskuldsattning, mkr 7679
Belaningsgrad, % 56
Belaningsgrad fastigheter, % 53
Réantetackningsgrad, ggr 2.9
Genomsnittlig ranta, % 3,69
Genomsnittlig rantebindning, ar 33
Genomshnittlig kreditbindning, ar 2,7
Aktierelaterade
Resultat per stamaktie, kr 2,31
Resultat per preferensaktie, kr 2,50
EPRA NAV per stamaktie, kr 54,03
Eget kapital per stamaktie, kr 43,96
Eget kapital per preferensaktie, kr 154,00
Kassaflode, I6pande verksamhet per stamaktie, kr 1,36
Kassaflode, totalt per stamaktie, kr -0,04
Utdelning per stamaktie, kr -
Utdelning per preferensaktie, kr -
Borskurs per stamaktie, kr' 50,75
Borskurs per preferensaktie, kr' 154,00
Antal utestdende stamaktier, st 66 613 505
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st? 67204 462
Antal utestdende preferensaktier, st? 7 200 000

' Vid periodens utgang.

2 Exklusive 8terkopta aktier.

For definitioner av nyckeltal, se sida 17.
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2016
3 man
jul-sep

10 001
6,9

879

1219 409
91

88

81

15,7
38,7
35
29
7097
56
52
30
3,80
35
28

413
2,50
41M
31,51
154,50
0,06
-0,32

34,0
154,50
70201155
70 364 198
7200 000

2017
9 man
jan-sep

11043
6,6

970
1314 262
90

87

79

167

99
221
36
32
7679
56
53
29
3,69
33
2,7

8,58
7,50
54,03
43,96
154,00
4,5
0,46

50,75
154,00

66 613 505
68 021 041
7200 000

15

2016
9 man
jan-sep

10 001
6,9

879

1219 409
91

88

79

211
35

29
7097
56

52
29
3,80
35
28

6,24
7,50
41M
31,51
154,50
3,03
-0,32

34,0
154,50
70201155
71728 307
7200 000

2016
12 man
jan-dec

10 667
6,7

917
1260173
92

89

77

165

12,9
27,4
35
30
7522
58
54
28
3,70
32
2,8

11,76
10,00
46,90
38,77
142,00
4,73
-0,46

1,75

10,00
37,00
142,00

68 316 155
71654159
7200 000

2015
12 man
jan-dec

7776

71

696

1016 000
92

88

77

133

11,4
29,9
37
32
5620
51
52
2,7
4,01
4]
32

10,00
10,00
33,50
28,05
144,00
3,70

-0n

1,50

10,00
28,50
144,00
73391461
73 391461
6 611319



MOJLIGHETER OCH RISKER

Corem har for sin verksamhet identifierat ett
antal vasentliga mojligheter och risker som
kan paverka bolagets finansiella stallning
och resultat. De identifierade riskerna finns
inom féljande huvudomraden:

Fastigheter och fastighetsvardering, Hallbart
féretagande, Noterade innehav, Skatt och
Finansiering. En utforlig beskrivning av
samtliga mojligheter och risker samt hur
Corem valt att hantera dem finns i Arsredo-
visningen for 2016. Inga vasentliga forand-
ringar i bolagets beddémning av méjligheter
och risker har skett efter publiceringen av
Arsredovisningen 2016.

SASONGSVARIATIONER

Kostnader for drift och underhall &r foremal
for sasongsvariationer. Snorika, kalla vintrar
innebar exempelvis hégre kostnader for
uppvarmning och snéréjning medan varma
somrar innebdar hégre kostnader for kylning.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Tjanster mellan koncernféretag debiteras
enligt marknadsprissattning och pa affars-
massiga villkor. Koncerninterna tjanster
bestar av forvaltningstjanster och debitering
av koncernrantor.

Coremkoncernen har férvaltningsavtal
avseende viss teknisk forvaltning for kon-
cernens fastigheter med Locellus Forvalt-
ning AB, som kontrolleras av styrelseleda-
moten Rutger Arnhult, och som uppgick till
0,8 mkr (1)) for perioden. Corem har aven
entreprenadavtal med Logistic Contractors
(LC) avseende uppférande av nya anlagg-
ningar i Vasteras och Helsingborg. Projektet
i Vasteras avslutades i mars 2017 och
projektet i Helsingborg startades i juni 2017.
Transaktionerna med LC uppgick under
perioden till 104,5 mkr (127,3). | juli 2017 teck-
nades ett nytt entreprenadavtal med
Wastbygg AB avseende uppférande av en
ny anldggning i Boras. Transaktionerna med
Wastbygg AB uppgick under perioden till 9,3
mkr (0,0). LC och Wastbygg kontrolleras av
styrelseledamoten Rutger Arnhult.

Corem har ett hyresavtal om uthyrning till
Wonderful Times Group AB med ett arligt
kontraktsvarde om 3 mkr. Styrelseleda-
moten Christina Tillman har ett indirekt
adgande i Wonderful Times Group AB.

Darutover koper Coremkoncernen
|6pande juridiska tjanster fran MAQS Stock-
holm Advokatbyra AB i vilken styrelsens
ordférande Patrik Essehorn ar delagare.

Stockholm den 23 oktober 2017,
Corem Property Group AB (publ)

Styrelsen

Corem Property Group AB (publ) org.nr 556463-9440

INLEDNING

Vi har utfort en ¢versiktlig granskning av
den finansiella delarsinformationen i
sammandrag (delarsrapporten) for Corem
Property Group AB (publ) per den 30
september 2017 och den niomanaders-
period som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som
har ansvaret for att uppratta och presentera
denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS
INRIKTNING OCH OMFATTNING
Vi har utfort var éversiktliga granskning i

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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enlighet med International Standard on
Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation
utford av foretagets valda revisor. En dver-
siktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som
ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk
granskning och att vidta andra ¢versiktliga
granskningsatgarder. En dversiktlig
granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for

Stockholm den 23 oktober 2017
Ernst & Young AB
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HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Corem genomfor en bytesaffar med Kldvern
som innebar forvarv av tre fastigheter och
tomtratten till en fastighet i Stockholm, samt
forsaljining av tre fastigheter i Norrképing
och tomtratten till en fastighet i Stockholm.
Affaren ar villkorad av extra bolagsstamma,
pa grund av Kloverns narstaendestallning till
Corem.

Avtal om férvarv av fastigheten Flahult
80:9 pa 12 000 kvm sdder om Jonkdping
har tecknats. Tilltrade sker vid fastighetens
fardigstallande, beraknat till mars 2018 med
Dagab som hyresgast. Affaren ar villkorad
av extra bolagsstamma, pa grund av
séljarens, LC Development Fastigheter AB,
narstaendestallining till Corems huvudagare.

EXTRA BOLAGSSTAMMA

Extra bolagsstamma ager rum ki 10:00 den
10 november 2017, hos MAQS Stockholm
Advokatbyrd AB, Master Samuelsgatan 20,
Stockholm. Kallelse, liksom forutsattningar
for anmalan till stamman, offentliggjordes
11 oktober och har publicerats pa Corems
hemsida samt i Post & Inrikes tidningar.
Ovriga handlingar finns tillgangliga pa
bolagets hemsida. Av kallelsen framgar vilka
arenden som ska behandlas av stamman.

oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en éversiktlig granskning har
darfor inte den sakerhet som en uttalad
slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det
inte kommit fram nagra omstandigheter som
ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt vasentligt, ar upprattad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets
del i enlighet med arsredovisningslagen.

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor



| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pa samma satt, ar dessa
inte alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och matt och varfor de anvands. For de nyckeltal som inte ar direkt identifierbara fran de finansiella
rapporterna finns en kompletterande berakningsbilaga pa hemsidan, www.corem.se/sv/definitioner.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med snittet
av ingaende och utgaende kapital. Anges for att
belysa avkastning pa dgarnas kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader och
orealiserade vardeforandringar pa derivat, pa arsbasis,
dividerat med snittet av ingdende och utgdende
kapital. Anges for att belysa avkastningen pa totalt
kapital.

Beldningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for marknadsvarde
pa noterade aktieinnehav samt likvida medel i relation
till fastigheternas verkliga varde vid periodens utgang.
Anges for att belysa koncernens finansiella risk.

Beldningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i
relation till fastigheternas verkliga varde vid periodens
utgang. Anges for att belysa fastigheternas finansiella
risk.

Central administration
Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastighets-
varderingarna.

Driftséverskott

Hyresintakter minus fastighetskostnader (exempelvis
drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt).
Anvands for att visa fastigheternas ekonomiska
avkastningsformaga uttryckt i kr.

Eget kapital per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, i relation till antal utestaende
stamaktier vid periodens slut. Anvands for att visa
eget kapital per stamaktie.

Eget kapital per preferensaktie

Baserad pa aktiekursen for preferensaktien vid
respektive tidsperiods slut. Anvands for att visa eget
kapital per preferensaktie.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Intékter pa arsbasis dividerat med hyresvarde enligt
definition. Anvands for att visa fastigheternas
ekonomiska utnyttjandegrad.

EPRA

European Public Real Estate Association ar en
intresseorganisation for borsnoterade fastighetsbolag
och investerare i Europa. En del av deras arbete ar att
satta standards for finansiell rapportering och
nyckeltal bland annat EPRA NAV (Net Asset Value)
som kan likstallas med langsiktigt substansvarde.

EPRA NAV per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, med aterldggning av derivat och
uppskjuten skatt enligt rapport éver finansiell stallning,
i relation till antal utestaende stamaktier vid periodens
slut. Anges som ett alternativt satt att rakna vardet pa
eget kapital per stamaktie.

Forvaltningsresultat

Driftsoverskott, central administration samt
finansnetto inklusive realiserade vardeférandringar
avseende derivat. Anges for att belysa bolagets
intjaningsformaga i mkr med hansyn tagen till
finansieringskostnader och central administration.

Hyresvéarde

Kontrakterad arshyra som galler vid periodens utgang
med tillagg for beddmd marknadshyra for vakanta
lokaler.

IFRS

Forkortning for International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisningsstandarder for
koncernredovisning som borsnoterade foretag inom
EU ska tillampa fran och med 2005.

Justerad soliditet

Eget kapital justerat for vardet pa derivat inklusive
skatt och bokférd uppskjuten skatt fastigheter, samt
belastning uppskjuten skatt om 5 procent hanforlig till
skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde och
skattemassigt restvarde, i procent av balans-
omslutningen. Anvands for att belysa bolagets
finansiella stabilitet.

Jamforbart bestand

De fastigheter som ingatt i bestandet under hela
rapporteringsperioden samt under hela
jamforelseperioden samt justerat for intakter och
kostnader av engangskaraktar, t ex fortida l6sen av
hyresavtal, forsakringsersattning och kundforluster.

Kassaflode per stamaktie

Kassaflode for perioden fran den l6pande
verksamheten, justerat med preferensaktieutdelning,
respektive totalt kassaflode i forhallande till
genomsnittligt antal stamaktier. Anvands for att visa
kassafldde per stamaktie.

Nettoskuldsattning

Nettot av rantebarande avsattningar och skulder
minus finansiella tillgangar inklusive likvida medel.
Anvands for att belysa bolagets finansiella risk.

Nettouthyrning

Arshyror fér under perioden tecknade hyresavtal,
reducerat for under perioden uppsagda hyresavtal och
konkurser.

Orealiserade vardeférandringar, fastigheter
Forandring av verkligt varde efter avdrag for gjorda
investeringar for fastighetsinnehavet vid respektive
periods utgang.
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Preferenskapital
Antal utestdende preferensaktier multiplicerat med
borskurs vid respektive periods utgang.

Realiserade vardefdrandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde och
omkostnader vid forsaljning.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt
antal stamaktier och med hansyn tagen till
preferensaktiernas del av resultatet for perioden.
Anvands for att visa resultat per stamaktie.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande
periodens ackumulerade andel av arlig utdelning om
10,00 kr per preferensaktie.

Réantetackningsgrad

Forvaltningsresultat, inklusive realiserade
vardeforandringar, samt andel av intresseforetags
forvaltningsresultat, inklusive realiserade
vardeférandringar, plus finansiella kostnader dividerat
med finansiella kostnader. Anvands for att belysa
bolagets kanslighet for ranteférandringar.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen. Anvands
for att belysa bolagets stabilitet.

Triple netavtal

Hyresavtal dar hyresgasten, utdéver hyran, betalar
kostnader som beldper pa fastigheten och som
normalt hade belastat fastighetsagaren. Dessa
inkluderar exempelvis drifts- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt.

Totalt antal aktier
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

Utestaende aktier
Registrerade aktier med avdrag fér egna aterkdpta
aktier, vilka inte berattigar till utdelning eller rostratt.

Uthyrbar area
Total area som ar tillganglig for uthyrning.

Ytmassig uthyrningsgrad
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

Arshyra
Hyra inklusive tilldgg och index pa arsbasis.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av intakter.
Anvands for att belysa intjaning i
forvaltningsverksamheten.



AKTIEFAKTA, 30 SEPTEMBER 2017

Borsvarde 4,6 mdkr
Antal stamaktier 68 316 155
Antal preferensaktier 7200 000
Antal aktiedgare 4893
Stangningskurs, stamaktie 50,75 kr
Stangningskurs, preferensaktie 154,00 kr

Marknadsplats

LEl nr

ISIN, Stamaktie
ISIN, Preferensaktie

Nasdag Stockholm, Mid Cap
213800CHXQQD7TSSIT59
SE0002257402
SE0003208792

Corem Property Group ar noterat pa
Nasdag Stockholm Mid Cap och har tva
aktieslag; stamaktier och preferensaktier.

Aktiekapitalet har under perioden
minskats med 28 426 616 kr genom
indragning av 7 580 431 aterkdpta
stamaktier. Indragningen beslutades pa
arsstdmma 28 april och registrerades hos
Bolagsverket 19 maj. Samtidigt
genomférdes en fondemission om
30 206 462 kr varigenom aktiekapitalet
aterstalls och dkas nagot, for att nd ett
onskat kvotvarde for aktierna.

Antalet stamaktier uppgar efter
indragningen till 68 316 155. Varje
stamaktie berattigar till en rost.
Utdelning om 1,75 kr per stamaktie (1,50)
for 2016 ar utbetald per 8 maj 2017.

Corem har totalt 7 200 000
preferensaktier. Varje preferensaktie
berdttigar till en tiondels rost. Utdelning
om 10,00 kr per preferensaktie (10,00)
betalas ut med 2,50 kr (2,50) varje
kvartal fran och med juli 2017.

Corem har i kvartalet aterkopt
1702 650 stamaktier till en summa av
80 mkr, vilket innebar en genomsnitts-
kurs om 47,13 kr. For ytterligare informa-
tion om aktien se www.corem.se.

KURSUTVECKLING COREM STAMAKTIE

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 30 SEPTEMBER 2017

Preferens- Andel Andel
Aktiedgare Stamaktier aktier kapital, % roster, %
Rutger Arnhult via bolag? 28721342 1025 304 39,39% 42,81%
Gérdarike® 9332695 94 711 12,48% 13,87%
Lansforsakringar fondforvaltning 5320475 - 7,05% 7,90%
Citi Switz (as agent for clients) 3049048 - 4,04% 4,53%
Fjarde AP-Fonden 2001578 - 2,65% 2,97%
Swedbank Robur fonder 1902 000 - 2,52% 2,82%
CBNY - Norges bank 1812782 - 2,40% 2,69%
Pomona Gruppen AB 1499 998 - 1,99% 2,23%
SEB Life International Assurance 1383363 - 1,83% 2,05%
Livforsakrings AB Skandia 1360197 - 1,80% 2,02%
Handelsbanken fonder 1227 066 - 1,62% 1,82%
Patrik Tillman via bolag 1142 882 80 000 1,62% 1,71%
JP Morgan Bank Luxembourg S.A. 868 614 - 1,15% 1,29%
Rasjo Staffan 749 261 54 336 1,06% 1,12%
JP Morgan - Stockholm 650 000 - 0,86% 0,97%
Ovriga aktiedgare 5592204 5945 649 15,28% 9,19%
Totalt antal utestaende aktier 66 613 505 7 200 000 97,75% 100,00%
Aterkopta aktier! 1702 650 - 2.25%
Totalt antal aktier 68 316 155 7200000 100,00%

1 Aterkdpta egna aktier saknar réstratt och erhéller heller ingen utdelning.

2 Innehav som férvaltas genom Alandsbanken rapporteras for narvarande i EuroClear som "Alandsbanken i dgares
stalle” med samlad totalsumma, istéllet for att visa bakomliggande &gare. Da detta vasentligt paverkar bilden av

Corems majoritetsdgande har ovanstdende tabell justerats genom att kontakt tagits med respektive aktiedgare, for
att reflektera det bakomliggande dgandet pa ett mer rattvisande satt.

NYTT AKTIESLAG SAMT FONDEMISSION
Bolagets styrelse foreslar extra

bolagsstamma att inratta ett nytt aktieslag,

stamaktie av serie B, samt efterféljande

fondemission. Befintliga stamaktier kommer

att benamnas stamaktier av serie A.
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Darefter kommer en fondemission ske till
befintliga stamaktiedgare dar samtliga
stamaktiedgare far tio stamaktier av serie B
for varje innehavd stamaktie av serie A.
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UTDELNING PER STAMAKTIE

2015 2016
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Hudiksvall @

Falun .Gavle.
MALARDALEN
/NORR
STOCKHOLM
Vasteras@
Kumla Stockhalm

@ Katrineholm

[
VAST oo
Goteborg Jénksping
Corem Property Group &r ett fastighetsbolag 7 swaLan
som forvaltar och foradlar fastigheter i attraktiva Qhund
logistikomraden. e @i

..Malmo

FASTIGHETSBESTANDET AR OPERATIVT SETT INDELAT | FEM REGIONER:
Region Stockholm, ® Region Syd, ® Region Vast, = Region Smaland och ® Region Malardalen/Norr

Vi satsar pa egen forvaltning och har en decentraliserad organisation for att uppna god marknadskannedom och narhet till hyresgasterna.
Platskontor finns i Satra, Méarsta, Veddesta, Malmo, Goteborg, Jonkdping, Orebro och Hudiksvall. Coremkoncernens huvudkontor ar belaget
i Stockholm. Per den 30 september 2017 hade Corem totalt 52 (45) anstallda, varav 18 kvinnor (12) och 34 man (33).

- TILLVAXT OCH RENODLING
Potentiella tillvaxtmaojligheter identifieras. Forvary
analyseras. Avyttringsmojligheter uppstar da
avkastningen understiger de faststallda kraven, det
Corem skapar pé ett hallbart satt 1&ngsiktig tillvaxt och vardeskning geografiska laget inte passar regionstrukturen eller
da fastighetstypen inte ligger i bolagets fokus.

genom att forvarva, forvalta, foradla och bygga fastigheter i

- HYRESGASTFOKUS
Corems fastigheter ska forvaltas av egen personal
Korta beslutsvagar och lokal narvaro pa bolagets
marknader prioriteras.

logistikomraden.

Var affarsmodell bygger pa en kontinuerlig process av

strategiska transaktioner och optimering av fastighetsbestandet. - VARDESKAPANDE

Corem har ett langsiktigt engagemang i bestandets
samtliga fastigheter och stravar efter att optimera
fastigheternas avkastning och skapa langsiktiga
relationer.

Vi skapar extra varde genom ett hallbart arbetssatt och genom

att alltid ha hyresgasten i fokus.

Hallbarhetsarbetet &r en naturlig och viktig del av Corems verksamhet och bedrivs integrerad i den I6pande verksamheten. Arbetet omfattar social, ekologisk
och ekonomisk hallbarhet. Inom ramen for Corems karnverksamhet bidrar det till ett Iangsiktigt hallbart samhalle, effektivare resursanvandning och en uthallig
|6nsamhet. Hallbarhetsarbetet fokuseras pa fyra huvudomraden som valts ut som extra prioriterade: Medarbetare, Kundnojdhet, Miljohansyn/Resursbesparing
och Ansvarsfulla affarer. Se www.corem.se och Corems Arsredovisning 2016 fér mer information om vért hallbarhetsarbete.

e : F

HALLBARHETSSTRATEGI
Verka for positiv och hallbar
utveckling for bade Corem och
dess omgivning. Arbetet ar
integrerat i verksamheten och
berdr social, ekologisk och
ekonomisk hallbarhet.

AFFARSSTRATEGI

Genom langsiktigt engagemang
optimera och féradla
fastighetsbestandet.

FORVALTNINGSSTRATEGI
Skapa langsiktiga hyresgast-
relationer genom att ha en
marknadsorienterad och

skicklig fastighetsférvaltning.
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INVESTERINGSSTRATEGI
Aktivt soka upp och genomfora
transaktioner i syfte att 6ka och
foradla bestandet.



FINANSIELLA RAPPORTER OCH BOLAGSSTAMMA

Extra bolagsstamma

10 november 2017

Bokslutskommuniké 2017

19 februari 2018

Arsredovisning 2017 mars 2018
Delarsrapport januari-mars 2018 27 april 2018
Arsstamma 2018 27 april 2018

AVSTAMNINGSDAGAR FOR UTBETALNINGAR AVSEENDE FORESLAGNA UTDELNINGAR

Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning for preferensaktiedgare

27 december 2017

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktieagare

29 december 2017

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 4 januari 2018
Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning for preferensaktiedgare 27 mars 2018
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktieagare 29 mars 2018
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 5 april 2018

KONTAKTPERSONER:
Eva Landén, VD. E-post: evalanden@corem.se
Hakan Engstam, Transaktions- och IR-chef. E-post: hakan.engstam@corem.se

Denna information ar sadan information som Corem &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 23 oktober 2017 ki. 08:00.

Samlad information om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden finns pa Corems hemsida, www.corem.se

coreml | g™

Corem Property Group AB (publ), Box 56085, 102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 08 503 853 33, Fax: 08 503 853 34
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
E-post: info@corem.se, Hemsida: www.corem.se
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