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DELARSPERIODEN
JANUARI-JUNI 2020

Intakterna uppgick till 438 mkr (540).
Driftsoverskottet uppgick till 328 mkr (400).

16 279

TILLGANGAR,
MKR

Forvaltningsresultatet uppgick till 218 mkr (218).

. Vardeforandringar fastigheter uppgick till 101 mkr (769).

12 598

FASTIGHETSVARDE,
MKR

Vardefoérandringar pa finansiella placeringar paverkade resultatet med totalt
-1605 mkr (=), varav -1139 mkr avsag innehavet i Klovern.

Resultat efter skatt uppgick till -1 327 mkr (844), motsvarande -3,97 kr
per stamaktie (2,22).

Substansvarde (NAV) per stamaktie uppgick till 18,12 kr, jamfort med 16,77 kr
per 30 juni 2019.

962 118

° . . . ) . UTHYRBAR AREA,
Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 12 598 mkr (12 114), efter forvarv KVM

av en fastighet samt investeringar om 340 mkr i ny-, till- och ombyggnationer.

Per 30 juni 2020 uppgick verkligt varde for innehavet i Klovern till 2 052 mkr (3 191).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

. Tva fastigheter, for vilka avtal om forvarv tecknades i juni, har tilltratts den 1 respektive
2 juli. Det géller Haninge Jordbromalm 6:59 i Jordbro omfattande 3 272 kvm samt
Fabrikoren 6 i Alvsjo omfattande 1594 kvm.

« |juli tecknades avtal om forvarv av fastigheten Jénkdping Hedenstorp 2:411 Jonkdping
med cirka 10 500 kvm uthyrbar yta. Férvarvet gors till ett underliggande

fastighetsvarde om cirka 140 mkr och planerad tilltradesdag ar den 1 december 2020. 42
BELANINGSGRAD,
PROCENT
2020 2019 2020 2019 2019 Rullande
6 man 6 man 3 man 3 man 12 man 12 man
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Intakter, mkr 438 540 215 270 961 859
Driftsoverskott, mkr 328 400 162 208 701 629
Férvaltningsresultat, mkr 218 218 101 n7 400 400
Resultat efter skatt, mkr -1327 844 75 582 314 943
Resultat per stamaktie, kr -3,97 2,22 0,17 1,55 8,35 2,46
Substansvarde (NAV) per stamaktie, kr 18,12 16,77 18,12 16,77 22,74 18,12
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 91 91 91 91 91
Overskottsgrad, % 75 74 75 77 73 73
Justerad soliditet, % 47 4] 47 41 55 47
Rantetackningsgrad, ggr 2,6 3,1 2,5 3,3 2,8 2,5
Beldningsgrad, % 42 51 42 51 22 42

For definitioner av nyckeltal, se sid 23.
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{
VI SKAPAR UTRYMME \ P
FOR ATT UTVECKLA DIN AFFAR ._
Corem ar ett fastighetsbolag som férvaltar och féradlar fastigheter i N

attraktiva logistikomraden. Vart mal &r att vara ledande inom
fastigheter for citylogistik, inom vara fyra utvalda regioner.

Fastighetsbestandet ar koncentrerat till stadsnara lagen med

god tillganglighet och tillvaxt vilket gér dem idealiska fér anvandning
inom citylogistik. Per 30 juni 2020 bestod Corems

fastighetsbestand av 163 fastigheter och 962 118 kvm uthyrbar area.

En viktig del i var strategi ar att forvalta fastigheterna med egen o\ / '
personal, for basta marknadskannedom och narhet till hyresgasterna.

16 279 47 18,12
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VAL RUSTAT MED GODA FRAMTIDSUTSIKTER

Coronapandemin fortsétter att sprida oro
vérlden éver pa bade kort och lang sikt.
Corem pdverkas av osékerheten, men star
vél rustat och har goda framtidsutsikter.

Vi har en stark balansrékning, lag
belaningsgrad. en bra mix av hyresgdster
och fastigheter i attraktiva ldgen pa
tillvéxtorter. Efterfragan pa citynéra
logistikfastigheter har fortsatt att vara
god. Det visar sig bland annat i att
Corems nettouthyrning for det forsta
halvéret var positiv och uppgick till 7 mkr
och i att forvaltningsresultatet for
perioden &r oférdndrat jamfért med
féregdende ar - trots den stora forsélining
som gjordes fér ett &r sedan.

Corem &ger framst fastigheter for city-
nara logistik och bestandet &r geografiskt
koncentrerat till fyra tillvéxtregioner -
Stockholm, Goteborg, Malmé/Képen-
hamn och Jonkdping - med 56 procent
av bestandet i Region Stockholm.

Tonvikten pa citylogistik innebar att vi
har 1dg exponering mot de branscher som
hittills drabbats hardast av corona-
pandemin, som sallankdpshandel,
restauranger och hotell. E-handeln har
daremot uppvisat tillvaxt och andrade
kopbeteenden har paverkat forsaljning till
detaljistledet och dven distribution mellan
B2B-foretag. Efterfragan pa logistik-
fastigheter med god tillganglighet i
stadsndra ldgen har gynnats av detta.

Corem har 6verlag hyresgaster med
starka balansrakningar och god uthallig-
het. Ett antal hyresgaster har dock
drabbats av pandemins féljdeffekter och
ansokt om manadsbetalning eller andra
former av hyreslattnader. Vi har lagt ner
stort engagemang pa att bemota varje
kund och forsdka stotta de som behover
hjalp att klara sig genom den narmaste
tiden.

Befarade kundforluster for perioden
uppgar till T mkr vilket &r en halvering
jamfort med forsta kvartalet. Sammanlagt
har vi traffat dverenskommelser
avseende 34 mkr av de hyresintakter som
aviserats for tredje kvartalet. Av dessa
avser 33 mkr manadsbetalning eller att
hyresgasten pa annat satt delar upp den
hyra som skulle betalas per sista juni.

Rabatter som lamnats till befintliga
hyresgaster som en foljd av coronakrisen
paverkar resultatet i andra kvartalet med
1,3 mkr, efter avdrag om 0,8 mkr som vi
forvantar oss att fa tillbaka fran staten via
det tillfalliga statliga stodet till vissa
utsatta branscher.

Uthyrningsarbetet har trots omstandig-
heterna varit framgangsrikt och aven det
andra kvartalet gav en positiv netto-
uthyrning. Vi har bade kunnat valkomna
nya kunder och férlangt samarbetet med
befintliga genom att leverera flexibla
[6sningar och hég servicegrad. Den nara
dialogen med kunderna ar nyckeln till
framgang.

Under kvartalet har vi bland annat hyrt
ut 2 400 kvm i Jonkodping till frakttjanst-
bolaget Instabox vars kunder ar nat-
butiker och 6 700 kvm till logistik-
foretaget Sun-Com i Jordbro. Vi har dven
genomfort en rekordsnabb ombyggnad i
Veddesta for MatHem, vars efterfragan
har skjutit i hojden under varen. Ett flertal
foretag som gynnats av coronapandemin
har ocksa tecknat avtal pa korttids-
uthyrningar.

Forvaltningsresultatet for kvartalet
uppgick till 101 mkr (117) dar intakterna for
kvartalet uppgar till 215 mkr, vilket
motsvarar en 6kning om 2 procent i
jamfort bestand. Resultat efter skatt blev
75 mkr (582). Vardeforandringar pa
finansiella placeringar paverkade
kvartalsresultatet med totalt 28 mkr.
Fastighetsaktiernas borskurser har vant
uppat jamfort med bottennoteringarna i
mars, men ar annu inte uppe pa samma
nivaer som vid arets ingang. Vardet pa
Corems kortfristiga placeringar i
fastighetsaktier &r volatila i rddande
marknadslage men betraktas som en
likviditetsreserv.

Var goda finansiella stallning skapar
stabilitet och uthallighet i en tid av oro
och gor att vi kan genomféra utvecklings-
projekt och férvarv. Beldningsgraden
uppgick per 30 juni till 42 procent och
den justerade soliditeten till 47 procent.

Den svenska transaktionsmarknaden
har under kvartalet 6verlag praglats av
vasentligt Iagre volymer an motsvarande
kvartal forra aret, men i juni méarktes en
Okande aktivitet. Vi forvantar oss att
transaktionsvolymerna inom logistik
successivt gar upp under aterstoden av
aret.

Corem genomférde tva komplet-
terande forvarv i Stockholm under andra
kvartalet, i Alvsjo industriomréde och i
Jordbro. Bada fastigheterna &r fullt
uthyrda, ligger nara befintligt bestand
och tilltraddes i borjan av juli 2020. Efter
kvartalets utgang har vi avtalat om
forvarv av en nybygagd fastighet i
Jonkdping Hedenstorp.
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Corem fortsatter ocksa att investera i
fastighetsutveckling och nybyggnads-
projekt och hade vid halvarsskiftet fem
pagaende storre investeringsprojekt med
en investeringsvolym om 785 mkr, varav
tre av projekten ar i slutfas och inflyttning
har paborjats. Utvecklingsprojekten har
inte ndmnvart paverkats av pandemin
och |6per pa enligt plan.

Hallbarhet &r fortsatt prioriterat, vilket
inte minst coronapandemin, som i grund
och botten &r en hallbarhetskris,
forstarker. Vi ser under 2020 éver vara
hallbarhetsmal och uppdaterar var
vasentlighetsanalys.

Att sakerstalla en trygg och stabil
arbetsmiljo for bade medarbetare och
hyresgaster har varit sarskilt i fokus under
kvartalet. Vi har anpassat rutiner och
miljoer for att minska smittorisken.
Anpassningen har gatt fort och en mangd
processer har digitaliserats pa kort tid.

Jag éar stolt och glad 6ver det
engagemang Corems medarbetare har
uppvisat under denna period av
utmaningar och osakerhet. Det blir dven
fortsatt extra viktigt att vara lyhord,
flexibel och snabbfotad for att skapa
utrymme for att utveckla kundens affar.

Vi gar in i andra halvaret 2020 med
tillforsikt om att Corems langsiktiga
strategi kommer att fortsatta skapa en
stabil utveckling fér bolaget. Samtidigt
har vi beredskap for att mota den
radande osakerheten och féljer
utvecklingen noga.

Eva Landén, VD
Stockholm 9 juli 2020



Bra lage for citylogistik. Corems fastighetsbestand ar beldget i utvalda logistiklagen, i geografiskt samlade forvaltningsbestand. | Jordbro
soder om Stockholm &ger Corem fastigheter med totalt 43 000 kvm uthyrbar area. Omradet har ett mycket bra lage for transporter med
narhet till stora trafikleder och det nya logistiknavet Norviks hamn.

COREM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2020 | 5



KONCERNEN

2020 2019 2020 2019 2019 Rullande

6 man 6 man 3man 3man 12 man 12 man
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Intakter 438 540 215 270 961 859
Fastighetskostnader -110 -140 -53 -62 -260 -230
Driftsoverskott 328 400 162 208 701 629
Central administration -20 =21 -10 -10 -39 -38
Finansnetto (inklusive tomtrattsavgalder) -90 -161 -51 -81 -262 -191
Forvaltningsresultat 218 218 101 nz 400 400
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden - 148 - 58 148 -
Vardeforandringar fastigheter 101 769 20 596 1695 1027
Vardeforandringar finansiella placeringar -1605 - 28 - 1089 -516
Vardefoérandringar derivat -62 -78 -35 -41 -17 -1
Resultat fore skatt -1348 1057 n4 730 3315 910
Skatt Not 1 21 -213 -39 -148 -201 33
Periodens resultat -1327 844 75 582 314 943
Ovrigt totalresultat
Poster som kan omféras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser m.m. 0 17 -12 4 -8 -25
Totalresultat for perioden hanforligt till -1327 861 63 586 3106 918
moderbolagets aktiedgare
Antal aktier och resultat per aktie
Resultat per stamaktie, kr' -3,97 2,22 0,17 1,55 8,35 2,46
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang 343194 505 364 269 505 343194 505 364 269505 364 269 505 343194 505
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier 343666181 364 269 505 343194 505 364 269 505 364 269 505 354 024 136
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang 3600000 3600000 3600000 3600000 3600000 3600000

' Resultatmétt per aktie &r framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning. Nagon utspadningseffekt foreligger ej da

inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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INTAKTER, KOSTNADER

OCH RESULTAT

BEDOMT HYRESVARDE OCH
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Mkr %
1400 100
1200 o
80

1000 0
800 60
50

600 40
400 30
20

200

10

0 0

Q3 Q4 Q1 G2 Q3 Q4 Q1 G2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2016 2017 2018 2019 2020

m— Hyresvarde, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

INTAKTER OCH FORVALTNINGS-

RESULTAT, 12 MAN
Mkr

1200

1000

8 I I I
3
400 I

200

o
S

<]
S

2015 2016 2017 2018 2019 Q2,R12

2020

| ntakter Forvaltningsresultat
JAMFORBART BESTAND
350

100
. I
0

Intakter Kostnader

Driftséverskott

2019 Q2 2020 Q2

Det jamforbara bestandet motsvarar 92 procent av
de totala intakterna och 91 procent av det totala
driftsdverskottet.

Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende foregdende ar, avser
perioden januari-juni sdvida inte annat
anges. Balansposternas belopp och jam-
forelsetal avser stallningen vid periodens
respektive foregdende ars utgang.

RESULTAT

Driftsoverskottet uppgick till 328 mkr (400).
Overskottsgraden uppgick till 75 procent
(74). Den hogre dverskottsgraden beror pa
Okade intakter.

I jamforbart bestand dkade driftsover-
skottet med 2 procent och éverskotts-
graden uppgick till 74 procent (74).

Forvaltningsresultatet var oférandrat
jamfort med foregaende ar och uppagick till
218 mkr (218).

INTAKTER

Intakterna uppgick till 438 mkr (540) for
perioden, vilka minskats till foljd av
bestandsférandringar per 5 juli 2019, da
totalt 31 fastigheter avyttrades, och dkat i
kvarvarande bestand hanforligt till fardig-
stallda projekt, nyuthyrningar och omfor-
handlingar. | jamforbart bestand dkade
intakterna med 2 procent.

Periodens hyresintakter inkluderar
reservering for befarade kundférluster om 1
mkr (2). Det ar en halvering jamfort med
forsta kvartalet 2020, da de uppgick till 2
mKker.

Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick till 91 procent (91).

KOSTNADER
Fastighetskostnader for perioden uppgick
till 10 mkr (140), en minskning som framst
harror till bestandsférandringar under 2019.
| jamforbart bestand tkade kostnaderna
med 1 procent, motsvarande knappt 1 mkr.
De centrala administrationskostnaderna
uppgick till 20 mkr (21) och avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensam-
ma funktioner.

FINANSNETTO
Finansnettot uppgick till -90 mkr (-161).
Finansiella intakter uppgick till 55 mkr (0)
och bestar av utdelning fran det Idngsiktiga
aktieinnehavet i Klovern om 33 mkr (-) samt
fran kortfristiga placeringar i aktier i andra
noterade fastighetsbolag om 22 mkr (-).
Finansiella kostnader uppgick till 145 mkr
(161), och bestod av framst rantekostnad
fran lan samt tomtrattsavgalder om 7 mkr
(7). Vid periodens slut uppgick den genom-
snittliga rantan, inklusive marginaler, till
3,0 procent, jamfort med 3,1 procent den 30
juni 2019.
For ytterligare information se sid 14.
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VARDEFORANDRINGAR

FASTIGHETER

Vardeférandringar fastigheter uppgick un-
der perioden till 101 mkr (769), dar samtliga
vardeforandringar ar orealiserade. Vardefor-
andringen forklaras framst av genomférda
omférhandlingar samt nyuthyrningar. For
ytterligare information se sidan 9.

FINANSIELLA PLACERINGAR
Corem ager sedan 2008 aktier i Kldvern AB,
noterat pd NASDAQ Large Cap. Fran 1juli
2019 har aktieinnehavet i Klovern AB (publ)
omklassificerats till Finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde och redovisas i
resultatrakningen under Vardeférandringar
finansiella placeringar. Utéver det har Corem
kortfristigt placerat kapital i fastighets-
bolagsaktier noterade pa nordiska borser.
Periodens vardeforandringar pa
finansiella placeringar uppgick totalt till
-1605 mkr (=), dar -1139 mkr avser inne-
havet i Klévern och -466 mkr avser kort-
fristiga placeringar. Av vardeférandringarna
var -175 mkr realiserade férandringar,
samtliga hanfoérliga till kortfristiga placer-
ingar. For ytterligare information se sidorna
14 och 16.

DERIVAT

Vardet pa Corems derivat paverkas av
forandringar i de langa marknadsrantorna.
Vardeforandringar pa derivat under perio-
den uppagick till -62 mkr (-78).

SKATT

Under perioden uppgick uppskjuten skatt till
23 mkr (-207) samt aktuell skatt till -2 mkr
(-6). For ytterligare information se sid 17.

OVRIGT TOTALRESULTAT
Ovrigt totalresultat uppgick till O mkr (17).
Posten avser framst omrakningsdifferenser.



KONCERNEN

2020 2019 2019
Mkr 30 jun 30 jun 31dec
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 598 14 552 1214
Nyttjanderattstillgangar 209 208 209
Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden - 2295 -
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 2052 - 3191
Ovriga anlaggningstillgdngar 5 2 5
Summa anldggningstillgangar 14 864 17 057 15519
Omsittningstillgangar
Ovriga omsattningstillgéngar 90 59 62
Kortfristiga placeringar 1285 - 1542
Likvida medel 40 4 8
Summa omséttningstillgangar 1415 63 1612
SUMMA TILLGANGAR 16 279 17 120 17131
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6 069 5927 8172
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 5468 6234 5264
Langfristiga leasingskulder 209 208 209
Uppskjuten skatteskuld Not 1 570 602 592
Derivat 486 485 424
Ovriga l&ngfristiga skulder 6 7 7
Summa langfristiga skulder 6739 7536 6 496
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 3128 3262 2091
Ovriga kortfristiga skulder 343 395 372
Summa kortfristiga skulder 347 3657 2463
Summa skulder 10 210 1193 8959
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 279 17 120 17131

2020 2019 2019

Mkr jan-jun jul-dec jan-jun
Ingdende eget kapital 8172 5927 5302
Periodens totalresultat -1327 2245 861
Utdelning till stamaktiedgare' -206 - -164
Utdelning till preferensaktiedagare? -72 - -72
Aterkép av egna aktier -498 - -
Utgaende eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6 069 8172 5927

"Varav 0,60 kr per aktie 2020 och 0,45 kr per aktie 2019

? Dérav utbetalades 18 mkr per kvartal med bérjan i juli 2019, samt med borjan i juli 2020.
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FASTIGHETSBESTANDET

Corems fastighetsbestand bestod per den
30 juni 2020 av 163 fastigheter med en total
uthyrbar area om 962 118 kvm.
Verksamheten ar indelad i fyra geogra-
fiska omraden: Region Stockholm, Region
Syd, Region Vast samt Region Smaland.
Resultatposterna nedan, liksom
jamforelsebeloppen avseende foregaende
ar, avser perioden januari-juni savida inte
annat anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser stallningen vid kvartalets
respektive féregdende ars utgang.

FASTIGHETERNAS VARDE OCH
VARDEFORANDRINGAR

Samlat marknadsvarde for fastighets-
portféljen uppgick till 12 598 mkr (12 114) per
den 30 juni 2020.

For perioden uppgick orealiserad varde-
forandring fastigheter till 101 mkr (769).
Vardeforandringen forklaras framst av
genomforda omforhandlingar samt
nyuthyrningar och ¢kade driftnetton.

Corem har under andra kvartalet
genomfort ett antal omférhandlingar samt
nyuthyrningar vilket forklarar en nagot
positiv vardeférandring som uppgar netto
till 20 mkr.

Marknadsvardebeddmningarna for
kvartalet har utférts med hansyn till radande
pandemi och férandringar i marknaden,
daribland 6kade risker inom vissa branscher
och minskad efterfragan pa vissa typer av
lokaler.

Genomsnittligt direktavkastningskrav i
varderingarna ar oférandrat jamfort med
foregdende kvartal samt arsskiftet och
uppgick till 5,8 procent (5,8).

Corem varderar samtliga fastigheter varje
kvartal. For det andra kvartalet har fastig-
heter motsvarande 24 procent av det
samlade vardet externvarderats, medan
resterande fastigheter varderats genom
interna kassaflddesvarderingar. For perioden
har bolaget anlitat Savills Sweden AB och
Cushman & Wakefield AB som varderings-
institut.

Corem inhdmtar kontinuerligt marknads-
information fran externa varderingsinstitut,
som stod for den interna varderingspro-
cessen. Se Corems Arsredovisning 2019 for
mer information.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER
Corem har under halvarsperioden férvarvat
en fastighet och avtalat om férvary av tva.

FORANDRING VERKLIGT VARDE, ANTAL FASTIGHETER SAMT UTHYRBAR AREA

FORSTA KVARTALET

Under forsta kvartalet férvarvades en
fastighet, for vilken avtal om forvary hade
tecknats under kvartal fyra 2019. Ang-
maskinen 5 i Lanna omfattar en uthyrbar
area om 2 623 kvm och forvarvet gjordes till
ett underliggande fastighetsvarde om cirka
41 mkr. Fastigheten tilltraddes den 3 februari
2020.

ANDRA KVARTALET

Under andra kvartalet tecknades avtal om
forvarv av tva fastigheter i Region Stock-
holm. Bada fastigheterna ligger néra be-
fintligt bestand, &r fullt uthyrda och till-
traddes i borjan av juli. I Jordbro tecknades
avtal om férvarv av Haninge Jordbromalm
6:59 med 3 272 kvm uthyrbar yta till ett
underliggande fastighetsvarde om 54 mkr. |
Alvsjo tecknades avtal om forvaryv av Fab-
rikéren 6 med 1594 kvm uthyrbar yta till ett
underliggande fastighetsvarde om 28 mkr.

12 598

FASTIGHETSVARDE, MKR

2020, Q2 2019
Antal Kvm Mkr Mkr
Totalt arets borjan 162 959 495 1214 13479
Forvarv 1 2623 41 350
Ny-, till- och ombyggnation - - 340 506
Avyttringar - - - -3920
Vardeforandringar, orealiserade - - 101 1695
Valutaomrakningar _ _ 2 4
Totalt periodens utgang 163 962118 12598 1214
FASTIGHETSTRANSAKTIONER 1 JANUARI-30 JUNI 2020
Forvarv/Avyttring
Kv Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori uthyrbar area, kvm
Q1 Angmaskinen 5 Stockholm Haninge Logistik 2623
Netto kvm, transaktioner
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NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION

Corem har under perioden 1januari till och
med 30 juni 2020 investerat 340 mkr (506) i
fastighetsbestandet avseende ny-, till- och
ombyggnationer.

Projekt- och fastighetsutveckling ar en
viktig del i Corems verksamhet da det gor
det mojligt att mota kunders skiftande
lokalbehov samt vidareutveckla och skapa
mervarden i fastighetsbestandet. For vidare
information, se Corems Arsredovisning 2019.

PAGAENDE PROJEKT

Veddesta 2:79, Jarfilla

Om- och nybyggnadsprojekt omfattande
totalt cirka 16 900 kvm till en milj¢profilerad
modern lagerbyggnad i tre plan. Projektet
innefattar rivning av del av befintlig
byggnad, féljt av om- och nybyggnad.
Hyresgast ar MTAB som har tecknat ett
15-arigt hyresavtal. Planerad inflyttning &r
under andra kvartalet 2021.

Backa 96:2, Géteborg, Pro Stop Backa
Nybyggnation av Pro Stop Backa, Goteborg,
ett handelsomrade for yrkesbutiker.
Hyresavtal finns tecknade med K-Rauta, Din
Bil, Elektroskandia, Wangeskogs Maskin-
uthyrning och Warth. Etapp 1berdknas
fardigstallas under Q4 2020 och etapp 2
under Q12021. Fardigutvecklat planeras Pro
Stop Backa omfatta totalt cirka 22 500 kvm
lokalyta.

Skruven 3, Boras, Pro Stop Boras
Vidareutveckling av Pro Stop Boras som
Oppnade under 2018.

| denna etapp, 3A, ar storsta hyresgast
Granngarden som har tecknat ett 10-arigt
hyresavtal om 1900 kvm butik samt 550
kvm uteséljyta. Granngarden har flyttat ini
sina lokaler under mars 2020. Hogbergs Ror,
som hyr cirka 1150 kvm, tilltradde sina
lokaler i juni och Wurth, som hyr 475 kvm,
kommer att flytta in hosten 2020. Etapp 3A
berdknas fardigstallt under Q3 2020.

Etapp 3B, om ytterligare cirka 3 000 kvm,
ar under planering. Fardigutvecklat planeras
Pro Stop Boras omfatta totalt 20 000 kvm
lokalyta.

STORRE INVESTERINGSPROJEKT (OVER 25 MKR)

Skruven 3, Bords

Hyresgastanpassning for ICA Bank om

6 700 kvm samt befintlig hyresgast
Ericsson. ICA paborjar inflytt i juli 2020.
Projektet innebar att den tidigare single-
tenant fastigheten omvandias till en multi-
tenant fastighet under namnet Sandlid
Business Park.

Flahult 21:36, J6nkoping

Ombyggnation av 9 500 kvm och
nybyggnation av 3 400 kvm for Bubs Godis
AB, som ar befintlig hyresgast. Bubs har i
samband med projektet tecknat ett 20-arigt
avtal med Corem. Hyresgasten har tagit de
nya ytorna i ansprak under maj och
projektet berdknas vara fardigstallt under
tredje kvartalet 2020.

PAGAENDE PROJEKT
Berdknad
Upparbetat, investering,
Fastighet Beskrivning Fardigstallande Kvm Mkr Mkr
Stockholm, Veddesta 2:79 Om- och nybyggnation for MTAB Q22021 16 900 60 219
Vast, Backa 96:2 Nybyggnation av Pro Stop Backa, Goteborg Q4 2020/Q12021 22 500 271 375
Vast, Skruven 3 Nybyggnation av Pro Stop Boras Q32020 3750 49 49
Vast, Skruven 3 Hyresgastanpassning for Ica och Ericsson Q32020 20 000 73 95
Smaland, Flahult 21:36 Om- och nybyggnation, Bubs, Jonkoéping Q32020 3400 43 47
Summa pagaende projekt 66 550 496 785

Fastighetsutveckling i goda logistikldgen. | Veddesta nordvast om
Stockholm pagar ny- och ombyggnation i fastigheten Veddesta 2:79 for
MTAB. Bland annat uppférs en miljoprofilerad lagerbyggnad i tre plan.

COREM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2020 | 10

Hoégtryck fér mat pa nétet. Efter Corems
rekordsnabba ombyggnad kunde MatHem
inviga sitt nya lager i Veddesta i april 2020.



HYRESGASTER OCH AVTALSPORTFOLJ
Kontrakterad hyra uppgick per 30 juni 2020
till 872 mkr pa arsbasis (1 091) medan det
totala hyresvardet beddémdes uppga till

962 mkr (1197).

70 Intaktsbasen ar val diversifierad med

652 unika hyresgaster. De tre storsta hyres-
gasterna star tillsammans for cirka 11 procent
30 av de totala hyresintakterna.

NETTOUTHYRNING

0 - o o Aterstdende genomsnittlig kontraktslangd
o o Q e_o uppgar till 4,3 &r (4,5), vilket ar en forlangning
-0 B B jamfort med foregaende kvartal da den
a0 = = = uppgick till 4,0 ar. Av kontrakterad hyra
= o forfaller 43 av avtalen under 2024 eller
-50 senare.
0 o Den ekonomiska uthyrningsgraden
© @ 2 o0 o o 9 g g uppgick per 30 juni 2020 till 91 procent (97).
6 3 & © & 8 3 & g
NETTOUTHYRNING
Uth ny kund Uth bef kund Nettouthyrningen var positiv och summerade

Omférhandling Avflyttning till 7 mkr (8) for perioden. Uthyrningar och
m Konkurs ® Nettouthyrning i : o )
omférhandlingar under halvarsperioden
uppgick till 57 mkr, dar 46 procent avsag nya
. kunder och resterade del avsag uthyrning till
| HYRESGASTER befintliga kunder.
Anta %
800 EO
700
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400 10
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Antal unika hyresgaster, st
e De 3 storstas andel av hyresintakter, %

Spridningen av covid-19 forvantas férsvaga
den ekonomiska tillvaxten, saval globalt som
nationellt, pa kort sikt. De langtgdende
konsekvenserna av pandemin ar fortfarande
ovissa, vilket har lett till osakerhet och
avvaktan pa de finansiella marknaderna. Det
har i sin tur, under arets andra kvartal,
inneburit farre transaktioner inom flertalet
segment, fa breda forsaljningsprocesser och
att fokus skiftat fran transaktionsverksamhet
till forvaltning av befintligt bestand.

Ett av de segment som tycks ha undvikit
storre effekter av pandemin ar emellertid
lager/logistik. Efterfragan pa effektiva
lokaler i stadsnara lagen ar fortsatt hog och
det finns fortfarande investerarvilja, vilket
innebar stabila direktavkastningsnivaer i niva
med fére coronakrisen.

Arets transaktionsvolym ackumulerat per
31 maj uppgick till drygt 52 mdkr, jamfort
med knappt 63 mdkr under samma period
forra aret. Det ar i forsta hand under

KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR

40%

30%

20%
10% I

ox
2021

2020

2022 2023 2024-
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STORRE UTHYRNINGAR OCH
OMFORHANDLINGAR

Ett antal stérre uthyrningar samt
omférhandlingar har skett under
halvarsperioden. Nagra av de storre ar:

MatHem tecknade avtal i mars om 5 000
kvm i Veddesta 2:63, Jarfalla, Stockholm.
Lokalerna har anpassats och MatHem
tilltradde i april.

Coop.se utdkade med 4 100 kvm under
forsta kvartalet och hyr nu 9100 kvmii
Maseskar 5, Malmo.

Frakttjanstforetaget Instabox har under
andra kvartalet tecknat ett fyraarigt avtal
om 2 400 kvm i fastigheten Oskaret 16 i
Jonkoping.

Den befintliga hyresgasten Sun-Com
Logistics har utdkat sin yta och forlangt sin
hyresrelation genom att teckna avtal om att
flyttain i Jordbromalm 5:2 och 5:3 pa 6 700
kvm. De ldmnar i samband med detta cirka
2 500 kvm i Jordbromalm 6:18.

PWS Nordic, som arbetar med Iésningar
for avfallshantering, har tecknat ett
korttidsavtal pa ett ar om 3 700 kvm i
Arlandastad i fastigheterna Marsta 11.11 och
1:14.

| Jonkoping och Malmo har tva storre
avtal, pa fem respektive tre &r med arshyra
om 2,3 mkr respektive 2,5 mkr, omfér-
handlats till hogre hyresnivaer.

perioden april-maj som en vasentlig
minskning jamfért med foregaende ar kan
noteras. | juni har storre aktivitet pa
transaktionsmarknaden noterats och
flertalet transaktioner inom segmentet
lager/logistik har genomforts. For bra objekt
i goda kommunikationslagen ar marknaden
stark.

De storsta koparna hittills 2020 ar privata
fastighetsbolag och institutioner. Privata
fastighetsbolag ar ocksa stora pa séljsidan,
dar aven borsnoterade fastighetsbolag star
for en stor andel.

Lager/logistik har hittills i ar statt for
ungefar 9 procent av transaktionsvolymen,
motsvarande omkring 7 mdkr, vilket innebar
en nedgang jamfort med rekordaret 2019.

Corem tror likval pa fortsatt stor
efterfragan inom segmentet, inte minst tack
vare tillvaxten inom e-handeln, och att
transaktionsvolymen kommer att dterga till
hoga nivaer.



FORDELNING PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE
Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet &r indelad i fyra geografiska regioner; Region Stockholm, Region Syd, Region Vast och
Region Smaland. Den tidigare Region Malardalen/Norr har avvecklats med anledning av att samtliga fastigheter utom fyra, med en totalyta
om cirka 10 655 kvm, avyttrades per 5 juli 2019. | segmentstabellerna nedan ingar de kvarvarande fyra fastigheterna fran Region
Malardalen/Norr fran och med 30 september 2019 och fortsattningsvis i Region Stockholm, medan féregaende ars jamforelsesiffror har

lamnats intakta. Regionindelningen dverensstammer med den interna uppféljningsmodellen till VD och styrelse.

Investeringar, forvarv

Intékter, mkr Kostnader, mkr Driftséverskott, mkr Overskottsgrad, % och avyttringar
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Fordelning per geografiskt omrade jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Stockholm 248 242 =7l -74 177 168 72 69 148 220
Syd 63 101 -15 -24 48 77 76 76 14 16
Vast 95 89 -18 -16 77 73 81 82 183 47
Smaland 32 58 -6 -15 26 43 81 74 36 4
Mélardalen/Norr - 50 - -1 - 39 - 78 - 9
Totalt 438 540 -110 -140 328 400 75 74 381 296

Ekonomisk
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvérde, mkr uthyrningsgrad, % Vakans, kvm
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Nyckeltal per geografiskt omrade 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun
Stockholm 90 86 710 6560 554 547 92 89 54 820 73791
Syd 26 37 1541 2631 136 212 93 93 19 425 31879
Vast 26 26 2984 2382 193 193 86 95 42 907 12602
Smaland 21 28 963 1615 79 129 90 93 14 410 19 277
Malardalen/Norr - 14 - 1364 - 116 - 88 - 37669
Totalt 163 191 12598 14 552 962 1197 91 91 131562 175 218
Totalt Logistik Kontor Handel Ovrigt

2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Uthyrbar area, kvim 30 jun 30 jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30 jun 30 jun 30jun 30 jun
Stockholm 455274 482 335 293822 321038 122 696 123 338 21481 16 922 17 275 21037
Syd 194 072 321134 153 983 266159 26 624 38034 5840 8000 7625 8941
Vast 228 556 228 556 175 812 175 812 36 260 36 260 13072 13072 3412 3412
Smaland 84 216 206101 57 564 164 853 15279 26 554 3939 4906 7434 9788
Malardalen/Norr = 210 985 = 153 251 = 28103 = 7960 = 21671
Totalt 962118 14491M 681181 1081113 200 859 252289 44 332 50 860 35746 64 849
Andel, % il 75 21 17 4 4 4 4

FASTIGHETSVARDE ANDEL PER REGION

= Region
Stockholm
56%

Region
Smaland 8%

= Region
Vast
24%

B Region Syd
12%

HYRESVARDE, ANDEL PER REGION

Region

Smaland 8% = Region

Stockholm

8%

= Region
Vast
20%

B Region
Syd 14%

AREA, ANDEL PER LOKALTYP
u Handel 4% Ovrigt 4%

| Kontor
21%

® Logistik 71%
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FABRIKOREN 6 | ALVSJO

HANINGE JORDBROMALM 6:59 | JORDBRO

- HHH| Ee i
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Kompletteringsforvarv i Region Stockholm. Under andra kvartalet tecknades avtal om férvarv av tva fastigheter
som kompletterar befintligt bestand i Alvsjo respektive Jordbro. Haninge Jordbromalm 6:59 i Jordbro omfattar
3272 kvm och Fabrikéren 6 i Alvsjo omfattar 1594 kvm. B&da ar fullt uthyrda och tilltraddes i bérjan pa juli.
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Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende foregaende ar, avser
perioden januari-juni savida inte annat
anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser stallningen vid periodens
respektive foregaende ars utgang.

RANTEBARANDE SKULDER
Rantebarande skulder uppgick till 8 620 mkr
(7 375) den 30 juni 2020. Samma tidpunkt
foregdende ar uppgick rantebarande skulder
till 9 521 mkr. Upplaningskostnader uppgick
till 24 mkr (20), vilket innebar rantebarande
skulder i balansrakningen pa 8 596 mkr
(7 355).

Av de rantebarande skulderna har
68 procent, fastigheter och/eller aktier i
dotterbolag som sakerhet enligt gangse
praxis pa marknaden. Ytterligare 8 procent
har noterade aktier som sakerhet. Andel
sakerstalld finansiering i forhallande till
bolagets tillgdngar uppgick pa balansdagen
till 47 procent (48).

OBLIGATIONSLAN

Corem hade pa balansdagen tva emitterade
och noterade icke-sakerstallda
obligationslan om totalt 2 100 mkr, bada
lanen &r utan rantegolv. Corem har under
perioden emitterat ett icke-sakerstallt
obligationslan om 1000 mkr med en 16ptid
om 3 ar och ranta Stibor 3 M + 2,50 procent.

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR

Réantebindning

Obligationslanet utokades med ytterligare
250 mkr med en ranta om Stibor 3 M + 2,25
procent. Under perioden har ett obligations-
1an om 500 mkr, med en ranta pa Stibor 3 M
+ 4,25 procent med rantegolv, 16sts pa
forfallodagen.

Den genomsnittliga kreditbindningstiden
uppagick vid periodens utgang till 2,0 ar
(2,2). Belaningsgraden uppgick till 42
procent (22).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid
uppgick pa balansdagen till 3,2 ar med
beaktande av derivat. Den genomsnittliga
rantenivan uppgick pa balansdagen till

3,0 procent, jamfort med 3,4 procent den 31
december 2019, inklusive derivatinstrument.
| samband med avyttring av en storre
fastighetsportfolj under 2019 har Corem valt
att behalla en hég andel kreditramar i syfte
att kunna gora investeringar och kostnaden
for detta ar medtagen i ovan genomsnittliga
ranteniva.

For att begransa ranterisk har Corem
ranteswappar och rantetak. Vid periodens
utgang fanns ranteswappar for 2 390 mkr
(2 390) och rantetak for 2 503 mkr (2 503).
Under perioden har tva ranteswappar om
900 mkr forlangts.

Tillsammans med de 1an som |6per med
fast ranta innebar det att 60 procent (71) av

Kreditbindning

Forfall, ar Mkr Rinta% Andel % Mkr Andel %
2020 5926 3,3 69 1018 12
2021 - - - 3647 42
2022 100 0,3 1 1620 19
2023 175 2,5 2 1665 19
2024 40 2,4 1 40 1
>2024 2379 2,7 27 630 7
Totalt 8620 3,0 100 8620 100

OBLIGATIONSLAN

Férfall, ar Belopp, mkr Rénta

2021 850 STIBOR 3M+4,35%

2023 1250 STIBOR 3M+2,5%

Totalt 2100

RANTEBARANDE NETTOSKULD

2020 2019

Mkr 30 jun 30 jun
Rantebarande skulder 8620 9521
Rantebarande tillgangar -5 -5
Langfristigt aktieinnehav -2 052 -2 027
Kortfristiga placeringar -1285 -
Likvida medel -40 -4
Réntebarande nettoskuld 5238 7 485
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de rantebarande skulderna var rantesakra-
de. Forfallen pa derivaten ar mellan 2022
och 2031. Genomsnittlig aterstaende l6ptid
pa derivaten uppgar till 5,3 ar. Per den

30 juni 2020 uppgick marknadsvardet i
rantederivatportféljen till -486 mkr (-424).
Vardeforandring pa derivaten uppgick for
perioden till -62 mkr (-78).

En 6kning av Stibor 3M med en procent-
enhet skulle héja Corems genomsnittliga
upplaningsranta med 0,65 procentenhet,
vilket motsvarar 56 mkr i arliga réantekost-
nader. Effekten av stdrre rantehdjningar
begransas av rantetak.

Rantetackningsgraden uppgick till 2,6 ggr
(2,8).

EGET KAPITAL, SUBSTANSVARDE OCH
SOLIDITET

Koncernens egna kapital uppgick vid
periodens utgang till 6 069 mkr (8 172),
vilket motsvarar 15,05 kr (19,95) per
stamaktie, 251,67 kr (251,67) per
preferensaktie samt substansvarde (NAV)
18,12 kr (22,74) per stamaktie.

Per den 30 juni 2020 uppgick den just-
erade soliditeten till 47 procent (55) och
soliditeten till 37 procent (48). For ytter-
ligare information om férandringar i eget
kapital, se sidan 8.

KASSAFLODE

Koncernens kassafléde fran den I6pande
verksamheten, fore férandring i rérelse-
kapital, uppgick till 225 mkr (260).

Utdelning fran aktieinnehav uppgick till
55 mkr (31).

Periodens kassaflode fran investerings-
verksamheten uppgick till -381 mkr
(-292) och kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till 285 mkr (17).

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Bolaget har placerat kapital kortfristigt i
fastighetsbolagsaktier noterade pa nordiska
borser. Vid periodens utgang uppgick
marknadsvardet till 1 285 mkr och bestod av
5149 910 st Castellum, 2 339 263 st Entra
ASA och 1611386 st Kungsleden.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel vid periodens slut uppgick till
40 mkr (8). Darutover finns outnyttjade kre-
diter 1303 mkr (993).

Rantebarande nettoskuld uppgick till
5 238 mkr jamfort med 7 485 mkr vid
samma tidpunkt foregdende ar.



KONCERNEN

2020 2019 2020 2019 2019 Rullande
6 man 6 man 3man 3man 12 man 12 man
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Den I6pande verksamheten
Driftsoverskott 328 400 162 208 701 629
Central administration -20 =21 -10 -10 -39 -38
Avskrivningar 0 0 0 0 1 1
Erhallen ranta, utdelningar mm 55 31 23 16 64 88
Erlagd rénta mm -129 -143 -68 -69 -275 -261
Tomtrattsavgalder -7 -7 -4 -4 -13 -13
Betald inkomstskatt -2 0 =2 0 -7 9
Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital 225 260 101 141 432 397
Foérandring av kortfristiga fordringar -14 2 -20 -6 -13 -29
Forandring av kortfristiga skulder -83 3 -41 -20 48 -38
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 128 265 40 115 467 330
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -340 -150 -170 -101 -506 -696
Forvarv av fastigheter -41 -146 - -73 -350 -245
Avyttring av fastigheter - 1 - - 3920 3919
Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar - 3 0 -1 0 -3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -381 -292 -170 -175 3064 2975
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare -242 -200 -224 -182 -236 -278
Aterkoép egna aktier -498 - - - - -498
Kortfristiga placeringar -209 - -120 - -1372 -1581
Upptagna 1an 2783 963 1294 590 274 4 561
Amorterade 1an -1549 -746 -809 -350 -4 670 -5473
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 285 17 141 58 -3537 -3269
Periodens kassaflode 32 -10 i -2 -6 36
Likvida medel vid periodens bérjan 8 14 29 6 14 4
Likvida medel vid periodens slut 40 4 40 4 8 40
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Corem ager sedan november 2008 aktier i
det pa NASDAQ Large Cap noterade
bolaget Klovern, ett fastighetsbolag som
erbjuder sina kunder attraktiva kommersiella
lokaler och som utvecklar bostader i
tillvaxtregioner.

Corems aktieinnehav i Klévern uppgick
per 30 juni 2020 till 9 500 000 stamaktier A
samt 129 400 000 stamaktier B.

Corems moderbolag hanterar aktiemarknads-
relaterade fragor och koncerngemensamma
verksamhetsfunktioner som administration,
transaktion, forvaltning, projektutveckling,
ekonomi och finansiering.

Moderbolagets resultat efter skatt uppgick
till -72 mkr (30) for perioden. Omséattningen, som
till storsta delen utgoérs av koncernfakturering,
uppagick till 45 mkr (49). Ranteintakter och
liknande resultatposter inkluderade for heldret
2019 bland annat utdelning fran dotterbolag om
1025 mkr.

Moderbolagets tillgangar uppgick till
4793 mkr (4 493). Likvida medel uppgick till
102 mkr (8). Eget kapital uppgick till 1907 mkr
(2754).

Det motsvarar 15,3 procent av de utesta-

ende rosterna och 14,9 procent av kapitalet i

bolaget.
Innehavet redovisades t.o.m. Tjuli 2019 i

de finansiella rapporterna som Innehav

redovisade enligt kapitalandelsmetoden och

omklassificerades efter det till Finansiella
tillgangar varderade till verkligt varde via

resultatet och redovisas i resultatrakningen

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

KLOVERN

under vardeférandringar finansiella
placeringar och finansnetto.

Per 30 juni 2020 uppgick verkligt varde
for innehavet i Klovern till 2 052 mkr jamfort
med 3191 per 31 december 2020.

Vardeférandringen om -1139 mkr
inkluderas i resultatrakningen for perioden
under posten Vardeférandringar finansiella
placeringar.

2020 2019 2019
6 man 6 man 12 man
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 45 49 96
Kostnad salda tjanster -26 -29 -67
Bruttoresultat 19 20 29
Central administration -20 =21 -39
Roérelseresultat -1 -1 -10
Nedskrivning/reversering kortfristiga placeringar -170 - -
Ranteintakter och liknande resultatposter no 77 1220
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 -46 -85
Resultat fore skatt -106 30 1125
Skatt 34 0 -7
Periodens resultat =72 30 1ms
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
2020 2019 2019
Mkr 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Maskiner och inventarier 1 1 1
Andelar i koncernféretag 333 332 333
Andelar i intresseforetag - 489 -
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 493 - 492
Fordringar pa koncernféretag 2648 2995 2 469
Uppskjuten skattefordran 56 28 21
Ovriga kortfristiga fordringar 5 10 7
Kortfristiga placeringar 1155 - 1162
Kassa och bank 102 15 8
SUMMA TILLGANGAR 4793 3870 4493
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1907 1667 2754
Rantebarande skulder 2786 2108 1673
Ej rantebarande skulder 100 95 66
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4793 3870 4493
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar for koncernen upprattad i
enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34
Delarsrapportering och fér moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. | koncernen &r fastigheterna
varderade enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki.
Verkligt varde for finansiella instrument i koncernen
redovisade till upplupet anskaffningsvarde éverens-
stammer i allt vasentligt med redovisade varden.
Detsamma galler for moderbolaget med undantag for
innehavet i Kldvern och de kortfristiga placeringarna

dar verkliga varden ar de som redovisas fér koncernen.

Inga férandringar i kategoriseringen av finansiella
instrument har skett under perioden. Finansiella

tillgadngar varderade till verkligt varde och Kortfristiga
placeringar varderas i enlighet med niva 1i verkligt
vardehierarkin. Derivaten varderas i enlighet med
niva 2 i verkligt vardehierarkin. Inga nya eller andrade
standarder eller tolkningar fran IASB har haft nagon
paverkan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tillampas ar de som beskrivsinot 1i
Corems Arsredovisning fér 2019.

Avrundningsdifferenser kan forekomma i
rapporten.

DEFINITIONER
| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella
nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS.

Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och
bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal
och matt pa samma séatt, ar dessa inte alltid
jamforbara. Pa bolagets hemsida presenteras
definitionerna av valda nyckeltal och matt och varfor
de anvands, samt en kompletterande berakningsbilaga
for de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran
de finansiella rapporterna.

Definitionen av justerad soliditet har andrats for att
ta hansyn till aterkdpta egna aktier.

NOT 1 SKATT

Lagandring har skett fran 1januari 2019 i inkomst-
skattelagen gallande beskattningsregler for foretag.
De begransar bland annat avdragsratten for
ranteavdrag for negativt rantenetto till 30 procent av
skattemassigt EBITDA. Det paverkar aven utnyttjandet
av underskottsavdrag.

Corem paverkas initialt av férandringen genom en
snabbare forbrukningstakt av befintliga underskotts-
avdrag da rantekostnaderna ej ger fullt avdrag. Dock
kan vissa mindre skattemassiga inlasningar uppsta i
enskilda dotterbolag.

Genom skattemassiga avskrivningar och avdrag for
vissa ombyggnationer av fastigheter samt nyttjande

av underskottsavdrag uppstar i princip ingen betald
skattekostnad. Betald skatt uppkommer dock i ett fatal
dotterbolag fran vilka skatteméassiga
koncernbidragsmaéjligheter inte finns. Redovisad
uppskjuten skatt pa vardeférandringar fastigheter
beror bland annat pa klassificeringen vid

forvary samt i vilken form som avyttring sker.

Den effektiva skattesatsen paverkas av skattefria
intékter i form av orealiserade vardeforandringar fran
finansiella placeringar samt skattefria
bolagsforsaljningar m.m.

De skattemassiga underskottsavdragen berdknas
uppga till cirka 1088 mkr (1117). Skattefordran

hanforlig till de skattemassiga underskottsavdragen
har i koncernens balansrakning upptagits till 224 mkr
(230).

| koncernens rapport dver finansiell stallning i
sammandrag nettoredovisas uppskjuten skatt till
570 mkr (592).

Till foljd av beslutet om férandrad
foretagsbeskattning omraknades den uppskjutna
skatteskulden 2018 till 20,6 procent, da Corem gor
beddmningen att huvuddelen av uppskjuten
skatteskuld kommer att realiseras till denna skattesats.

SKATT PER DEN 30 JUNI 2020 Aktuell skatt Uppskjuten skatt Redovisad skatt
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Mkr jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Lopande forvaltningsresultat -2 -6 -31 -27 -33 -33
Vardeforandringar fastigheter = - -26 -161 -26 -161
Vardeférandringar finansiella placeringar och derivat = - 109 16 109 16
Okad temporar skillnad fastigheter hanforlig till skattemassiga avskrivningar och
direktavdrag = - -29 -35 -29 -35
Totalt -2 -6 23 -207 21 =213

Coronapandemins effekter pa varldsekonomin, med stigande arbetsldshet
och konjunkturell osakerhet, kan annu inte dverblickas. En konsekvens ar
dock att pandemin har accelererat digitaliserings- och e-handelstrenderna,
och de forandringar i beteenden och kdpmonster som hade forvantats inom
tre till fem ar har kommit till stand redan nu. Vi forvantar oss att manniskor
fortsatter e-handla och arbeta mer hemifran, vilket skapar efterfrégan pa
Corems bestand - fastigheter for citynara logistik.

UTHYRNING OCH BEFINTLIGA HYRESAVTAL

Vi ser ingen vikande trend pa en ¢vergripande niva inom uthyrning for
Corem och nettouthyrningen for perioden ar positiv. Dock har enskilda
hyresgaster drabbats av pandemin och framst pa sa satt att de kortsiktigt
har bristande likviditet. Totalt har vi under perioden traffat dverenskom-
melser avseende 34 mkr av de hyresintakter som aviserats for tredje
kvartalet, varav 33 mkr innebar att hyran som skulle betalas sista juni delas
upp i manadsbetalning eller pa andra satt Hyresrabatter till befintliga
hyresgaster till foljd av coronakrisen belastar resultatet for andra kvartalet
med 1,3 mkr, efter avdrag for 0,8 mkr som forvantas erhallas fran regeringen
da rabatterna &r kopplade till regeringens stod till utsatta branscher.

TRANSAKTIONER

Aktiviteterna 6kade under juni och vi bedémer att fler affarer med
fastigheter for citylogistik kommer att genomféras under tredje kvartalet
2020. Corem tecknade avtal om tva forvarv under andra kvartalet.

FINANSIERING OCH FINANSIELL STALLNING

Under varen 2020 ledde pandemin till att obligationsmarknaden inte
fungerade som forvantat. Det var periodvis brist pa kapital och pris-
sattningen var hog. Under juni bérjade marknaden dock komma tillbaka.

Corem refinansierade en obligation i februari 2020 och har inga fler
obligationsforfall under aret. Fér Corems del har bankmarknaden fungerat
val under perioden. Vi ser ingen anledning till att detta skulle férandras
under hosten utan beddmer att situationen kommer bli battre allt annat lika
som nulaget.

Corem har finansiella placeringar i fastighetsbolag noterade pa nordiska
borser. Vardet pa dessa ar volatila i den radande marknaden och paverkar
Corems resultat. Innehaven ar att betrakta som likviditetsreserv. Den
samlade risken for negativ paverkan pa Corems finansiella stallning bedéms
hanterbar. Fastigheter for citynara logistik beddms ha relativt stabila
marknadsforutsattningar och langsiktigt goda framtidsutsikter.

PROJEKT

Det finns risk att pdgaende projekt inte kan fardigstallas i tid om
entreprendrer skulle drabbas av brist pa arbetskraft eller leveranser
fordrojas. Under andra kvartalet har ingen sadan paverkan forekommit.

COREM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2020 | 17



HALLBARHET

Hallbarhetsarbetet &r en viktig del av
Corems verksamhet och bedrivs integrerat i
den I6pande verksamheten. Arbetet om-
fattar social, ekologisk och ekonomisk hall-
barhet. Hallbarhetsarbetet fokuserar pa fyra
huvudomraden som valts ut som extra
prioriterade; Medarbetare, Kundnodjdhet,
Miljohansyn/Resursbesparing och Ansvars-
fulla affarer. Se www.corem.se och Corems
arsredovisning 2019 for mer information.

MEDARBETARE
Platskontor finns i Satra, Marsta, Veddesta,
Jordbro, Malmé, Goéteborg och Jonkdping.
Huvudkontoret ar beldget i Stockholm.
Per den 30 juni 2020 hade Corem totalt
58 anstallda, varav 21 kvinnor och 37 man.
Samma tidpunkt foregdende ar var antal
anstallda 61 personer.

MOJLIGHETER OCH RISKER

Corem har for sin verksamhet identifierat ett
antal vasentliga mojligheter och risker som
kan paverka bolagets finansiella stallning
och resultat. De identifierade riskerna finns
inom fastigheter och fastighetsvardering,
konjunktur och marknadsforutsattningar,
kunder och hyresintakter, fastighetsprojekt
och transaktioner, lagar och regelverk,
finansiering, rantor, noterade innehav och

hallbart foretagande. Corem har goda
rutiner for att hantera identifierade risker
och arbetar systematiskt med att folja
utvecklingen och anpassa hanteringen. For
utforlig beskrivning av bedémda risker och
mojligheter samt hur Corem hanterar dem
se Arsredovisningen for 2019.

CORONAPANDEMIN
Under forsta halvaret 2020 hade
coronapandemin mycket stor inverkan pa
naringsliv och samhalle. Den samlade risken
pa Corems finansiella stallning som helhet
beddms dock vara hanterbar. Fastigheter
for citynara logistik, som ar det fastighets-
segment dar Corem ar verksamt, bedéms ha
relativt stabila marknadsférutsattningar och
fortsatt langsiktigt goda framtidsutsikter.
For uppdaterat resonemang kring risker
relaterade till coronapandemin, se sidan 17
samt vd-ord.

SASONGSVARIATIONER

Kostnader for drift och underhall &r foremal
for sasongsvariationer. Snorika, kalla vintrar
innebar exempelvis hogre kostnader for
uppvarmning och snéréjning medan varma
somrar innebdar hégre kostnader for kylning.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Tjanster mellan koncernféretag och
narstaende debiteras enligt marknadspris-
sattning och pa affarsmassiga villkor.
Koncerninterna tjanster bestar av férvalt-
ningstjanster och debitering av koncern-
rantor.

Ett entreprenadavtal tecknades under
2019 med Wastbygg AB avseende
uppfoérande av Pro Stop Backa, Goteborg,
samt avseende uppférande av Pro Stop
Boras etapp 3A. Transaktioner med
Wastbygg uppgick under perioden till
101 mkr (9,5). Wastbygg kontrolleras av
styrelseledamoten Rutger Arnhult.

Darutover har Coremkoncernen under
perioden kopt juridiska tjanster fran
Walthon Advokater i vilken styrelsens ord-
forande Patrik Essehorn ar delagare.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Tva fastigheter, for vilka avtal om forvarv
tecknades i juni, har tilltratts den1
respektive 2 juli - Haninge Jordbromalm
6:59 i Jordbro och Fabrikéren 6 i Alvsjo.

| juli tecknades avtal om foérvarv av
fastigheten Jonkdping Hedenstorp 2:411
Jonkdping till ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 140 mkr och
planerat tilltrade den 1 december 2020.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande ¢versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Patrik Essehorn
Styrelseordférande

Fredrik Rapp
Styrelseledamot

Stockholm den 9 juli 2020
Corem Property Group AB (publ)

Rutger Arnhult
Styrelseledamot

Christina Tillman
Styrelseledamot

Eva Landén
Verkstallande Direktor
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Katarina Klingspor
Styrelseledamot

Magnus Uggla
Styrelseledamot

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.


http://www.corem.se/

AKTIEFAKTA, 30 JUNI 2020

Borsvarde 7,8 mdkr
Marknadsplats Nasdag Stockholm, Mid Cap
LEl nr 213800CHXQQD7TSSIT59
Antal aktiedgare 7629
Stamaktie serie A, antal aktier 32510 596
Stangningskurs 17,20 kr
ISIN SE0010714279
Stamaktie serie B, antal aktier 343 228 284
Stangningskurs 17,75 kr
ISIN SE0010714287
Preferensaktie, antal aktier 3600 000
Stangningskurs 317,00 kr
ISIN SE001071431

Corem Property Group ér noterat pa
Nasdaq Stockholm Mid Cap med tre
aktieslag; stamaktie av serie A,
stamaktie av serie B och
preferensaktie.

Corem har totalt 379 338 880 aktier per
30 juni 2020, varav 32 510 596 stam-
aktier serie A, 343 228 284 stamaktier
serie B och 3600 000 preferensaktier.
Varje stamaktie av serie A berattigar till
en rost, medan stamaktie av serie B och
preferensaktie berattigar till en tiondels
roést vardera.

Under februari 2020 har aktiedgare
gjort begaran om omvandling av
492 447 stamaktier av serie A, vilka
under mars omvandlats till serie B.

Corem har under perioden aterkopt
21075 000 egna stamaktier av serie B till
en genomsnittlig kurs om 23,64 kr.

Per den 30 juni 2020 innehar Corem
totalt 2 913 825 stamaktier serie A samt
29 630 550 stamaktier serie B. Aktierna
ar aterkopta till en snittkurs om 18,35 kr
per aktie.

For ytterligare information om aktien
se www.corem.se.

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 30 JUNI 2020

Stamaktie Stamaktie Preferens- Andel Andel
Aktiedgare av serie A av serie B aktier kapital, % roster, %
Rutger Arnhult via bolag? 14360671 143606 710 512 652 4178%  46,92%
Gardarike® 5787959 49476560 47355  14,58% 17,52%
Citi Switz (as agent for clients) 1607 021 16 072 501 - 4,66% 5,24%
Lansforsakringar fondférvaltning 837 387 14 892 298 - 415% 3,79%
Swedbank Robur fonder 951000 7 000 000 - 2,10% 2,69%
Pomona Gruppen AB 749 999 7 499 990 - 2.17% 2,45%
Fjarde AP-Fonden 606 532 6283 031 89 957 1,84% 2,03%
Patrik Tillman privat och via bolag 571441 5714 410 40000 1,67% 1,87%
Livforsakrings AB Skandia 699 252 4239768 - 1,30% 1,83%
Prior & Nilsson 205772 7747 940 - 2,10% 1,60%
CBNY - Norges bank 692 364 2396 916 - 0,81% 1,52%
UBS Switzerland AG, NQI 434 307 4473970 - 1,29% 1,44%
Verdipapirfond Odin Ejendom - 7703 318 - 2,03% 1,26%
Handelsbanken fonder - 6200 000 - 1,63% 1,01%
UBS Switzerland AG, W8IMY - 5281625 - 1,39% 0,86%
Ovriga aktieagare 2093066 25008697 2910036 7,.91% 7.97%
Totalt antal utestaende aktier 29596771 313597734 3600000 91,42% 100,00%
Aterkopta aktier’ 2913825 29630550 - 8,58% -
Totalt antal aktier 32510596 343228284 3600000 100,00% 100,00%

' Aterkdpta egna aktier saknar rostratt och erhéller heller ingen utdelning.

2 Innehav som forvaltas genom Alandsbanken rapporteras for narvarande i EuroClear som ”Alandsbanken i 4gares
stalle” med samlad totalsumma, istéallet for att visa bakomliggande dgande. Dessa uppgifter har justerats manuellt

for att battre reflektera det bakomliggande dgandet.

ANTAL AKTIEAGARE
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2020 2020 2019 2019 2019 2019
Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1

Belopp i mKr dar ej annat anges apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Resultatrelaterade
Intakter 215 223 212 209 270 270
Fastighetskostnader -53 -57 -68 -52 -62 -78
Driftsdverskott 162 166 144 157 208 192
Forvaltningsresultat 101 n7z 87 95 n7z 101
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden - - - - 58 90
Vardeforandringar fastigheter 20 81 233 693 596 173
Vardeforandringar finansiella placeringar 28 -1633 784 305 - -
Vardeforandringar derivat -35 -27 89 -28 -41 -37
Resultat efter skatt 75 -1402 1081 1189 582 262
Fastighets- och finansrelaterade
Fastigheternas verkliga varde 12 598 12427 12014 1464 14 552 13778
Overskottsgrad, % 75 74 68 75 77 71
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 91 91 92 91 90
Avkastning pa eget kapital, % 5.0 -77.6 56,6 73,0 40,4 19,3
Justerad soliditet, % ' 47 49 55 55 41 40
Beldningsgrad, % 42 40 22 27 51 54
Aktierelaterade
Substansvarde (NAV) per stamaktie, kr 18,12 18,54 22,74 19,72 16,77 15,30
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 0,17 -4,13 2,92 3,21 1,55 0,67
Aktiekurs, stamaktie A, vid periodens slut, kr 17,20 19,40 27,00 21,30 16,45 12,33
Aktiekurs, stamaktie B, vid periodens slut, kr 17,75 19,60 27,00 21,50 16,65 13,18
Aktiekurs, preferensaktie, vid periodens slut, kr 317,00 285,00 392,00 369,00 338,00 332,05
Antal utestaende stamaktier, st 343194 505 343194505 364269505 364269505 364269505 364269505
Antal utestdende preferensaktier, st 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000

' Definition avseende justerad soliditet har andrats och historiska jamforelsetal har justerats
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2020

6 man

jan-jun
Fastighetsrelaterade
Fastigheternas verkliga varde, mkr 12 598
Direktavkastningskrav vardering, % 58
Hyresvarde, mkr 962
Uthyrbar area, kvm 962118
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 9
Ytmassig uthyrningsgrad, % 86
Overskottsgrad, % 75
Antal fastigheter, st 163
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % -37,3
Justerad soliditet, %* 47
Soliditet, % 37
Rantebarande nettoskuld, mkr 5238
Belaningsgrad, % 42
Belaningsgrad fastigheter, % 46
Rantetackningsgrad, gar 2,6
Genomsnittlig ranta, % 3,04
Genomsnittlig rantebindning, ar 3,2
Genomsnittlig kreditbindning, ar 2,0
Aktierelaterade*
Resultat per stamaktie, kr -3,97
Resultat per preferensaktie, kr 10,00
Substansvarde (NAV) per stamaktie, kr 18,12
Eget kapital per stamaktie, kr 15,05
Eget kapital per preferensaktie, kr 251,67
Utdelning per stamaktie, kr -
Utdelning per preferensaktie, kr -
Aktiekurs per stamaktie A, kr' 17,20
Aktiekurs per stamaktie B, kr' 17,75
Aktiekurs per preferensaktie, kr' 317,00
Antal utestdende stamaktier, st 343194 505
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st? 343 666 181
Antal utestdende preferensaktier, st? 3600 000

' Vid periodens utgang.
? Exklusive aterkopta aktier.

2019
6 man
jan-jun

14 552
6,1

1197
1449 1M
91

88

74

191

30,1
41

35
7485
51

50

31
3,10
2

2,7

2,22
10,00
16,77
12,93
251,67

16,45

16,65
338,00

364 269 505
364 269 505
3600 000

2020
3 man
apr-jun

12 598
58
962
962 118
91

86

75

163

5,0
47
37

5238
4
46
25

3,04
32
2,0

0,17
5,00
18,12

15,05
251,67

17,20

17,75

317,00
343194 505
343194 505
3600 000

2019
3 man
apr-jun

14 552
6,1

1197
1449 1M
91

88

77

191

404
41

35

7 485
51

50
33
310
2.
27

1,55
5,00
16,77
12,93
251,67

16,45

16,65
338,00

364 269 505
364 269 505
3600 000

2019
12 man
jan-dec

1214
58

912

959 495
91

88

73

162

46,2
55

48
2629
22

46
28
3,40
34
22

8,35

20,00

22,74

19,95

251,67

0,60

20,00

27,00

27,00
392,00

364 269 505
364 269 505
3600 000

* Historiska siffror ar justerade for den fondemission som genomférdes under december 2017 samt for den sammanlaggning av aktier som genomfordes under januari 2018.

For definitioner av nyckeltal, se sid 23.
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2018
12 man
jan-dec

13479
6,5

12
1439793
91
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24,5
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2
3,0

3,05

20,00

14,27

12,07

251,67

0,45

20,00

10,00

10,70
294,00

364 269 505
364 727 545
3600 000



Corem skapar langsiktig vardedkning och
tillvaxt genom att forvarva, forvalta, foradla och
bygga fastigheter pa ett hallbart satt i attraktiva

logistikomraden.

FASTIGHETER | GODA LOGISTIKLAGEN
Corems fastighetsbestand bestar huvudsakligen
av lager- och logistiklokaler med tillhérande
kontorsdelar. Belagna i noga utvalda logistiklagen i
Sverige och Danmark passar de verksamheter
med hoga krav pa tillganglighet, logistik och
flexibilitet.

Samlade bestand for flexibel och kundnéra
forvaltning

Bestandet &r indelat i fyra regioner och inom dem
sker det dagliga forvaltningsarbetet. Genom att
flertalet fastigheter ar belagna nara varandra
geografiskt skapas samlade forvaltningsenheter
med bade férvaltare och driftspersonal pa plats.
Lokala forvaltnings- och driftskontor ger snabb
service och god marknadsnarvaro - det ar en
viktig del i Corems strategi.

EN AFFARSMODELL FOR

LANGSIKTIGT STARK UTVECKLING
Corems affarsmodell bygger pa en kontinuerlig
process dar langsiktiga varden skapas genom
proaktiv forvaltning, strategiska transaktioner,
langsiktiga investeringar och foradling av
fastighetsbestandet. Fastighetsbestandets varde
6kas bade genom att byggnaderna moderniseras
och att bestandet kontinuerligt anpassas till att
passa forandrade marknadsforutsattningar. Extra
varde skapas genom ett hallbart arbetssatt och
genom att alltid ha hyresgasten i fokus.

1. TRANSAKTION: - TILLVAXT

Region Vast
Regionen innefattar fastigheter i

stockholm

L=
S
L

// Stockholm utgér Corems storsta

Goteborg och quéf, bada - Jonkoping region och har finns ett flertal
etablerade logistiklagen. v | samlade forvaltningsomraden, som
Fastigheterna i Boras &r samlade \ } alla har mycket goda férutsattningar
pa Ramnaslatt. | Goteborgs- / for lager och citylogistik med bade
omradet ar bestandet framst / god tillganglighet och narhet till
fokuserat till Hisings Backa, stad och kunder. Majoriteten av
MolIndal och MélInlycke. Corems fastigheter i regionen finns
Kogerhamn .'. Malmes samlade i klustren Arlandastad,

Region Syd

Med val utbyggd infrastruktur

och ett geografiskt 1dge som

l&mpar sig fér bade nationell och
internationell transport &r Corems Region
Syd bra beldget. Regionens fastigheter ar
till huvuddel beldgna i Fosie/Elisedal

Veddesta och Bredden pa stadens
norra sida samt i Vastberga, Satra
och Jordbro pa den sédra.

Jonkopingsregionen &r ett av landets basta
logistiklagen och hér finns Corems Region Smaland.
Bestandet &r koncentrerat till Ljungarum samt Torsvik

respektive Ostra Hamnen i Malmé samt i
Képenhamn.

MALOMRADEN

Corems fem malomraden har valts ut med grund i
den évergripande malsattningen att bli det
ledande fastighetsbolaget inom logistik-
fastigheter och i Corems utvalda regioner.
Verksamheten som helhet ska praglas av ett
ansvarsfullt agerande med langsiktigt fokus, vilket
omfattar savél social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet.

> Foradling, tillvaxt och utveckling
Kontinuerlig vardedkning av fastigheterna och
tillvaxt inom utvalda segment och regioner.
Corem ska aktivt analysera marknaden och soka
intressanta forvarvs-, foradlings- och
utvecklingsmaéjligheter. Syftet &r langsiktig
vardedkning, att bredda kunderbjudandet, na
oOkad flexibilitet, Okade synergier inom regionerna
samt god riskspridning.

> Attraktiv arbetsgivare och affarspartner

En attraktiv arbetsgivare och affarspartner, med
frisk, kompetent och engagerad personal.
Kunniga och engagerade medarbetare bidrar till
att driva Corem mot dess vision. Det nas genom
lika rattigheter och mojligheter for alla
medarbetare, samt utvecklingsmajligheter inom
foretaget for att fortsatta vaxa tillsammans.
Kunnande, utveckling, effektivitet och innovation
kommer alla fran medarbetare.
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i Jonkoping.

» Kundfokuserad férvaltning

Corem ska vara kundernas naturliga forsta-
handsval inom lager- logistik- och handels-
lokaler, och ses som en god affarspartner. Det
nas genom en proaktiv, kundfokuserad och
effektiv forvaltning. Darfor arbetar Corem med
egen personal inom saval forvaltning,
fastighetsskotsel som fastighetsutveckling.

> Finansiell stabilitet och styrka

Corem verkar inom en kapitalintensiv marknad
och for att kunna vidareutveckla bolaget till
att bli den ledande aktéren inom sitt segment
kravs god tillgang till kapital vid réatt tid och till
ratt kostnad. Stabil och langsiktigt hallbar
ekonomi med god avkastning till aktieagare ar
ett viktigt fokusomrade.

> Miljéhdnsyn och resursbesparing
Hallbarhet &r en integrerad del i
verksamheten, och darmed ocksa i
verksamhetens samtliga malomraden.
Medarbetare, sékerhet, affarsetik och
resursbesparing ar viktiga omraden,
tillsammans med att verksamheten som helhet
ska praglas av ett ansvarsfullt agerande med
langsiktigt fokus.

property
group

corern



DEFINITIONER

| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte &r definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pa samma séatt, ar dessa
inte alltid jamférbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och matt. Presentation av definitionerna, samt varfor de anvands, finns dven pa Corems hemsida
(www.corem.se). For de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande berakningsbilaga pa hemsidan.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med
snittet av ingaende och utgaende kapital.

Beléningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for
marknadsvarde pa noterade aktieinnehav samt
likvida medel i relation till fastigheternas verkliga
varde vid periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i
relation till fastigheternas verkliga varde vid
periodens utgang.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensamma
funktioner.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastighets-
varderingarna.

Driftséverskott

Hyresintakter minus fastighetskostnader
(exempelvis drifts- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt).

Eget kapital per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, i relation till antal utestaende
stamaktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsarad
Intékter pa arsbasis dividerat med hyresvarde
enligt definition.

Eérvaltningsresultat

Driftséverskott, central administration samt
finansnetto inklusive realiserade vardeférandringar
avseende derivat.

Genomsnittlig kreditbindning
Genomsnittlig aterstaende 16ptid for rantebarande
skulder.

Genomsnittlig rantebindning
Genomsnittlig aterstaende 16ptid avseende réante-
bindningen pa rantebarande skulder och derivat.

Genomsnittlig rénta
Genomsnittlig upplaningsranta for rantebarande
skulder och derivat.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som galler vid periodens
utgang med tillagg for beddmd marknadshyra for
vakanta lokaler.

Justerad soliditet

Eget kapital justerat for vardet pa derivat inklusive
skatt, aterkopta aktier (baserat pa aktiekursen vid
respektive tidsperiods slut) och bokférd
uppskjuten skatt fastigheter, samt belastning
uppskjuten skatt om 5 procent hanforlig till
skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde och
skattemassigt restvarde, i procent av
balansomslutningen justerat for
nyttjanderattstillgangar.

Jamforbart bestand

De fastigheter som ingatt i bestandet under hela
rapporteringsperioden samt under hela
jamforelseperioden samt justerat for intakter och
kostnader av engangskaraktar, t ex fortida l6sen av
hyresavtal, forsakringsersattning och kundforluster.

Nettouthyrning

Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal,
reducerat for under perioden uppsagda hyresavtal
och konkurser.

Orealiserade vardeférandringar, fastigheter
Forandring av verkligt varde efter avdrag for
gjorda investeringar for fastighetsinnehavet vid
respektive periods utgang.

Preferenskapital
Antal utestadende preferensaktier multiplicerat med
genomsnittlig emissionskurs.

Realiserade vardeférandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde
och omkostnader vid férsaljning.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
antal utestdende stamaktier och med hansyn tagen
till preferensaktiernas del av resultatet for
perioden.
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Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande
periodens ackumulerade andel av arlig utdelning
om 20,00 kr per preferensaktie.

Réntebarande nettoskuld

Rantebarande skulder minus rantebarande
tillgangar, kortfristiga och langfristiga aktieinnehav
och likvida medel.

Rantebarande skulder
Kort- och langfristiga skulder, dar ranta utgar pa
|&nat kapital, samt aktiverade upplaningskostnader.

Réntetackningsarad

Forvaltningsresultat, samt andel av intresse-
féretags forvaltningsresultat plus finansiella
kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NAV) per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt enligt rapport dver finansiell
stallning, i relation till antal utestaende stamaktier
vid periodens slut.

Totalt antal aktier
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

Utestdende aktier

Registrerade aktier med avdrag for egna aterkdpta
aktier, vilka inte beréattigar till utdelning eller
rostratt.

Uthvrbar area
Total area som é&r tillganglig for uthyrning.

Ytmassig uthyrningsarad
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

Arshyra
Hyra inklusive tilldgg och index pa arsbasis.

Overskottsarad
Driftsdverskott i procent av intakter.

! Exklusive tomtrattsavgald.


http://www.corem.se/

KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER OCH ARSSTAMMA

Delarsrapport januari-september 2020 23 oktober 2020
Bokslutskommuniké 2020 12 februari 2021
AVSTAMNINGSDAGAR

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 30 september 2020
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 5 oktober 2020
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 30 december 2020
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 7 januari 2021
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedagare 31 mars 2021
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 7 april 2021
KONTAKTPERSONER:

Eva Landén, VD. E-post: eva.landen@corem.se
Anna-Karin Hag, CFO. E-post: anna-karin.hag@corem.se

Denna information ar sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning
och lagen om véardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 9 juli 2020 kl.
15:30.

Samlad information om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden finns pa Corems hemsida,
www.corem.se

corem | g™

Corem Property Group AB (publ), Box 56085, 102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 08 503 853 33
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
E-post: info@corem.se, Hemsida: www.corem.se
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