Bokslutskommuniké
januari—-december 2023

Fastigheter for framtiden. COrem S



Corem Property Group (publ)

Corem ar ett kommersiellt fastighetsbolag
med fokus pa hallbart dgande, férvaltning

och féradling av fastigheter.

Fastigheterna forvaltas lokalt i egen regi

- med nérhet till hyresgéasten, langsiktighet
och engagemang. Fastighetsbestandet ar
val samlat geografiskt, belaget i storstads-

omraden och tillvéxtorter.
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Férvaltningsfastigheter

FORVALTNINGSRESULTAT, MKR

1800

1500
1200
900
600
“sIBRRRRN

16 17 18 19 20 21 22 23

UTHYRNINGSBAR AREA PERTYP, %

W Kontor 49%
M Lager/Logistik 256%

W Handel 10%
Ovrigt 16%

03 033Y 2 428

Forvaltningsfastigheter,
verkligt varde, mkr

Uthyrningsbar area,
tkvm

Uppsala

Vésteras

Stockholm

‘ Fastighetsvarde >10 mdkr

. Fastighetsvarde 2-10 mdkr

. Fastighetsvarde 1-2 mdkr

©®  Fastighetsvirde 0-1 mdkr

SUBSTANSVARDE (NAV) PER

BELANINGSGRAD, %

70 35
60 30
50 25
40 20
30 15
20

10

0

16 17 18 19 20 21 22 23

FASTIGHETSVARDE, MKR

25000

20 000

40%

Stockholm

12%

Goteborg*®

15 000

10 000

5000

* inkl. Boras och Halmstad

STAMAKTIE AV SERIE A OCH B, KR

16 177 18 19 20 21 22 23

10%

New York

**inkl. Orebro  *** inkl. Kalmar

COREM - BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2023



Januari—december 2023

Intékterna uppgick till 4 244 mkr (4 491)
Driftséverskottet uppgick till 2 882 mkr (2 933)
Finansnettot uppgick till =1 464 mkr (-1 071)
Férvaltningsresultatet uppgick till 1239 mkr (1675) 1 2 3 9
Vérdefoérandringar pa fastigheter uppgick till -8 476 mkr (-2 934)
Vardeférandringar pa derivat uppgick till =1 000 mkr (1 375)

Férvaltningsresultat,

Resultatandelar i intresseféretag uppgick till =1 076 mkr (-862) i
Nettouthyrningen var positiv, och uppgick till 83 mkr for aret

Periodens resultat uppgick till =7 999 mkr (-1 938), motsvarande -7,88 kr (-2,25) per stamaktie av
serie Aoch B

Vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 58 033 mkr (78 387)

Substansvardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick per till 17,57 kr (26,42)

Under aret frantraddes 132 fastigheter till ett underliggande fastighetsvérde om totalt 14,6 mdkr. | 3 2 2

Styrelsen foreslar en utdelning om 0,10 kr (0,40) per stamaktie av serie A och B, att utbetalas vid fyra Hyresvérde,

tillfallen om vardera 0,025 kr (0,10) kr. uly

Styrelsen féreslar en utdelning om 20,00 kr (20,00) per stamaktie av serie D och preferensaktie,
att utbetalas vid fyra tillféllen om vardera 5,00 (5,00) kr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET FJARDE KVARTALET
Under kvartalet frantraddes 35 fastigheter till ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 5,4 mdkr. 8 3

Under kvartalet aterbetalades ett obligationslan om 796 mkr. Utdver det aterképte bolaget under

kvartalet obligationer i andra I6ptider om totalt 107 mkr. NSO T

Under kvartalet minskade rantebarande skulder med 5,4 mdkr. ke

Under december erhéll Corem en uppdaterad kreditbedémning fran Scope Ratings som bekréaftar
kreditbetyget BBB- med negativa utsikter.

Under kvartalet tecknades ett hyresavtal i fastigheten 28&7 i New York.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG 17, 57
Corem emitterade icke sakerstallda grona obligationer om 1 mdkr i januari 2024 och om 0,1 mdkr i Substansvérde per
februari 2024. Obligationerna emitterades under ett ramverk om 2 mdkr, har en 16ptid om 2,25 ar och stamaktie av serie A
|6per med en roérlig rdnta om 3 manaders Stibor plus 375 baspunkter och slutligt férfall 7 maj 2026. och B, kr

Efter periodens utgéng har obligationer till ett varde av 849 mkr aterkopts.

Avtal om férsaljning med frantrdden efter periodens utgang har tecknats avseende sex fastigheter till
ett sammanlagt underliggande fastighetsvéarde om 1,6 mdkr.

| februari tecknades ytterligare ett hyresavtal i fastigheten 28&7 i New York.

2023 2022 20%3 20%2

3man 3man 12 man 12man

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Intékter, mkr 1016 1185 4244 4491
Driftsoverskott, mkr 632 700 2882 2933
Férvaltningsresultat, mkr 223 329 1239 1675
Periodens resultat, mkr -3065 -3543 -7 999 -1938
Resultat per stamaktie av serie A och B, kr -2,97 -3,37 -7,88 -2,25
Substansvarde (NAV) per stamaktie av serie A och B, kr 17,57 26,42 17,57 26,42
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87 89 87 89
Overskottsgrad, % 62 59 68 65
Justerad soliditet, % 41 39 41 39
Rantetdckningsgrad, ggr 17 2,0 19 2,5
Belaningsgrad, % 55 57 55 57

For definitioner av nyckeltal, se sidan 23 samt corem.se.
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Ett transaktionsintensivt ar

VD-ORD

med fokus pa de finansiella nyckeltalen

Genom vart proaktiva transaktionsarbete kunde vi under arets sista kvartal fortsatta
starka balansrakningen genom att successivt minska skuldsattningen. Samtidigt ar
var karnaffar, med fokus pa uthyrning och forvaltning, stark och stabil. Det visas
bland annat av ett antal fina nyuthyrningar saval i det sista kvartalet som under aret.
Efter arsskiftet kunde vi ocksa kommunicera att vi emitterat en obligation om en
miljard kronor. Det kdnns positivt. Arbetet med att optimera var finansiella struktur
fortsatter, och som en del i det ser vi att det vore fordelaktigt att under en tid kraftigt
reducera utdelningarna i syfte att prioritera forstarkning av de finansiella nyckeltalen.

Ett transaktionsintensivt ar

Det fjarde kvartalet var, likt resten av aret, mycket transaktionsinten-
sivt fér oss. Genom 27 separata affarer frantradde vi hela 132 fastig-
heter under aret och detta till en total transaktionsvolym om néara

15 miljarder kronor. Detta har méjliggjort att vi kunnat minska den ran-
tebérande skulden med hela 14 miljarder kronor under aret samtidigt
som vi ocksa investerat néra 2 miljarder kronor i pagaende projekt
och hyresgéstanpassningar for att utveckla bestandet langsiktigt.

Under fjarde kvartalet gjordes bland annat tva stérre affarer dar vi
avyttrade 24 fastigheter till Blackstone och tva kontorsfastigheter i
Képenhamn till AP Pension. Dessa tva afféarer uppgick tillsammans till
ett fastighetsvarde om drygt 5 miljarder kronor. Var strategi for att
langsiktigt starka balansrakningen innefattar dven att reducera den
framtida projektvolymen, varfér vi prioriterar slutférandet av pagaende
projekt framfér nya projektstarter. Under fjarde kvartalet valde vi déar-
for att avyttra ett av vara planerade projekt i USA. Fastigheten pa
118 10th Avenue i New York med en byggrétt om drygt 13 000 kvadrat-
meter saldes till en lokal projektutvecklare som nu kommer att driva
detta projekt vidare.

Transaktionsmarknaden &r inte lika djup och stark som for ett par
ar sedan men pavisar trots ranteléget en stabilitet och en skapligt hég
aktivitet. Vi ar darfor trygga med att vi dven fortsattningsvis kommer
kunna genomféra attraktiva affarer som ett verktyg i att stérka var
balansrakning.

Noéjda kunder och vardeskapande forvaltning

Corems karnaffar ligger i uthyrning, férvaltning och féréadling av vara
fastigheter. Nettouthyrningen fér 2023 var positiv och landade pa
83 miljoner kronor. Under fjarde kvartalet tecknade vi ett antal fina
uthyrningar, bade i Sverige och i USA, till exempel med Tieto Evry

i Orebro och med investmentbolaget 1 Round Table i New York.

| Képenhamn har vi tecknat avtal om uthyrning till SOS International
péa narmare 5 200 kvadratmeter i tre vaningsplan.

Sammanlagt tecknade vi cirka 950 hyresavtal under aret, till ett
varde av nérmare 470 miljoner kronor. Férlangda samarbeten ar extra
gladjande, dar hyresgaster som kénner oss valjer att férlanga sina
kontrakt och utvecklas i vart bestand. Genom fortsatt gott arbete i
var lokalt baserade forvaltningsorganisation far vi néjda kunder och
kunder som stannar.

Driftsdverskottet i jamférbart bestand 6kade med 10 procent
under aret, dven om driftsdverskottet i reella tal minskat i takt med
avyttringarna. Férvaltningsresultatet halls tillbaka av de 6kade finan-
siella kostnaderna till féljd av hdga marknadsréntor, liksom det i volym
mindre bestandet, och uppgick till 1 239 miljoner kronor for helaret.

Vi har under flertalet ar kunnat uppvisa fina resultat pa energi-
sidan, dar vi minskat energiférbrukningen successivt. Under 2023
landade vi pa en genomsnittlig energiférbrukning pa strax éver
78 kWh per kvadratmeter. Det &r bra, och en bit battre 4n malet om
80 kWh per kvadratmeter.

Inom projektutveckling fortsatte vi att fardigstalla pagaende
projekt vilket bidrar positivt till driftnettot. Under fjarde kvartalet
fardigstélldes Orgelpipan 4 pa Klarabergsgatan i centrala Stockholm,
och var da fullt uthyrd till Riksbanken och Restaurang AMI. Fastig-
heten séldes under forsta kvartalet 2024.

Pressad vardeutveckling

Likt flera andra fastighetsbolag har vi justerat ned vérdena pa vara
fastigheter vilket speglar de radande marknadsforutsattningarna. To-
talt har fastighetsvardet justerats ned med 11 procent under aret och
med 14 procent sedan varderingarna var som hégst under varen 2022.
Véardeforandringarna ar framst drivna av foréndrade avkastningskrav
kopplat till dyrare finansiering. Det genomsnittliga avkastningskravet
okade under saval 2022 som 2023 och uppgick vid arets slut till

5,8 procent. Motsvarande siffra var 4,9 procent i Q1 2022.

Vardeforandringar i fastighetportféljen och det hogre réntelaget
gar hand i hand och paverkar oss i dubbel bemarkelse. Effekten av de
senaste arens rantehojningar har darav drivit upp de finansiella kost-
naderna samtidigt som det drivit ner fastighetsvardena vilket séger en
hel del om hur de senaste arens rantehodjningar paverkat oss och
manga andra fastighetsbolag.

Om Riksbankens prognostiserade rantekurva fér de kommande
aren blir verklighet paverkar det oss pa motsatt satt positivt vad géller
utvecklingen av savél finansnetto som fastigheternas varden.

Under fjarde kvartalet har dven valutakursdifferenser paverkat
fastighetsvérdet negativt med 530 miljoner kronor som forklaras av
férandringar i dollarkursen och danska kronan.

Ljusning pa obligationsmarknaden

Med de transaktioner vi landade under 2023 har vi kunnat fortsatta
att stérka balansrédkningen genom amortering av bankskulder och
|6sen av obligationer. Vi I6ste under 2023 samtliga obligationer med
forfall under aret och minskade den rantebarande skulden fran
47,6 miljarder kronor vid ingangen av 2023 till 33,6 miljarder kronor
vid utgangen av aret.

Efter arsskiftet har det sett ljusare ut pa obligationsmarknaden
och i januari 2024 kunde vi kommunicera att vi framgangsrikt emitte-
rat nya gréna obligationer om 1 miljard kronor. De emitterades under
ett ramverk om 2 miljarder kronor med en 16ptid om 2,25 ar och med
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Fastigheten Orgelpipan 4, pa Klarabergsgatan i Stockholm, fardigstalldes under fjarde kvartalet efter ombyggnation och modernisering.
Orgelpipan 4, som é&r fullt uthyrd, har salts och frantraddes under februari 2024.

en rorlig ranta om 3 manaders Stibor plus 375 baspunkter. Emissio-
nen 6vertecknades och kunde utdkas med ytterligare 100 miljoner
kronor veckan efter. Vi sag ett stort intresse fran saval institutionella
investerare som privatpersoner, vilket kan tolkas som en signal om att
kapitalmarknaden bérjar fungera igen. Det &r forstas bra for oss, dven
om réntorna fortfarande ar pa en hég niva.

Vi kommer fortsatt Idgga stort fokus pa var finansiering och pa att
sénka var belaningsgrad langsiktigt.

Arbetet framat

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om en begransad utdel-
ning fér verksamhetsaret om 0,10 kr per stamaktie av serie A och B
och 20,00 kronor per stamaktie av serie D och preferensaktie. Effek-
terna av det rddande rénteldget lamnar mindre kapital kvar i bolaget
an vad vi historiskt varit vana vid och genom att behalla en stérre del
av medlen i bolaget kan vi férbattra saval resultat som kassafléde
samtidigt som vi fortsatter arbetet med att effektivisera var kapital-
struktur. Dértill vill vi &ven fortsatt kunna fokusera pa ldnsamma inves-
teringar tillsammans med nuvarande och framtida hyresgéster och
pa sa vis forédla bestandet vidare. Mot bakgrund av detta bedémer
styrelsen att det har utdelningsforslaget ar det basta for bolaget och
dérmed ocksa for dess aktiedgare.

COREM ~ BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2023

Vart fulla fokus nu och framat ligger pa att trimma och optimera
verksamheten for att darigenom forbattra saval uthyrningsgrad som
overskottsgrad i fastighetsportfoljen.

Vi kommer att vara aterhallsamma med nyproduktionsprojekt och
istallet lagga fokus pa Iopande hyresgéstanpassningar.

Vi fortsatter att optimera var finansiella struktur efter de nya férut-
sattningar som rader. De snabba férédndringar vi sett pa den finansiella
spelplanen har varit ogynnsamma och vi ska vara battre riggade for
den typen av snabba omstéllningar framat.

Tillsammans med alla medarbetare fortsétter vi arbetet med att
starka var IdGnsamhet och optimera verksamheten efter radande
férutsattningar. Vi har en stabil fastighetsportfélj som haller langsik-
tigt och ett bestand som &r attraktivt for vara hyresgéster, nu och i
framtiden.

Rutger Arnhult
Verkstallande direktor

Stockholm 21 februari 2024



Intékter, kostnader och resultat

Resultatposter jamférs med motsvarande period féregaende ar.
Balansposter avser stéllningen vid periodens utgang och jamférs
med nérmast féregaende arsskifte. Kvartalet avser oktober-decem-
ber, perioden och aret avser januari-december.

INTAKTER

Intékterna uppgick till 1 016 mkr (1185) under det fjarde kvartalet och
4 244 mkr (4 491) under aret. Intékterna paverkades positivt av index-
reglering och negativt av avyttringar. | jamférbart bestand ékade in-
takterna med 8 procent under aret.

KOSTNADER
Fastighetskostnaderna uppgick till 384 mkr (485) under kvartalet och
till 1 362 mkr (1 5658) under aret, dar minskat bestand pa grund av av-
yttringar gav lagre kostnader. | jamforbart bestand 6kade fastighets-
kostnaderna med 5 procent under aret, framst beroende pa tkade
driftskostnader.

Centrala administrationskostnader uppgick till 43 mkr (47) under
kvartalet och 179 mkr (187) under aret.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -366 mkr (-324) under kvartalet och -1 464
mkr (=1 071) under aret. De finansiella kostnaderna uppgick under aret
till 1488 mkr (1169). Hégre genomsnittlig marknadsrénta bidrog till
Okade finansiella kostnader. Samtidigt bidrog en minskning av den
rantebadrande skulden till att halla tillbaka ékningen. Vid arets slut
uppgick koncernens genomsnittliga ranta till 4,4 procent (3,6). Tom-
trattsavgalder och markhyra ingar i finansiella kostnader med 78 mkr
(63) for aret. For ytterligare information se sidan 13.

RESULTAT

Driftséverskottet uppgick till 632 mkr (700) under kvartalet och 2 882

mkr (2 933) under aret. Overskottsgraden uppgick till 62 procent (59)

under kvartalet och 68 procent (65) under aret. | jamférbart bestand

Okade driftsdverskottet med 10 procent under aret.
Férvaltningsresultatet uppgick till 223 mkr (329) under kvartalet

och 1239 mkr (1675) under aret.
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RESULTATANDELAR | INTRESSEFORETAG
Resultatandelar i intresseféretag uppgick under aret till =1 076 mkr
(-862). Under tredje kvartalet frantradde Corem, tillsammans med
ALM Equity och Broskeppet Bostad, 51 procent av aktierna i Kldvern
till Nrep till ett totalt varde om cirka 2,5 mdkr.

| samband med frantradet omklassificerades kvarvarande innehav
i Klévern till Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde.

VARDEFORANDRINGAR

Fastigheter

Vardeforandringar for Corems férvaltningsfastigheter uppgick under
kvartalet till =2 653 mkr (=3 110) och under éret till -8 476 mkr

(-2 934). Orealiserade vardeférandringar under aret uppgick till

-8 306 mkr och realiserade vardeforandringar till =170 mkr. For ytterli-
gare information se sidan 7.

Finansiella tillgangar

Vardeférandringar pa finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
uppgick till 87 mkr (-1105) under aret. Fér ytterligare information se
sidan 14.

Derivat

Véardeférandringar pa derivat uppgick till =919 mkr (-83) under kvarta-
let och =1 000 mkr (1 375) under aret. Véardet pa derivaten paverkas av
férandringar i marknadsréntorna.

GOODWILL

Under aret uppgick nedskrivning av goodwill till =589 mkr (-635).
Nedskrivning avser goodwill hanforlig till uppskjuten skatt dar ned-
skrivning sker pa grund av negativ orealiserad vérdeférandring och
avyttring av fastigheter.

SKATT

Under aret uppgick aktuell skatt till =49 mkr (-49). Uppskjuten skatt
uppgick till 490 mkr (319) under kvartalet och 1865 mkr (597) under
aret. Uppskjuten skatt &r i huvudsak hanforlig till upplést uppskjuten
skatt i samband med avyttring av fastigheter samt negativa véarde-
férandringar i fastighetsbestandet.

OVRIGT TOTALRESULTAT
Ovrigt totalresultat uppgick under aret till -328 mkr (942) och avser
valutaomrékningsdifferenser.

FORVALTNINGSRESULTAT, MKR
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Fastighetsbestandet

FASTIGHETERNAS VARDE

Corems fastighetsbestand bestod per den 31 december 2023 av 326
férvaltningsfastigheter, med en total uthyrningsbar area om 2 428
tkvm och ett marknadsvarde om 58 033 mkr. Utéver det finns ett
BRF-projekt som klassificeras som omsattningsfastighet.

VARDEFORANDRINGAR

Vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter uppgick under aret till
-8 476 mkr (-2 934), motsvarande -11 procent. Orealiserade vardefor-
andringar utgjorde -8 306 mkr och realiserade vardeférandringar =170
mkr.

Vérdet pa forvaltningsfastigheterna justerades ned under det fjar-
de kvartalet hanforligt till hogre avkastningskrav. Av vardeféréandring-
arna under perioden avser 57 procent bestandet i Sverige och 43 pro-
cent bestandet i Utland.

Per den 31 december 2023 varderades fastighetsbestandet med
ett genomsnittligt bedémt direktavkastningskrav om 5,8 procent (5,2).
Sedan arsskiftet 2022/2023 har fastighetsbestandet varderats ned
med 11 procent. Totalt har vardet pa fastighetsbestandet justerats ned
14 procent sedan varderingarna var som hogst i slutet av Q1 2022.

Corem varderar samtliga fastigheter varje kvartal, varav normalt 20
till 30 procent varderas av externa varderare. Som grundregel extern-
vérderas varje fastighet minst en gang per ar, men undantag kan géras
for enstaka fastigheter. Under 2023 anlitades Cushman & Wakefield,
Savills, Newsec, CBRE (Danmark) och Newmark (USA) som vérde-
ringsinstitut. Corem inhdmtar kontinuerligt marknadsinformation fran
externa varderingsinstitut som stoéd for den interna véarderingen. For
kanslighetsanalys och beskrivning av varderingsprinciper, se Corems
arsredovisning.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under aret frantréddes 132 fastigheter till ett underliggande fastig-
hetsvérde om 14,6 mdkr. Resultateffekten inklusive upplost skatt upp-
gick till 626 mkr. Redovisad realiserad vardeférandring uppgick till
-170 mkr och inkluderar transaktionskostnader och i affarerna éver-
enskommet avdrag for uppskjuten skatt.

Transaktioner under kvartalet i urval
Under kvartalet frantraddes 35 fastigheter till ett underliggande
fastighetsvarde om 5,4 mdkr.

Bland annat frantraddes en portfélj om 24 lager- och logistikfast-
igheter beldgna i Stockholm, Jonkdping, Malmod och Norrkdping. | se-
parata affarer frantraddes dven Kalmar stadsbibliotek, tva kontors-
fastigheter i Kbpenhamn, tre logistikfastigheter i Sigtuna samt en
obebyggd tomtréatt i New York.

Se samtliga frantraden under kvartalet pa sid 9-10.

NETTOUTHYRNING, MKR
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Transaktioner efter periodens utgang.
Avtal om férsaljning med frantraden efter periodens utgang har teck-
nats avseende sex fastigheter till ett sammanlagt underliggande fast-
ighetsvarde om 1,6 mdkr. Bland annat frantraddes i februari fastighe-
ten Orgelpipan 4 (tomtréatt) i Stockholm till ett underliggande
fastighetsvarde om 570 mkr.

| februari férvarvade Corem 30 procent av Aby Arena, med méssa
och hotell, fran Aby travséllskap till ett underliggande fastighetsvarde
om 505 mkr. Aby Arena (fastigheterna Travbanan 2 och Travbanan 3)
ar darefter heldgd av Corem.

HYRESGASTER OCH AVTALSPORTFOLJ

Den 31 december 2023 hade Corem cirka 3 200 hyresgéster med cir-
ka 5 800 hyreskontrakt. Det arliga kontraktsvardet uppgick till 3 740
mkr (4 417), hyresvérdet uppgick till 4 322 mkr (4 940) och den ekono-
miska uthyrningsgraden uppgick till 87 procent (89). Av kontrakterad
hyra férfaller 38 procent ar 2027 eller senare. Den genomsnittliga ater-
staende kontraktstiden uppgick till 3,4 ar (3,9).

Nettouthyrning
Nettouthyrningen uppgick till =7 mkr (4) under kvartalet och 83 mkr
(-26) under aret. Totalt uppgick uthyrningar och omférhandlingar till
101 mkr under kvartalet, dér 54 procent avsag nya kunder och restera-
de del avsag uthyrning till befintliga kunder.

For aret uppgick uthyrningar och omférhandlingar till 469 mkr, déar
58 procent avser nya kunder.

Storre uthyrningar
Under arets fjarde kvartal tecknades ett flertal stora hyresavtal.

I Orebro tecknades ett 5-arigt avtal med Tietoevry avseende cirka
1200 kvm i nyuppférda Orebro Entré, fastigheten Olaus Petri 3:234.
Inflyttning &r planerad till det andra kvartalet 2024.

I New York tecknades ett 15-arigt hyresavtal med AC Hospitality
avseende 353 kvm i projektfastigheten 28&7. Inflyttning ar planerad
till det tredje kvartalet 2024.

| Stockholm tecknades ett 5-arigt avtal med Normal avseende
600 kvm i gallerian Globen Shopping, fastigheten Arenan 2. Inflytt-
ning ar planerad till det andra kvartalet 2024.

| Képenhamn tecknades ett 10-arigt avtal med SOS International
avseende 5160 kvm i Fairway House. Inflyttning &r planerad till tredje
kvartalet 2024.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER: ANTAL, UTHYRNINGSBAR AREA, VERKLIGT VARDE

2023 2022

Antal Kvm Mkr Mkr

Totalt arets borjan 458 3194535 78387 83084
Forvarv — — — 80
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation — 15019 1993 2903
Avyttringar -132 -781128 -14 010 -2329
Avyttring till Intressebolag Klévern AB — — — -4 374
Vardeférandringar, orealiserade — — -8 306 -2 565
Valutakursomrékning — — =31 1588
Totalt vid arets slut 326 2428426 58033 78 387

1) Exkl. sélda fastigheter.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER, TILLTRADE/FRANTRADE JAN-DEC 2023

Uthyrningsbar area, kvm

Kvartal  Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori Forvarv Avyttring
Q1 Aldermannen 25 Kalmar Kalmar Handel — 8548
Q1 Kabeln 1 Norrkdping Norrkoéping Lager/Logistik — 4887
Q1 Jordbromalm 6:18 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 111568
Q1 Jordbromalm 5:2 & 5:3 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 6659
Q1 Angmask'\nen 5 Huddinge Huddinge Lager/Logistik — 2622
Q1 Kéarra91:1 Goteborg Goteborg Lager/Logistik — 12992
Q1 Kullen 5 Malmo Malmo Ovrigt — 5089
Q1 Sadelgjorden 1 Malma Malmo Lager/Logistik — 9095
Q1 Brandholmen 1:9 Nykoéping Nykoéping Lager/Logistik — 7812
Q1 Lansen 13 Nykdping Nykdping Kontor — 6370
Q1 Skoélden 2 Nykoéping Nykoéping Kontor — 2000
Q1 Gripen 1 Nykdping Nykdping Handel — 1166
Q1 Skyttbrink 30 Stockholm Botkyrka Lager/Logistik — 2896
Q1 Magasinet 6 Stockholm Alvsjo Lager/Logistik — 8039
Q1 Magasinet 7 Stockholm Alvsjo Lager/Logistik — 6437
Q1 Slipskivan 9 Stockholm Huddinge Kontor — 912
Q1 Tornby 2:2 Stockholm Upplands-Vasby Lager/Logistik — 18807
Q1 Linjalen 65 Stockholm Taby Lager/Logistik — 1398
Q1 Linjalen 66 Stockholm Taby Lager/Logistik — 3923
Q1 Linjalen 7 Stockholm Taby Lager/Logistik — 800
Q1 Linjalen 8 Stockholm Téby Lager/Logistik — 600
Q1 Linjalen 61 Stockholm Taby Lager/Logistik — 778
Q1 Smygvinkeln 9 Stockholm Taby Lager/Logistik — 960
Q1 Smygvinkeln 10 Stockholm Taby Kontor — 930
Q1 Smygvinkeln 12 Stockholm Taby Lager/Logistik — 1864
Q1 Lodet 2 Stockholm Taby Lager/Logistik — 8518
Q1 Méatstangen 2 Stockholm Taby Kontor — 3847
Q1 Mallen 3 Stockholm Téby Lager/Logistik — 1488
Q1 Tumstocken 8 Stockholm Taby Handel — 2413
Q1 Induktorn 37 Stockholm Stockholm Lager/Logistik — 6685
Q1 Rosersberg 11:151 Sigtuna Sigtuna Mark — —
Q1 Veddesta 2:43 Stockholm Jarfélla Lager/Logistik — 19271
Q1 1kh Rudegard Ny Holte Képenhamn Rudersdal Kontor — 5341
Q2 Veddesta 2:79 Stockholm Jarfélla Lager/Logistik — 36 342
Q2 Brata 2:136 Goteborg Harryda Lager/Logistik — 20212
Q2 Veddesta 2:90 Stockholm Jarfélla Lager/Logistik — 19581
Q2 Méaseskér 5 Malméo Malméo Lager/Logistik — 19255
Q2 Marsta 15:7 Marsta Sigtuna Lager/Logistik — 17575
Q2 Brata 2:150 Goteborg Harryda Lager/Logistik — 17930
Q2 Turbinen 1 Vasteras Vasteras Lager/Logistik — 17757
Q2 Bramon 4 Malmo Malmo Lager/Logistik — 14262
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Uthyrningsbar area, kvm

Kvartal  Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori Forvarv Avyttring
Q2 Backa 30:4 Goteborg Goteborg Lager/Logistik — 10375
Q2 Jordbromalm 6:89 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 9986
Q2 Haltsgs 1:17 Goteborg Harryda Lager/Logistik — 9278
Q2 Backa 22:17 Goteborg Goteborg Lager/Logistik — 8803
Q2 Stridsyxan 4 Malmo Malmo Lager/Logistik — 8522
Q2 Hogsbo 16:16 Goteborg Goteborg Lager/Logistik — 8336
Q2 Anoden2 &5 Stockholm Huddinge Lager/Logistik — 8336
Q2 Solsten 1:117 Goteborg Hérryda Lager/Logistik — 7015
Q2 Stridsyxan 5 Malmo Malmo Lager/Logistik — 6171
Q2 Stigladret 11 Malmo Malmo Lager/Logistik — 5993
Q2 Kobbegarden 155:2 Goteborg Goteborg Lager/Logistik — 5943
Q2 Hogsbo 38:3 Goteborg Goteborg Lager/Logistik — 5246
Q2 Kallhall 9:36 Stockholm Jarfalla Lager/Logistik — 5150
Q2 Veddesta 2:63 Stockholm Jérfélla Lager/Logistik — 4896
Q2 Veddesta 2:31 Stockholm Jarfélla Lager/Logistik — 4 836
Q2 Stangbettet 15 Malmo Malmo Lager/Logistik — 3943
Q2 Skalby 3:1321 Stockholm Jarfalla Lager/Logistik — 3656
Q2 Flahult 21:14 Jonkoéping Jonkoéping Lager/Logistik — 3526
Q2 Backa 25:6 Goteborg Goteborg Lager/Logistik — 3360
Q2 Skalby 3:674 Stockholm Jarfalla Lager/Logistik — 3271
Q2 Skéalby 3:1431 Stockholm Jéarfélla Lager/Logistik — 2665
Q2 Skalby 3:1452 Stockholm Jarfalla Lager/Logistik — 2417
Q2 Viby 19:54 Stockholm Upplands-Bro Lager/Logistik — 2038
Q2 Viby 19:53 Stockholm Upplands-Bro Lager/Logistik — 2022
Q2 Skalby 3:676 Stockholm Jarfalla Kontor — 1924
Q2 Skalby 3:1446 Stockholm Jarfélla Kontor — 1844
Q2 Koborg 2 Stockholm Botkyrka Lager/Logistik — 1548
Q2 Fabrikéren 6 Stockholm Stockholm Lager/Logistik — 1440
Q2 Skalby 3:1418 Stockholm Jarfalla Kontor — 1343
Q2 Viby 19:32 Stockholm Upplands-Bro Lager/Logistik — 1189
Q2 Skyttbrink 36 Stockholm Botkyrka Lager/Logistik — 860
Q2 Fabrikatet 1 Nykdping Nykoping Lager/Logistik — —
Q2 Fabrikatet 4 Nyképing Nykoping Lager/Logistik — —
Q2 Fabrikatet 5 Nykdéping Nykdping Lager/Logistik — —
Q2 Férbygeln 1 Malmo Malmo Lager/Logistik — 5146
Q2 Gumsen 31 Kalmar Kalmar Lager/Logistik — 25192
Q2 Koljan 24 Kalmar Kalmar Utbildning/vard/évrigt — 5781
Q2 Fredriksdal 1 Kalmar Kalmar Utbildning/vard/évrigt — 3498
Q2 Apotekaren 20 Kalmar Kalmar Handel — 1871
Q2 Tenngjutaren 1 Kalmar Kalmar Kontor — 1588
Q2 Mastaren 28 Kalmar Kalmar Handel — 1348
Q2 Larlingen 5 Kalmar Kalmar Kontor — 4574
Q2 Gumsen 41 Kalmar Kalmar Kontor — 2042
Q2 Timotejen 1 Kalmar Kalmar Handel — 1552
Q2 Rybsen 1 Kalmar Kalmar Kontor — 1112
Q2 Savenéds 169:1 Goteborg Partille Lager/Logistik — 7653
Q2 Ugglum 7:117 Goteborg Partille Lager/Logistik — 3320
Q2 Greve Képenhamn Greve Lager/Logistik — 13412
Q2 Mérsta 24:8 Mérsta Sigtuna Kontor — 1141
Q3 Sickladn 356:1 Stockholm Nacka Handel — 11348
Q3 Kungsangen 24:3 Uppsala Uppsala Handel — 6361
Q3 Brevduvan 20 Linkoping Linképing Kontor — 4211
Q3 Dahlian 18 Linképing Linképing Handel — 4686
Q3 Kumlehusvej 1A Képenhamn Roskilde Lager/Logistik — 23711
Q4 Guldfisken 2 Kalmar Kalmar Utbildning/vard/évrigt — 3848
Q4 Paletten 1 Linképing Linképing Kontor — 6048
COREM - BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2023 9



Uthyrningsbar area, kvm

Kvartal Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori Forvarv Avyttring
Q4 Mérsta 11:11 Mérsta Sigtuna Lager/Logistik — 2129
Q4 Mérsta 11:14 Mérsta Sigtuna Lager/Logistik — 3261
Q4 Mérsta 21:46 Mérsta Sigtuna Lager/Logistik — 3181
Q4 Bavern 2 Linkdping Linkdping Utbildning/vard/6vrigt — 1170
Q4 Bredskar 1 Malmo Malmo Lager/Logistik — 2127
Q4 Stalet 3 Norrképing Norrképing Lager/Logistik — 10407
Q4 Algskytten 4 Jonkoping Jonkoping Lager/Logistik — 6608
Q4 Kalvsvik 16:20 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 6224
Q4 Attehdgen 9 Jonkoping Jonkoping Lager/Logistik — 4410
Q4 Batyxan 1 Malmé Malmé Lager/Logistik — 2435
Q4 Krukskarvan 8 Malma Malmo Lager/Logistik — 5152
Q4 Sadelknappen 3 Malmé Malmo Lager/Logistik — 1475
Q4 Ringparmen 2 Stockholm Sollentuna Lager/Logistik — 7388
Q4 Ringparmen 1 Stockholm Sollentuna Lager/Logistik — 6198
Q4 Revisorn 1 Stockholm Sollentuna Kontor — 2944
Q4 Revisorn 2 Stockholm Sollentuna Lager/Logistik — 4491
Q4 Revisorn 3 Stockholm Sollentuna Kontor — 1116
Q4 Rotorn 1 Stockholm Sollentuna Handel — 1290
Q4 Rotorn 2 Stockholm Sollentuna Lager/Logistik — 1565
Q4 Aby 1:197 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 3372
Q4 Jordbromalm 6:11 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 4133
Q4 Jordbromalm 6:59 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 3272
Q4 Jordbromalm 6:62 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 2548
Q4 Jordbromalm 6:68 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 995
Q4 Jordbromalm 6:64 Stockholm Haninge Kontor — 996
Q4 Jordbromalm 6:65 Stockholm Haninge Kontor — 1010
Q4 Jordbromalm 6:66 Stockholm Haninge Handel — 1512
Q4 Jordbromalm 6:67 Stockholm Haninge Kontor — 986
Q4 Jordbromalm 4:5 Stockholm Haninge Lager/Logistik — 925
Q4 Finnslatten 2 Véasteras Vésteras Kontor — 5945
Q4 Gammel Kongevej 60 (Codanhuset) Kdépenhamn Képenhamn Kontor — 30471
Q4 Kalvebod Brygge 32 Képenhamn Képenhamn Kontor — 28798
Q4 118 10th Avenue New York New York Mark — 0
TOTALT KVM — 781128
PROJEKTVERKSAMHET Kommersiella projekt i Sverige

Corems projektutveckling sker framst i samband med nyuthyrningar
och for att anpassa och modernisera lokaler och fastigheter i syfte att
Oka hyresvardet.

Under 2023 investerades 1 993 mkr (2 903) i fastighetsbestandet
avseende ny, till och ombyggnationer. Per den 31 december 2023 upp-
gick den aterstaende investeringsvolymen till 1 001 mkr (1 544). Vid
samma tidpunkt pagick totalt fem projekt med en berdknad investe-
ring overstigande 50 mkr vardera. Den totala ytméassiga uthyrnings-
graden i projekten uppgar till 62 procent. Projekten omfattar 47 497
kvm och har en aterstaende investering om 677 mkr.

Inflyttning i bostadsprojektet K1 Nacka Strand pabérjades under
det fjérde kvartalet 2023. Projektet, som omfattar 60 ldgenheter med
en total BOA om 3 700 kvm, ndrmar sig slutskedet. K1 Nacka Strand
har varit uppdelat i séljetapper, dar 50 av de 60 lagenheterna var salda
per sista december. Ytterligare en ldgenhet har salts efter arets
utgang, resterande lagenheter é&r till forséljning och tilltréden sker
|6pande.

10

| centrala Stockholm har fastigheten Orgelpipan 4 pa Klarabergs-
gatan renoverats och moderniserats. Fastigheten fardigstalldes under
det fjérde kvartalet och &r fullt uthyrd till Sveriges Riksbank samt res-
taurangen AMI. Fastigheten avyttrades under 2023 och frantraddes i
februari.

| Vastberga i sédra Stockholm pagar projekt i fastigheterna Natt-
skiftet 12 och 14. Ett nytt parkeringshus med fyra vaningar i Nattskiftet
12 &r fardigstélld, och i Nattskiftet 14 pagar renovering av kontorsloka-
ler.

| Orebro pagér andra etappen av byggnationen av Orebro Entré,
som avser om och pabyggnad om totalt cirka 10 200 kvm av en fére
detta postterminal. Har flyttade Trafikverket in under fjarde kvartalet
och Lansstyrelsen Orebro flyttar in under andra kvartalet 2024.

| Nykdping uppfors en skola fér AcadeMedia. Skolan byggs pa
samma plats ndra centrum, dér den tidigare skolan brann ner. Inflytt-
ning beréknas ske under fjarde kvartalet 2024.
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Kommersiella projekt i New York
Corem &ger tre projektfastigheter pa Manhattan i New York: 1245
Broadway, 28&7 och 417 Park Avenue.

Projekten 1245 Broadway och 28&7 narmar sig fardigstallande och
avser nyproduktion av tva hégkvalitativa kontorsbyggnader. Bada pro-
jekten &r fardigstéllda exteriort och interiért pagar hyresgéstanpass-
ningar i takt med uthyrning. Per den 31 december var elva hyresavtal
tecknade, vilket motsvarar en ytmassig uthyrningsgrad om 57 procent
i 1245 Broadway och 35 procent i 28&7. Kontraktsvardet for tecknade
hyresavtal i New York uppgick per den 31 december 2023 till 14 miljo-
ner USD motsvarande cirka 140 mkr, vilket motsvarar cirka 11 000 kr/
kvm.

COREMS STORSTA PAGAENDE KOMMERSIELLA PROJEKT

Till fastigheten 1245 Broadway finns markhyresavtal dar nyttjan-
derattstillgang och leasingskuld redovisas i balansrékningen

Projektfastigheten 417 Park Avenue har en byggréatt for nybyggna-
tion av kontor om cirka 33 000 kvm. Férprojektering pagar och bygg-
start ar planerad till tidigast 2025.

Under det fjarde kvartalet 2023 avyttrades tomtrétten till projekt-
fastigheten 118 10th Avenue i Meatpackingomradet. Fastigheten har
en byggratt for kontor om cirka 13 000 kvm.

Berdknad Aterstaende Fardig-
Uthyrd yta, Projektyta, investering, investering, Hyres- stéllande,
Stad Fastighet Beskrivning kvm kvm mkr mkr varde, mkr ar/kvartal
New York 1245 Broadway*  Nybyggnation kontorslokaler 9711 17115 1829 376 207 24Q4
New York — 28&7* Nybyggnation kontorslokaler 3208 9279 951 192 94 24Q4
Stockholm Nattskiftet 12&14 Nybyggnation garage samt ombyggnation 7425 8168 149 16 62 24Q1
kontorslokaler
Orebro Olaus Petri 3:234  Om- och pabyggnation for Trafikverket och 6508 10200 198 30 17 24Q2
Lénsstyrelsen. Etapp 2
Nykoéping  Furan 2 Uppbyggnad skola 2735 2735 77 62 8 24Q4
TOTALT 29587 47 497 3204 677 332

1) Berédknad och aterstdende investering avseende projekt i New York &r baserad p& SEK/USD-kursen per 31 december 2023.
2) Projektytan innefattar viss nybyggnation samt anpassning av befintliga ytor och tekniskt lyft. Hyresvardet avser endast tillskapade ytor.

Nattskiftet 12&14

Nybyggnation av parkeringshus och ombyggnation av kontorslokaler i
Véastberga i sédra Stockholm. Projektet berdknas fardigstéllas under
det férsta kvartalet 2024.

Orebro Entré

Ett 5-arigt avtal tecknades under kvartalet med Tietoevry avseende
cirka 1200 kvm i nyuppférda Orebro Entré. Inflyttning och fardig-
stallande beréknas till det andra kvartalet 2024.
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28&7, New York
Ett 15-arigt avtal tecknades under kvartalet med AC Hospitality avse-
ende 353 kvm. Inflyttning &r planerad till det tredje kvartalet 2024.



FORDELNING PER REGION
Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet &r indelad
i regioner: Region Stockholm, Region Stockholm Logistik, Region Vast
och Region Ost.

Region Stockholm innefattar Stockholm, Uppsala och Vasteras.
Region Stockholm Logistik innefattar logistikfastigheter i Storstock-

holmsomradet. Region Vést innefattar Géteborg, Malmo, Halmstad
och Boras. Region Ost innefattar Linképing, Norrképing, Nyképing,
Jonkoping, Kalmar och Orebro. Verksamheten i utlandet &r indelad i
Képenhamn och New York.

Féregaende ar, i tabellen nedan, har justerats efter omklassifice-
ring av fastigheter mellan regionerna.

RESULTATRAKNINGSPOSTER OCH INVESTERINGAR PER REGION
Fastighetskostnader,

Intakter, mkr mkr Driftsoverskott, mkr Overskottsgrad, % Investeringar, mkr

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Region Stockholm 1805 1752 -660 =731 1145 1021 63 58 503 947

Region Stockholm Logistik 417 633 -116 -187 301 446 72 70 146 372

Region Ost 852 896 -258 -302 594 594 70 66 297 477

Region Véast 774 855 —257 -288 517 567 67 66 178 394

Utland - Képenhamn 287 298 -36 -24 251 274 87 92 28 23

Utland - New York 109 57 -35 -26 74 31 68 54 841 690

Totalt 4244 4491 -1362 -1558 2882 2933 68 65 1993 2903

Forvaltningsbestand 3967 4264 -1223 -1420 2744 2844 69 67 791 1587

Foradlingsbestand 277 227 -139 -138 138 89 50 39 1202 1316

Totalt 4244 4491 -1362 -1558 2882 2933 68 65 1993 2903
NYCKELTAL PER REGION

Ekonomisk Uthyrningsbar
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvéarde, mkr uthyrningsgrad, % area, tkvm

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

31dec 31ldec 31ldec 31dec 3ldec 31ldec 31ldec 3ldec 31dec 31dec

Region Stockholm 95 108 27414 30333 2110 2034 83 86 959 1010

Region Stockholm Logistik 34 93 3380 8944 279 656 91 96 180 473

Region Ost 90 118 10128 11931 865 929 91 91 650 767

Region Vast 99 125 9440 12150 820 948 88 89 571 780

Utland - Képenhamn 5 10 2138 7942 118 301 82 95 56 158

Utland - New York® 3 4 55633 7087 130 72 100 100 12 7

Totalt 326 458 58033 78 387 4322 4940 87 89 2428 3195

Forvaltningsbestand 294 419 48939 66 732 3923 4595 87 91 2234 2985

Foradlingsbestand 32 39 9094 11655 399 345 81 70 194 210

Totalt 326 458 58033 78 387 4322 4940 87 89 2428 3195

1) Hyresvérde, Ekonomisk uthyrningsgrad och Uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal.

FASTIGHETSVARDE, KR/KVM
OCH UTHYRNINGSBAR AREA, TKVM
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Finansiering

RANTEBARANDE SKULDER

Den 31 december 2023 uppgick de rantebarande skulderna till

33 593 mkr (47 644). Periodiserade l&neomkostnader uppgick till
258 mkr (171), vilket ger rantebarande skulder i balansrékningen om
33 335 mkr (47 473).

Corems rantebarande skulder ar huvudsakligen sakerstallda med
pantbrev och/eller aktier i dotterbolag. Icke-sakerstéllda réntebarande
skulder bestar av féretagscertifikat och icke-sakerstéllda obligationer,
vilka uppgick till 50 mkr (350) respektive 8 228 mkr (11 418) vid arets
slut. Corems certifikatprogram har en ram uppgaende till 5 000 mkr.
Utestaende foretagscertifikat har backup-faciliteter i form av odragna
kreditfaciliteter i nordiska banker.

Den genomsnittliga kapitalbindningen uppgick till 2,2 ar (3,3) och
belaningsgraden uppgick till 55 procent (57).

RANTEBARANDE NETTOSKULD 2023 2022
mkr 31dec 31dec
Rantebarande skulder 33335 47473
Justering periodiserade laneomkostnader 258 171
Réntebarande tillgangar -48 -122
Aktieinnehav -10 -1104
Likvida medel -429 -979
Réntebarande nettoskuld 33106 45439

Obligationslan
Vid arets utgang fanns i koncernen 8 228 mkr i utestaende noterade
obligationslan med forfall 2024 till 2025. Det fanns ett icke-séakerstallt
Medium Term Note-program (MTN) med en ram uppgaende till
10 000 mkr, varav 4 535 mkr var utestaende.

Under kvartalet aterbetalades ett obligationslan om 796 mkr. Uto-
ver det aterkdpte bolaget under kvartalet obligationer i andra |6ptider
om totalt 107 mkr.
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RANTEFORFALLOSTRUKTUR
Den 31 december 2023 uppgick den genomsnittliga rantan i lane-
portféljen till 4,4 procent (3,6).

For att begransa ranterisken anvénds rdnteswappar och rantetak.
Vid periodens utgang hade Corem rénteswappar till ett nominellt vér-
de om 21012 mkr (17 790), och réntetak fér 1682 mkr (9 679) vilket
tillsammans motsvarade 68 procent av de rantebarande skulderna.
Sammantaget med de lan som I6per med fast rédnta innebar det att
69 procent av de réntebérande skulderna var réntesédkrade. Swappar-
na har rantenivaer i intervallet —0,4-3,7 procent medan taken har ran-
tenivaer i intervallet 2,5-4,5 procent. Den 31 december 2023 uppgick
marknadsvardet i réntederivatportféljen netto till 303 mkr (1290).
Vardeférandring pa derivat uppgick under kvartalet till =919 mkr (-83)
och under aret till =1 000 mkr (1 375).

Den genomsnittliga réntebindningen uppgick vid arets slut till
2,6 ar (1,9) med beaktande av derivat. Réntetéckningsgraden uppgick
under aret till 1,9 ggr (2,5).

LIKVIDA MEDEL
Den 31 december 2023 uppgick likvida medel till 429 mkr (979). | lik-
vida medel ingar sparrade medel om 133 mkr i enlighet med IFRS IC:s
fértydligande om medel som endast far anvandas for ett visst anda-
mal enligt avtal med tredje part.

Darutover fanns outnyttjade kreditramar, inklusive backup-facilite-
ter for utestaende foretagscertifikat, om totalt 3 525 mkr varav
3 031 mkr var méjliga att omedelbart utnyttja med befintliga sdker-
heter. Resterande utrymme kan anvdndas om sékerheter tillfors samt
till viss del dven till att finansiera pagaende projekt. Den rantebarande
nettoskulden uppgick till 33 106 mkr (45 439).
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RATING

Corem Property Group har en rating hos Scope enligt kreditbetyget
BBB- med negativa utsikter. Detta kreditbetyg bekraftades av Scope
under kvartalet.

EGET KAPITAL
Koncernens eget kapital, hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
uppgick vid arets utgang till 22 003 mkr (31 268) varav 1 300 mkr av-
ser hybridobligation. Eget kapital uppgick till 13,58 kr (22,17) per sta-
maktie av serie A och B, 289,59 kr (289,59) per stamaktie av serie D
och 312,72 kr (312,72) per preferensaktie. Substansvardet (NAV) per
stamaktie av serie A och B uppgick till 17,57 kr (26,42).

For ytterligare information om férandringar i eget kapital, se sidan
19.

Hybridobligation

Corem har via dotterbolaget Corem Kelly en evig hybridobligation om
1300 mkr som I6per med en rorlig rénta om 3 manaders Stibor

+8 procentenheters marginal.

Soliditet
Vid arets utgang uppgick den justerade soliditeten till 41 procent (39)
och soliditeten till 34 procent (34).

KASSAFLODE

Koncernens kassafléde fran den I6pande verksamheten, fére férand-

ring i rérelsekapital, uppgick under aret till 1 318 mkr (1 698).
Kassaflddet fran investeringsverksamheten uppgick till 13 832 mkr

(~1294) under aret och kassaflédet fran finansieringsverksamheten

uppgick till =15 096 mkr (-583).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Réntebindning

AKTIEINNEHAV

Corems innehav i Klévern

Innehavet i Klévern uppgick till 1 340 mkr vid arets slut och klassificeras
som Finansiella tillgangar varderade till verkligt véarde. Innehavet har
under aret omklassificerats fran Andelar i intressebolag.

| augusti salde Corem, tillsammans med ALM Equity och Broskep-
pet Bostad, 51 procent av aktierna i Klévern till Nrep till ett totalt varde
om cirka 2,5 mdkr. Forsaljningen innebar fér Corem en positiv likvidi-
tetseffekt om 1,4 mdkr, som erhélls under tredje kvartalet, och en
negativ resultateffekt om cirka 1 mdkr, som redovisades under andra
kvartalet.

Affaren innebar att Nrep atar sig dver tid att investera genom
riktade nyemissioner vilket tillsammans med sedvanlig extern finan-
siering mojliggor fardigstallande av Kldverns projektportfolj om cirka
18 000 bostéder. Nreps dgande i KIdvern kommer att uppga till
65 procent efter genomférd transaktion och emission om 1 mdkr.
Corems dgarandel kommer efter det att uppga till 17 procent. Agarna
kommer dérefter att erbjudas mojlighet att behalla sin dgarandel
genom att delta i framtida emissioner.

Ovriga innehav

| januari 2023 salde Corem sitt innehav i Castellum till ett varde av
1190 mkr. Forsaljningen innebar en positiv resultateffekt i forsta
kvartalet med 90 mkr.

Kapitalbindning

Varav utestaende

Foérfalloar Lanevolym, mkr  Avtalsvolym, mkr Utnyttjat, mkr  obligationer, mkr Ej utnyttjat, mkr
Rorligtt 11999 — — — —
2024 4582 14 597 13522 5528 1075
2025 4490 12996 12 496 2700 500
2026 — 4544 2594 1950
2027 1574 341 341 —
2028 1574 716 716 — —
Senare 9374 3924 3924 —
Totalt 33593 37118 33593 8228 3525
1) Av hér redovisad rérlig volym técks 1 682 mkr av rantetak.
OBLIGATIONSOVERSIKT 2023-12-31*

Emissions- Utestaende volym, Emissionsspread
Typ tidpunkt Forfall Emittent mkr  6ver 3m Stibor, %
Gron Icke-sékerstélld MTN 2012 okt-20 apr-24 Kelly 1835 3,25
Gron Icke-sékerstalld? okt-20 apr-24 Corem 1343 3,50
Gron Icke-sakerstalld jan-22 okt-24 Corem 2350 2,75
Gron Icke-sékerstélld MTN 202 feb-21 feb-25 Kelly 2500 3,25
Icke-sékerstalld MTN 204 mars-21 sep-25 Kelly 200 3,50
Totalt 8228

1) Avser obligationer emitterade av Corem Property Group AB ("Corem") och dotterbolaget Corem Kelly AB.

2) 576 mkr har aterkopts efter arets utgang.
3) 273 mkr har aterkopts efter arets utgang.
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Aktier och dgare

Corem Property Group &r noterat pa Nasdaq Stockholm Large Cap
med fyra aktieslag: stamaktier av serie A, stamaktier av serie B, stam-
aktier av serie D och preferensaktier.

Den 31 december 2023 hade Corem totalt 1137 283 281 aktier,
varav 93 730 797 stamaktier av serie A, 1023 591 380 stamaktier av
serie B, 7 545 809 stamaktier av serie D och 12 415 295 preferens-
aktier. Varje stamaktie av serie A berattigar till en rést, medan en
stamaktie av serie B, en stamaktie av serie D och en preferensaktie
berattigar till en tiondels rost vardera.

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Corem aterkdpte inga egna aktier under det fjarde kvartalet. Per den
31 december 2023 innehade Corem 2 913 825 aterkdpta stamaktier
av serie A, 35 691 000 aterkdpta stamaktier av serie B och 42 000
aterkdpta stamaktier av serie D. Det totala marknadsvardet uppgick
vid samma tidpunkt till 418 mkr. Aktierna &r aterkopta till en genom-
snittlig kurs om 8,80 kr per stamaktie av serie A, 19,06 kr per stamak-
tie av serie B och 297,85 kr per stamaktie av serie D.

OMVANDLING AV STAMAKTIER AV SERIE A

Under februari och augusti manad varje ar har &gare till stamaktier av
serie A ratt att begéra att aktien omvandlas till stamaktie av serie B.
Ingen begéran gallande omvandling av aktier inkom varken under
férsta eller andra omvandlingsperioden 2023.

AKTIEFAKTA,31 DEC 2023

Borsvarde 15,7 mdkr
Marknadsplats Nasdaq Stockholm, Large Cap
LEInr 213800CHXQQD7TSS1T59
Antal aktiedgare 45632

Stamaktie serie A

Antal aktier 93730797
Stangningskurs 10,65 kr
ISIN SE0010714279

Stamaktie serie B

Antal aktier 1023591380
Stangningskurs 10,62 kr
ISIN SE0010714287
Stamaktie serie D

Antal aktier 7545809
Stangningskurs 182,00 kr
ISIN SE0015961594
Preferensaktie

Antal aktier 12415295
Stangningskurs 200,50 kr
ISIN SE0010714311
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Corem tecknade under slutet av aret ett tioarigt hyresavtal med
SOS International avseende 5 160 kvm kontor i Fairway House i K&-
penhamn. Inflyttning planeras till tredje kvartalet 2024.
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COREMS STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2023

Stamaktier Stamaktier Stamaktier Preferens-

avserie A, av serie B, av serie D, aktier, Andel Andel
Aktiedgare tusental tusental tusental tusental kapital, % roster, %
Rutger Arnhult via bolag* 43899 460126 3274 0 44,61 47,10
Gardarike! 31313 29694 25 26 5,37 17,90
Handelsbanken fonder — 78204 104 — 6,89 4,09
Lénsférsékringar fondférvaltning — 42 876 — — 3,77 2,24
State Street Bank & Trust Co — 40197 20 102 3,55 2,10
JP Morgan Chase Bank N.A. — 26 096 — 227 2,31 1,37
Swedbank Robur fonder 1593 9750 — — 1,00 1,34
Fredrik Rapp privat och via bolag 750 9500 — — 0,90 0,89
CBNY Norges Bank — 16528 — — 1,45 0,86
Avanza Pension 229 11873 321 1785 1,25 0,85
AMF TJANSTEPENSION AB — 15500 — — 1,36 0,81
Prior & Nilsson — 14 426 — — 1,27 0,75
Livférsakringsbolaget Skandia, Omsesidigt 665 5303 — 0 0,52 0,62
SEB Life International 1110 498 36 22 0,15 0,61
Patrik Tillman privat och via bolag 571 5723 77 — 0,56 0,60
Ovriga aktiedgare 10687 221607 3646 10253 21,65 17,87
TOTALT ANTAL UTESTAENDE AKTIER 90817 987900 7504 12415 96,60 100,00
Aterkopta aktier? 2914 35691 42 — 3,40
TOTALT ANTAL AKTIER, TUSENTAL 93731 1023591 7546 12415 100,00 100,00

1) Till féljd av rutiner hos Alandsbanken, Banque Internationale & Luxembourg och Union Bancaire Privée har bankerna registrerats i Euroclears aktiebok som agare till en del av
sina kunders Coremaktier. Detta har justerats for i syfte att ge en rattvisande bild av bolagets storsta dgare.

2) Aterkdpta egna aktier saknar réstrétt och erhaller heller ingen utdelning.

Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport &r for koncernen uppréattad i enlighet med Arsre-
dovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering och fér moderbolaget
i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juri-
diska personer.

| koncernen &r fastigheterna varderade enligt niva 3 i IFRS vérde-
ringshierarki. Verkligt vérde for finansiella instrument i koncernen
redovisade till upplupet anskaffningsvarde dverensstammer i allt
vasentligt med redovisade varden. Detsamma géller for moderbolaget.
Inga féréndringar i kategoriseringen av finansiella instrument har
skett under perioden. Finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde, som &r noterade pa en marknadsplats, varderas i enlighet med
niva 1i verkligt vardehierarkin medan innehavet i Klévern AB, som inte
ar noterat, varderas i enlighet med niva 3 i vardehierarkin. Innehavet i
Klévern AB vérderas enligt diskonterade kassafloden. Derivat varderas
i enlighet med nivéa 2 i verkligt vardehierarkin.

Inga nya eller &ndrade standarder eller tolkningar fran IASB har
haft nagon vésentlig paverkan pa delarsrapporten och de redovis-
ningsprinciper som tilldmpas ar de som beskrivs i not 1i Corems Ars-
redovisning fér 2022.

Avrundningsdifferenser kan férekomma i rapporten.

DEFINITIONER

| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt
som inte &r definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal
och matt ger vardefull kompletterande information till investerare och
bolagets ledning for analys av bolagets verksamhet. Eftersom inte alla
féretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pa samma satt ar
dessa inte alltid jamforbara. Pa bolagets webbplats presenteras
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definitionerna av valda nyckeltal och matt, samt en kompletterande
berdkningsbilaga fér de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran
de finansiella rapporterna.

HALLBARHET

Hallbarhetsarbetet &r en viktig del av Corems verksamhet och inte-
grerat i den I6pande verksamheten. Arbetet omfattar social, ekologisk
och ekonomisk hallbarhet och fokuseras inom omradena God afférs-
partner och langsiktig vardeutveckling, Attraktiv arbetsgivare, Mins-
kad klimatpaverkan samt Hallbar och levande stad. Hallbarhetsdata
rapporteras pa helarsbasis.

MEDARBETARE
Lokal forvaltning och drift i egen regi, for narhet till kund och god
marknadsk@nnedom, ar en del av Corems strategi. Corem har sitt séte
i Stockholm dar dven huvudkontoret ligger.

Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen under aret var 309
(836). Av de anstéllda var 47 procent (46) kvinnor.

RISKER
Corem har en kontinuerlig process for att identifiera vasentliga risker
som kan paverka bolagets finansiella stéllning och resultat.
Huvudsakliga risker ligger inom vardeféréandring pa fastigheter,
konjunktur och marknadsférutsattningar, projektverksamhet, fastig-
hetstransaktioner, &ndrade lagar och regelverk, finansiering, noterade
innehav, medarbetare, affarsetik samt IT-sakerhet.
Fér mer information om identifierade risker, se Corems ars- och
hallbarhetsredovisning for 2022.
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TVISTER
Corem har inga pagaende tvister som kan ge vasentlig resultat-
paverkan.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Tjanster mellan koncernféretag och nérstaende debiteras enligt
marknadsprissattning pa affarsméssiga villkor. Koncerninterna tjans-
ter bestar av forvaltningstjénster och debitering av koncernrantor.
Transaktioner med Wéstbygg uppgick under aret till 44 mkr (57).
Wastbygg utgor intressebolag till M2-Gruppen, som kontrolleras av
Rutger Arnhult. Corem har vidare ett avtal om férhyrning av M2-Grup-
pen, med ett arligt kontraktsvéarde om 1 mkrt o m 2023. Darutover har
Corem-koncernen kopt juridiska tjanster fran Walthon Advokater, i vil-
ken styrelsens ordférande Patrik Essehorn ar deldgare, till ett belopp
om 17 mkr (13) under aret.

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar av férsaljning av férvaltningstjans-
ter at koncernens dotterbolag samt strategisk ledning och adminis-
tration foér bolagets notering pa Nasdaqg Stockholm. Nettoomsattning-
en uppgick till 537 mkr (559). Periodens resultat uppgick till =276 mkr
(200). Under aret har moderbolaget erhallit utdelningar fran koncern-
bolag motsvarande 1161 mkr och gjort nedskrivning av andelar i
koncernbolag med 1230 mkr pa grund av negativa vardeféréandringar
i férvaltningsfastigheter i underkoncerner. Réntebarande skulder
uppgick till 5 943 mkr (7 981) vilka till stor del lanas vidare till andra
koncernbolag.

ARSSTAMMA 2024
Arsstamma i Corem Property Group AB (publ) kommer att hallas den
23 april 2024.

UTDELNING

Styrelsen féreslar en utdelning om 0,10 kr (0,40) per stamaktie av serie
A och B, samt 20,00 kr (20,00) per stamaktie av serie D och preferens-
aktie. Utdelningen avseende stamaktie av serie A och B foreslas utbe-
talas vid fyra tillfallen om vardera 0,025 kr (0,10) medan utdelningen
avseende stamaktie av serie D och preferensaktie foreslas utbetalas
vid fyra tillfallen om vardera 5,00 kr (5,00). Avstdmningsdagar fér
utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
foéreslas vara sista bankdagen i respektive kalenderkvartal med for-
vantad utbetalning tre bankdagar dérefter.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Corem emitterade icke sakerstallda grona obligationer om 1 mdkr i ja-
nuari 2024 och om 0,1 mdkr i februari 2024. Obligationerna emittera-
des under ett ramverk om 2 mdkr, har en 16ptid om 2,25 ar och I6per
med en rorlig rdnta om 3 manaders Stibor plus 375 baspunkter och
slutligt forfall 7 maj 2026.

Efter periodens utgang har obligationer till ett vérde av 849 mkr
aterkopts.

Avtal om férsaljning med frantraden efter periodens utgang har
tecknats avseende sex fastigheter till ett sammanlagt underliggande
fastighetsvarde om 1,6 mkr.

| februari tecknades ytterligare ett hyresavtal i fastigheten 28&7 i
New York.

Stockholm den 21 februari 2024
Styrelsen i Corem Property Group AB (publ)

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av
Corems revisorer.

Under fjarde kvartalet tecknade Corem ett femarigt hyreskontrakt med butikskedjan Normal i gallerian Globen Shopping, fastigheten Arenan 2,
i Stockholm.
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Koncernens resultatrakning i summandrag

20%3 20%2 20%3 20%2
3 man 3 man 12 man 12 man
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Intékter 1016 1185 4244 4491
Fastighetskostnader -384 -485 -1362 -1558
Driftsoverskott 632 700 2882 2933
Central administration -43 =47 -179 -187
Finansnetto -366 -324 -1464 -1071
Forvaltningsresultat 2283 329 1239 1675
Resultatandelariintresseféretag 0 723 -1076 -862
Vardeférandringar fastigheter -2 653 -3110 -8476 -2934
Vardeférandringar finansiella tillgangar -6 -14 87 -1105
Vardeférandringar derivat -919 -83 -1000 1375
Nedskrivning goodwill -197 -247 -589 -635
Resultat fore skatt -35652 -3848 -9815 -2486
Skatt 487 305 1816 548
Periodens resultat -3065 -3543 -7 999 -1938
Periodens resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -3068 -3513 -7970 -1948
Innehav utan bestdmmande inflytande 3 -30 -29 10
-3065 -3543 -7 999 -1938

Koncernens rapport over totalresultat :sommandreg

2023 2022 2023 2022
3 man 3man 12 man 12 man
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Periodens resultat -3065 -3543 -7 999 -1938
Ovrigt totalresultat
Valutaomrékningsdifferenser avseende utlandsverksamhet -555 -275 -328 942
Ovrigt totalresultat efter skatt -555 -275 -328 942
PERIODENS TOTALRESULTAT -3620 -3818 -8327 -996
Periodens totalresultat hdnférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -3623 -3788 -8298 -1016
Innehav utan bestdmmande inflytande 3 -30 -29 20
-3620 -3818 -8327 -996
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie av serie A och B, kr -2,97 -3,37 -7,88 -2,25
Antal utestaende aktier, tusental
Stamaktier A och B, vid periodens utgang 1078717 1078717 1078717 1078717
Stamaktier A och B, genomsnittligt antal 1078717 1078717 1078717 1081271
Stamaktier D, vid periodens utgang 7504 7504 7504 7504
Preferensaktier, vid periodens utgang 12415 12415 12415 12415

Nagon utspéadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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Koncernens balansrdkning

i sammandrag

2023 2022
Mkr 3ldec 3ldec
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Goodwill 1785 2374
Férvaltningsfastigheter 58033 78387
Nyttjanderattstillgdngar 1375 1623
Andelariintresseforetag 0 3415
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde 1351 5
Derivat 562 1312
Ovriga anlaggningstillgangar 144 232
Summa anldggningstillgangar 63250 87348
Omsiattningstillgangar
Omséttningsfastigheter 290 206
Kortfristiga placeringar = 1099
Ovriga omséttningstillgdngar 881 1230
Likvida medel 429 979
Summa omsattningstillgdngar 1600 3514
SUMMA TILLGANGAR 64850 90862
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 220083 31268
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 14 43
Summa eget kapital 22017 31311
Langfristiga skulder
Réantebarande skulder 19505 32745
Leasingskulder 1375 1623
Uppskjuten skatteskuld 5709 7562
Derivat 259 22
Ovriga skulder 41 43
Summa langfristiga skulder 26 889 41995
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 13830 14728
Ovriga skulder 2114 2828
Summa kortfristiga skulder 15944 17 556
Summa skulder 42833 59551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64850 90862

(X3 [XJ o L[]
Koncernens férandring av eget kapital :summandrag
Innehav utan
Moderbolagets bestdmmande

Mkr aktiedgare inflytande Totalt
Ingadende eget kapital 2023-01-01 31268 43 31311
Periodens totalresultat -4675 -32 -4707
Utdelning -830 — -830
Hybridobligation -98 — -98
Eget kapital 2023-09-30 25666 11 25677
Periodens totalresultat -3623 3 -3620
Hybridobligation -40 — -40
Eget kapital 2023-12-31 22003 14 22017
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Koncernens kassaflodesanalys i summandrag

2023 2022 2023 2022

3 man 3man 12 man 12 man
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den I6pande verksamheten
Driftsdverskott 632 700 2882 2933
Central administration -43 -47 -179 -187
Avskrivningar mm 5 6 23 26
Erhéllen ranta, utdelningar mm 14 20 34 59
Erlagd rdnta mm -339 -289 -1351 -10567
Rantekostnad leasingavtal hanforligt till tomtrattsavtal =2l -16 578! -63
Betald inkomstskatt -5 -3 -13 -13
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar i rérelsekapital 243 371 1318 1698
Férandring omsattningsfastigheter -21 -52 -84 -143
Férandring av kortfristiga fordringar 148 70 264 138
Foéréandring av kortfristiga skulder 1 702 -780 539
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 371 1091 718 2232
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -383 -944 -1993 -2903
Forvarv av forvaltningsfastigheter = — = -80
Avyttring av forvaltningsfastigheter 52083 587 13248 2273
Avyttring av aktieinnehav = 22 1190 22
Forandring av andelariintressebolag 0 — 1383 0
Erhéllina likvida medel, delavyttring koncernbolag = — = 8
Forvérvinnehav utan bestdmmande inflytande = — = -575
Forandring évriga anldggningstillgangar 3 -11 4 -39
Kassafléde fran investeringsverksamheten 4823 -346 13832 -1294
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets &dgare -208 -208 -830 -627
Hybridobligation, ranta -40 -25 -138 -87
Aterkép egna aktier — — — -121
Upptagna lan 2385 757 10661 14077
Amorterade lan -7 540 -664 -24 789 -13825
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5403 -140 -15096 -583
Periodens kassaflode -209 605 -546 355
Likvida medel vid periodens bérjan 644 374 979 571
Kursdifferensilikvida medel -6 0 -4 53
Likvida medel vid periodens slut 429 979 429 979
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Moderbolagets resultatrakning i summandrag

2023 2022
12 man 12 man
Mkr jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 537 559
Kostnad salda tjanster -358 -372
Bruttoresultat 179 187
Central administration -179 -187
Rorelseresultat 0 0
Resultat fran andelar i koncernféretag -69 781
Resultat fran andelar i kortfristiga placeringar = -426
Rénteintékter och liknande resultatposter 292 200
Rantekostnader och liknande resultatposter -497 -466
Resultat efter finansiella poster -274 89
Koncernbidrag, erhallna -2 117
Resultat fore skatt -276 206
Skatt = -6
Periodens resultat -276 200
o .

Moderbolagets balansrakning i semmandrag

2023 2022
Mkr 31ldec 31ldec
TILLGANGAR
Ovriga immateriella anldggningstillgangar 6 4
Maskiner och inventarier 5 8
Andelar i koncernféretag 21456 22686
Fordringar pa koncernféretag 7192 7554
Kortfristiga placeringar = 1190
Ovriga kortfristiga fordringar 31 47
Kassa och bank 134 54
SUMMA TILLGANGAR 28824 31543
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21859 22965
Réntebarande skulder 5943 7981
Skulder till koncernféretag 393 —
Ejrantebarande skulder 629 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28824 31543
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Nyckeltal

2023 2022 2023 2022 2021
3man 3man 12 man 12man 12 man
okt-dec okt-dec jan-dec jan—-dec jan-dec

Fastighetsrelaterade
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 58033 78387 58033 78387 83084
Direktavkastningskrav véardering, % 5,8 5,2 5,8 52 51
Hyresvérde, mkr 4322 4940 4322 4940 4957
Uthyrningsbar area, kvm 2428 426 3194535 2428 426 3194535 3478659
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87 89 87 89 89
Ytméssig uthyrningsgrad, % 78 83 78 83 83
Overskottsgrad, % 62 59 68 65 68
Antal férvaltningsfastigheter, st 326 458 326 458 518
Genomsnittlig aterstaende kontraktstid, ar 3,4 3,9 3,4 3,9 3,7
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % -51,5 -42.4 -29,9 -6,0 21,7
Justerad soliditet, % 41 39 41 39 43
Soliditet, % 34 34 34 34 36
Réntebarande nettoskuld, mkr 33106 45439 33106 45439 43818
Belaningsgrad, % 55 57 55 57 53
Belaningsgrad fastigheter, % 43 45 43 45 38
Rantetdckningsgrad, ggr 1,7 2,0 1,9 2,5 2,7
Genomsnittlig rénta, % 4.4 3,6 4.4 3,06 2,4
Genomsnittlig réntebindning, ar 2,6 1,9 2,6 1,9 2,6
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,2 3,3 2,2 3,3 3,8
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,08 0,19 0,65 1,10 1,16
Resultat per stamaktie A och B, kr -2,97 -3,37 -7,88 -2,25 5,562
Substansvérde (NAV) per stamaktie A och B, kr 17,57 26,42 17,57 26,42 29,60
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 13,58 22,17 13,68 22,17 23,94
Eget kapital per stamaktie D, kr 289,59 289,59 289,59 289,59 289,59
Eget kapital per preferensaktie, kr 312,72 312,72 312,72 312,72 312,72
Utdelning per stamaktie A och B, kr — — 0,101 0,40 0,40
Utdelning per stamaktie D, kr = — 20,00t 20,00 20,00
Utdelning per preferensaktie, kr — — 20,001 20,00 20,00
Aktiekurs per stamaktie A, kr 10,65 10,45 10,65 10,45 32,60
Aktiekurs per stamaktie B, kr 10,62 8,39 10,62 8,39 32,65
Aktiekurs per stamaktie D, kr 182,00 170,60 182,00 170,60 316,00
Aktiekurs per preferensaktie, kr 200,50 211,50 200,50 211,50 324,00
Antal aktier, tusental
Antal utestaende stamaktier A och B 1078717 1078717 1078717 1078717 1084778
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier A och B 1078717 1078717 1078717 1081271 740815
Antal utestdende stamaktier D 7504 7504 7504 7504 7546
Antal utestdende preferensaktier 12415 12415 12415 12415 12415

1) Féreslagen utdelning
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Definitioner

| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte &r definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal och
matt ger vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning fér analys av bolagets verksamhet. Eftersom inte alla féretag
berdknar finansiella nyckeltal och matt pa samma satt &r dessa inte alltid jamférbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och
matt. Definitionerna visas dven pa Corems webbplats (https://www.corem.se/investor-relations/definitioner/). Fér de nyckeltal som inte &r direkt
identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande berédkningsbilaga pa webbplatsen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med
genomsnittet av ingadende och utgaende eget
kapital®.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for marknads-
vérde pa noterade aktieinnehayv, rintebarande
tillgangar samt likvida medel i relation till fastig-
heternas verkliga varde, innehavet i Kldvern och
andelar i intresseféretag.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter
i relation till fastigheternas verkliga vérde.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser kostna-
der for koncernledning och koncerngemensamma
funktioner.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastighets-
varderingarna.

Driftsdverskott

Intdkter minus fastighetskostnader (exempelvis
drifts- och underhallskostnader samt fastighets-
skatt).

Eget kapital per stamaktie av serie A och B
Eget kapital?, efter avdrag for eget kapital han-
forligt till preferensaktier och stamaktier av serie
D samt hybridobligationer, i relation till antal ute-
stdende stamaktier av serie A och B.

Eget kapital per stamaktie av serie D
Stamaktien av serie D:s genomsnittliga
emissionskurs.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens genomsnittliga emissionskurs.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Arligt kontraktsvarde dividerat med hyresvarde

Férvaltningsbestand
Fastigheter i I6pande och aktiv férvaltning.

Forvaltningsfastigheter
Begreppet forvaltningsfastigheter i balansrak-
ningen innefattar bade férvaltningsbestandet
och féradlingsbestandet.

Forvaltningsresultat
Driftsoverskott, central administration samt
finansnetto.

Forvaltningsresultat per stamaktie A och B
Forvaltningsresultat efter avdrag for utdelning pa
preferensaktier och stamaktier av serie D samt
rénta pa hybridobligationer i férhallande till genom-
snittligt antal utestaende stamaktier av serie A
och B.

Féradlingsbestand

Fastigheter med pagaende eller planerade om-
eller tillbyggnadsprojekt, vilka innebar en hégre
standard eller andrad anvandning av lokalerna.

Genomsnittlig kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende I6ptid for réntebérande
skulder.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig upplaningsréanta for rantebarande
skulder och derivat.

Genomsnittlig rantebindning

Genomsnittlig aterstaende I6ptid avseende
rantebindningen pa réantebarande skulder och
derivat.

Hyresvarde
Arligt kontraktsvérde med tillagg fér beddmd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Justerad soliditet

Eget kapital® justerat for vardet pa derivat inklu-
sive skatt, aterkdpta aktier (baserat pa aktie-
kursen vid respektive tidsperiods slut), bokférd
uppskjuten skatt fastigheter, med avdrag for
goodwill hanforlig till uppskjuten skatt samt be-
lastning uppskjuten skatt om 5 procent hanforlig
till skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde
och skattemdssigt restvarde, i procent av balans-
omslutningen justerat for goodwill hanforlig till
uppskjuten skatt och nyttjanderéttstillgangar.

Jamférbart bestand

De fastigheter som ingéatt i bestandet under hela
rapporteringsperioden samt under hela jamforelse-
perioden samt justerat for intékter och kostnader
av engangskaraktér, t ex fortida 16sen av hyres-
avtal, forsakringsersattning och kundférluster.

Nettouthyrning

Arshyror fér under perioden tecknade hyresavtal,
reducerat for under perioden uppsagda hyres-
avtal och konkurser.

Omsiéttningsfastigheter

Fastigheter med pagaende bostadsrattsproduk-
tion alternativt som &r avsedda fér framtida
bostadsrattsproduktion.

Orealiserade vardeférandringar, fastigheter
Forandring av verkligt véarde exklusive forvary,
avyttringar, investeringar och valutakursom-
rakning.

Realiserade vardeforandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforséljningar efter avdrag
for fastigheternas senast redovisade verkliga
varde och omkostnader vid forsaljning.

Resultat per stamaktie av serie A och B
Resultat efter skatt efter avdrag for utdelning
pa preferensaktier och stamaktier av serie D
samt ranta pa hybridobligationer i férhallande
till genomsnittligt antal utestaende stamaktier
av serie A och B.

Réntebérande nettoskuld
Rantebarande skulder minus rantebarande till-
gangar, noterade aktieinnehav och likvida medel.
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Réntebarande skulder

Kort- och langfristiga skulder, dér ranta utgar pa
lanat kapital, samt periodiserade laneomkostna-
der.

Réntetackningsgrad

Forvaltningsresultat plus andel av intressefore-
tags forvaltningsresultat exklusive finansiella
kostnader' dividerat med finansiella kostnader'.

Soliditet
Eget kapital? i procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NAV) per stamaktie
avserieAoch B

Eget kapital?, efter avdrag for eget kapital han-
forligt till preferensaktier och stamaktier av serie
D, hybridobligationer samt goodwill hanforlig till
uppskjuten skatteskuld, med aterldggning av
derivat och uppskjuten skatteskuld, i relation till
antal utestdende stamaktier av serie A och B.

Totalt antal aktier
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta
aktier.

Utestaende aktier
Registrerade aktier med avdrag fér egna
aterkodpta aktier.

Uthyrningsbar area
Total area som ér tillganglig for uthyrning.

Ytmaéssig uthyrningsgrad
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar
area.

Arligt kontraktsvirde
Hyra inklusive tillagg och index pa arsbasis.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av intakter.

1 Exklusive tomtréattsavgéld och valutakurs-
differenser.

2 Eget kapital hdnférligt till moderbolagets
aktiedgare.
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Kalendarium

FINANSIELLA RAPPORTER

Ars- och héllbarhetsredovisning 2023 Vecka 13 2024
Delarsrapport januari-mars 2024 23 april 2024
Arsstamma 2024 23 april 2024
Delarsrapport januari—juni 2024 12 juli 2024
Delarsrapport januari-september 2024 24 oktober 2024

UTDELNING: AVSTAMNINGSDAGAR OCH FORVANTADE UTBETALNINGSDAGAR

Avstamningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier 28 mars 2024
Forvantad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier 4 april 2024
KONTAKTPERSONER:

Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Denna information &r sddan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
den 21 februari 2024 klockan 08:00 CET.

corem

Corem Property Group AB (publ), Box 56085, 102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 010-482 70 00

Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm . .. .
Email: info@corem.se, webbplats: www.coremse Fastigheter for framtiden.



