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Eastnines hyresintakter och forvaltningsresultat kade under perioden pa grund av storre
fastighetsbestand. Laget ar stabilt, men avvaktande, och bade nyuthyrningar samt
transaktioner tar langre tid an normalt. Efter periodens utgdng har Eastnine avtalat om
forvarv av tva fastigheter om totalt 35,5 MEUR.

Perioden januari-mars 2021

o Hyresintikterna 6kade med 14 procent till 5 099 TEUR
(4 475). Okningen beror p3 ett storre fastighetsbestand. I
enjamforbar portfolj, minskade hyresintakterna med 7
procent, pé grund av hogre vakanser i Riga.

Viktiga handelser under forsta kvartalet

o Styrelsen har foreslagit en utdelning om 3,00 SEK per aktie
(2,70) jamnt f6rdelat pa fyra utbetalningstillfallen i maj,
augusti och november 2021 samt februari 2022.

Vasentliga handelser efter periodens slut

o Eastnine har férvirvat tva fastigheter, varav eni Riga och
eni Vilnius. Den totala kopeskillingen uppgar till 35,5
MEUR. Bada fastigheterna &r LEED Platinum-certifierade.
Fastigheterna beréknas tilltradas fére utgdngen avandra

o Driftnettot 6kade med 14 procent till 4 613 TEUR (4 044).

o Forvaltningsresultatet 6kade med 8 procent till 2 454
TEUR (2262).

o Orealiserade virdeférandringar uppgick till 3 747 TEUR
(-24256). Av forandringen hanférs 1466 TEUR (-2 738) till
fastigheter, 1942 TEUR (-21283) till investeringar och 339
TEUR (-235) till derivat.

o Periodens resultat uppgick till 5 649 TEUR (-22 253),
motsvarande 0,26 EUR per aktie (-1,05).

o Genomsnittlig hyresniva var 15,0 EUR per kvim och manad
(14,9) och uthyrningsgraden uppgick till 90,7 procent
(92,6). Nettouthyrningen uppgick till -138 TEUR.

kvartalet 2021.

2021 2020 2020
NYCKELTAL | URVAL jan-mar jan-mar jan-dec
Hyresintakter, TEUR 5099 4475 19186
Forvaltningsresultat, TEUR 2454 2262 10011
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,11 0,11 0,47
Periodens resultat, TEUR 5649 -22253 36155
Resultat per aktie, EUR 0,26 -1,05 1,70
Avkastning pa eget kapital, % 72 -34,6 12,5

2021 2020 2020
NYCKELTAL | URVAL 31 mar 31 mar 31dec
Belaningsgrad, % 36 40 36
Belaningsgrad fastigheter, % 46 50 46
Miljocertifierade fastigheter!, % av kvm 87 72 87
Eget kapital per aktie, EUR 14,3 11,6 14,0
Eget kapital per aktie, SEK? 146 126 141
Langsiktigt substansvarde per aktie, EUR 149 12,0 14,6
Langsiktigt substansvarde per aktie, SEK? 152 131 147

Jamforelsetalen for resultatposter avser perioden januari-mars 2020 och for balansposter tidpunkten 31 december 2020. Med Bolaget avses Eastnine-koncernen.
! Miljécertifierad yta i relation till total yta (exklusive yta som forvéntas bli foremal fér omfattande projektutveckling). 2 EUR = 10,24 SEK den 31 mars 2021 (kélla: Reuters).
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Detta ar Eastnine

Eastnine ska vara den ledande, ldngsiktiga
leverantdren av moderna och héllbara
kontorslokaler i forstklassiga lagen i de
baltiska huvudstaderna.

Svenskt fastighetsbolag

Bolaget ar noterat pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och har
huvudkontor i Stockholm.

Nordiska hyresgaster

Hyresgisterna utgors huvudsakligen av stora och stabila
nordiska bolag med internationell verksamhet.

Baltiska hogavkastande premiumfastigheter

Investerar i moderna, hallbara och hégavkastande
kontorsfastigheter i forstklassiga lagen i de baltiska
huvudstéderna.

MAL I AFFARSPLAN 2023

Verksamhet Status 2021-03-31
Fastighetsportf6lj om 700 MEUR vid slutet av 2023. 374 MEUR
Forvaltningsresultatet under kvartal fyra 2023 (omréknat i drstakt) ska uppga till 25 MEUR. 9,8 MEUR (arstakt Q1 2021)
Finansiella

Utdelningen ska éver tid motsvara minst 50 % av forvaltningsresultatet efter avdrag for aktuell skatt. 66 %’
Avkastning pa eget kapital bor uppga till minst 10 % ver tid. 22,8 % (rullande tolv manader)
Beldningsgrad fastigheter ska uppga till max 60 %. 46 %
Soliditeten ska vara minst 35 %. 62 %
Hallbarhet

Hela fastighetsbestandet ska vara hallbarhetscertifierat i nivd med minst LEED Gold eller BREEAM Excellent. 87%

!Beraknat pé styrelsens forslag om utdelning pé 3,00 SEK per aktie. ? Avser yta for samtliga fastigheter som inte véntas bli foreméal for omfattande projektutveckling.
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Nya forvarv i Riga och Vilnius

Laget pa den baltiska marknaden ar trots coronapandemin stabilt, om dn nagot
avvaktande. Allman osakerhet kring framtiden, har medfort att det tar langre tid att hyra ut
vakanta lokaler. Efter periodens slut har Eastnine fortsatt tillvaxtresan genom férvarv av tva
centrala och fullt uthyrda kontorsfastigheter i Riga respektive Vilnius.

Avvaktande men stabilt

Verksamheten var stabil under forsta kvartalet. Men trots att
de baltiska ekonomierna har klarat sig battre 4n sina
europeiska grannar, kvarstar osidkerheten om framtiden.
Den hoga smittspridningen av covid-19, som &ven natt vara
marknader, har inneburit en allmén forsiktighet och ménga
hyresgister har pausat flytt- eller expansionsplaner. De
harda restriktionerna som géller i marknaden har ocksa
medfort att det dr svart att visa lokaler, vilket paverkat
framfor allt Riga.

Det var f uppségningar samt nytecknade hyresavtal
under kvartalet och nettouthyrningen blev svagt negativ.
Dock dr volymerna sa sma att det 4r svart att dra ndgon
djupare lairdom av siffrorna.

Rabatterna till f6]jd av pandemin var fortsatt 1dga. Vi har
under kvartalet aterupptagit stodet till vara restauranger
och samhillet genom att kdpa 6ver 9 000 maltider som
sedan levererats till sjukhus i Vilnius.

Ovriga investeringar utvecklas vil
Melon Fashion Group (MFG) har utvecklats mycket starkt
under forsta kvartalet 2021. Enligt preliminara siffror fran
bolaget har forsiljningen 6kat med 35 procent under
kvartalet. Andelen forsiljning inom e-handeln nadde 36
procent och vixte med 6ver 46 procent via distributérer och
102 procent i egna online-butiker. EBITDA-marginalen, som
vanligtvis dr svagt negativ under férsta kvartalet, uppgick till
positiva 3,6 procent. MFGs styrelse har foreslagit bolags-
stimman en utdelning, som efter ett faststillande, skulle
innebira cirka 3,2 MEUR till Eastnine i juni 2021. D& MFG
utvecklats enligt plan, har ingen omvéirdering av innehavet i
rubel skett under kvartalet. Virdet pa Eastnines innehav steg
dock pa grund av rubelns f6rstarkning mot euron.

Virdet pa innehavet i East Capital Baltic Property Fund II
har ocksé utvecklats positivt under kvartalet, 6kningen
uppgick till 1,7 procent.

Arkitekttivlingar for kommande projekt

Eastnine har initierat en internationell arkitekttavling for
projektet Kimmel i Riga som pagatt under véaren. Tolv
arkitektbidrag inkom och vinnande koncept véntas utses
under maj ménad. Projektet kommer att omfatta totalt cirka
38 000 kvm och ar tinkt att inrymma kontor, restauranger,
rekreation och kultur.

I slutet av april utlyste vi ocksa en 6ppen, internationell
arkitekttavling f6r 3Bures-4 som kommer att ligga i
anslutning till 6vriga 3Bures-fastigheter i Vilnius. Tavlingen
pagar under andra kvartalet.

Nya fastighetsforvirv
Trots resebegransningar pa grund av pandemin, har vi
fortsatt jobba pa nya férviarvsmoéjligheter. I borjan av maj
kommunicerade vi en affar inkluderande tva fullt uthyrda
kontorsfastigheter fér sammanlagt 35,5 MEUR. Den ena
fastigheten, Zala 1, dr centralt belagen mitti Rigas Art
Noveau-distrikt, endast ett kvarter frdn Eastnines fastighet
Valdemara Centrs. Den andra fastigheten Uniq 4r beldgen
intill Vilnius parlamentskvarter och granne till Eastnines
fastigheter Vertas-1och 2. Fastigheterna beréknas tilltradas
under andra kvartalet 2021. De kompletterar vart befintliga
bestand pa ett bra sitt, vilket mojliggor en effektiv
férvaltning. Efter tilltradet vaxer fastighetsportfoljen till
cirka 410 MEUR. Eastnines forvirv dr den storsta
kontorstransaktionen i Baltikum under 2021.

Vingjer oss dock inte med detta utan fortsitter att
utvirdera olika affairsmojligheter. Enligt affarsplanen ska
besténdet 6ka till 700 MEUR vid slutet av 2023.

Eastnines
forvarv av tva
fastigheter i Riga och
Vilnius ar den storsta
kontorstransaktionen
i Baltikum under 2021
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Effekter av coronapandemin

Eastnine har klarat coronapandemin val, tack vare forstklassiga fastigheter samt stabila
hyresgaster och finanser. Beviljade hyresrabatter ar laga och tillgdngsvardena har
utvecklats positivt. Dock tar nyuthyrningen av vakanta lokaler lang tid, vilket paverkat

intjdningen.

Hyresintakter

Eastnine har en stabil hyresgaststruktur. Huvuddelen av
Eastnines hyresgaster utgors av stora nordiska koncerner
med internationell verksamhet. De tio storsta hyresgisterna
har en genomsnittlig dterstdende hyrestid om 4,3 ar och i
hela portféljen 4r motsvarande 4,2 ar. Lokalerna bestar till
95 procent av kontor.

Inom Eastnine tillampas huvudsakligen manadshyror,
vilket innebir att hyresgésters eventuella problem att betala
hyran uppméirksammas snabbt. Under forsta kvartalet 2021
har, som en konsekvens av pandemin, Eastnine beviljat
rabatter om totalt cirka 51 TEUR, motsvarande 0,3 procent
av total arshyra for lokaler. Restauranger och mindre
hyresgister utg6r merparten av de hyresgéster som erhallit
rabatter.

Restriktioner, som medfért svarigheter att visa vakanta
lokaler, samt allmén forsiktighet pé grund av corona-
pandemin, har inneburit att det tar langre tid 4n normalt att
hyra utlediga lokaler.

Finansiering
Eastnine har god likviditet och hég soliditet. Likvida medel
uppgick till 24,2 MEUR, outnyttjade kreditfaciliteter till 3
MEUR och soliditeten till 62 procenti slutet av perioden.
Belaningsgraden pa fastigheter uppgick till 46 procent
och den totala belaningsgraden till 36 procent. Kapitalbind-
ningen var 2,7 ir och rantebindningen 2,1 ir. Finansieringen
ar fordelad mellan tre av de storre bankerna i Baltikum och
Bolaget har ingen kapitalmarknadsfinansiering.

Transaktion och fastighetsvardering
Reserestriktioner, i kombination med tidvis 6kad marknads-
oro, har gjort att slutforande av transaktioner tar ldngre tid.
Avkastningskravet fér hogkvalitativa kontorsfastigheter i

Vilnius och Riga sjonk under 2020, men har varit oférandrat
under forsta kvartalet 2021.

Samtliga tio fastigheter i Eastnines fastighetsportfolj
vérderades per sista mars 2021, varav tva externt. Under
perioden uppgar de orealiserade virdeférandringarna
avseende fastigheter till 1 466 TEUR, motsvarande 0,4
procent avingéende fastighetsvirde. Vardet vid periodens
slut uppgick till 374 200 TEUR.

Melon Fashion Group

Eastnines intressebolag MFG har utvecklats mycket bra
under forsta kvartalet 2021. Preliminéra f6rsaljningssiffror
visar pé en forsiljnings6kning med 35 procent under
kvartalet och EBITDA-marginalen var 3,6 procent.

Virdet pa Eastnines innehav har 6kar med 1558 TEUR
under perioden, i sin helhet hanforligt till rubelf6rstirkning
gentemot euron.

Medarbetare

Medarbetarnas hilsa och sikerhet 4r prioriterade. Eastnine
foljer officiella rekommendationer avseende arbete och
anstélldaide lander dér vi verkar. I den mén arbets-
uppgifterna medger det, har Eastnine rekommenderat
samtliga medarbetare attihog grad arbeta hemifrén under
det forsta kvartalet. Fysiska moten och affarsresor undviks,
om de inte beddms vara affarskritiska.

Samhallsinsatser

Under forsta kvartalet 2021 bestallde Bolaget 6ver 9 000
maltider fran tre restauranger som ar hyresgéster hos
Eastnine for leverans till sjukvardspersonal, som vardade
patienter som smittats av covid-19, vid ett av Vilnius
sjukhus.
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Marknad

| Baltikum och 6vriga eurozonen bedoms BNP-tillvaxten vanda uppat under 2021.
Bostads- och logistiksegmenten har dominerat transaktionsmarknaden i Baltikum under
forsta kvartalet och hyresnivaerna pa kontorshyresmarknaden bedéms vara stabila.

Marknadsutveckling

Efter ett exceptionellt 2020 pa grund av coronapandemin,
dér Baltikum énda klarade sig battre én 6vriga eurozonen,
férvantas tillvaxten vinda uppat under 2021. IMF bedomer
att BNP-tillvaxten i Estland, Lettland och Litauen kan 6ka
med 3,4 procent, 3,9 procent respektive 3,2 procent under
aret och inom hela eurozonen beddms BNP-tillvixten uppgé
till 4,4 procent. Inflationen i eurozonen som helhet férviantas
stiga till 1,4 procent och i Estland, Lettland och Litauen till
1,8 procent, 2,1 procent respektive 1,5 procent.

Nya mutationer av coronaviruset innebér dock en
fortsatt osidkerhet om utvecklingen, men en fordelaktig
exportstruktur och en liten turismsektor férvintas bidra
positivt till Baltikums utveckling under aret.

Hyresmarknad

Utnyttjandegraden av kontor i Baltikum har varit
aterhallsam under arets forsta kvartal, bland annat pa grund
avnedstangningar som inneburit en fortsatt hog grad av
distansarbete. Hyror for kontorslokaler har, i stor utstrack-
ning, betalats enligt avtal, medan rabatter i viss man
lamnats till hyresgaster inom handel och restaurang-
verksamhet.

I Riga har osékerheten bland hyresgister en ddmpande
effekt pa efterfragan pa kontorslokaler, medan Vilnius
uppvisar god efterfragan. I Vilnius har 4ven intresse av
nyetableringar frn Belarus forekommit, efter att politiska
protester tog fartilandet hosten 2020. Flera foretag har
flyttat verksamheten samt personal och familjer frdn Minsk
till Vilnius.

BNP, ARLIG FORANDRING
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Under kvartalet har flera utvecklingsprojekt fardigstallts i
Vilnius, déribland den fjarde etappen av S7, projektet Lvovo
37 samt delar av Technopolis Nova och Business Garden. En
stor del av de adderade ytorna dr redan uthyrda till bland
annat Danske Bank och Telia Global Services. Vid kvartalets
slut uppgick vakansgraden i Vilnius till 7,7 procent, i Riga till
18,2 procent och i Tallinn till 8,4 procent, jamfort med 5,4
procent, 19,2 procent respektive 8,2 procent vid arets borjan.

Hyresnivaerna ide tre huvudstiderna ar stabila, men
férvantas inte stiga i nartid pa grund av befintliga vakanser i
Riga och fortsatt hog utvecklingstaktibéde Vilnius och
Tallinn.

Transaktionsmarknad

Inga transaktioner av kontorsfastighet har &gt rumide
baltiska huvudstidderna under kvartalet. Istéllet har bostads-
och logistiksegmenten dominerat transaktionsmarknaden.
Kapitel, SG Capital och Eften Capital forvirvade logistik- och
industrifastigheter i Tallinn, Riga och Vilnius, samtidigt som
East Capital férvirvade logistikmark i Tallinn. I Lettland har
en storre bostadsportfolj bytt 4gare och dven ett antal
baltiska hotellfastigheter har omsatts i coronapandemins
kolvatten. I Lettland har en ny lagstiftning for bostadshyror
inforts, vilket beddms oka intresset for bostadsfastigheter f6r
uthyrning.

For centrala kontorsfastigheter bedoms direkt-
avkastningskraven vara oférdndrade sedan arsskiftet, med
5,5 procent i Vilnius, 6,0 procenti Riga och 6,1 procent i
Tallinn.

INFLATION, ARLIG FORANDRING
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Perioden januari-mars 2021

Bade hyresintakter och forvaltningsresultat 6kade under perioden pa grund av storre
fastighetsbestand. Fastighetsvardet har 6kat, huvudsakligen beroende pa orealiserade
vardeférandringar. Aven dvriga investeringar har haft en fortsatt stark utveckling och

uppvisar vardedkningar.

Hyresintakter

Intékterna, som i sin helhet utgérs av hyresintékter, 6kade
med 14 procent under perioden till 5099 TEUR (4 475),
huvudsakligen pé grund av ett storre fastighetsbestand
jamfort med samma period féregéende ar. Hyresintékterna i
en jamforbar portf6lj minskade med 7 procent under
kvartalet, vilket framfor allt forklaras av en hogre vakans-
gradiRiga.

Den genomsnittliga hyresnivén uppgick vid periodens
slut till 15,0 EUR per kv och ménad (14,9). Under perioden
har nya avtal tecknats pa en genomsnittlig niva om 14,6 EUR
per kvm och ménad. Genomsnittlig hyresniva fér omfor-
handlade kontrakt var oférandrad och uppgick till 12,3 EUR
per kvm. Nettouthyrningen var negativ och uppgick till
-138 TEUR under perioden.

Fastighetskostnader

Eastnine redovisar endast den del av fastighetskostnaderna
som ej vidaredebiterats till hyresgésterna. Hyresavtalen
utgodrs huvudsakligen av triple-net avtal, vilket innebér att
redovisade kostnader paverkas av férandrad vakansgrad.
Fastighetskostnaderna dkade till -486 TEUR (-431), framfér
allt beroende pa ett storre fastighetsbestind, men dven
paverkat av hogre vakansgrad.

Resultat

Driftnettot uppgick till 4 613 TEUR (4 044) och 6verskotts-
graden till 90 procent (90). Overskottsgradens hdga nivé
beror pé att en majoritet av hyresgésterna, utéver hyran,
dven betalar for till exempel el, virme, kyla, vatten och
avlopp, reparationer, underh&ll samt férvaltning. Okningen i
driftnetto om 14 procent ar framst kopplat till forvarv.

HYRESINTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT
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Centrala administrationskostnader 6kade till -1123 TEUR
(-824), huvudsakligen till {6ljd av kostnader av engéngs-
karaktér. Forvaltningsresultatet 6kade med 8 procent till
2,454 TEUR (2262).

Orealiserade viardeforandringar i fastigheter uppgick till
1466 TEUR (-2 738). Orealiserade vardeférindringar for
Gvriga investeringar uppgick till 1 942 TEUR (-21283), varav
1558 TEUR (-21 631) ar hanforligt till MFG och 384 TEUR
(348) dill fondinvesteringen. Orealiserade vardeférandringar
pé derivat uppgick till 339 TEUR (-235). Inga utdelningar har
erhéllits under perioden (-) och inga realiserade varde-
férandringar har skett. Resultat fore skatt uppgick till 6 201
TEUR (-21994) och periodens resultat till 5 649 TEUR
(-22253).

Segmentsrapportering

Fran och med 1januari har segmentsrapporteringen édndrats
och omfattar f6ljande segment: Fastigheter i Litauen,
Fastigheteri Lettland samt Ovriga investeringar. Jimférelse-
perioden ar omréknad.

Fastigheter i Litauen genererade ett forvaltningsresultat
om 3 370 TEUR (2 482) och resultat efter skatt om 4 318
TEUR (1 873). Fastigheter i Lettland genererade ett
forvaltningsresultat om 223 TEUR (604) och resultat efter
skatt om 530 TEUR (-2 020). Lettlands resultat dr paverkat
av 6kade vakanser.

Segmentet Ovriga investeringar, som bestar avinnehavet
iEast Capital Baltic Property Fund Il och MFG, genererade
ettresultat efter skatt om 1942 TEUR (-21283),1 sin helhet
bestaende av orealiserade vardeforandringar.

Ej allokerade centrala administrationskostnader och
andra finansiella intékter och kostnader uppgick till -1140
TEUR (-824).

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER
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Rapporteri sammandrag
Nedan presenteras resultat- och balansrapporti sammandrag for januari-mars 2021 respektive 2020.
RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING
2021 2020
Sammandrag, TEUR jan-mar jan-mar
Hyresintakter 5099 4475
Fastighetskostnader -486 -431
Driftnetto 4613 4044
Central administration -1123 -824
Finansiella intakter/kostnader -1036 -958
Forvaltningsresultat 2454 2262
Orealiserade vardeférandringar 3747 -24256
Skatt -551 -259
Periodens resultat 5649 -22253
2021 2020
Sammandrag, TEUR 31 mar 31mar
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 374200 288020
Langfristiga vardepappersinnehav 104 093 67426
Likvida medel 24232 43883
Ovriga tillgdngar 4151 3831
SUMMA TILLGANGAR 506 677 403 160
EGET KAPITAL & SKULDER
Eget kapital 315666 245917
Réantebarande skulder till kreditinstitut 171623 143107
Derivatinstrument 2405 2198
Uppskjuten skatteskuld 11406 6574
Ovriga skulder 5576 5364
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 506 677 403 160
Segment i sammandrag
Nedan presenteras segmentsrapport i sammandrag f6r januari-mars 2021 respektive 2020.
RESULTAT FORDELAT PER SEGMENT
2021 2020
TEUR jan-mar jan-mar
Fastigheter i Litauen
Forvaltningsresultat 3370 2482
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter 1160 -114
Orealiserade vardeférandringar i derivat 339 -235
Uppskjuten skatt -551 -259
Resultat Fastigheter i Litauen 4318 1873
Fastigheter i Lettland
Forvaltningsresultat 223 604
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter 306 -2624
Resultat Fastigheter i Lettland 530 -2020
Ovriga investeringar
Orealiserade vardeférandringar 1942 -21283
Resultat Ovriga investeringar 1942 -21283
Oférdelat
Central administration och évriga rérelsekostnader -1123 -824
Ej allokerat finansnetto -17 -
Resultat Oférdelat -1140 -824
Periodens resultat 5649 -22253
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Finansiering

Eastnines verksamhet finansieras i huvudsak av eget kapital
och skulder till kreditinstitut. Enligt finanspolicyn ska
soliditeten uppga till minst 35 procent och belaningsgraden
for fastigheter inte 6verstiga 60 procent.

Eget kapital uppgick till 315 666 TEUR (309 942) vid
periodens slut och soliditeten till 62 procent (62). Rante-
barande skulderna till kreditinstitut uppgick till 171 623
TEUR (173 151), motsvarande en belaningsgrad for
fastigheter om 46 procent (46) och en beléningsgrad for
samtliga tillgdngar om 36 procent (36). Outnyttjad
checkrakningskredit uppgick till 3000 TEUR (3 000).

Genomsnittlig rinteniva uppgick till 2,3 procent (2,3) vid
periodens slut. Genomsnittlig rantebindningstid uppgick till
2,14r (2,3) och den genomsnittliga kapitalbindningstiden
var 2,7 ar (3,0). Samtliga skulder till kreditinstitut, férutom
den outnyttjade checkrikningskrediten, 16per med rorlig
ranta kopplad mot Euribor 3M, men 75 procent (75) har
rantebundits genom swappar.

Under perioden har skulderna amorterats med 1528
TEUR. Den arliga amorteringstakten enligt avtal uppgick till
6 111 TEUR, motsvarande 3,6 procent av skulder till
kreditinstitut vid periodens slut.

Derivat

Eastnines derivat bestod vid periodens utgang av 128 229
TEUR (129 375) i rinteswappar, varav 46 procent forfaller
2023, 45 procent 2024 och resterande 2025.
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Derivaten vérderas till verkligt varde och virdef6érandringar
redovisasiresultatet, utan paverkan pa kassaflodet. Det
verkliga vardet pa derivaten uppgick till -2 405 TEUR
(-2745). vid 16ptidens slut ar vardet pa derivaten alltid noll.

Skatt

Periodens skattekostnad uppgick till -551 TEUR (-259), allt
hanforligt till uppskjuten skatti Litauen dar bolagsskatt om
15 procent har applicerats. Den bokf6érda uppskjutna skatten
ar framst hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas
bokforda och skattemissiga virden samt skatteméssiga
underskott. Ingen bolagsskatt redovisas i Estland eller
Lettland, dar skatt om 20 procent endast utgar pé utdelade
vinstmedel.

Substansvarde och eget kapital per aktie
Langsiktigt substansvirde per aktie var 14,9 EUR (14,6),

motsvarande 152 SEK per aktie (147). Eget kapital per aktie
var 14,3 EUR (14,0), motsvarande 146 SEK per aktie (141).

Kassaflode

Kassaflode fran lopande verksamhet fore féréandringar i
rorelsekapitalet uppgick till 2 582 TEUR (2 336) under
perioden. Férandringar i rorelsekapitalet var -728 TEUR
(-684). Kassaflde fran investeringsverksamheten uppgick
till -335 TEUR (-543) och finansieringsverksamheten till
-1554 TEUR (5 368). Totalt kassaflode uppgick till -35 TEUR
(6 477) och likvida medel till 24 232 TEUR (43 883) vid
periodens slut.

FORDELNING BANKLAN
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Fastighetsbestand

Eastnines fastighetsbestand bestdr av tio moderna kontorsfastigheter i Riga och Vilnius.
Pa fastigheten Alojas Biroji i Riga fortsatter arbetet med utvecklingen av The Pine. Som ett
led i fastighetsutvecklingen har en mindre byggnad tomstallts under kvartalet, vilket
minskat uthyrningsbar yta. Fastighetsvardet 6kade med 1,8 MEUR pa grund av
investeringar och orealiserade vardeférandringar.

Fastighetsbestand

Eastnines fastighetsportfo]j bestir av tio moderna kontors-
fastigheter i Riga och Vilnius. Inga nya férvarv har skett
under forsta kvartalet. Den genomsnittliga dldern pa
fastigheterna, exklusive utvecklingsprojektet Kimmel, var
vid periodens slut cirka atta r. Total uthyrningsbar yta
uppgick vid periodens slut till cirka 120 200 kvm. Vardet var
nastan oférandrat och uppgick till 374,2 MEUR. Hyresvérdet
uppgick till 22,8 MEUR (22,8) och uthyrningsgraden till 90,7
procent (92,6) vid periodens slut.

Vilnius

Eastnines fastighetsportfolj i centrala Vilnius kan delasin i
tre kluster. Tvé av klustren ér koncentrerade till afférs-
distriktet som l6per 1angs med gatan Konstitucijos
prospektas, belidgen norr om floden Neris. I stort sett hela
Vilnius bestand av A-klassade kontor dterfinnsidetta
centrala affarsdistrikt. Det tredje klustret, ligger intill
parlamentskvarteret och, inkluderar Eastnines fastigheter
Vertas-1och Vertas-2.

FASTIGHETSBESTAND
Uthyrningsbar yta, kvm

Total uthyrningsbar yta uppgér till drygt 101 000 kv, vilket
motsvarar en marknadsandel om cirka 11 procent av
kontorsmarknaden i staden.

Fastighetsportfoljen i Vilnius inkluderar bade tomtrétter
och aganderitter. Vertas-1och Vertas-2 dgs med dganderatt
och 6vriga fastigheter med tomtratt. Kvarvarande 16ptider
f6r tomtritterna varierar mellan 21 och 79 &r. Det samman-
lagda fastighetsvérdeti Vilnius var vid periodens slut 312,9
MEUR (311,7).

Riga

I Riga saknas 4n sd lange ett tydligt affarsdistrikt och
utvecklingen av moderna kontor sker i ett antal mikrolagen.
Samtliga Eastnines kontorsfastigheter i Riga aterfinns
centralti staden, beldgna ldngs Krisjana Valdemara iela, en
av stadens viktigaste gator. Fastighetsbestdndet om drygt
19 000 kvm uthyrningsbar yta bedéms motsvara drygt tre
procents marknadsandel av kontorsmarknaden i staden.
Fastigheterna Kimmel samt Alojas Biroji vintas bli féremal
f6r omfattande projektutveckling. I Riga dgs samtliga
fastigheter med dganderitt. Det sammanlagda fastighets-
vardetiRiga var 61,3 MEUR (60,7) vid periodens slut.

Handel och Uthyrnings- Fastighets- Andel av
Stad Kontor service Ovrigt Total yta Vakant yta, kvm grad,% varde, MEUR varde, %
Vilnius 97631 3240 267 101138 3175 96,9 3129 84
Riga 16123 2471 435 19029 8000 58,0 61,3 16
Totalt 113754 5711 702 120167 11175 90,7 374,2 100
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Fastighetsutveckling

Eastnine hade vid periodens slut tva utvecklingsprojekt, The
Pine och Kimmel, bada beldgna i Riga. Projekten ar i
planeringsstadiet.

For utvecklingsprojektet The Pine, pd huvudgatan
Krisjana Valdemara iela, har Eastnine som mél att uppféra
Baltikums forsta kontorshus konstruerat i trd. Byggnaden
planeras att uppforas i direkt anslutning till befintlig
byggnad pé fastigheten Alojas Biroji. Den nya byggnaden
bed6ms omfatta cirka 18 000 kvm uthyrningsbar yta. The
Pine planeras att vara en av Baltikums mest hogklassiga
kontorsfastigheter bade vad géller hallbarhet samt
hyresgistupplevelse och byggnaden férvéntas néd en
klimatneutral drift efter fardigstéllandet. The Pine ar den
forsta kontorsfastigheten i Baltikum med malséttningen om
att uppna dubbla miljocertifieringar; dels LEED Platinum
som ror sjilva byggnaden, dels WELL som omfattar vl-
befinnandet f6r manniskorna som befinner sigi byggnaden.
Slutligt bygglov vintas under 2021.

Fastigheten Kimmel, bestiende av projektmark i
centrala Riga, inrymde tidigare det historiska bryggeriet med
samma namn. Marken utgor néstan ett helt kvarter lings
huvudgatan Krisjana Valdemara iela. Fastigheten inrymmer
idagsléget 4 000 kvm kulturmérkta byggnader som méste
bevaras, men kan byggas om, samt mojligheten att bygga
uppskattningsvis ytterligare 34 000 kvm. Rivningstillstand
for 6vriga befintliga byggnader har erhéllits och rivning
paborjadesijanuari 2021.

Visionen f6r Kimmel &r att skapa ett vibrerande gront
urbant kvarter, med mycket plats {6r liv och rorelse, som ska
framja detlokala livet. Fastigheten kommer huvudsakligen
att bestd av kontor, men dven inrymma butiker, restau-
ranger och kultur. Eastnines internationella arkitekttévling
for projektet Kimmel i Riga har pagatt under véaren. Tolv
arkitektbidrag har deltagit och vinnande koncept vintas
utsesimaj.

FASTIGHETSBESTAND PER STAD, VARDE
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I slutet av april utlyste Eastnine en 6ppen, internationell
arkitekttavling for 3Bures-4 som kommer att ligga i
anslutning till 6vriga 3Bures-fastigheter i Vilnius. Tavlingen
pagér under andra kvartalet.

Vardeforandringar fastigheter

Under perioden har Eastnine investerat 334 TEUR i
befintliga fastigheter, varav 261 TEUR avser fastigheter som
kommer att bli foremal for omfattande projektutveckling.
Fastigheternas virde 6kade under perioden till {6ljd av
investeringarna, samt orealiserade viardeforindringar, och
uppgick vid periodens slut till 374 200 TEUR (372 400). Den
orealiserade virdeforandringen om 1466 TEUR, motsvarar
0,4 procent avingdende fastighetsvirde. Den orealiserade
positiva virdeférandringen under perioden beror framfor
allt pa okade framtida kassafloden, hanforliga till hogre
hyror pa grund av hogre inflationsindex fér 2021, 4n tidigare
bedémning. Samtidigt har framtida kassafléden hinforligt
till hyresforluster, som en effekt av coronapandemin,
paverkat virderingen negativt.

Forvarv och avyttringar

Inga forvirv eller avyttringar av fastigheter har skett under
forsta kvartalet 2021

FASTIGHETSVARDETS FORANDRING, TEUR

2021 2020

jan-mar  jan-dec

Fastighetsvérde vid arets borjan 372400 290256
Fastighetsforvary - 62 461
Investeringar i befintliga fastigheter 334 2300
Orealiserade vardeférandringar 1466 17383
Fastighetsvérde vid periodens slut 374200 372400

FASTIGHETSBESTAND PER KATEGORI, VARDE
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Hyresgaster

Eastnine erbjuder flexibla och hogkvalitativa kontorslokaler
icentrala affarslagen till hyresgéister med stort fokus pa att
lokalernas lige och hallbarhet staimmer 6verens med det
egna foretagets virderingar. I flera av fastigheterna finns
Business centers inrittade med service sdsom reception
under kontorstid och sikerhetsvakt (dygnet runt). Aven
restauranger, service fér kladvard och parkering aterfinns i
merparten av fastigheterna.

Eastnines hyresgéster utgérs i hog grad av stora och
stabila nordiska bolag med internationell verksamhet. Av
samtliga hyresgéster ér cirka 71 procent verksamma inom
Finans och ICT. Bade Eastnine, som fastighetsagare, och
hyresgister stiller hoga krav pa hallbara och forstklassiga
kontorslokaler. For att mota efterfrdgan pd moderna och
effektiva kontorslosningar arbetar Eastnine bland annat
aktivt med miljocertifiering av kontorsbyggnaderna.

Danske Bank ér storsta hyresgédst med cirka 28 procent
av total arshyra. De tio storsta hyresgésterna hyr cirka
75900 kvm {6r en total arshyra om 13 531 TEUR. Vid
periodens utging var den genomsnittliga dterstdende
hyrestiden for samtliga hyresgéster 4,2 ar (5,0) och for de tio
storsta hyresgisterna 4,3 ar (5,7).
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Hyresavtal

Avtalsmissigt ar hyresmarknaden i Baltikum annorlunda
jamfort med marknaden i Sverige. Merparten av hyres-
avtalen ar tidsbegransade och upphor vid hyresperiodens
slut. Avtal kan dock omfatta klausuler som innebir att
hyresgisten har en forsta ratt till omférhandling av férhyrda
ytor och dven rétt att utoka ytor i samband med avtalsforfall.
Forlangning kraver darfor en aktiv omférhandling frén bada
parterna.

Eastnine tillampar manadshyra f6r samtliga kontors-
lokaler. Genomsnittlig hyresniva uppgick till 15,0 EUR per
kvm och ménad vid periodens slut (14,9). Totalt avtalade
hyresintikter, for samtliga hyresavtal och hela avtalstiden
uppgick, till 89,3 MEUR, varav 33 procent forfaller ar 2025
eller senare.

Uthyrningar

Under perioden har 760 kvm omférhandlats, motsvarande
en drshyra om 112 TEUR. Nettouthyrningen, dvs. nya avtal
minus uppsagda avtal, har samtidigt varit negativ med -579
kvm, motsvarande -138 TEUR. Genomsnittlig hyresniva for
omférhandlade kontrakt var of6érindrad och uppgick till 12,3
EUR/kvm. Fér nyuthyrningar var genomsnittlig hyresniva
14,6 EUR/kvm.

STORSTA HYRESGASTER
Andel av
Arshyra, kontrakterad Antal Loptid i hyres- Break-optioni
Hyresgast TEUR arshyra, % Kvm kontrakt avtal!, ar hyresavtal?, ar
Danske Bank 5476 28 30935 3 2,4 2,4
Telia 2876 15 15952 1 8,0 8,0
Swedbank 1843 9 11266 4 10,5 4,5
Visma 970 5 5571 3 2,8 2,8
Citco 660 3 3009 7 6,3 13
Webhelp 538 3 2726 5 1,4 1,4
Cobalt 330 2 1816 4 38 338
Europos Socialinio fondo agentura 287 2 1769 3 2,1 1,0
Invalda INVL 281 1 1532 3 4,5 4,5
Aviva 270 1 1306 2 1,1 11
Totalt 13531 69 75881 35 4,3 3,1
! Genomsnittlig vagd aterstdende l6ptid i hyresavtal.
2 Genomsnittlig vagd aterstdende loptid i hyresavtal berdknat fram till datum for "break-option".
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Marknadsvarde fastighetsbestandet

Marknadsvérdet uppgick till 374,2 MEUR (372,4) vid
periodens slut. De orealiserade vardeférandringarna
avseende fastigheter uppgick till 1 466 TEUR, motsvarande
0,4 procent avingdende fastighetsvirde.

Eastnine véirderar sina fastigheter varje kvartal, varav
extern vardering sker minst en géng under en rullande tolv-
manadersperiod. Extern- och internvéirderingarna utfors
med samma vérderingsmetodik och programvara i syfte att
varje kvartal ska omfattas av samma observerbara, och icke
observerbara, indata. For mer information om varderings-
modell, antaganden och fastighetsvirde se dven Arsredo-
visning 2020, not 10 (Férvaltningsfastigheter). I likhet med
foregdende ar har externvirderingarna utforts av Colliers
International Advisors i Lettland och Litauen.

Varderingsmetod och utforande

Virderingsmodellen baseras pa nuvirdesberiknade
kassafléden under en fem- eller tioérig kalkylperiod med
tillagg for nuviardesberiknat restvirde vid kalkylperiodens
slut. Kassaflodesberakningar med langre kalkylperiod 4n
fem ér tillimpas normalt pa fastigheter med endast en eller
ett fatal hyresgéister med ldnga avtalstider dér kassaflodet ar
mer forutsigbart. Externvirderingarna ar utférda i enlighet
med internationell virderingsstandard (IVS 2020). Vid
externvarderingar utfors besiktning av fastigheterna pa
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Varderingsantaganden

Fastighetsvirderingarna grundar sig vid varderings-
tidpunkten pa beddmningar och antaganden avbade
observerbara, och icke observerbara, indata. Observerbara
data som har stor péverkan pa virdet dr aktuella hyres-
intékter, historiska och budgeterade fastighetskostnader,
beslutade och kénda framtida investeringar och aktuell
inflation. Icke observerbara data ar avkastningskrav samt
framtida forvéntade marknadshyror, vakanser och inflation.

Bedomd marknadshyra i virderingarna uppgick i
genomsnitt till 15,0 EUR per kvin. Merparten av hyresavtalen
ar sa kallade triple-net-avtal, varfor fastighetskostnaderna
framf6r allt har en paverkan vid vakanser.

Hyresgistspecifika investeringar vid nyuthyrning
kalkyleras till 180 EUR per kvm i Lettland och 190 EUR per
kvm i Litauen. Ovriga fastighetsinvesteringar har beriknats i
intervallet 2,0-3,0 procent av hyresintikterna och uppgick i
genomsnitt till 2,4 procent.

Langsiktig vakansgrad r i genomsnitt upptagen till 4,5
procentivirderingsmodellen. Inflationen har bedémts vara
noll det narmaste aret, 6ka till 0,5 procent r tva och dérefter
bedoms langsiktig inflation uppga till 1,5 procent. Vagt
direktavkastningskravivirderingsmodellen ar oféréndrat
sedan arsskiftet och uppgick till 5,8 procent och genom-
snittlig kalkylranta var 7,1 procent.

VARDERINGSMODELL

plats. 2021 2020
Fastigheternas framtida kassafléden under kalkyl- 31 mar 31dec
perioden beriknas enligt f6ljande modell: Vigt direktavkastningskrav, % 58 58
Genomsnittliga fastighetsinvesteringar, % 2,4 2,2
+ Hyresintékter inklusive hyrestillagg Genomsnittlig hyra, EUR/kvm/manad 15,0 15,0
- Driftkostnader Genomsnittlig kalkylrénta, % 7,1 7,2
- Underhallskostnader Investering vid nyuthyrning, EUR/kvm 180/190 180/190
Summa driftnetto Langsiktig inflation, % 15 15
- Avdrag for investeringar Langsiktig vakansgrad, % 45 45
Summa kassaflode
HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSGRAD PER OBJEKTSKATEGORI
Lokaltyp Kvm Hyresvarde, MEUR  Hyresvarde, EUR/kvm Uthyrningsgrad, %
Kontor 113754 20,6 15,1 91,0
Handel och service 5711 1,0 13,9 90,5
Parkering - 1,0 - -
Ovrigt! 702 0,2 73 41,6
Summa 120 167 22,8 15,0 90,7

!inkluderar hyresvarde for Gvriga lokaler och t.ex. reklamskyltar och antenner. Hyresvarde EUR/kvm beréaknas endast pa hyresvérdet hanférligt till Gvriga lokaler.
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Aktuell intjaningsformaga

For att underlatta bedomningen av Bolagets aktuella stallning presenterar Eastnine
aktuellintjaningsférmaga. Intjaningsformagan ar en teoretisk bedomning for att beskriva

Bolagets aktuella intjaning per 31 mars 2021.

Intjaningsformaga visar 6gonblicksbild

Intjaningsférmagan ska ej férvixlas med en prognos for
kommande tolv ménader, utan r en 6gonblicksbild som
visar vilket resultat Eastnine kan generera under givna
férutséttningar. Den grundar sig pa det fastighetsbestand
som foéreligger pa balansdagen.

Intjaningsformagan innehaller ingen bedémning vad
giller utveckling av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader,
rantor, virdeforandringar eller andra resultatpaverkande
faktorer.

Eastnines beriknade intjaningsférméga baseras pa
féljande antaganden om intékter och kostnader:

o Hyresintékterna avser kontrakterade intékter inklusive
hyrestillagg och med avdrag fér eventuella hyresrabatter
pabalansdagen.

o Fastighetskostnader utgors av en bedémning av ett
normalérs driftkostnader, underhallsatgirder,
fastighetsskatt, tomtrittsavgild samt kostnader for
fastighetsadministration.

e Kostnader f6r central administration har beréknats utifrén
befintlig organisation och aktuellt fastighetsbestand pa
balansdagen.

« Finansiella intékter och kostnader har beriknats utifran
Bolagets laneskuld och genomsnittliga rinteniva pa
balansdagen.

Kommentarer intjaningsformaga

Trots att hyresvirdetiuthyrda lokaler har 6kat med
inflationsindexering fran januari 2021, har hyresvardet for
bestandet minskat sedan 31 december. Minskningen beror
pa atten byggnad tomstillts i samband med planerad
nybyggnation.

Hyresintikterna i intjaningsférmégan ér 2 procent ligre
jamfort med den 31 december. Minskningen beror pa kade
vakanser, vilket dven gett ett lagre driftnetto och
forvaltningsresultat. Rintekostnaderna har minskat pa
grund av lagre kreditskuld som en foljd av under kvartalet
gjorda amorteringar.

Den procentuella minskningen av den framatriktade
direktavkastningen ar huvudsakligen en effekt av ett ligre
driftnetto pa grund av 6kade vakanser ochi relation till ett
hogre marknadsvirde pa forvaltningsfastigheterna.

2021 2020
Aktuell intjaningsformaga, TEUR 31 mar 31ldec Forandring, %
Hyresvarde 22776 22791 0
Avgar vakansvérde 2177 -1799 +21
Summa hyresintakter 20599 20992 -2
Fastighetskostnader -2100 -2200 -5
Driftnetto 18499 18792 -2
Centrala administrationskostnader -3600 -3600 0
Réntekostnader -3988 -4018 -1
Ovriga finansiella intékter och kostnader -52 - -
Forvaltningsresultat 10859 11174 -3

2021 2020 Forandring,
Nyckeltal, aktuell intjaningsformaga 31 mar 31ldec enhet
Overskottsgrad, % 90 90 0
Réantetackningsgrad, ggr 3,7 3,8 -0,1
Genomsnittlig rénteniva, % 2,3 2,3 0,0
Framatriktad direktavkastning exklusive utvecklingsfastigheter, % 5,1 5,2 -0,1
Framatriktad direktavkastning, % 49 5,0 -0,1
Forvaltningsfastigheter, TEUR 374200 372400 +1 800
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Ovriga investeringar

Ovriga investeringar utgdrs av Eastnines innehav i Melon Fashion Group samt East Capital
Baltic Property Fund Il. Vardet pa innehaven 6kade med 1 942 TEUR under perioden. Ingen

utdelning har erhallits under forsta kvartalet.

Melon Fashion Group

Melon Fashion Group (MFG) 4r en av de ledande aktdrernai
den ryska modeindustrin med en affirsmodell som baseras
painhouse-design med produktion i Asien. Forsiljning sker
genom ett stort antal butiker och via onlineférsiljning, bade
via egen plattform och genom éterforséljare. MFG hade vid
periodens slut ett butiksnétverk bestiende av totalt 803
butiker (809), varav 241 (240) utgjordes av franchise. Den
totala butiksarean uppgick till 206 000 kvm, varav 39 000
kvm avsag franchise.

MFG salufér varumairkena Sela, Befree, Zarina och Love
Republic. Varje varumairke riktar sig till en specifik malgrupp
med ett eget unikt designsprak. Sela ér inriktat mot barn och
kvinnor. Befree riktar sig till yngre generationer och erbjuder
ungdomligt och prisvart mode. Zarina vander sig till kvinnor
med mode for en klassisk garderob. Love Republic fokuserar
paklader for speciella tillfallen med fokus pa femininitet och
sensualitet.

Perioden januari-mars 2021

Melon Fashion Group uppvisade en fortsatt stark forsalj-
ningsutveckling under f6rsta kvartalet 2021. Baserat pa
preliminér kvartalsredovisning 6kade den totala

2021 2020
Nyckeltalinnehavet i MFG jan-mar jan-mar
Orealiserad vérdeforandring, TEUR 1558 -21631
Erhallna utdelningar, TEUR - -
Totalavkastning, % 2,0 -32,3

2021 2020
Nyckeltalinnehavet i MFG 31mar 31dec

Eastnines dgarandel, % 36 36

Verkligt vérde, Eastnines dgarandel, TEUR 80878 79320

Andel av Eastnines tillgéngar, % 16,0 15,8

forséljningen under perioden till 7271 MRUB (5 382),
motsvarande 35 procent. EBITDA, exklusive effekter av IFRS
16, uppgick till 261 MRUB (-258) och EBITDA-marginalen
var 3,6 procent (-4,8). MFGs nettovinst uppgick till 277
MRUB (-746). E-handelsférsaljningen utgjorde 32 procent
(28) av total f6rsaljning. MFG har en mycket god likviditets-
situation.

Eastnines dgarandel i MFG

Eastnine 4ger 36 procent av MFG, innehavet ar obelanat.
Agarandelen internvirderas av Eastnine enligt en kassa-
flodesmodell. Vardet pa Bolagets innehavi MFG 6kade med
1558 TEUR (-21 631) under perioden och uppgick vid
periodens slut till 80 878 TEUR (79 320). Den orealiserade
vérdefoérandringen dr i sin helhet en effekt av rubelfor-
starkning gentemot euron under perioden.

Eastnine har inte erhllit ndgon utdelning frin MFG
under kvartalet. Inte heller erholls ndgon utdelning under
2020, som en konsekvens av coronapandemin. Tidigare ar
har Eastnine erhallit utdelning under andra och fjarde
kvartalen. Totalavkastning for innehavet uppgick till 2,0
procent (-32,3) under perioden.

ANDEL AV EASTNINES TILLGANGAR

16,0%

= Melon Fashion Group
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East Capital Baltic Property Fund II

East Capital Baltic Property Fund II (EC BPF II) startades
2012 med en huvudsaklig inriktning pa fastigheter med
véletablerade hyresgéster runt de baltiska huvudstaderna.
Fonden, en sa kallad ”closed-end fund” ir fullt investerad
med en initial livslingd om sju &r (2019) med méjlighet till
maximalt tre forlangningsperioder om ett ar vardera. EC BPF
11, har i borjan av 2021 utnyttjat mojligheten till en sista
forldngningsperiod fram till maj 2022.

Fonden har vid periodens slut totalt fyra fastigheter inom
logistik, detaljhandel och kontor. Samtliga fastigheter ar
beldgnai Tallinn. Fastigheterna var vid periodens slut
virderade till 97100 TEUR.

Eastnine innehar 4dgar- och réstandelar om 12 procent i
East Capital (Lux) SCA, SICAV-SIF (en paraplyfond).

2021 2020
Nyckeltalinnehaveti EC BPF Il jan-mar jan-mar
Orealiserad vérdeforandring, TEUR 384 348
Erhallna utdelningar, TEUR - -
Totalavkastning, % 1,7 1,6

2021 2020
Nyckeltalinnehavet i EC BPF II 31mar 31dec

Eastnines andel av fondens resultat, % 43 43

Verkligt vérde, Eastnines andel, TEUR 23215 22831

Andel av Eastnines tillgdngar, % 4,6 4,5
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Agarandelarna innebir att Eastnine erhiller resultatandelar
om 43 procent i sub-fonden East Capital Baltic Property
FundII.

Eastnines dgarandeli fonden
Eastnine goér ingen egen virdering av fondinnehavet utan
vérdet utgors av Eastnines andel av fondens totala virde.
Eastnines fondandelsvirde uppgick till 23 215 TEUR
(22160) vid periodens slut. Eastnines innehav ar obelanat.
Fonden lamnar normalt sett utdelning under andra och
fjarde kvartalet, varfor ingen utdelning har erhallits under
perioden. Den orealiserade virdef6érandringen uppgick till
384 TEUR (348) under perioden och totalavkastning till 1,7
procent (1,6).

ANDEL AV EASTNINES TILLGANGAR

4,6% m EC Baltic Property Fund Il
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Ovrig info och redovisningsprinciper

Allméan information

Eastnine AB (publ), org nr 556693-7404, ir ett svenskt
aktiebolag, noterat pa Nasdaq Stockholm, med registrerat
site i Stockholm. Koncernens fastighetsverksamhet forvaltas
genom det estlindska dotterféretaget Eastnine Baltics OU
med dotterbolagi Lettland och Litauen, som tillsammans
utgor Eastnine-koncernen. Vid periodens slut hade
Eastnine-koncernen 21 heltidsanstillda, varav nio var
anstéllda pd huvudkontoret i Stockholm, nio i Vilnius och tre
iRiga.

Bolagets och koncernens delarsrapport omfattar
perioden januari-mars 2021. Alla belopp ér i tusental euro
om inget annat anges. Avrundningsdifferenser kan
férekomma.

Risker och osakerhetsfaktorer

De huvudsakliga riskerna i Eastnines verksamhet ar
kommersiella risker i form av férandringar i hyresnivéer,
vakanser och ridntor samt férandringar i féretagsklimatet
och valutakurser pa de marknader dér Eastnine bedriver
verksamhet. En mer detaljerad redogoérelse for Eastnines
storsta risker finns i Bolagets arsredovisning for 2020 pa

s. 49-54. Risker forknippade med coronapandemin finns pa
s.41denna delérsrapport och en marknadsanalys for de
kommande manaderna tillhandahalls i avsnittet Marknad
pas.5.

Moderbolaget

Periodens resultat uppgick till 1296 TEUR (-21 354).
Resultatet 4r huvudsakligen hanférligt till orealiserad
vérdef6érandring i Melon Fashion Group om 1558 TEUR
(-21631). For moderbolagets resultat- och balansrikning, se
S.26.

Utdelning

Styrelsens har foreslagit en utdelning om 3,00 SEK per aktie
(2,70) for rakenskapsaret 2020, jamnt férdelat pa fyra
tillfallen. Se kalendarium f6r exakta datum.

Hallbarhet

Eastnine driver ett aktivt hallbarhetsarbete. Vid periodens
slut var 87 procent av fastighetsytan (exklusive fastigheter
som véntas bli féremal f6r omfattande projektutveckling)
hallbarhetscertifierad med antingen LEED Platinum eller
BREEAM Excellent. Eastnine malsittning 4r att 100 procent
av certifieringsbar yta ska vara certifierad med minst LEED
Platinum eller BREEAM Gold.

For Eastnines planerade nyproduktion av Baltikums
férsta kontorshusi tri, The Pine i Riga, 4r malsattningen att
byggnaden ska erhalla dubbla hallbarhetscertifieringar;
LEED Platinum och WELL. Under viren genomférdes dven
en arkitekttavling for projektet Kimmel i Riga. Malsitt-
ningen ar att Kimmel ska uppna LEED Platinum.
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Urval av 6vriga héllbarhetsfragor:

e  Samtliga hyresavtali sex, av totalt tio fastigheter,
utgors av grona hyresavtal.

e  Eastnine harinitieratleverantdrsgranskning. Vid slutet
av perioden var 23 av 30 strategiska utvalda leveran-
torer granskade.

e  Bolagetuppnadde en delad tredje platsi stiftelsen
Allbrights jamforelse av jamstalldheten bland
borsnoterade bolagi Sverige 2020.

e Imedarbetarundersdkningen som genomférdes 2020
ansdg 100 procent av medarbetarna att Eastnine var en
”Great place to work” och ”Trust Index” uppgick till 95
procent.

e  Eastnines grona finansieringsramverk har erhallit
hogsta mojliga rating, Dark Green och Excellent, av det
oberoende utvirderingsinstitutet CICERO.

e  Eastnine fick fem stjarnor i GRESBs granskning av
hallbarhetsarbetet bland virldens fastighetsbolag och
ingér darmed i gruppen med de 20 procent hogst
rankade fastighetsbolagen globalt.

e  Hallbarhetsredovisningen, som uppfordesienlighet
med Global Reporting Initiatives riktlinjer och
publicerades som en del av drsredovisningen 2020,
innehaller information om Bolagets huvudsakliga
fragor, hallbarhetsmél och indikatorer.

Narstdende

Eastnine AB har nérstdendeférhéllande med sina
dotterforetag, se dven not 311 Arsredovisningen 2020, samt
med styrelseledaméter och anstéllda.

Eastnines foretagsledning, styrelseledamoter och deras
nira familjemedlemmar samt nirstiende féretag
kontrollerar 29 procent (29) av résterna i Bolaget.

Sammanfattning av vasentliga
redovisningsprinciper

Eastnine AB (publ) upprattar sin koncernredovisning enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), antagna
av EU samt tolkningar av dessa (IFRIC). Delarsrapporten har
upprittatsienlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
Arsredovisningslagen (ARL).

Koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste drsredovisningen. Nya
eller reviderade IFRS-standarder eller 6vriga IFRIC-
tolkningar som trattikraft efter 1januari 2021 har inte haft
nagon ndmnvird effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning for juridiska personer samt Arsredovisnings-
lagen och tillampar samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

Andringar i redovisningsprinciper

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee,
som trattikraft frdn och med 1januari 2021, bedoms for
nirvarande inte paverka Eastnines resultat eller finansiella
stillning i visentlig omfattning.
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Beddmningar och uppskattningar i finansiella rapporter
Att uppritta de finansiella rapporternai enlighet med IFRS
kraver att foretagsledningen gér bedémningar och upp-
skattningar samt antaganden som péverkar tillimpningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen fér
tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Det faktiska
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedém-
ningar. Uppskattningar och beddmningar ses 6ver regel-
bundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen gors och i de framtida perioder som péverkas.

Viktiga kallor till osdakerhet i uppskattningarna

De kallor till osdkerhetiuppskattningarna som anges nedan
avser sddana som innebér en betydande risk f6r att till-
gangars och skulders viarde kan komma att behova justerasi
vasentlig grad under rikenskapsaret. Inom omradet
vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och
antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stillning. Virderingen kréaver bland
annat bedémningar av, och antaganden om, framtida kassa-
fléden samt faststillande av diskonteringsfaktor och direkt-
avkastningskrav. For att avspegla den osidkerhet som finns i
gjorda antaganden och bedémningar redovisas kinslighets-
analys av visentliga fastighetsparametrar.

For 6vriga investeringar, som inte handlas pa en
marknad som bedéms som aktiv och verkligt virde inte
bestams mot bakgrund av faktiska kopkurser utan med hjalp
avvarderingsmodeller, finns en risk att innehavens verkliga
virde kan bedémas annorlunda i kommande perioder.
Bolaget tillampar sina modeller pa ett konsekvent sétt
mellan perioderna, men berikningen av verkligt virde
karaktériseras av osikerhet. Baserat pa de kontroller som
tillampas, anser koncernen att det verkliga virdet som
redovisasibalansrikningen &r vil genomarbetat och avvigt
for att aterspegla det underliggande ekonomiska vardet.

Viktiga bedomningar vid tillampning av koncernens
redovisningsprinciper

Innehavet i MFG, ett av Eastnines 6vriga investeringar, som
Bolaget investerade i under perioden som investmentforetag
(“investment entity”), utgér intressebolag d& Eastnine har
betydande inflytande 6ver MFG. Innehavet redovisas till
verkligt virde via resultatet baserat pa ett undantag fran
kapitalandelsmetoden i IAS 28. Undantaget ar tillgangligt
f6r verksamheter som ér eller har varit en riskkapital-
organisation eller vardepappersfond, aktiefond och liknande
foretag inklusive forsikringsfonder. Eastnine har bedomt att
undantaget ar tillimpligt. Beddmningen &r ofordndrad
jamfort med nér Eastnine var ett” investment entity”-bolag
och ar densamma som i arsredovisningen fér 2020.

Syftet med innehavetiden kvarvarande verksamheten ér
uteslutande att generera avkastning via utdelningar
och/eller virdetillvixt och att det ska innehas under en
begransad tid. Vidare dr verksamheten inom ”investment
entity” tydligt och objektivt mojlig att avskilja fran verk-
samheten som fastighetsbolag och det finns inga berérings-
punkter mellan innehaven inom de tva verksamheterna.
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Eastnine innehar dven dgar- och rostandelar i East Capital
(Lux) SCA, SICAVSIF (paraplyfond), uppgéende till 12
procent (12). Fér Eastnine innebér d4gandet resultatandelar
om 43 procent (43) i sub-fonden East Capital Baltic Property
Fund II. Fonden har startats av en General Partner, vars
affarsverksamhet utgors av att férvalta fonder. Enligt de
regler och avtal som ingétts mellan investerarna i fonden
och General Partner foreskrivs att General Partner skoter all
férvaltning och beslutar om samtliga investeringar, utan
mojlighet for investerare och Eastnine att paverka fondens
forvaltning eller beslut.

Andelarna har inte bedémts utgora intressebolag med
anledning av att Eastnine inte kan, och inte har kunnat,
utdva varken bestimmande, eller betydande inflytande, 6ver
fondens f6rvaltning och beslut. Innehavet redovisas som
placering i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument.
Bedémningen 4r densamma som i rsredovisningen 2020.

Segmentsrapportering

Eastnine klassificerar sina olika segment utifrdn geografi
samt karaktéren pa investeringarna. Bolagets ledande
befattningshavare f6ljer upp innehaven pa féljande

Vd:s intygande
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segment, vilket 6verensstimmer med den rapportering som
lamnas till bolagets styrelse: Fastigheter i Litauen,
Fastigheteri Lettland samt Ovriga investeringar.
Segmentsrapporteringen har dndrats i jamforelse med
féregaende ar och jamforelseperioden har omréknats.

Handelser efter periodens slut

e Eastnine har férvarvat tva fastigheter, varav eni Riga och
en1iVilnius. Den totala kopeskillingen uppgar till 35,5
MEUR. Béda fastigheterna dr LEED Platinum-certifierade.
Fastigheterna beréiknas tilltrddas fore slutet pa andra
kvartalet 2021.

e Bolaget har upptagit en ny kredit om 10 MEUR med
sakerhetibefintlig fastighet.

Den verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbolaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver véasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och

koncernen star infor.

Stockholm den 5 maj 2021

Kestutis Sasnauskas
Verkstillande direktor

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.



EASTNINE DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2021

Aktien
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Eastnines borskurs steg med 1 procent under forsta kvartalet och uppgick till 126,0 SEK
(125,0) vid periodens slut. Det langsiktiga substansvardet per aktie steg med 4 procent till
152 SEK (147), pa grund av positivt forvaltningsresultat, positiva orealiserade varde-
forandringar samt forstarkning av euron gentemot kronan.

Kursutveckling och omséttning

Eastnines borskurs steg marginellt under perioden till 126,0
SEK den sista mars. Hogst stangningskurs uppmittes den 3
mars med 129,6 SEK och lagst stingningskurs den 28 januari
med 117,2 SEK.

Eastnines borsvérde uppgick vid periodens slut till 2,8
miljarder SEK (2,8). Den genomsnittliga dagsomsittningen
pa Nasdagq har stigit till 26 720 akdier (18 743) under
perioden. Den fria floaten uppgick till 62,8 procent (62,8) vid
periodens slut.

AKTIEKURS 2021
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Substansvarde

Detlangsiktiga substansvirdet per aktie steg med 5 SEK,
motsvarande 4 procent, for att vid periodens slut uppga till
152 SEK (147). Vardet i euro steg med 2 procent till 14,9 (14,6).
Eget kapital per aktie steg med 5 SEK, motsvarande 4
procent, till 146 SEK (141). Vardeti euro steg med 2 procent
till 14,3 (14,0).

Positiv orealiserad virdeforidndring avseende fastigheter,
derivat och 6vriga investeringar, positivt forvaltnings-
resultat samt forstarkning av euron gentemot kronan var
bidragande faktorer till 6kningen i substansvirde per aktie.

AKTIEKURS OCH SUBSTANSVARDE

SEK %
160 24
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40 -12
20 -18
0 -24
2017 2018 2019 2020 2021 Q1

Rabatt/premium, %
e Langsiktigt substansvarde, SEK
e Aktiekurs, SEK

NYCKELTAL
2021 2020
Data per aktie 31mar 31dec
Eget kapital, EUR 143 14,0
Langsiktigt substansvarde, EUR 149 14,6
Aktiekurs, EUR 12,3 124
Eget kapital, SEK 146 141
Langsiktigt substansvarde, SEK 152 147
Aktiekurs, SEK 126,0 125,0
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Antal aktier

Eastnines aktie dr noterad p& Nasdaq Stockholm Mid Cap,
sektor Real Estate. Det totala antalet aktier i Eastnine AB
uppgick till 22 370 261 per 31 mars 2021. Justerat for
aterkopta aktier i eget férvar, uppgick antalet utgivna aktier
till 22149 061.

Antalet kinda aktiedgare var 4 964 (4 990). Tva agare,
Peter Elam Hékansson och Arbona AB, hade minst tio
procent av totalt antal aktier i Bolaget (Keel Capitals andel i
tabellen avrundas uppat till 10,0 procent). Andelen aktier i
svensk adgo uppgick till 75,4 procent (73,9).

Aterkop

Per 31 mars 2021 hade Bolaget 221 200 aterkopta aktier i eget
foérvar, motsvarande cirka 1,0 procent av totalt antal aktier.

STORSTA AKTIEAGARE PER 31 MARS 2021
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Aterképta aktier kan komma att anvéndas till Eastnines
LTIP-program.

Vid arsstamman 2020 erholl styrelsen nytt mandat att
besluta om &terkop av egna aktier, med begrénsningen att
bolagets innehav av egna aktier vid var tid inte far 6verstiga
10 procent av samtliga aktier i Bolaget.

Utdelning

Styrelsens har foreslagit en utdelning om 3,00 SEK per aktie
(2,70) for rakenskapsaret 2020, jamnt férdelat pa fyra
tillféllen, se kalendarium f6r exakta datum. Den féreslagna
utdelningen motsvarar en 6kning om 11 procent och 66
procent av férvaltningsresultatet efter aktuell skatt for 2020.

Att férdela utdelningen pa fyra tillfallen per ar, istallet f6r
att som tidigare tv4, syftar till att forbéttra likviditeten i
aktien och skapa ett jamnare kassaflode for Bolaget.

Aktiedgare Antal aktier %
Peter Elam Hakansson* 6074754 27,2
Arbona AB (publ) 2240328 10,0
Keel Capital 2231496 10,0
Lazard Asset Management 1480434 6,6
ICA-handlarnas Forbund 1000000 4,5
Patrik Brummer 832930 3,7
Norges Bank 648 823 29
Kestutis Sasnauskas 461818 2,1
Nordnet Pensionsforsékring 461451 2,1
Avanza Pension 444726 2,0
Dimensional Fund Advisors 334 646 1,5
Karine Hirn 258917 1,2
Jacob Grapengiesser 167861 0,8
SEB Fonder 144 169 0,6
Susanna Wiman 133249 0,6
15 storsta 16 915 602 75,6
Eastnine AB (aterkopta aktier) 221200 1,0
Ovriga 5233459 234
Totalt 22370261 100,0

! Privat och via bolag (East Capital Holding AB och Rytu Invest AB). Kélla: Monitor
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
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2021 2020 2020  2020/2021
TEUR jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Hyresintakter 5099 4 475 19 186 19811
Fastighetskostnader -486 -431 -1 689 -1744
Driftnetto 4613 4044 17 497 18 067
Centrala administrationskostnader -1123 -824 -3 515 -3815
Réntekostnader -1014 -863 -3703 -3 855
Ovriga finansiella intékter och kostnader -22 -95 -268 -194
Forvaltningsresultat 2454 2262 10 011 10 202
Orealiserade vardeforandringar i fastigheter 1466 -2738 17 383 21587
Orealiserade vardeférandringar i derivat 339 -235 -782 -208
Orealiserade vardeforandringar i investeringar 1942 -21 283 13 443 36 667
Realiserade vardeférandringar och utdelningar fran investeringar - - 640 640
Resultat fore skatt 6 201 -21 994 40 695 68 889
Aktuell skatt - - - -
Uppskjuten skatt -551 -259 -4 540 -4 832
Periodens/arets resultat’ 5 649 -22 253 36 155 64 057
Antal utgivna aktier, justerat for aterkdpta aktier, tusental 22 149 21149 22 149 22 149
Végt genomsnittligt antal aktier fére utspadning, tusental 22 149 21149 21 269 21516
Véagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning, tusental 22 206 21199 21319 21571
Resultat per aktie fére utspadning, EUR 0,26 -1,05 1,70 2,98
Resultat per aktie efter utspadning, EUR 0,25 -1,05 1,70 2,97
"Periodens/arets totalresultat dverensstammer med periodens/arets resultat.
KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2021 2020 2020

TEUR 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 2 2 2
Forvaltningsfastigheter 374 200 288 020 372 400
Nyttjanderattstillgang, leasingavtal 1369 1179 1197
Inventarier 160 208 174
Langfristiga vardepappersinnehav 104 093 67 426 102 152
Andra langfristiga fordringar 137 175 465

Summa anldggningstillgangar

479 961 357 010 476 389

Omsattningstillgangar

Andra omsattningstillgangar 2484 2268 1557
Likvida medel 24 232 43 883 24 278
Summa omsittningstillgangar 26 716 46 151 25 836

SUMMA TILLGANGAR

506 677 403 160 502 225

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 3 660 3660 3660
Ovrigt tillskjutet kapital 257 924 252 230 257 850
Balanserad vinst eller forlust inkl. periodens/arets resultat 54 082 -9 972 48 432

Summa eget kapital

315 666 245917 309 942

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

151 832 137 907 153 208

Derivatinstrument 2405 2198 2745
Uppskjuten skatteskuld 11 406 6 574 10 855
Leasingskuld 1347 1152 1175
Andra langfristiga skulder 1743 1800 1790

Summa langfristiga skulder

168 733 149 631 169 772

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 791 5200 19 943
Ovriga skulder 1633 1893 1703
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 853 519 865
Summa kortfristiga skulder 22 277 7613 22 510

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

506 677 403 160 502 225
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt Balanserad
Aktie- tillskjutet  vinst eller Summa eget
TEUR kapital kapital forlust kapital
Ingéende eget kapital 1 januari 2020 3 660 252 252 12 280 268 192
Resultat 1 januari-31 mars - - -22 253 -22 253
Langsiktigt incitamentsprogram - -22 - -22
Utgaende eget kapital 31 mars 2020 3 660 252 230 -9 972 245917
Resultat 1 april-31 december - - 58 407 58 407
Utdelning till aktiedgarna - -5 403 - -5 403
Forsaljning av aterkopta aktier - 10 872 - 10 872
Langsiktigt incitamentsprogram - 148 - 148
Utgaende eget kapital 31 december 2020 3 660 257 847 48 435 309 942
Resultat 1 januari-31 mars - - 5 649 5 649
Langsiktigt incitamentsprogram - 74 - 74
Utgaende eget kapital 31 mars 2021 3 660 257 921 54 084 315 666
KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
2021 2020 2020 2020/2021
TEUR jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 6 201 -21 994 40 695 68 889
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -3619 24 330 -29 694 -57 643
Betald inkomstskatt - - - -
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandringar i rorelsekapitalet 2 582 2 336 11 001 11 246
K flode fran rorelsekapital
Okning (-)/minskning(+) rérelsefordringar -599 87 508 -178
Okning (+)/minskning(-) rérelseskulder -129 -771 -549 93
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1854 1652 10 960 11 161
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -334 -541 -2 300 -2 093
Forvarv av fastigheter - - -62 461 -62 461
Forvarv av inventarier -1 -2 -17 -16
Kassaflode fran investeringsverksamheten -335 -543 -64 778 -64 570
Fi ieringsverksamheten
Upptagna lan - 6 636 40 950 34 314
Amortering av lan -1528 -1.300 -5 570 -5798
Amortering av leasingskuld -26 -23 -99 -102
Utdelning till aktiedgarna - - -5 403 -5 403
Forsaljning av aterkopta aktier - - 10 872 10872
Forandring i 6vriga langfristiga skulder - 55 - -55
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 554 5368 40 750 33 828
Periodens k flod -35 6 477 -13 068 -19 580
Likvida medel vid periodens borjan 24 278 37 406 37 406 43 883
Valutakursdifferenser i likvida medel -11 - -60 -71
Likvida medel vid periodens slut 24 232 43 883 24 278 24 232
NYCKELTAL
2021 2020 2020 2020/2021
jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Overskottsgrad, % 90 90 91 91
Belaningsgrad, % 36 40 36 36
Belaningsgrad fastigheter, % 46 50 46 46
Skuldkvot, ggr 12,0 15,0 12,4 12,0
Réantetéckningsgrad, ggr 3,4 3,6 3,7 3,6
Avkastning pa eget kapital, % 7,2 -34,6 12,5 22,8
Kassaflode per aktie fran den I6pande verksamheten, EUR 0,08 0,08 0,52 0,52
Kassaflode per aktie, EUR 0,00 0,31 -0,61 -0,91
Resultat per aktie fore utspadning, EUR 0,26 -1,05 1,70 2,98
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,11 0,11 0,47 0,47
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SEGMENTSRAPPORTERING

Eastnine klassificerar sina olika segment utifran geografi samt karaktaren pa investeringarna. Ledningen féljer upp innehaven pa foljande segment: Fastigheter i
Litauen, Fastigheter i Lettland samt Ovriga investeringar.

TEUR Fastigheter i Fastigheter i Ovriga
1 jan-31 mar 2021 Litauen Lettland investeringar Ofdrdelat Summa
Hyresintakter 4 548 551 - - 5099
Fastighetskostnader -314 -173 - - -486
Driftnetto 4235 378 - - 4613
Centrala administrationskostnader - - - -1123 -1123
Réntekostnader -857 -155 - -3 -1014
Andra finansiella intakter och kostnader -8 - - -14 -22
Forvaltningsresultat 3 370 223 - -1140 2454
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter 1160 306 - - 1466
Orealiserade vardeférandringar i derivat 339 - - - 339
Orealiserade vardeférandringar i investeringar - - 1942 - 1942
Resultat fore skatt 4869 530 1942 -1140 6 201
Uppskjuten skatt -551 - - - -551
Periodens resultat 4318 530 1942 -1140 5649
Forvaltningsfastigheter 312 900 61 300 - - 374 200
Varav periodens investeringar/férvéarv -40 -294 - - -334
Langfristiga vardepappersinnehav - - 104 093 - 104 093
Skulder till kreditinstitut 145 403 26 220 - - 171 623
TEUR Fastigheter i Fastigheter i Ovriga
1 jan-31 mar 2020 Litauen Lettland investeringar Ofdrdelat Summa
Hyresintakter 3551 924 - - 4475
Fastighetskostnader -273 -158 - - -431
Driftnetto 3278 766 - - 4044
Centrala administrationskostnader - - - -824 -824
Réntekostnader -701 -161 - - -863
Andra finansiella intakter och kostnader -95 - - - -95
Forvaltningsresultat 2482 604 - -824 2262
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter -114 -2 624 - - -2738
Orealiserade vardeférandringar i derivat -235 - - - -235
Orealiserade vardeférandringar i investeringar - - -21 283 - -21 283
Resultat fore skatt 2133 -2 020 -21 283 -824 -21 994
Uppskjuten skatt -259 - - - -259
Periodens resultat 1873 -2 020 -21 283 -824 -22 253
Forvaltningsfastigheter 226 200 61820 - - 288 020
Varav periodens investeringar/férvéarvy 532 9 - - 541
Langfristiga vardepappersinnehav - - 67 426 - 67 426

Skulder till kreditinstitut 115 901 27 207 - - 143 107
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LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Nedanstaende tabell analyserar finansiella tillgangar som varderas till verkligt varde i niva 3. Segmentet "Ovriga investeringar" avser innehavet i fastighetsfonden
East Capital Property Fund Il (EC BPF Il) och JSC Melon Fashion Group (MFG). Fastighetsfondens fastigheter varderas internt av fondforvaltaren varje kvartal och
externt vid arets slut. JSC Melon Fashion Group vérderas internt av Eastnine. Derivat varderas till verkligt varde i enlighet med niva 2.

Ovriga investeringar

Forandringar i langfristiga vardepappersinnehav varderade till verkligt varde i niva 3, TEUR EC BPF Il MFG Summa
Ingaende balans 1 januari 2020 21812 66 897 88 709
Orealiserade vardeférandringar via arets resultat 1019 12 423 13 443
Utgéaende balans 31 d ber 2020 22831 79 320 102 152
Orealiserade vardeférandringar via periodens resultat 384 1558 1942
Utgaende balans 31 mars 2021 23215 80 878 104 093
VARDERINGSANTAGANDEN

2021 2020 2020
Forvaltningsfastigheter 31 mar 31 mar 31 dec
Vagt direktavkastningskrav, % 5,8 6,1 5,8
Genomsnittlig hyra, EUR/kvm/manad 15,0 15,1 15,0
Genomsnittlig kalkylrénta, % 71 7,2 7,2
Langsiktig inflation, % 1,5 2,0 1,5
Langsiktig vakansgrad, % 4,5 4,5 4,5

Langfristiga virdepappersinnehav Segment Virderingsmetod' Virderingsantaganden'
East Capital Baltic Property Fund Il Ovriga investeringar DCF WACC 7-9 %, direktavkastningskrav 6-8 %.
Langsiktig tillvaxttakt 3,5 %, langsiktig rérelsemarginal
8,3 %, WACC 14,6 %, minoritets- och likviditetsrabatt om
JSC Melon Fashion Group Ovriga investeringar DCF 25 % tillampas.

'Diskonterade kassaflédesmodellen (DCF), genomsnittlig vagd kapitalkostnad (WACC).

KANSLIGHETSANALYS

31 mars 2021

Forvaltningsfastigheter, TEUR Antaganden Fastigheter i Litauen Fastigheter i Lettland
Marknadshyra, % +/-5,0 13 309 -13 404 7312 -7 283
Uhyrningsgrad, %-enhet +/-1,0 3393 -3 401 1859 -1 862
Direktavkastningskrav, %-enheter +/- 0,25 -8 999 9813 -9 749 10 840
31 mars 2021 Ovriga investeringar
Langfristiga vardepappersinnehav, TEUR Antaganden EC BPF I MFG
Direktavkastningskrav, %-enheter +/- 0,5 -1460 1667 - -
+/- 0,5 EC BPF Il

Genomsnittlig vagd kapitalkostnad, %-enheter +/- 1,0 MFG -1478 1531 -7 085 8 503
Langsiktig tillvaxttakt, %-enheter +/- 0,4 - - 2016 -1876
Langsiktig rérelsemarginal, %-enheter +/- 0,5 - - 3227 -3 226
Marknadsrisker, TEUR
Paverkan pa periodens/arets 2021 2020 2021 2020
resultat och kapital Foréndring, % 31 mar 31 dec Kassaflode och intjaning 31 mar 31 dec
Vaxelkurs EUR/RUB +/- 10 8 088 7932 Marknadsranta +/- 50 rantepunkter +86 / -86 +87 /-87
Varde EC BPF Il och MFG +/- 10 10 409 10 215 Marknadsrénta +/- 100 réntepunkter -110/-172  -107/-173
Tillgangar och skulder i fra 1de valutor, TEUR

2021 2020 2021 2020
Likvida medel och skulder 31 mar 31 dec Virdepappersinnehav' 31 mar 31 dec
Valuta i SEK 259 270 Valuta i rubel (RUB) 80878 79 320
Leasingskuld i SEK 442 468

"Innehav i JSC Melon Fashion Group.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2021 2020 2020 2020/2021
TEUR jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Ovriga intékter 470 435 1738 1774
Centrala administrationskostnader -1 054 -677 -3 104 -3 481
Rorelseresultat -584 -242 -1 366 -1708
Orealiserade vardeférandringar i investeringar 1558 -21 631 12 423 35612
Finansiella intakter 339 344 1381 1376
Finansiella kostnader -17 -6 -84 -95
Resultat fore skatt 1296 -21 534 12 355 35185
Skatt - - - -
Periodens resul 1296 -21 534 12 355 35185
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

2021 2020 2020

TEUR 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Nyttjanderattstillgang, leasingavtal 464 571 491
Inventarier 65 83 70
Aktier och andelar i koncernféretag 142 471 143 433 142 447
Langfristiga vardepappersinnehav 80 878 45 266 79 320
Lan till koncernforetag 27 527 27 527 27 527
Summa anldggningstillgangar 251 405 216 881 249 856
Omsattningstillgangar
Andra omsattningstillgangar 1816 3225 1398
Likvida medel 10 537 2626 10 995
Summa omsittningstillgangar 12 352 5850 12 393
SUMMA TILLGANGAR 263 757 222 731 262 248
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 660 3660 3660
Fritt eget kapital
Overkursfond 257 922 252 252 257 848
Balanserad vinst eller forlust inkl. arets resultat 805 -34 402 -491
Summa eget kapital 262 387 221 509 261017
Langfristiga skulder
Leasingskuld 442 544 468
Andra langfristiga skulder 136 43 113
Summa langfristiga skulder 578 587 581
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 435 364 155
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 357 271 496
Summa kortfristiga skulder 792 635 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 757 222 731 262 248
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KVARTALSOVERSIKT

RESULTATRAKNINGAR
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TEUR Q12021 Q4 2020 Q3 2020 Q2 2020 Q12020 Q4 2019 Q3 2019 Q2 2019
Hyresintakter 5099 5251 4993 4 467 4 475 4161 3142 3099
Fastighetskostnader -486 -267 -510 -480 -431 -410 -347 -387
Driftnetto 4613 4983 4483 3987 4044 3751 2795 2712
Centrala administrationskostnader -1123 -834 -992 -865 -824 -1184 -826 -936
Réntekostnader -1014 -1029 -959 -852 -863 -790 -498 -526
Andra finansiella intakter och kostnader -22 -59 -14 -100 -95 -78 -101 -109
Forvaltningsresultat 2454 3061 2519 2170 2262 1699 1370 1141
Orealiserade vérdeféréndringar:

Fastigheter 1466 14 997 -198 5322 -2738 3914 2810 3483

Derivat 339 -109 -12 -426 -235 702 -311 -740

Investeringar 1942 21981 9139 3605 -21283 11918 1782 760
Realiserade vardeférandringar och utdelningar
fran investeringar - 640 - - - 2588 22 1595
Resultat fore skatt 6 201 40 570 11 448 10 671 -21 994 20 821 5673 6 239
Uppskjuten skatt -551 -3 066 -285 -931 -259 -1246 -604 -575
Periodens resultat 5649 37 504 11163 9740 -22 253 19 575 5069 5664
BALANSPOSTER | SAMMANDRAG

2020 2020 2020 2020 2020 2019 2019 2019

TEUR 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun
Forvaltningsfastigheter 374 200 372 400 356 940 336 200 288 020 290 256 203 276 199 882
Langfristiga vérdepappersinnehav 104 093 102 152 80170 71031 67 426 88 709 101 881 98 117
Ovriga tillgangar 4151 3395 8 541 13077 3831 3951 2595 1628
Likvida medel 24 232 24 278 13 804 21688 43 883 37 406 40 596 42772
SUMMA TILLGANGAR 506 677 502 225 459 456 441 996 403 160 420 322 348 348 342 399
Eget kapital 315 666 309 942 261 502 250 253 245917 268 192 248 583 243 480
Langfristiga skulder till kreditinstitut 151 832 153 208 168 568 159 338 137 907 132 571 81628 84 297
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 791 19 943 6111 5783 5200 5200 3560 1780
Ovriga skulder 19 387 19 131 23 275 26 622 14 136 14 359 14 577 12 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 506 677 502 225 459 456 441996 403 160 420 322 348 348 342 399
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NYCKELTAL PER KVARTAL

FASTIGHETSRELATERADE Q12021 Q4 2020 Q3 2020 Q2 2020 Q12020 Q4 2019 Q3 2019 Q2 2019
Uthyrningsbar yta, tkvm 120,2 121,0 121,1 113,9 99,5 99,5 74,5 74,5
Antal fastigheter 10 10 11 10 9 9 6 6
Forvaltningsfastigheter, TEUR 374 200 372 400 356 940 336 200 288 020 290 256 203 276 199 882
Overskottsgrad, % 90 95 90 89 90 90 89 88
Uthyrningsgrad yta, % 90,7 92,6 94,2 96,1 95,7 92,7 90,2 87,7
Genomsnittshyra, EUR/kvm/manad 15,0 14,9 14,8 14,9 15,0 14,7 14,7 14,7
WAULT, ar 4,2 4,4 4,6 4,7 4,9 5,0 3,0 3,3
Vagt direktavkastningskrav, % 5,8 5,8 6,1 6,1 6,1 - - -
Miljécertifierade fastigheter, % av kvm 87 87 79 84 72 72 75 75
FINANSIELLA Q12021 Q4 2020 Q3 2020 Q2 2020 Q12020 Q4 2019 Q3 2019 Q2 2019
Hyresintakter, TEUR 5099 5251 4993 4 467 4475 4161 3142 3099
Driftnetto, TEUR 4613 4983 4483 3987 4 044 3751 2795 2712
Forvaltningsresultat, TEUR 2454 3061 2519 2170 2262 1699 1370 1141
Belaningsgrad, % 36 36 40 41 40 36 28 29
Belaningsgrad fastigheter, % 46 46 49 49 50 47 42 43
Kapitalbindningstid, Skulder till kreditinstitut, &r 2,7 3,0 3,2 3,1 3,3 3,5 4,0 4,2
Réntebindningstid, Skulder till kreditinstitut, ar 2,1 2,3 2,5 2,5 2,8 3,1 3,9 4,2
Skuldkvot, ggr 12,0 12,4 14,1 15,2 15,0 171 13,0 14,1
Soliditet, % 62 62 57 57 61 64 71 71
Rantetackningsgrad, ggr 3,4 4,0 3,6 3,5 3,6 3,2 3,8 3,2
Genomsnittlig ranteniva, % 2,3 2,3 2,3 2,3 2,3 2,3 2,3 2,3
Avkastning pa eget kapital, % 7,2 52,5 17,5 15,7 -34,6 30,3 8,2 9,3
AKTIERELATERADE Q12021 Q4 2020 Q3 2020 Q2 2020 Q12020 Q4 2019 Q3 2019 Q2 2019
Eget kapital, TEUR 315 666 309 942 261502 250 253 245 917 268 192 248 583 243 480
Langsiktigt substansvarde, TEUR 329 477 323 542 271927 260 381 254 689 276 470 256 316 250 298
Borsvarde, TEUR 272 424 275 527 225 289 236 472 212 439 276 546 225 322 213772
Borsvarde, TSEK 2790782 2768 633 2 364 465 2 474 440 2309 477 2905 881 2415223 2258720
Antal utgivna aktier vid

periodens slut, tusental 22 370 22 370 22370 22 370 22370 22370 22370 22370
Antal utgivna aktier vid periodens slut, justerat

for aterkopta aktier, tusental 22 149 22 149 21149 21149 21149 21149 21149 21149
Vagt genomsnittligt antal aktier, justerat for

aterkopta aktier, tusental 22 149 21627 21149 21149 21149 21187 21200 21227
Kassaflode per aktie fran den I6pande

verksamheten, EUR 0,08 0,20 0,13 0,06 0,08 0,22 0,06 0,12
Kassafléde per aktie, EUR 0,00 0,49 -0,37 -1,05 0,31 -0,15 -0,10 -0,05
Resultat per aktie fore utspadning, EUR 0,26 1,73 0,53 0,46 -1,05 0,93 0,24 0,27
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,11 0,14 0,12 0,10 0,11 0,08 0,06 0,05
Utdelning per aktie, EUR - 0,30 - - - 0,26 - -
Utdelning per aktie, SEK - 3,00 - - - 2,70 - -
Eget kapital per aktie, EUR 14,3 14,0 12,4 11,8 11,6 12,7 11,8 11,5
Eget kapital per aktie, SEK 146 141 130 124 126 133 126 122
Langsiktigt substansvarde per aktie, EUR 14,9 14,6 12,9 12,3 12,0 13,1 12,1 11,8
Langsiktigt substansvarde per aktie, SEK 152 147 135 129 131 137 130 125
Aktiekurs, EUR 12,3 12,4 10,7 11,2 10,0 13,1 10,7 10,1
Aktiekurs, SEK 126,00 125,00 111,80 117,00 109,20 137,40 114,20 106,80
OVRIGT Q12021 Q4 2020 Q3 2020 Q2 2020 Q12020 Q4 2019 Q3 2019 Q2 2019
EUR/SEK 10,24 10,05 10,50 10,46 10,87 10,51 10,72 10,57
EUR/RUB 88,76 90,50 91,00 80,03 85,73 69,72 70,73 71,83
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HARLEDNING AV NYCKELTAL
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Q1 2021 Q4 2020 Q3 2020 Q2 2020 Q12020 Q4 2019 Q3 2019 Q2 2019
Hyresintakter 5099 5251 4993 4 467 4 475 4161 3142 3099
Driftnetto 4613 4983 4483 3987 4 044 3751 2795 2712
Overskottsgrad, % 90 95 90 89 90 90 89 88
Forvaltningsfastigheter och langfristiga
vardepappersinnehav 478 293 474 552 437 110 407 231 355 446 378 965 305 157 297 999
Skulder till kreditinstitut 171623 173 151 174 679 165 121 143 107 137771 85187 86 077
Belaningsgrad, % 36 36 40 Lyl 40 36 28 29
Forvaltningsfastigheter 374 200 372 400 356 940 336 200 288 020 290 256 203 276 199 882
Skulder till kreditinstitut 171623 173 151 174 679 165 121 143 107 137771 85187 86 077
Belaningsgrad fastigheter, % 46 46 49 49 50 47 42 43
Eget kapital 315 666 309 942 261 502 250 253 245917 268 192 248 583 243 480
Aterlaggning derivat 2 405 2745 2636 2624 2198 1963 2665 2353
Aterlaggning uppskjuten skatt 11 406 10 855 7789 7 504 6 574 6315 5 069 4 465
Langsiktigt substansvarde, TEUR 329 477 323 542 271 927 260 381 254 689 276 470 256 316 250 298
Driftnetto 18 067 17 497 16 265 14 577 13 301 11 946 10316 9625
Centrala administrationskostnader -3815 -3515 -3 865 -3 699 -3770 -3 873 -3744 -3 539
Summa 14 252 13 982 12 400 10 878 9531 8074 6 572 6 086
Skulder till kreditinstitut 171 623 173 151 174 679 165 121 143 107 137771 85187 86 077
Skuldkvot, ggr 12,0 12,4 14,1 15,2 15,0 17,1 13,0 14,1
Forvaltningsresultat 2454 3061 2519 2170 2262 1699 1370 1141
Réntekostnader 1014 1029 959 852 863 790 498 526
Resultat fore rantekostnader 3468 4090 3478 3022 3125 2489 1868 1667
Rantetackningsgrad, ggr 3,4 4,0 3,6 3,5 3,6 3,2 3,8 3,2
Periodens resultat, annualiserat 22 598 150 016 44 652 38 960 -89 012 78 302 20 277 22 657
Genomsnittligt eget kapital 312 804 285 722 255 877 248 085 257 055 258 388 246 031 242 890
Avkastning pa eget kapital, % 7,2 52,5 17,5 15,7 -34,6 30,3 8,2 9,3
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Definitioner och ordlista

Eastnine tillampar European Securities and Markets Authority:s (ESMA) riktlinjer om
alternativa nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett
finansiellt matt dver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stallning,
finansiellt resultat eller kassafloden som inte definieras eller angesi tillampliga regler for
finansiell rapportering (IFRS och Arsredovisningslagen).

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Direktavkastning, intjaningsformaga
Driftnetto, i férhéllande till fastigheternas bokforda varden,
exklusive utvecklingsfastigheter.

Direktavkastningskrav, fastigheter
Direktavkastningskravet anviands i virderingarna och avser
avkastningskrav vid kalkylperiodens slut. Avkastningskravet
baseras pa forrantningskrav f6r liknande objekt med tilldgg for
fastighetsrelaterad risk sdsom geografiskt lage, fastighetens
skick och framtida vakansrisk.

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Forvaltningsresultat
Resultat f6re vardeférandringar, erhallna utdelningar och skatt.

Genomshnittshyra
Genomsnittlig hyra vid periodens slut.

Hyresintakter
Debiterade hyror, hyrestilldgg och hyresgarantier minus
hyresrabatter.

Hyresvarde

Kontrakterade &rshyror som l6per vid periodens utgang med
tillagg for rabatter samt bed6md marknadshyra f6r vakanta
lokaler.

Nettouthyrning
Arliga hyresintikter fran nytecknade minus uppsagda
hyresavtal under perioden.

Triple-net hyra

Hyresavtal dir hyresgasten, utover bashyran, betalar kostnader
som beldper pa forhyrd yta. Dessa inkluderar bland annat drift-
och underhéllskostnader, fastighetsskatt, tomtrattsavgild,
forsakring och fastighetsskotsel.

Uthyrningsbar yta
Total yta tillganglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, yta
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Kontrakterad arshyra vid periodens utging i férhéallande till
hyresvirdet.

Nyckeltalet anvénds for att underldtta bedomningen av hyresintikter
for vakanta ytor och 6vriga ekonomiska vakanser.

Vakansgrad, ekonomisk
Arshyra for vakanta ytor vid periodens utging i forhallande ill
hyresvirdet vid periodens utgang.

Vakansgrad, yta
Outhyrd yta i férhéllande till uthyrningsbar yta.

WAULT

Forkortning for genomsnittlig aterstdende avtalslangd for
hyresavtalen, viktat efter avtalade hyresintikter (Weighted
Average Unexpired Lease Term).

Nyckeltalet visar viktad tidsrisk for framtida vakanser.

Overskottsgrad
Periodens driftnetto i forhéllande till periodens hyresintakter.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital
Kvartalets resultat, omriknat till 12 ménader, i férhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, Direktdgda fastigheter
Kvartalets resultat, omriknat till 12 ménader, frén segmentet
Direktigda fastigheter i férhallande till genomsnittligt eget
kapital hanforligt till segmentet.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut i férhallande till summan av
forvaltningsfastigheter och 1angfristiga virdepappersinnehav.

Beldningsgrad fastigheter (LTV)
Skulder till kreditinstitut i férhallande 4ll
forvaltningsfastigheter.

EBITDA
Forkortning for resultat fre riantor, skatt och avskrivningar
(Earnings Before Interest, Tax, Depreciation and Amortisation).

Genomshnittlig kapitalbindningstid
Aterstiende genomsnittlig 16ptid for skulder till kreditinstitut
vid periodens slut.

Genomshnittlig rantebindningstid
Aterstiende genomsnittlig rantebindningstid for skulder till
kreditinstitut vid periodens slut.

Genomsnittlig rénteniva
Genomsnittlig ranta pa koncernens skulder till kreditinstitut vid
periodens utging.
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Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode dividerat med vagt genomsnittligt antal
aktier under perioden.

Kassafléde per aktie fran den lopande verksamheten
Periodens kassaflode fran den 16pande verksamheten dividerat
med vagt genomsnittligt antal aktier under perioden.

Réntetackningsgrad
Forvaltningsresultat med terldggning av riantekostnader i
férhéllande till rintekostnader.

Skuldkvot

Skulder till kreditinstitut vid periodens slut i forhallande till
driftnettot rullande tolv efter avdrag f6r centrala
administrationskostnader rullande tolv.

Soliditet
Eget kapital i férhéllande till totala tillgdngar.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Eget kapital
Summa eget kapital.

Eget kapital per aktie
Summa eget kapital i relation till antal utgivna aktier (exklusive
aterkopta aktier).

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal aktier
under perioden.

Langsiktigt substansvarde
Eget kapital med aterlaggning av virdet for derivat och
uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Langsiktigt substansvarde per aktie
Langsiktigt substansvérde i relation till antal utgivna aktier
(exklusive dterkdpta aktier).

Resultat per aktie

Periodens resultat hinforligt till moderbolagets dgareirelation
till genomsnittligt antal utgivna aktier (exklusive aterkopta
aktier).

ORDLISTA

Break-option

En ensidig option for hyresgisten att avsluta hyresavtalet i
fortid. Klausulen innebir oftast en ensidig ratt att frintrada
hyresavtalet utan tillkommande hyresbetalningar.

Bruttoarea

Bruttoarean dr summan av alla vaningsplans area och begrinsas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Begreppet anvinds
till exempel vid fastighetvirderingar.
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Fastighet
Avser fastighet som innehas med dganderitt eller genom
tomtrattsavtal.

GRESB
Forkortning for Global Real Estate Sustainability Benchmark.

Grona hyresavtal

Hyresavtal dir Eastnine och hyresgisten fastslar att aktivt
arbeta for att frimja och forbattra fastighetens/lokalens
miljoprestanda.

ICT
Forkortning for Informations- och kommunikationsteknik
(Information and Communication Technology).

IFRS

Forkortning for International Financial Reporting Standard.
IFRS ar en internationell redovisningsstandard f6r upprittande
av koncernredovisningar.

Miljocertifieringssystem
BREEAM ir en forkortning f6r Building Research Establishment
Environmental Assessment Method.

LEED ér en forkortning for Leadership in Energy and
Environmental Design.

Nollrantegolv
Villkor i kreditavtalen som faststaller att negativ Euribor rinta
beriknas som om den &r noll.

Réantederivat

Avtal om kép och f6rsiljning av réntor vars pris och villkor
paverkas av faktorer sdsom tid, inflation och marknad.
Derivatavtal ingés normalt for att sakerstélla férutsédgbara
rantenivaer for hela eller delar av de rdntebarande lanen.
Réanteswap ar ett derivat vars virde pa forfallodagen ér noll och
avtalet upphor att gilla utan ytterligare betalningsfloden.

Substansrabatt/premie

Skillnaden mellan substansvirde och borsvirde. Om bérsvardet
ar lagre 4n substansvirdet handlas aktien med en
substansrabatt, om borsvirdet dr hogre handlas aktien med
premie.

Verkligt varde

Verkligt virde ér det pris till vilket en 6verlatelse kan ske mellan
oberoende och kunniga parter som har ettintresse av att
transaktionen genomfors. Det verkliga virdet anses vara lika
med anskaffningsvirdet vid anskaffningstillfallet och dérefter
kan det verkliga vardet férandras 6ver tiden.

Aterkop av egna aktier

Forvarv av egna aktier pé borsen. Svenska foretag kan dga upp
till tio procent av utgivna aktier, forutsatt arsstimmans
godkinnande.
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