Di6s Fastigheter Delarsrapport




Inledning Om bolaget

Kvartalet i korthet

Intakterna 6kade med 2 procent och uppgick till 634 mkr (620).

Nettouthyrningen uppgick till 11 mkr (16).

Driftdverskottet 6kade med 3 procent och uppgick till 446 mkr
(433).

Forvaltningsresultatet' 6kade med 9 procent och uppgick till
240 mkr (220).

Hallbarhet

Resultatrakning

Perioden i korthet

Intékterna 6kade med 2 procent och uppgick till 1 272 mkr
(1237)

Nettouthyrningen uppgick till 12 mkr (19).

Driftdverskottet 6kade med 3 procent och uppgick till 853 mkr
(822).

Férvaltningsresultatet’ 6kade med 0 procent och uppgick till
440 mkr (439).

Vara hyresgaster

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheterna uppgick till
10 mkr (-124) och pa derivaten till -101 mkr (6).

Resultat efter skatt uppgick till 118 mkr (82).
Resultat per aktie uppgick till 0,83 kr (0,58 ).

RESULTATSAMMANSTALLNING, MKR

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheterna uppgick till

16 mkr (-124) och pa derivaten till 125 mkr (-73).

Resultat efter skatt uppgick till 376 mkr (-251).

Resultat per aktie uppgick till 2,66 kr (-1,78 ).

2024 2023 2024 2023 R12 2023

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec

Intakter 634 620 1272 1237 2539 2504
Driftoverskott 446 433 853 822 1741 1711
Forvaltningsresultat’ 240 220 440 439 904 903
Resultat fére skatt 115 116 478 -307 -178 -963
Resultat efter skatt 118 82 376 -251 -223 -850
Overskottsgrad, % 71 71 68 67 70 70
Uthyrningsgrad, % 91 92 92 92 92 92
Avkastning pa eget kapital, %> -2,0 -4,1 -5,3 -7,4
Forvaltningsresultat per aktie, kr* 2 2,8 3,1 5,9 6,2
Soliditet, % 36,6 36,4 34,6
Belaningsgrad fastigheter, % 53,4 53,3 54,4
Rantetackningsgrad, ggr’ 2,3 2,2 2,2 2,4 2,0 2,2
Eget kapital per aktie, kr 80,2 81,8 77,6
EPRA NRV per aktie, kr 97,5 96,8 95,6

Néagon utspddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

! Jamforelseperioderna apr-jun 2023 och jan-juni 2023 & omréknade med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023.

2 Rullande 12 ménader.

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Balansrakning Kassaflode

Viktiga hédndelser

Styrelsen i Dids har utsett David Carlsson till ny vd och koncern-
chef. David tilltrader sin tjanst 1 januari 2025. Nuvarande vd Knut
Rost kvarstar i sin tjanst fram till att David tilltrader.

Dids avyttrar 10 fastigheter i fem olika stader fér 452 mkr. Fran-
trade sker under tredje och fjarde kvartalet 2024.

Di6s hyr ut till Scandic Go i Umea. Avtalet omfattar cirka 2 600
kvm och I6per pa 20 ar. Berdknad inflyttning ar fjarde kvartalet
2025.

Nyckeltal Aktien Ovrigt

Maluppfolijning

Vara tva huvudmal ar att na minst 12 procents avkastning pa eget
kapital i snitt dver en femarsperiod, samt att minska vara koldioxidut-
slapp med 50 procent till 2030, jamfért med basaret 2018.
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Snittavkastning

Utfallet rullande 12m per Q2 2024 forklaras framst av negativa orea-
liserade vardeférandringar pa fastigheter.
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De 6kade koldioxidutslappen for 2023 forklaras av ett 6kat varmebe-
hov till féljd av lagre arstemperatur.



Hallbarhet

Inledning

Om bolaget

Resultatrakning

Vara hyresgaster Balansrakning

Tid for lonsamhet och tillvaxt

De finansiella férutséttningarna har
successivt férbattrats under varen, vil-
ket syns i 6kad hyresaktivitet och akti-
vare transaktionsmarknad. Norra Sve-
rige har en position som landets till-
véxtregion och vi upplever ett fortsatt
intresse for vara stader. Under andra
kvartalet uppgick nettouthyrningen till
11 mkr, EPRA NRV &kar med 2 procent

och vi har s&nkt var beldningsgrad till 53,4 procent jamfért med arsskiftet.
Fastighetsvardena &r fortsatt stabila. Marknaden stéller om fran ett Iédge med

finansiell osékerhet till att ge férutséttningar for tillvéxt och 6kad I16nsamhet.

Under kvartalet 6kade intikterna med 2 procent till 634 mkr, driftéverskottet
med 3 procent till 446 mkr och forvaltningsresultatet med 9 procent jimfort
med andra kvartalet 2023. Uthyrningsgraden gar marginellt ned till 91 procent
pa grund av de fastighetstransaktioner vi gjort under perioden. Vira fastighets-
virden har stabiliserats vilket ar ett tecken pé en aktiv transaktionsmarknad och
okad tillginglighet till finansiering. Den orealiserade virdeforindringen uppgér
till 10 mkr for kvartalet och 16 mkr f6r perioden.

I vara nyuthyrningar ser vi markant 6kade topphyresnivier, som i ett flertal
fall nirmar sig 3 500 kr/kvm for kontor. Dessa hyresnivéer nis i vara starkaste
stader som till stor del paverkas av investeringar som sker i den grona omstill-
ningen. Vi etablerar Scandic Go i Umea och Forenom i Skellefted for att erbjuda
centralt boende for pendlare och besdkare, efterfrigan som frimst drivs av de
stora industrietableringarna. Efterfrigan pd moderna kontor ir stor dir det dr
tydligt act hyresgisterna prioriterar lige och kvalitet, dir lokalytan blir flexibelt
utformad och i vissa fall ndgot mindre. Detta driver hyresnivierna uppat i och
med att man efterfrigar mindre yta med anpassad utformning och hégre stan-
dard. Under kvartalet har vi gjort flertalet kontorsuthyrningar i alla vdra stider.
Exempel pé det ir Kronofogden i Umea och Luled, Trafikverket i Sundsvall och
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Tutus Data i Borlinge. Vi har omférhandlat Swedbanks kundservice och Sogeti
i Ostersund, varav den sistnimnda utokar sina lokaler med 500 kvadratmeter. I
Sundsvall fortsitter vi att etablera fler aktorer inom handel med butiken Fanny,
som en direkt foljd av Clas Ohlsons och Normals intride i staden.

Var marknad norra Sverige och ett hallbart ansvar

Norra Sverige har en fortsatt stark position som tillvixtregion. Fér att fortsitta
attrahera nationellt och internationellt kapital engagerar vi oss for att skapa ritt
forutsittningar for investeringar i den grona omstillningen. Regeringen har till-
satt ett gront accelerationskontor som ska 6ka tempot i Sveriges beslutsprocesser
for att underlitta féretagsinvesteringar. Svensk basniring som gruvniring och
skog utgor tillsammans med produktion av vitgas grunden i den grona omstill-
ningen. Till det ska liggas batterifabriker och innovativa industrisatsningar samt
tillskott av fornybar energiproduktion. Med den 6kande takten i att bygga ut
Sveriges forsvarsmakt prioriteras dven infrastrukturen i var del av landet, nigot vi
vilkomnar.

P4 resan att certifiera vira fastigheter och utveckla vért erbjudande for en
mer hallbar affir, ser vi tydligt att en "gron fastighet” ger 6kad lonsamhet och
hégre virde. Vi har siktet instillt pa att minska vara egna utslipp med minst 50
procent till 2030 och uppné mélet om minst 55 procent grona fastigheter 2026.

Optimerat fastighetsbestdnd och hallbara investeringar

Vi arbetar aktivt med virdeskapande i vért fastighetsbestind, dir vi avyttrar 13-
gavkastande fastigheter med begrinsad potential, till forman for investeringar
och forvirv av fastigheter med utvecklingspotential inom frimst kontorssegmen-
tet. De stabilare och ndgot mer forutsigbara makroekonomiska perspektiven ger
forutsiteningar for 6kad aktivitet pa transaktionsmarknaden, vilket vi tydligt
mirker av. Under kvartalet har vi tecknat avtal om att avyttra tio fastigheter i
Lulei, Ume3, Ostersund, Falun, Borlinge och Malung. Vi har flera pagaende di-
aloger om ytterligare affirer, bidde avyttringar och forvirv. I tredje kvartalet 6ver-
limnas projektet Nya Campus Borlinge till var hyresgist Hogskolan Dalarna. Vi
har ateranvint stommen frin den befintliga fastigheten och skapat ett centralt
och modernt campus. En hallbar investering om 625 mkr som ger en érlig hy-
resintdke om cirka 38 mkr. Vart projeke Vistra Stranden i Luled har hog

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt

miljoprofil och en blandning av moderna kontor, vilplanerade bostider och lo-

kaler f6r urban service. Omradet utvecklas i tre etapper varav den forsta etappen
med kontor om 5 000 kvm ir fardigstille. Den andra etappen dr under uppforande
och bestar av kontor, longstay och flexibla lokaler for urban service. Etapp tre kan bli

bostadsritter, dir intresseanmilan gatt ut nu under sommaren.

Finansiella férutséttningar
Vi upplever en aktivare och vilfungerande kapitalmarknad med ligre marginaler
for bade sikerstilld och icke sikerstilld finansiering som foljd. Det sitter press
pa bankernas utliningsmarginaler vilket ger goda forutsiteningar for ligre finan-
siella kostnader. Vi har nyttjat kapitalmarknaden och forlingt merparten av vart
obligationsforfall i november samt delar av obligationsforfallen under forsta
halvéret 2025. Virt att nimna 4r att marginalkostnaden for ny skuld 4r den
samma som genomsnittskostnaden i laneportfoljen.

Vi har jobbat hirt for att sikerstilla var rintetickningsgrad och fortsitter
nyttja balansrikningen ansvarsfullt. Var beldningsgrad har kommit ned efter
véra aktiviteter och vart mél ir att ligga under 50 procent.

Framat

David Carlsson kommer bli min eftertridare pa vd-posten frin 1 januari 2025,
vilket kinns bade tryggt och bra. David har god kunskap om norra Sveriges sti-
der och har mangirig erfarenhet av att leda och utveckla. De senaste dren har
han varit verksam i Umea.

Jag ir fast 6vertygad om att vi kommer att se fortsatt ljusare makroekono-
miska perspektiv med stabila och dkade fastighetsvirden under hésten. Aven om
det dr en pagiende stokig geopolitisk tid med tydliga nationalistiska vindar som
blaser i Europa, visar vér del av virlden pd en annan inrikening. Den f6rflyttning
vi fastighetsigare gor mot gronare fastigheter, ger bide en dkad lonsamhet och
bittre forutsittningar for klimatet. Jag ser fram emot en spinnande host dir vi
skapar virden for oss, vira hyresgister och vara aktiedgare.



Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Det har ar Dios

Vi &r fastighetsbolaget som satsar fullt ut pa norra Sverige. Med en unik position i vara 10 tillvaxtstader skapar vi FASTIGHETSVARDE, MKR FASTIGHETSVARDE PER AFFARSENHET, MKR
hallbar tillvéixt genom kommersiell fastighetsutveckling fér vara hyresgéster, for vara aktiedgare och fér oss som 35 000
bolag. Vart erbjudande &r kommersiella lokaler - i rétt lage for rétt hyresgést. En tredjedel av véra hyresintékter 30 000 Luled, 5 112 mkr
. . . QD o Skelleftea, 2 467 mkr
kommer fran skattefinansierad verksamhet och drygt hélften av de totala hyresintékterna kommer fran kontor. 25000
20 000 ®mUmea, 4 790 mkr
15 000 m Ostersund/Are, 4 569 mkr
Sundsvall, 4 742 mkr
10 000
Gavle, 3 155 mkr
5000
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2024
FORVALTNINGSRESULTAT', MKR HYRESVARDE PER LOKALSLAG, %
327 30,4 1544
Y 4 1000 Kor?tor, 56%
Antal fastigheter Fastighetsvarde, mdr Uthyrningsbar area, tkvm 800 Butik, 14%
m Hotell/Restaurang, 9%
600
mBostad, 7%
I 400 Vard/utbildning, 7%
.o o Lulea ard/utbildning, 7%
200
Affa rSIde Industri/Lager, 3%
. 0 o
Vi &ger och utvecklar kommersiella fastigheter SKelloffed 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Ri2 Ovrigt, 5%
Q2
i vaixande stader i norra Sverige. Med rétt hy- 2024
resgdst pa rétt plats skapar vi attraktiva fastig- Umed HYRESINTAKTER, MKR KONTRAKTSVARDE PER KATEGORI, %
heter och en langsiktigt héllbar affér. Are / 2500
Ostersund
2000 ‘
Sundsvall
o o 1500
Vision Privata, 62%
1000 Offentliga, 31%
M
ore ol 500 m Bostader, 7%
Falun CHvie 0
Borliinge 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 R12
Q2
2024

' Jamférelseperiod 2023 &r omréknad med anledning av aktiverade ranteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023..
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

Hallbarhet

Genom tydliga hallbarhetsmal driver vi verksamheten pa ett ansvarsfullt

sétt och skapar langsiktiga afférer.

Klimatmal

Virt mal ir att minska utslipp inom scope 1 och 2 med minst 50 procent till
2030 jimfort med basdret 2018, for att senast 2045 na nettonoll. Utslippen
i scope 2 samt kategori 3.3 beror av faktisk energianvindning.

Grdna fastigheter
Infor 2024 justerade vi kravnivdn for att klassificera véra fastigheter som grona

genom att linjera energikravet mot EU:s taxonomi. Frin drsskiftet krivs att en
fastighet nir Fastighetsigarnas grinsvirden for de 15 procent bista byggnaderna
i det nationella bestdndet for att kvalificera som gron.

Det 16pande arbetet med klimatrisk- och sarbarhetsanalyser samt miljécerti-
fieringar méjliggdr for fler grona fastigheter i var portfolj.

Energi

Energi- och effektbehov i fastigheter paverkas till stor del av yttre faktorer som
temperatur, vind och sol, men ocksd av komfortkraven inne i fastigheterna. Bide
yttre och inre faktorer ir stindigt férinderliga och kriver att vi aktivt jobbar
med optimering for att hilla nere bide kostnader och utslipp. Under perioden
minskar energianvindningen i jimf6rbart bestind med 1,6 procent. Att teckna
grona hyresavtal tillsammans med véra hyresgister involverar och skapar incita-

ment for bdda parter att bidra till effektiva energilsningar.

Projekt och investeringar

Nyproduktion och renovering medfér direkta och indirekea utslipp samt stora
resursnyttjanden. Vi arbetar med livscykelanalyser i tidiga skeden av storre projeke
for att forstd de degirder och val som behover goras for ate minska var klimatpaver-
kan frin projekt. I arbetet med livscykelanalyser strivar vi efter ligre klimatpaver-
kan och har bérjat bygga jaimférbarhet mellan projekt samtidigt som vi utifrin en
hégre kunskapsnivéd har majlighet ate stilla hogre krav pa materialval.
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Resultatrakning

Vara hyresgaster Balansrakning

Medarbetare

Vi arbetar aktivt med vilbefinnande och kompetensutveckling for vira medarbe-
tare. Kompetensutveckling 4r en viktig del for att skapa drivkraft och engage-
mang hos vira medarbetare. Vira medarbetares rekommendationsvilja i eNPS-
mitningarna ir pd stabila, hoga nivier med 46 poing i senaste kvartalsmit-
ningen i forhallande till branschsnittet pd 21 poing.

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt

EU:s taxonomi

Vi viljer att frivilligt rapportera i enlighet med EU:s taxonomi f6r kad transpa-
rens och jimférbarhet inom branschen. Kvartalsvis gors indikativ och férenklad
rapportering. Hela vir verksamhet omfattas av taxonomin d4 den primirt utgdrs
av forvirv och dgande av fastigheter, aktivitet 7.7. De ekonomiska aktiviteterna

ir exponerade mot miljomil 1 om att begrinsa var klimatpaverkan.

R12
KLIMAT* Enhet jul-jun 2023 2018  Kommentar
Utslapp i scope 1 och 2, RTM ton CO.e 5314 5395 7022  Mal: -50 procent 2030. Granskat och godkant av SBTi
Utslapp i scope 3 ton CO,e 816 816 844 Branslerelaterade utsléapp och tjansteresor
2024 2023 2022
ENERGI jan-jun jan-jun jan-jun
Energianvéandning i jdmférbart bestand kWh/kvm Atemp 64,3 66,7 67,6 El och normalarskorrigerad fjarrvarme
Energianvéndning fran fjarrkyla kWh/kvm Atemp 4,8 55 6,6 Ingar €j i energibesparingsmalet
Energibesparing % -1,6 -2,0 -1,5  Mal: -3 procent
Faktisk energianvandning, RTM kWh/kvm uthyrnings.yta 78,0 75,2 76,3  Ej normalarskorrigerad fjarrvarme
Andel fossilfri energi, helar % 99 99 98  Emissionsdata fran Energiféretagen for 2023
Producerad solel MWh 499 1379 1466  Kvartalsspecifik data for jamforelseperioderna ar inte tillgénglig
2024
PROJEKT OCH INVESTERINGAR 30 jun 2023 2022
Grona fastigheter? % av MV 25 25 16 Mal: 55 procent gréna fastigheter 2026
Miljécertifierade fastigheter % av MV 40 33 22 Till betygsnivd BREEAM In-Use, very good eller motsvarande
Energieffektiva fastigheter? % av MV 48 52 42 PE-tal linjerade med Fastighetsagarnas topp 15 procent
Klimatriskanalyserade fastigheter % av MV 56 51 26 Lokala klimatrisk- och sarbarhetsanalys
Grona hyresavtal % 23 18 11
2024
MEDARBETARE jan-jun 2023 2022
Rekommendationsvilja poang 46 47 48  Mal: eNPS > 45 poang
2024
TAXONOMIRAPPORTERING, indikativ 30 jun 2023 2022
Forenliga intakter % | mkr 35/245 25/558 12/238
Forenliga kapitalutgifter % I mkr 6/28 10/158 3/34
Forenliga driftutgifter % / mkr 36 /228 25/520 12/219

! Data for scope 1 och 3 redovisas pa helar, foregaende ars underlag anvénds som prognos.2018 &r basar fér utsldppsberakningar. Historiska utslépp for 2023 har omréknats efter att Energiféretagen publicerat nya emissionsfakorer.
2 Kravnivaerna for att uppna status som gron fastighet har justerats infér 2024 for att linjera med energiprestandakraven i EU:s taxonomi. Tidigare kravnivéa var <85 kWh/kvm Atemp.



Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrdkning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode

Resultatrakning

KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2024 2023 2024 2023 R12 2023
RESULTATRAKNING Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Hyresintakter 586 572 1179 1141 2334 2296
Serviceintékter 49 48 94 96 206 208
Totala intakter 1 634 620 1272 1237 2539 2504
Fastighetskostnader 2 -188 -187 -419 -415 -798 -793
Driftoverskott 3 446 433 853 822 1741 1711
Central administration 4 -20 -21 -40 -40 -89 -89
Finansnetto’ 5 -186 -194 =372 -342 -750 -720
Forvaltningsresultat 6 240 220 440 439 9204 903
Vardeférandring fastigheter’ 7 -24 -109 -87 -673 -799 -1385
Vérdeforandring rantederivat 8 -101 6 125 -73 -283 -481
Resultat fore skatt 9 115 116 478 -307 -178 -963
Aktuell skatt 10 -24 -11 -48 -19 -56 -28
Uppskjuten skatt 10 26 -23 -54 75 11 140
Periodens resultat 118 82 376 -251 -223 -850
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedagare 118 82 376 -251 -223 -850
Summa 118 82 376 -251 -223 -850
TOTALRESULTATRAKNING
Periodens resultat 118 82 376 -251 -223 -850
Periodens totalresultat 118 82 376 -251 -223 -850
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 118 82 376 -251 -223 -850
Summa 118 82 376 -251 -223 -850
Resultat per aktie, kr 0,83 0,58 2,66 -1,78 -1,58 -6,01
Antal utestdende aktier vid periodens utgang 141 430 947 141 430 947 141 430 947 141 430 947 141 430 947 141 430 947
Genomsnittligt antal aktier 141 430 947 141 430 947 141 430 947 141 430 947 141 430 947 141 430 947
Antal aktier i eget forvar vid periodens utgang 354 218 354 218 354 218 354 218 354 218 354 218
Genomsnittligt antal aktier i eget forvar 354 218 354 218 354 218 354 218 354 218 354 218

1 Jamférelseperioderna apr-jun 2023 och jan-juni 2023 &r omréknade med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023. Nagon utspédningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel
konvertibler) foreligger.
Avrundningar kan medféra att kolumner/rader inte summerar.
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Nyckeltal
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

Resultatanalys april-juni 2024

Intékter
Intikterna for kvartalet uppgick till 634 mkr (620) och den ekonomiska uthyr-
ningsgraden till 91 procent (92). Den ligre uthyrningsgraden forklaras av fastig-
hetsforsiljningar. I jimforbart bestind 6kade kontrakterade hyresintikter med
6,3 procent i kvartalet jimfort med foregaende ar. Ovriga forvaltningsintikter
uppgick till 9 mkr (6) och bestod bland annat av vidarefakturering till hyresgis-
ter avseende utférda arbeten i férhyrda lokaler. Av vira kommersiella hyresavtal
har 97 procent indexupprikning, dir 94 procent loper med KPI-justering och 3
procent med fast upprikning.

2024 2023 Forandring
UTVECKLING INTAKTER apr-jun apr-jun %
Jamférbart bestand 608 572 6,3%
Pagaende projekt 7 3
Fardigstallda projekt 11 6
Forvarvade fastigheter - -
Salda fastigheter 0 35
Kontrakterade hyresintakter 626 615
Ovriga férvaltningsintékter 8 5
Intékter 634 620

Fastighetskostnader
Kvartalets fastighetskostnader uppgick till 188 mkr (187). Av fastighetskostna-
derna utgjorde 6 mkr (4) kostnader for arbeten i forhyrda lokaler vilket vidare-
faktureras dill hyresgister.

Driftoverskott
Driftéverskottet uppgick till 446 mkr (433) och 6verskottsgraden till 71 procent
(71). 1 jimforbart bestand 6kade driftéverskottet med 6,1 procent jimfort med
andra kvartalet foregdende ar.

Centraladministration
Kostnaderna for centraladministration uppgick till 20 mkr (21). I centraladmi-
nistration ingdr koncerngemensamma kostnader for stabsfunktioner, it, drsredo-
visning, revisionsarvode, juridisk radgivning med mera.
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Resultatrdkning

Vara hyresgaster Balansrakning

Finansnetto’
Kvartalets finansnetto uppgick till -186 mkr (-194). Den ligre kostnaden jim-
fort med foregiende &r ir frimst relaterad dill en ldgre nettoskuld. Kvartalets fi-
nansnetto paverkas positivt av derivat samt erhallna rintor fran likvidplaceringar
och finansieringsverenskommelser. Kvartalets rintekostnader, inklusive kostna-
der for rintederivat och lineloften, motsvarar uppldning till en genomsnittlig
drsrinta om 4,6 procent (4,5).

Férvaltningsresultat
Kvartalets férvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive virdeforindringar
och skatt, uppgick till 240 mkr (220). Det ir en 8kning med 9 procent jaimfért
med féregiende ar. I jimforbart bestdnd 6kade forvaliningsresultatet med 16,2

procent jimfért med andra kvartalet féregiende ar.

Vérdeférandringar fastigheter?
Det genomsnittliga direktavkastningskravet i virderingen uppgick vid utgingen
av kvartalet till 6,16 procent (5,91), en 8kning om 0,03 procent mot foregdende
kvartal. Den orealiserade virdeforindringen for kvartalet uppgick till 10 mkr
(-124). Den realiserade virdeforindringen uppgick dill -34 mkr (7) paverkat
frimst av transaktionskostnader och avdrag for latent skatt.
Under kvartalet har 0 fastigheter (0) forvirvats medan 26 fastigheter (2) har

avyttrats.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR 2024 2023
FASTIGHETER, MKR apr-jun apr-jun
Forvaltningsfastigheter 15 -140
Projektfastigheter -5 16
Byggratter _ _
Orealiserad vardeforandring 10 -124

Vérdeférandringar derivat
Portféljen av rintederivat har virderats till verkligt virde. Om den avtalade rin-
tan avviker frin marknadsrintan uppstar ett 6ver- eller undervirde p rintederi-
vaten. Virdeforindringen ir orealiserad och paverkar inte kassaflodet.

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt

Under kvartalet uppgick orealiserade virdeforindringar for derivat instru-
menten till -101 mkr (6), vilka i sin helhet har redovisats i resultatrikningen.
Virdeforindringen dr hanforlig till sinkta marknadsrintor.

Resultat fére skatt
Resultat fore skatt uppgick till 115 mkr (116).

Skatt
Bolagsskatten i Sverige dr nominellt 20,6 procent. Det finns inga skattemissiga
underskott i koncernen och det finns obeskattade reserver om 478 mkr (488).
Fastigheternas verkliga virde dverstiger dess skattemissiga virde med 15 582
mkr (15 755). Uppskjuten skatt har beriknats pa 10 826 mkr (10 643). Skillna-
den ir hinforlig till uppskjuten skatt pa tillgingsforvirv. Dids har inga pdgiende

skattetvister.

2024 2023
SKATTEBERAKNING, MKR apr-jun apr-jun
Resultat fére skatt 115 116
Nominell skattesats 20,6% -24 -24
Ej avdragsgill ranta -17
Avyttring av fastigheter 44 2
Ovriga skattemassiga justeringar -1 -1
Redovisad skattekostnad 2 -34
Varav aktuell skatt -24 -1
Varav uppskjuten skatt 26 -23

Aktuell skatt uppgick till -24 mkr (-11) och uppskjuten skatt uppgick till 26
mbkr (-23). Forindringen i aktuell skatt forklaras frimst av uttagsbeskattning
som uppstér vid forsiljning av fastigheter i handels- eller kommanditbolag. Fér-
indringen i uppskjuten skatt dr hinférlig till de orealiserade virdeférindring-

arna.

! Jémforelseperioden Q2 2023 &r omréknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i
Arsredovisning 2023.



Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning

Vara hyresgdster

Hyresgdster
Var hyresgistbas ir vil diversifierad sett utifrin bdde geografi och bransch. Anta-

Vara hyresgaster

VARA STORSTA HYRESGASTER PER 30 JUNI 2024

Balansrakning

Arligt kontrakts-

Kassaflode

Genomsnittlig

. . Antal kontrakt varde’, tkr kontraktstid®, ar
let lokalhyreskontrake uppgick till 2 986 (3 470) och antalet bostadskontrake :
Trafikverket? 28 107 871 5,8
uppgick till 1 831 (2 304). De tio storsta hyresgisterna representerade 19 pro- Polismyndigheten? 3 65 174 6.9
cent (18) av totala kontrakterade hyresintikter. 31 procent av kontrakterade hy- Strawberry 4 59 363 13.9
resintikter per 30 juni kommer frin hyresgister med verksamhet pd uppdrag av Arbetsformedlingen 25 33343 24
stat, landsting, kommun eller verksamhet som ir finansierad med kommunal Falu kommun® 14 37 350 5.9
. . o . ® 2
skolpeng. Andelen kommersiella gréna hyresavtal uppgar till 21 procent av det Ostersunds kommun 3 30178 21
o 1s . Forsakringskassan? 13 42 436 27
arliga kontraktsvirdet.
Swedbank AB 9 26 786 3,0
. Migrationsverket? 7 25801 24
NeHouthyrnlng Telia Sverige AB 30 25843 5,8
Nettouthyrningen for kvartalet uppgick till 11 mkr (16) och summerar till 12 Summa 215 454145 59
mkr (19) for dret. Storre uthyrningar under kvartalet var till Dagab Inkép & Lo- 1 Inkluderar kontrakt med framtida tiltréde.
gistik i Gaf‘f‘eln 1’ Skellefteﬁ OCh Scandic GO i Kraften 12’ Umea’ medan storre 2 Hyresgéster med verksamhet pa uppdrag av stat, landsting, kommun eller finansierad med kommunal skolpeng.
uppsigningar var Jaktia i Tdgmistaren 7, Falun och AFRY i Biet 9, Lules.
ppsagning J & ’ ’ NETTOUTHYRNING, MKR
. 150
Kontraktstid
Genomsnittlig kontrakestid f6r lokaler uppgick per den 30 juni dll 3,9 4r 100
(4,0).
50
Vakanser
Vakanserna uppgick per 30 juni till 8 procent (7) for ekonomisk vakansgrad och 0
till 13 procent (12) for vakant area. Justerat for projekt och ej uthyrbara vakan-
-50 —
ser' uppgick vakansgraden till 12 procent for vakant area. Stdrst ir de ekono-
miska vakanserna inom kontor och butiker medan areavakanserna ir storst inom - 100
kontor och industri.
- 150
Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2
" Projekt- och ej uthyrningsbara vakanser bestér av tomstallda ytor fér nyproduktion och ombyggnad samt redan ut- 2020 2021 2022 2023 2024

hyrda men ej tilltrédda ytor.

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

mmmmm \ytecknade avtal

Uppsagda avtal

R12

Nettouthyrning

Nyckeltal Aktien

HYRESKONTRAKT OCH LOPTIDER

Ovrigt

Antal Kontraktsvarde, Andel av

kontrakt mkr vérdet, %
Lokalhyresavtal, forfalloar
2024 561 147 6
2025 873 456 19
2026 656 434 18
2027 562 399 16
2028+ 334 783 32
Summa 2986 2220 92
Bostader 1831 173 7
Ovriga hyresavtal’ 1926 31 1
Totalt 6743 2424 100
" Ovriga hyresavtal bestér frémst av garage- och parkeringsplatser.
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Hallbarhet

Resultatrakning

Vara hyresgaster

Balansrdkning och eget kapital

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2024 2023 2023
TILLGANGAR Not 30 jun 30 jun 31 dec
Materiella och immateriella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 30 379 31114 31215
Ovriga anlaggningstillgangar 85 84 88
Summa materiella och immateriella anlaggningstillgangar 30 463 31198 31302
Finansiella anlaggningstillgangar 12 11 12
Summa anlaggningstillgangar 30 475 31209 31314
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 424 290 259
Derivat 33 70 43
Likvida medel 14 84 193 98
Summa omsittningstillgangar 541 553 400
Summa tillgangar 31016 31762 31714
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12 11344 11568 10 968
Langfristiga skulder
Upjuten skatteskuld 2290 2307 2242
Ovriga avséttningar 10 10 10
Skulder till kreditinstitut 13 14 416 8 897 10510
Langfristig skuld leasing 71 69 74
Ovrig langfristig skuld 35 17 51
Summa langfristiga skulder 16 822 11 300 12 887
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 13 1889 7 886 6573
Kortfristig del av skuld leasing 9 10 9
Checkrakningskredit 14 = - -
Kortfristiga skulder 951 999 1277
Summa kortfristiga skulder 2 850 8 895 7 859
Summa eget kapital och skulder 31016 31762 31714

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Balansrakning Kassaflode

FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, MKR

Nyckeltal Aktien

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31

Periodens resultat efter skatt

12102

-850

Periodens totalresultat
Avyttring egna aktier
Férvarv av minoritetsandel

Utdelning

-850

-283

Eget kapital 2023-12-31

Periodens resultat efter skatt

10 968

376

Periodens totalresultat

Utdelning

376

Eget kapital 2024-06-30

FASTIGHETSVARDE PER KATEGORI

&

Kontor, 63%
Butik, 17%
mBostad, 8%
m Industri/lager, 1%

Ovrigt, 1%

11 344

FASTIGHETSVARDE PER STAD

Lulea, 17%

Umea, 16%

Sundsvall, 16%
u Ostersund, 13%
mGavle, 10%

Borlénge, 9%

Skelleftea, 8%

Falun, 8%

Are, 2%

Mora, 2%

Ovrigt



Ovrigt

Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien
Ko tarer till balansréakni
11 Férvaltningsfastigheter och fastighetsvérde _ FORANDRING AV FASTIGHETSVARDET DIREKTAVKASTNING FOR BEDOMNING AV RESTVARDE
Fastighetsbestandet 4r koncentrerat till centrala ldgen i tio prioriterade stider i 2024-06.30 2023-06-30 20231231 "
norra Sverige. Bestindet 4r vil diversifierat och bestar frimst av kontorsfastig- Mkr _ Antal Mkr _ Antal Mkr _ Antal 650
heter, lokaler for urban service och bostider. Fastighetsbestandets varde 1 jan 31215 359 31136 363 31136 363
2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31 Forvarv - - - - - -
FASTIGHETSBESTANDET Mkr Mkr Mkr lonn\;f)Sten::;” ny-, till-, 489 818 . 1631 . 6,00
Férvaltningsbestand 28 160 27943 27 674 ye9
Projektfastigheter 2083 3030 3400 Forsdljningar i &2 2 -160 4 -160 4
. e ] ) ] 550
Byggratter 136 141 141 Orealiserade vardeforandringar 16 680 1393 s
Férvaltningsfastigheter 30 379 31114 31215 FaS_tlghetsbGSEéndets vardevid 0 400 327 31114 359 31215 359
periodens utgang?
5,00
Fasl‘ighel‘sva rde " Perioden 30 Juni 2023 &r omréknad med anledning av aktiverade réanteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredo-
. . . . . . visning 2023.
Samtliga fastigheter virderas vid varje kvartalsbokslut med syfte att faststilla fas- ¢
. C e .. . ST TR 1. 4,50
tigheternas individuella virde vid en forsiljning. Eventuella portféljeffekter be- 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Q22024
aktas sledes inte. Per den 30 juni externvirderades 80 procent av fastighetsvir-
det av CBRE. Virderingarna baseras pa en kassaflodesmodell med en individuell
bedémning for varje fastighet av dels framtida ingjaningsfSrmaga, dels mark- .
d Lkastni k Vid beds . fastichets fi tida intidni £ VARDERINGSANTAGANDEN PER FASTIGHETSKATEGORI
nadens avkastningskrav. Vid bedémning av en fastighets framtida intjaningsfor-
& 8 & janing 2024-06-30 2023-12-31
mdga har hiinsyn tagits till en langsiktig inflation om 2 procent, bedémda mark- Industri/ Industri/
nadshyror vid kontrakesforfall, uthyrningsgrad samt fastighetskostnader. Mark- Kontor Butik Bostéder lager  Ovriga Kontor Butik Bostéder lager  Ovriga
. ; , . Hyresvarde, kr per kvm 1859 1960 1517 804 1558 1827 1933 1464 805 1569
nadens avkastningskrav faststills genom en analys av genomférda fastighetstrans- Y P
. .. . . . .. . Drift & underhall, kr per kvm 399 515 487 249 362 386 512 479 243 353
aktioner for fastigheter med liknande standard och lige. Byggritter har virderats , IR )
Direktavkastning for bedémning av restvarde, % 6,1 6,5 5,1 6,3 6,1 6,1 6,5 4,9 6,3 6,1
utifrin ett beddmt marknads-virde kr/kvm BTA for faststillda byggritter. Ge- Kalkylranta for diskontering till nuvérde, % 86 9.0 75 88 86 86 9.0 74 8.8 85
nomsnittligt virde pd byggritterna i virderingen ir cirka 1 300 kr/kvm BTA. Langsiktig vakans, % 6.4 74 35 101 6.1 6.6 6.8 32 9.7 6.0
Virder ingar na har genomfﬁr ts Cnligt IFRS 13 niva 3. Vérderingsmodellen utgér i regel frén en kalkylperiod om 10 &r eller léngre om faktiska avtal som I6per léngre &n 10 &r finns. Siffrorna &r inte i jgmforbart bestand.
KANSLIGHETSANALYS PER FASTIGHETSKATEGORI, TKR
Kontor Butik Bostader Industri Ovrigt Total
Hyresvérde, +/- 50 kr per kvm 656047 656047 271312  -271312 105219  -105219 60589 60589 148939  -148939 1242106 -1242106
Drift & underhall, +/- 25 kr per kvm 328023 328023 -135656 135656  -52610 52610  -30295 30295  -74469 74469  -621053 621053
Direktavkastning, +/- 0,5% 747928 883346  -269622 314778  -111965 137071  -30531 36844  -129606 153037 -1289652 1525077
Kalkylranta, +/- 0,5% 584734 612106  -226018 236307  -71514 74947 28237 29782 123323 130123 -1033826 1083266
Langsiktigt vakansgrad, +/- 1% 213174 212744 91721 91721 -16913 16 802 -8 771 8771  -34942 31902 365523 361940

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

forts. Kommentarer till balansrékningen

Investeringar
Under kvartalet har 489 mkr (818) investerats i vira fastigheter. Fastigheter for
507 mkr (25) har avyttrats.

Pagiende projekt och investeringar fortgdr enligt plan. Efterfrigan pd hyres-
gistanpassningar ir fortsatt god. Konjunkturliget medfor att tiden till beslut bli-
vit ndgot lingre for vara hyresgister.

INVESTERINGAR 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Investeringar i nyproduktion’ 135 96 234
Investeringar i féradlingsfastigheter’ 168 203 468
Investeringar i hyresgéstanpassningar 186 519 928
Summa 489 818 1631

"Perioden 30 juni 2023 &r omréknad med anledning av aktiverade ranteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovis-

ning 2023.

PERIODENS INVESTERINGAR, FORVARV OCH AVYTTRINGAR PER AFFARSENHET
Mkr

150
50
-50
-150
-250
- 350
-450
- 550
- 650
-750
-850

Lulea Umea Skellefted SundsvallAre/Ostersund Dalarna Gavle

Investering ®mForvarv = Avyttring

Projektportfsli
Vi har en péigiende projektportfolj om totalt 3 057 mkr varav 2 448 mkr ir
upparbetat per 30 juni. Vi gér l6pande investeringar i bestindet for att forbittra,

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Resultatrakning

Vara hyresgaster Balansrakning

anpassa och effektivisera for vara hyresgister. Vara investeringar, exklusive pro-
jektvinster, bidrog till en 8kning av fastighetsbestdndets virde med 249 mkr for
kvartalet. Avkastningen pi avslutade investeringar under perioden uppgick till
7,8 procent pd investerat belopp.

Projektfastigheter

Antalet projektfastigheter uppgar till 8 med ett marknadsvirde om 2 083 mkr.
Inga nya projektfastigheter har tillskapats under kvartalet. Total bedémd inve-
stering uppgdr till 1 763 mkr dir upparbetad investering per 30 juni uppgick till
1 427 mkr.

Avslutade stérre projekt
Kontorsprojektet i Biet 4, Luled, har firdigstillts under andra kvartalet 2024.

Byggrdtter

Vi har en identifierad byggrittsvolym om cirka 200 000 kvm BTA. I volymen
ingar béide faststillda och potentiella byggritter for bide bostider och kommersi-
ella lokaler. Cirka 50 procent av byggrittsvolymen ir hinférlig till kommersiella
lokaler. Var ambition ir att I16pande tillskapa nya byggritter for antingen egen
produktion eller forsiljning.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI - JUNI 2024
AVYTTRADE OCH FRANTRADDA

Fastighet Kvartal Stad Area, kvm Pris?, mkr
Portfolj Skelleftea 1 Skellefted 42 671 788,0
Norr 30:5 1 Gavle 2879 40,0
Tomter Arvesund 1&2 Are - 0,6
Portfolj Ostersund 2 Ostersund 23121 345,0
Skoénsberg 1:73 2 Sundsvall 5873 102,0
Stipendiet 2 2 Umea 9318 110,0
Klappsta 8:1 2 Gavle - 0,3
Summa 83 862 1385,9

2 Underliggande fastighetsvarde.

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt

Eget kapital
Eget kapital uppgick per den 30 juni till 11 344 mkr (10 968). Soliditeten upp-
gick till 36,6 procent (34,6). Vid drsstimman 2024 beslutades att ingen utdel-
ning limnas till aktiedgarna.

Réntebdrande skulder
Under kvartalet har vi emitterat nya icke-sikerstillda obligationer om 700 mkr
och édterkdpt obligationer med kort 16ptid om 455 mkr. Certifikatmarknaden
har varit stabil med 6kade volymer. Kortfristiga laneforfall bestdr frimst av bank-
lan. Vi har pigiende dialoger med véra banker och bedomer med stor sannolik-
het att lineforfallen kommer refinansieras med samma volymer.

Koncernens nominella rintebirande skulder uppgick till 16 334 mkr (17
102). Férindringen beror frimst pd avyttringar i fastighetsbestindet. Av de rin-
tebirande skulderna bestdr 11 770 mkr (13 911) av bankfinansiering, 1 156 mkr
(556) av sikerstillda obligationer, 1 188 mkr (660) av certifikat samt 2 220 mkr
(1 975) av icke-sikerstillda obligationer. Kommande refinansieringar slutfor-
handlas i normalfallet 3-9 ménader fére forfallodag. Belaningsgraden for kon-
cernen uppgick till 53,4 procent (54,4) vid periodens utging. Den sikerstillda
beldningsgraden uppgick till 42,2 procent (46,0). Den arliga genomsnittsrintan
inklusive kostnad for derivatinstrument och linel6ften uppgick vid periodens ut-
ging till 4,4 procent (4,5) och rintetickningsgraden for perioden uppgick till
2,2 (2,2).



Inledning Om bolaget Hallbarhet

forts. Kommentarer till balansrékningen

Rénte- och kapitalbindning
Den genomsnittliga rintebindningstiden inklusive derivat uppgick till 2,6 ar

(2,7) och genomsnittig kapitalbindningstid uppgick till 2,5 ar (2,3). Av koncer-
nens utestiende lan loper 4 279 mkr (1 720) med fast rinta varav 1 188 mkr
(660) avser certifikat.

FORDELNING AV RANTEBARANDE FINANSIERING

Bankfinansiering, 64%
Sékerstéllda obligationer, 6%
m [cke-sakerstallda obligationer, 12%
u Certifikat, 6%

Outnyttjat kreditutrymme, 11%

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 JUNI 2024

Resultatrakning

Rante- och marginalforfall Laneforfall
Lanebelopp, Arlig snitt- Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfalloar mkr’ ranta?, % mkr mkr
2024 2087 5,0 899 899
2025 2 450 5,8 3041 2441
2026 7 442 55 6 966 5 541
2027 3719 53 3391 3391
2028+ 636 47 4061 4061
Utnyttjat kreditutrymme 16 334 54 18 360 16 334
Outnyttjat kreditutrymme?® 2026 -
Finansiella instrument 11 250 -1,1
Totalt 4,4

" Nominella belopp.
2 Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa réntevillkor och aktuell skuld per 2024-06-30.
3 Kostnad for outnyttjat kreditutrymme paverkar den &rliga snittréntan med 0,05 procentenheter.

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Vara hyresgaster Balansrakning

FORFALLOPROFIL RANTEBARANDE SKULDER

Mkr
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2027

{5

Icke-sakerstallda obligationer

Bankfinansiering m Sakerstallda obligationer

Derivat
Under kvartalet har nya derivat omstrukturerats och tecknats. Detta har lett till

att dterstdende 16ptid minskat till 2,9 4r jimfore med 3,7 &r vid drsskiftet. For-
dndringarna har genomférts for att optimera rintebindningen.

Av koncernens totala rintebirande skulder har 11 250 mkr (11 250) rinte-
sikrats via derivatinstrument. Marknadsvérdet for derivatportfoljen uppgick per
den 30 juni dll -213 mkr (-338). De finansiella instrumenten begrinsar eventu-
ella rinteforindringars inverkan pd vir genomsnittliga uppldningskostnad. Samt-
liga finansiella instrument virderas till verkligt virde och ir klassificerade i niva
2 enligt IFRS 13, vilket innebir att virderingen ir baserad pé observerbara
marknadsdata (se not 19 iArsredovisning 2023). Virdeforindringar redovisas

over resultatrikningen.

Likvida medel och checkrékningskredit
Koncernens likvida medel uppgick vid kvartalets utging till 84 mkr (98) och ut-
nyttjad checkrikningskredit uppgick till 0 mkr (0). Beviljad kreditimit pa
checkrikningskrediten uppgick till 600 mkr (600) och total likviditetsreserv med
avdrag for utestdende certifikat uppgér till 1 522 mkr (829).

Kassaflode

Nyckeltal Aktien

DERIVATAVTAL PER 30 JUNI 2024

Ovrigt

Nominellt belopp, Aterstaende I6ptid, Marknadsvarde,
Typ mkr ar Swaprinta, % mkr
Réanteswap 1500 3,7 2,66 -43,8
Rénteswap 1000 0,2 2,50 -21,7
Réanteswap 1000 3,9 1,94 15,1
Rénteswap 1250 2,0 2,93 -54,0
Réanteswap 500 0,6 0,05 13,3
Ranteswap 500 0,1 -0,00 4,9
Rénteswap 500 3,7 2,45 -1,3
Ranteswap 1000 6,0 2,45 -15,5
Rénteswap 500 6,0 2,44 -5,6
Ranteswap 1000 4,0 2,93 -48,1
Réanteswap 2000 2,4 2,76 -41,3
Ranteswap 500 0,4 2,32 -15,2
TOTALT 11 250 2,9 2,36 -213,1
KANSLIGHETSANALYS PER 30 JUNI 2024’
Forandring arlig Forandring
Forandring arlig snitt- snittrante- marknads-
rénta, % kostnad, mkr varde, mkr
Laneportfolj exkl. derivat 0,7 117
Derivatportfol] -0,2 -33 338
Laneportfélj inkl. derivat 0,5 84 338
! Om marknadsréntan stiger med 1 procentenhet.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning

Vara hyresgaster

Balansrékning Kassaflode

Nyckeltal Aktien

Ovrigt

Stad: Lulea Investering Stad: Borlange Investering Stad: Umea Investering Stad: Umea Investering
Fastighet: Biet 4, Vastra Stranden 20 Fastighet: Mimer 1 2 Fastighet: Vale 17, Kvarteret Vale 20 Fastighet: Vale 17, Kvarteret Vale -I 32
Typ av projekt: Kontor 6 Typ av projekt: Utbildning 6 5 Typ av projekt: Kontor och lokaler for ur- 6 Typ av projekt: Bostader
Uthyrningsbar area: 4 920 kvm m kr Uthyrningsbar area: 13 332 kvm m kr ban ser.vice m kr Uthyrningsbar area: 2 800 kvm m kr
Férdigstallt: Q2 2024 Férdigstallt: Q3 2024 SLTTIGEE T EER © L0 b Fardigstallt: Q1 2026
Hyresgast: Forsakringskassan Hyresgast: Hogskolan Dalarna Fardigstalit: Q1 2025
Hyresgast: Forsakringskassan
PROJEKTFASTIGHETER
PAGAENDE PROJEKT Stad Fastighet Fastighetstyp Uthyrningsbar area, kvm Uthyrningsgrad, % Investering, mkr Upparbetad investering, mkr Hyresvarde, mkr Fardigstéllt Miljocertifiering
Nyproduktion Lulea Biet 7 Kontor 5 354 70 200 62 14,3 Q3 2025 BREEAM-SE, pagaende
Nyproduktion Gavle Andersberg 14:58 Kontor 10613 100 172 162 15,0 Q3 2024 BREEAM-SE, pag&ende
Foéradling’ Borlange Mimer 1 Utbildning 13 332 100 625 619 37,9 Q3 2024 BREEAM In-Use, pagaende
Nyproduktion Umeé& Vale 17 Bostader 2800 - 132 70 - Q12026 Svanen, pagéende
Foradling’ Umea Vale 17 Kontor 5030 100 206 163 14,6 Q12025 BREEAM In-Use, planerad 2025
FARDIGSTALLDA ELLER DELVIS INFLYTTADE PROJEKT
Nyproduktion’ Luled Biet 4 Kontor 4920 100 206 184 14,1 Q2 2024 BREEAM-SE, pagaende
Féradling Sundsvall ~ Gladjen 4 Kontor 1870 100 52 51 52 Q32022 BREEAM In-Use, planerad 2024
Nyproduktion® Luled Porson 1:446 Kontor 5452 100 170 164 13,7 Q4 2022 BREEAM-SE, pagéaende
Summa 49 371 1763 1475

" Hyresgéster med verksamhet pa uppdrag av stat, landsting eller kommun.

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

Kassaflode

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG, MKR

Resultatrakning

Vara hyresgaster

2024 2023 2024 2023 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Driftéverskott 446 433 853 822 1711
Central administration -20 -18 -40 -36 -87
Aterlaggning avskrivningar och nedskrivningar - - - - 7
Erhallen rénta 2 2 4 3 9
Erlagd ranta’ -211 -182 -384 -327 -693
Betald skatt -24 -1 -48 -19 -28
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féréandring av rérelsekapital 193 224 385 443 919
Forandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -87 37 -175 -13 24
Minskning (-)/6kning (+) av skulder -40 124 -101 9 41
Summa foéréndring av rérelsekapital -127 161 -276 -4 65
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 66 385 109 439 984
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer? -249 -471 -489 -836 -1631
Forvarv av fastigheter - - - - -
Avyttring av fastigheter 485 178 1231 178 178
Kassaflode fran investeringsverksamheten 236 -293 742 -658 -1 453

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

2024 2023 2024 2023 2023
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Utbetald utdelning - -71 -71 -195 -337
Forandring av rantebarande skulder -410 119 -758 552 965
Amortering av réantebarande skulder -15 -5 -36 -33 -149
Forandring av checkrakningskredit - - - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -425 43 -865 324 479
Periodens kassaflode -123 135 -14 105 10
Likvida medel vid periodens borjan 207 58 98 88 88
Likvida medel vid periodens slut 84 193 84 193 98

' Jamférelseperioderna apr-jun 2023 och jan-juni 2023 &r omréknade &r omréknade med anledning av aktiverade ranteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisningen 2023.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt
Rapportering per affarsenhet per den 30 juni
PP g per aff het per den 30 |
Uppgifter i mkr om inget annat anges.
Dalarna Gavle Sundsvall Ostersund/Are Umea Skelleftea Lulea Koncernen
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Indelat per affirsenhet jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Hyresintakter 207 203 122 115 183 169 202 196 173 166 96 113 196 178 1179 1141
Serviceintékter 16 18 11 11 14 12 14 16 12 13 9 9 18 17 94 96
Reparation och underhall -5 -8 -4 -4 -10 -5 -6 -6 -4 -5 -4 3 -4 7 -38 .37
Taxebundna kostnader -28 -28 -12 -12 -22 -16 -28 -26 -18 -16 -15 -18 -21 -17 -143 -133
Fastighetsskatt -8 -8 -7 -7 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -5 -6 -13 -12 -63 -63
Ovriga fastighetskostnader -20 -21 -16 -14 -20 -19 -25 -28 -21 -23 -11 -12 -22 -21 -136 -138
Fastighetsadministration -7 -8 -4 -5 -6 -6 -8 -9 -5 6 3 -4 -6 7 -40 44
Driftéverskott 154 147 90 85 129 126 138 134 126 119 67 79 149 132 853 822
Central administration/finansnetto’ = - o - > - o - o - - - - - -413 -369
Forvaltningsresultat' = - = - = - = - > - = - o - 440 452
Fastighet, realiserad B 7 -9 - -5 - -23 - -3 - 62 - - - -103 7
Fastighet, orealiserad -16 -105 -17 -89 -13 -91 -13 -138 20 -87 27 -71 12 -112 15 -693
Réntederivat = - o - > - o - - - - - - - 125 73
Resultat fore skatt - - = - S - o - a - o - o - 478 -307
Uthyrbar area, kvm 298 312 310423 171 753 161 353 212132 217 396 297 335 314 929 209 834 220799 138 633 179 017 215724 210453 1543722 1614 370
Hyresvéarde 239 235 144 134 213 200 237 232 197 187 116 138 219 201 1365 1328
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 91 93 91 90 90 90 93 94 90 88 96 96 92 92
Overskottsgrad, % 70 67 69 68 66 70 65 64 69 68 64 65 71 68 68 67
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Fastighetsbestandet 1 januari 5458 5316 3175 3148 4801 4873 4 835 4976 4785 4747 3215 3271 4947 4 804 31215 31136
Forvarv = - = - = - = - = - = - = - = -
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad* 102 540 44 176 40 130 56 159 86 248 9 78 153 299 489 1631
Forsaljningar - -160 -47 - -101 - -308 -1 -102 - -784 - - - -1342 -160
Orealiserade vardeforandringar’ -16 -239 -17 -149 2 -201 -13 -301 21 -210 27 -135 12 -157 16 -1393
Fastighetsbestandet vid periodens utgang 5 544 5 458 3155 3175 4742 4 801 4 569 4 835 4790 4785 2 467 3215 5112 4947 30 379 31215
1 Jamfdrelseperioden jan-jun 2023 &r omréknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023.
Avrundningar kan medféra att kolumner/rader inte summerar.
Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024 15



Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Finansiella nyckeltal

I delérsrapporten presenteras nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Vi anser att dessa métt ger virdefull kompletterande
information till investerare, bedémare och bolagets ledning di de méjliggér utvirdering av relevanta trender och bolagets
prestation. Eftersom inte alla foretag beriknar finansiella mitt pd samma sitt, dr dessa inte alltid jimférbara med métt som
anvinds av andra foretag. Dessa finansiella métt ska dirfor inte ses som en ersittning for mitt som definieras enligt IFRS. I
nedanstiende tabell presenteras matt som inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges. Vidare dterfinns definitionerna
av dessa matt pa sidan 23 samt beskrivning av de olika nyckeltalens syfte i arsredovisningen for 2023. Finansiella mél for
2023 fastslagna av styrelsen aterfinns pa sidan 2 i denna rapport.

Uppgifter i mkr om inget annat anges

2024 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2024 2023 2023
AKTIEN apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec BELANINGSGRAD apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Antal utestaende aktier vid periodens utgang, tusen 141 431 141 431 141 431 141 431 141 431 Réntebarande skulder 16 306 16 783 17 083
Genomsnittligt antal aktier, tusen 141 431 141 431 141 431 141 431 141 431 Aterlaggning = - -
Néagon utspédningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger. Likvida medel -84 -193 98

Utnyttjad checkrakningskredit - - -

FORVALTNINGSRESULTAT

Nettoskuld 16 222 16 590 16 984
Resultat fore skat ik 116 e -307 -963 Férvaltningsfastigheter 30379 31114 31215
Aterlaggning Belaningsgrad, % 53,4 53,3 54,4
Vardeforandring fastighet! 24 117 87 686 1385
Vardeférandring derivat 101 -6 -125 73 481 SAKERSTALLD BELANINGSGRAD
Férvaltningsresultat’ 240 227 440 452 903 Nettoskuld 16 222 16 590 16 984
Ej sakerstalld skuld -3 391 -2642 -2 627
EPRA EARNINGS (FORVALTNINGSRESULTAT EFTER SKATT) Sikerstilld skuld 12831 13948 14 357
Forvaltningsresultat’ 240 227 440 452 903 Férvaltningsfastigheter 30 379 31114 31215
Aktuell skatt hanforligt till férvaltningsresultat -24 -1 -48 -19 -28 Sikerstilld belaningsgrad, % 42,2 44,8 46,0
EPRA Earnings’ 216 216 393 434 875
EPRA Earnings per aktie, kr' 1,53 1,53 2,78 3,07 6,19 RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat’ 240 227 440 452 903
Aterlaggning = - - - -
Finansiella kostnader’ 189 187 379 332 734
Summa 429 414 820 784 1637
Finansiella kostnader’ 189 187 379 332 734
Réntetackningsgrad, ggr’ 2,3 2,2 2,2 2,4 2,2

' Jamférelseperioderna apr-jun 2023 och jan-juni 2023 &r omréknade &r omréknade med anledning av aktiverade ranteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisningen 2023

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024 16



Inledning Om bolaget

forts. Finansiella nyckeltal

Hallbarhet

Resultatrakning

Vara hyresgaster

2024 2023 2024 2023 2023

NETTOSKULD GENOM EBITDA apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Réntebarande skulder 16 306 16 783 17 083
Likvida medel -84 -193 -98
Checkrakningskredit - - -
Nettoskuld 16 222 16 590 16 984
Driftéverskott, rullande 12 man 1741 1575 1711
Central administration, rullande 12 man -89 -85 -89
Aterlaggning - - -

Avskrivningar, rullande 12 man
EBITDA 1662 1496 1631
Nettoskuld genom EBITDA 9,8 11,1 10,4
SOLIDITET
Eget kapital 11344 11568 10 968
Totala tillgangar 31016 31762 31714
Soliditet, % 36,6 36,4 34,6
EPRA NRV/INTA
Eget kapital 11 344 11568 10 968
Aterlaggning o - -

Verkligt varde av finansiella instrument 213 -70 338

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 2230 2192 2208
EPRA NRV 13788 13 691 13 514
EPRA NRYV per aktie 97,5 96,8 95,6
AVDRAG - - -
Verkligt varde av finansiella instrument -213 70 -338
Beddmd verklig uppskjuten skatt pa temporéra skillnader, ca 4%’ -416 -409 -411
EPRA NTA 13 159 13 352 12 765
EPRA NTA per aktie 93,0 94,4 90,3

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Ovrigt

Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien
2024 2023 2024 2023 2023

EPRA NDV apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Eget kapital 11 344 11 568 10 968
EPRA NDV 11 344 11 568 10 968
Genomsnittligt antal aktier, tusen 141 141 141
EPRA NDV per aktie 80,2 81,8 77,6
OVRIGA NYCKELTAL
Avkastning pa eget kapital, rullande 12 man, % -2,0 -4,1 -7.4
Eget kapital per aktie, kr 80,2 81,8 77,6
Resultat per aktie, kr 0,83 0,58 2,66 -1,78 -6,01
KASSAFLODE PER AKTIE
Resultat fére skatt 115 116 478 -307 -963
Aterlaggning - - - - R

Fastigheter, orealiserad vardeférandring? -10 124 -16 694 1393

Derivat, orealiserad vardeférandring 101 -6 -125 73 481

Avskrivningar 2 2 3 4 10
Aktuell skatt -24 -1 -48 -19 -28
Summa?® 184 225 293 445 894
Genomshittligt antal aktier, tusen 141 431 141 431 141 431 141 431 141 431
Kassaflode per aktie, kr? 1,30 1,59 2,07 3,15 6,32
NETTOUTHYRNING
Nytecknade kontrakt 55 37 91 124 234
Uppsagda kontrakt -44 -21 -79 -105 -215
Nettouthyrning, mkr 11 16 12 19 19

" Bedémd verklig uppskjuten skatt har beréknats till ca 4 procent baserat pa en diskonteringsrénta om 3 procent. Berékningen baseras pé att fastighetsbestandet realiseras under
50 ar och dér 10 procent séljs direkt med en nominell skattesats om 20,6 procent och resterande 90 procent séljs indirekt via bolag dar nominell skattesats uppgar till 6 procent.
2 Jémforelseperioderna apr-jun 2023 och jan-juni 2023 & omréknade &r omraknade med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisningen 2023.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster
forts. Finansiella nyckeltal
2024 2023 2024 2023 2023
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Kontrakterade hyresintakter 625 614 1255 1221 2459
Hyresvérde perioden 684 665 1365 1328 2 666
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 92 92 92 92
OVERSKOTTSGRAD
Driftéverskott 446 433 853 822 1711
Kontrakterade hyresintakter 625 614 1255 1221 2459
Overskottsgrad, % 71 71 68 67 70
SKULDSATTNINGSGRAD
Réantebarande skulder 16 306 16 783 17 083
Eget kapital 11 344 11 568 10 968
Skuldséttningsgrad, ggr 1,4 1,5 1,6
EPRA VAKANSGRAD
Beddémd marknadshyra for vakanta ytor 199 187 184
Hyresvarde, arsbasis, hela portféljen 2632 2 607 2632
EPRA Vakansgrad, % 7,6 7,2 7,0
RANTEBARANDE SKULDER?®
Bankfinansiering 11762 13 594 13 908
Sakerstallda obligationer 1152 556 548
Certifikat 1176 558 656
Icke sakerstallda obligationer 2215 2076 1971
Checkrakningskredit - - -
Réntebarande skulder 16 306 16 783 17 083

3 Réntebérande skulder i nyckeltalsberékningar avser bokférda belopp, ej nominella belopp.

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Balansrakning Kassafléde Nyckeltal Aktien Ovrigt
KVARTALRESULTAT | KORTHET
2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022
apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep
Intakter, mkr 634 639 646 621 620 617 568 559
Driftoverskott, mkr 446 407 439 449 433 389 365 388
Férvaltningsresultat, mkr' 240 200 229 221 227 226 224 290
Periodens resultat, mkr 118 259 -687 88 82 -333 -113 -120
Overskottsgrad, % 68 65 70 69 67 64 66 70
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92 92 92 92 91 92
Soliditet, % 36,6 358 34,6 36,6 36,4 37,4 38,1 38,1
Belaningsgrad fastigheter, % 53,4 53,9 54,4 54,2 583 53,7 51,9 51,8
Genomsnittlig ranta vid periodens slut, %2 4.4 4,5 4,5 4,8 4,6 41 3,2 2,5
Réntetackningsgrad, ggr’ 2,3 21 21 2,2 24 2,6 3,1 4,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,53 1,25 1,62 1,50 1,53 1,54 1,58 2,08
Resultat per aktie efter skatt, kr 0,83 1,83 -4,86 0,62 0,58 -2,36 -0,80 -0,84
Eget kapital per aktie, kr 80,2 79,4 77,6 82,4 81,8 83,2 85,6 86,3
Borskurs per aktie, kr 86,6 86,2 86,6 62,4 68,9 68,9 75,5 70,5

! Jamforelseperioderna apr-jun 2023 och jan-juni 2023 & omréknade &r omréknade med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisningen 2023.

2 Inkluderar kostnader fér I6ftesprovision och derivat.
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Inledning Om bolaget

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncerngemensamma funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag.

Hallbarhet

Resultatrakning

Vara hyresgaster

Intikterna uppgick till 106 mkr (113) och resultatet efter skatt till 210 mkr (139). Intikterna bestod i huvudsak av silda

tjanster till koncernens dotterbolag.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

Balansrakning

Kassaflode

Nyckeltal

Aktien

Ovrigt

Likvida medel uppgick per den 30 juni 2024 till 29 mkr (48) och utnyttjad checkkredit uppgick till 0 mkr (0). Rinte-bi-
rande externa skulder, exklusive checkrikningskredit, uppgick till 6 040 mkr (6 653) varav utgivna foretagscertifikat upp-

gick till 1 176 mkr (656). Den genomsnittliga rsrintan, exklusive rintesikringar, baserad pa forhallanden per den 30 juni

2024 uppgick till 4,9 procent (5,8). Moderbolaget tillimpar RER 2 Redovisning for juridiska personer.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2024 2023 R12 2023 2024 2023 2023
RESULTATRAKNING jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec TILLGANGAR 30 jun 30 jun 31 dec
Intékter 106 113 199 205 Anléggningstillgangar
Bruttoresultat 106 113 199 205 Andelar koncernféretag 2572 2 362 2552
Fordringar koncernféretag 15 863 13;13 16 133
Central administration -125 -128 -245 -248 .

- Uppskjuten skattefordran 47 - 74
Rorelseresultat Ak -5 <L -43 Summa anléggningstillgangar 18 482 18720 18 760
Resultat fran andelar i koncernféreta = =

9 100 100 Omsittningstillgangar
Finansiella intékter 825 507 1545 1227 . "
Fordringar koncernforetag 3078 2801 2976
Finansiella kostnader -568 -452 -1 530 -1414 A
Ovriga tillgangar 47 20 77
Resultat efter finansiella poster 237 139 -32 -130 L
Likvida medel 29 141 48
Bokslutsdispositioner _ _ 39 39 Summa omsittningstillgangar 3154 2962 3101
Resultat efter bokslutsdispositioner 237 139 7 -91 Summa tillgangar 2 GEEE 21682 21 861
Aktuell skatt 28 _ 47 74 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Resultat efter skatt 210 139 54 -16 Eget kapital 3139 3084 2929
Obeskattade reserver 1 1 1
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 210 139 54 16 Langfristiga skulder
Arets totalresultat 210 139 54 16 Réntebarande skulder 6 040 5883 6653
Skulder koncernféretag 7 471 7 305 7071
Summa langfristiga skulder 13 511 13188 13724
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit - - -
Skulder till koncernféretag 4 950 5149 5062
Ovriga skulder 35 260 145
Summa kortfristiga skulder 4 985 5409 5207
Summa eget kapital och skulder 21636 21682 21 861
Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024 19



Inledning Om bolaget Hallbarhet

Aktien

Aktieutveckling

Aktiekursen vid periodens utging stod i 86,6 kr per aktie (68,9) vilket motsvarar ett
borsvirde om 12 272 mkr (9 762) samt en avkastning om 25,7 procent (-3,1) for de
senaste 12 manaderna. Inkluderas utdelningen si uppgick aktiens totalavkastning till
28,5 procent (1,1) for aret. Avkastningen har f6r OMX Stockholm 30 Index varit
11,2 procent (23,3) och OMX Stockholm Real Estate PI 35,0 procent (-8,7).

Per den 31 maj hade Dids Fastigheter AB 16 675 aktiedigare (18 520). Andelen
utlandsigda aktier uppgick till 25,2 procent (26,4) av totala antalet aktder, som under
dret var oférindrat och uppgick till 141 785 165 (141 785 165). Enskilt storsta dgare
var AB Persson Invest med 15,6 procent (15,6) av aktierna. De tio storsta dgarna stod
for 54,4 procent (53,9) av innehav och réster.

Arsstimman 2024 beslutade att bolaget fir dterkopa tio procent av samtliga ute-
stdende aktier i bolaget.

Di6s Fastigheter AB ir noterade pd Nasdaq OMX Nordiska Bérs Stockholm,
lista Large Cap. Aktiens id dr DIOS och ISIN-koden dr SE0001634262.

Under andra kvartalet 2024 har inga flaggningsmeddelanden delgivits.

Avkastning och substansvérde

Var mélsitening ar att avkastningen pa eget kapital i snitt dver en femérsperiod ska
overstiga 12 procent. Avkastningen for senaste 12 ménaderna uppgick till -2,0 pro-
cent (-4,1). Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av éret till 11 344 mkr

(11 568) och det langsiktiga substansvirdet, EPRA NRV, uppgick till 13 788 mkr
(13 691). Beriknat per aktie uppgick EPRA NRV till 97,5 kr (96,8) vilket medfor
att aktiekursen per den 30 juni utgjorde 89 procent (71) av lingsiktigt substans-
virde. EPRA NTA uppgick for aret till 93,0 kr (94,4) per aktie.

Intjéining

Resultat per aktie for perioden uppgick till 2,66 kr (-1,78) medan det lingsiktiga re-
sultatet per aktie, uttryckt som EPRA EPS, uppgick till 2,78 kr (3,07). EPRA EPS
ska visa pd den langsiktiga intjiningsformagan per aktie och beriknas som forvalt-
ningsresultatet med avdrag for 20,6 procents bolagsskatt hanforligt till forvaltnings-

resultatet minus minoritetens del av resultatet.

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Resultatrakning

Vara hyresgaster Balansrakning

Di6s som investering

Unik position pa en attrak-
tiv marknad

Vi @r den marknadsledande fastighets -
agaren i en geografi dar enorma investe-
ringar inom gron basnaring skapar mycket
goda tillvaxtforutsattningar.

STORSTA AKTIEAGARE
Di6s Fastigheter AB per den 31 maj 2024

Kassaflode Nyckeltal

Langsiktigt hallbar af-
farsmodell

Var affarsmodell bygger pa att I6pande
framtidssakra vara fastigheter genom att ut-
veckla attraktiva lokaler som skapar hyres-
gastvarde.

AKTIEKURS

AKTIEKURS (SEK)

Aktien Ovrigt

Starka stabila

kassafléden
Vi ager ett valdiversifierat bestand, sett ill
bade segment och geografi, med lag hyres-

gastkoncentration och med god direktav-
kastning.

VOLYM (MILJ)

Innehav och 120 6
AGARE Antal aktier réster, %
AB Persson Invest 22 074 488 15,6
5
Backahill Inter AB 14 857 452 10,5 100
Lansférsakringar Fonder 11 078 503 7.8 N r\v\/\v/‘w"{ "~
Pensionskassan SHB Forsakringsforening 8 096 827 5,7 80 . &JJ N 4
N K a's
Nordea Fonder 5045 053 3,6 RV MJVJ
60 ———— MW — — - ———— 3
Vanguard 3771065 2,7
Karl Hedin 3562 547 2,5
BlackRock 3272977 2,3 s E m E E E EEEBEEEBR B K
Avanza Pension 2 804 034 2,0
Carnegie Fonder 2 637 046 1,9 s B BE BE BE BE BN BE B B B mm BAL
Summa storsta dgare 77 199 992 54,4
Innehav av egna aktier 354 218 0,2 0 0
N JUL AUG SEP OKT NOV DEC JAN FEB MAR APR MAJ JUN
Ovriga agare 64 230 955 45,3
Totalt 141 785 165 100,0 Dios Fastigheter OMX Stockholm 30 Index

Kaélla: Monitor av Modular Finance AB. Sammanstélld och bearbetade data fran bland annat Euroclear, Mornings-

tar och Finansinspektionen.

OMX Stockholm Real Estate PI

Volym
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

Ovrig information

Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 30 juni 2024 till 149 personer (158), varav 59
kvinnor (65). Merparten av de anstillda, 92 personer (104), arbetar pd vara af-
firsenheter, resterande arbetar vid vart huvudkontor i Ostersund.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Effekten av militara konflikter
Kriget i Ukraina savil som konflikten i Gaza och de resulterande humanitira ka-

tastroferna ir ett stort bakslag for virlden. Effekterna av Gaza-konflikten ar for
tidiga att 6verblicka medan sanktioner mot Ryssland och en férindrad virlds-
handel paverkar globala fldden av varor och kapital samt energipriser. Den mest
uppenbara effekten ir stigande inflation, hégre rintor och dkade riskpremier pa
kapitalmarknaden, vilket ger hégre finansieringskostnader.

Vidare finns tydliga risker for den ekonomiska tillvixten samt att tillgingen
till varor och produkter dir konflikdlinderna har haft stort produktionsbidrag
begrinsas. For var del kan det leda till hégre kostnader for produktionsmaterial,
utbudsbrist samt lingre ledtider inom framfér allt projekeverksamheten.

Generella risker
Verksamhetens visentliga risker och osikerhetsfaktorer inkluderar marknad och

omvirld, affirsmodell, fastigheter, kassafldde, finansiering och héllbarhetsrelaterade
risker.

Global och svensk konjunktur, inflation och rintelige paverkar efterfrigan och
prisnivi for svensk fastighetsmarknad.

Vira fastigheter redovisas 16pande till verkligt virde dir virdeforindringen re-
dovisas i resultatrikningen. Effekterna av virdeférindringar paverkar resultat- och
balansrikning och séledes relaterade nyckeltal. Effekterna av storre negativ paverkan
hanteras genom ett diversifierat bestnd i centrala ldgen i stider med illvixt.

Forandring fastighetvarde, %

KANSLIGHETSANALYSFASTIGHETSVARDE 7,5 0,0 +7,5
Fastighetsvarde, mkr 28 100 30379 32 657
Soliditet, % 31,5 36,6 40,9
Belaningsgrad, % 57,7 53,4 49,7

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Resultatrakning

Vara hyresgaster Balansrakning

Kassaflodet utgors av intikter och kostnader och ir frimst hinférliga till hy-
resnivder, fastighetskostnader, uthyrningsgrad och rintenivarintenivi. En for-
indring av dessa poster paverkar kassaflodet och séledes resultatet. Effekten for
storre negativ paverkan hanteras med en diversifierad hyresgiststrukeur, god
kostnadskontroll och aktiv rinteriskhantering.

KANSLIGHETSANALYS KASSAFLODE Foérandring Resultateffekt, mkr'
Kontrakterade hyresintékter +-1% +/-24
Ekonomisk uthyrningsgrad +/- 1%-enhet +/-26
Fastighetskostnader -1+ 1% +/-8
Raénteniva for rantebarande skulder -/+ 1%-enhet +/- 84

! Uppréknat till &rstakt.

Tillgang till kapital dr den storsta finansiella risken och en férutsittning
for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrinsas genom goda relationer
med banker, god diversifiering, tillging till kapitalmarknaden samt starka finan-
ser och nyckeltal.

En héllbar affirsmodell och ett ansvarsfullt agerande ir en forutsittning for
langsiktigt virdeskapande. Genom god intern kontroll och rutiner tar vi ansvar
for en langsiktigt hallbar verksamhet.

Fér mer information kring risker och riskhantering hinvisas till Dis 4rsre-

dovisning for 2023, sidorna 30, 35-36, 53-70 och 77-81.

Transaktioner med nérstaende
Inga visentliga transaktioner med nirstiende har skett under aret. De transakt-

ioner med nirstiende som forekommit bedoms ha skett till marknadsmissiga

villkor.

Sdsongsvariationer

Kostnader for drift och underhill dr foremal for sisongsvariationer. Kyla och
sno paverkar kostnader f6r uppviarmning, snérojning och takskottning. Normalt
ir kostnaderna hogre under det forsta och fjirde kvartalet.

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt

Redovisningsprinciper

Vi féljer de av EU antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa
(IFRIC). Denna delarsrapport ir upprittad enligt IAS 34, Delarsrapportering
samt Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A framkommer for-
utom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter dven i évriga delar
av deldrsrapporten. Moderbolagets redovisning upprittas enligt RFR 2, Redovis-
ning for juridiska personer samt Arsredovisningslagen. Samtliga fastighetstrans-
aktioner under kvartal tv redovisas med utgdngspunkt i preliminira kopeskil-
lingsberikningar. Den slutliga kopeskillingsberikningen kommer erhéllas under
tredje kvartalet 2024. Tillimpade redovisningsprinciper i delarsrapporten 6éver-
ensstimmer med de redovisningsprinciper som tillimpades vid upprittandet av
koncern- och arsredovisningen for 2023. Ovriga indrade och nya IFRS standar-
der med ikrafttridande under dret eller kommande perioder beddms inte ha ni-

gon visentlig paverkan pa koncernens redovisning och finansiella rapporter.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstillande direkedren forsikrar act bokslutskommunikén ger en
rittvisande Sversikt av foretagets och koncernens verksambhet, stillning och re-
sultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget
och de féretag som ingar i koncernen star infér. Denna deldrsrapport har inte
varit foremdl for granskning av bolagets revisor.

Finansiella rapporter finns i sin helhet tillgdngliga pa Di6s hemsida www.dios.se.

Ostersund den 5 juli 2024

Bob Persson

Ordforande
Peter Strand Erika Olsén Ragnhild Backman
Ledamot Ledamot Ledamot
P-G Persson Mathias Tallbom
Ledamot Ledamot
Personalrepresentant
Knut Rost

Verkstillande direktor

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Resultatrakning

Vara hyresgaster

Balansrakning

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt

KALENDARIUM
Q3, Delérsrapport januari-september 2024 25 oktober 2024
Q4, Bokslutskommuniké 2024 14 februari 2025

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Di6s kommunikations- och digitaliseringschef Mia Forsgren kommer
sluta pa bolaget under hosten 2024.

UTDELNING

Arsstimman 2024 beslutade att ingen utdelning limnas for verksamhetsa-
ret 2023.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA GARNA

Knut Rost, vd
0770-33 22 00, 070-555 89 33, knut.rost@dios.se

Rolf Larsson, CFO
0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se

Denna information &r sadan som Di6s Fastigheter AB é&r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning (EU nr 596/2014 ) och lagen om vérdepappersmarknaden.

Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande

den 5 juli 2024 kl. 07:00 CEST.
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Definitioner

Finansiella

Antal aktier vid periodens utgang
Faktiskt antal utestadende aktier vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till genomsnitt-
ligt eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare. Genomsnittligt eget kapital
berdknas som summan av ingaende och utgéende balans dividerat med tva.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt plus finansiella kostnader dividerat med genomsnittliga tillgangar.
Genomsnittliga tillgangar berédknas som summan av ingaende och utgaende balans
dividerat med tva.

Belaningsgrad fastigheter
Nettoskuld dividerat med fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.

Séakerstalld belaningsgrad

Nettoskuld minus upplupet anskaffningsvarde pa certifikaten samt nominellt belopp
for ej sékerstallda obligationer dividerat med fastigheternas bokférda varde vid peri-
odens utgang.

Nettoskuld
Nettoskuld beréknas som rantebarande skulder minus likvida medel plus utnyttjad
checkrakning.

Réntebarande skulder
Bankfinansiering, sékerstéllda obligationer, certifikat, icke sakerstéllda obligationer
och checkrékningskredit.

Réantetackningsgrad
Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella kostnader i forhallande till finansi-
ella kostnader under perioden.

Serviceintakter
Intékter avseende taxebunda delar och intakter for fastighetsskétsel.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital vid periodens utgang.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens utgang.

Dids Fastigheter AB - Delarsrapport januari-juni 2024

Hallbarhet

Resultatrakning Vara hyresgaster

Aktierelaterade

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal utestaende aktier vid periodens
utgang.

EBITDA

Driftséverskott minus centraladministration med aterlaggning av planenliga avskriv-
ningar. Berakningen gérs med 12 manaders rullande utfall, om inget annat anges.

EPRA Earnings

Forvaltningsresultat med avdrag for nominell skatt hanférligt till forvaltningsresultatet,
dividerat med genomsnittligt antal aktier. Med skattepliktigt forvaltningsresultat avses
forvaltningsresultat med avdrag for bland annat skatteméassigt avdragsgilla avskriv-
ningar och ombyggnationer.

EPRA Net Reinstatement Value (NRV)

Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrakningen med aterlaggning av rante-
derivat, uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader i fastigheter och innehav
utan bestdammande inflytandes del av kapitalet.

EPRA Net Tangible Asset (NTA)

Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrakningen justerad for verkligt varde pa
rantederivat och verklig uppskjuten skatt hanférlig till temporara skillnader i fastigheter
och innehav utan bestdmmande inflytandes del av kapitalet.

EPRA Net Disposal Value (NDV)

Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrakningen justerad for innehav utan
bestammande inflytandes del av kapitalet.

Genomsnittligt antal utestaende aktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet aktier som emitte-
rats eller aterkdpts under perioden, viktat med antalet dagar som aktierna varit utesta-
ende i férhallande till totalt antal dagar i perioden.

Kassaflode per aktie
Resultat fore skatt, justerat for orealiserade vardeférandringar, plus avskrivningar mi-
nus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Nettoskuld genom EBITDA
Nettoskuld beréknas som réntebarande skulder minus likvida medel plus checkrék-
ning. Nettoskulden delas sedan genom EBITDA.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innehavare av aktier, dividerat med ge-
nomsnittligt antal utestaende aktier.

Utdelning per aktie
Beslutad eller féreslagen utdelning dividerat med antal utestaende aktier vid peri-
odens utgang.

Balansrakning Kassaflode

Fastighetsrelaterade/6vriga

Direktavkastning
Periodens driftéverskott dividerat med fastigheternas marknadsvérde vid periodens
utgang.

Driftkostnader
Kostnader for el, uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, renhallning, férsakringar
samt I6pande underhall.

Driftoverskott
Hyresintékter minus drift- och underhallskostnader, tomtrattsavgald, fastighetsskatt
och fastighetsadministration.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Periodens kontrakterade hyresintékter dividerat med hyresvardet vid periodens ut-
gang.

Ekonomisk vakansgrad
Beddmd marknadshyra for outnyttjade lokaler dividerat med det totala hyresvardet.

Employee Net Promoter Score (eNPS)
Employee Net Promoter Score, eNPS, méater medarbetarnas rekommendationsvilja
for sin arbetsplats pa en skala -100 till 100 poang.

EPRA vakansgrad

Beddmd marknadshyra for vakanta ytor dividerat med hyresvardet pa arsbasis for
hela fastighetsportfoljen.

Fastighetskategori

Fastigheternas huvudsakliga anvandning baserat pa areans fordelning. Den typ av lo-
kalarea som svarar for den stérsta andelen av fastighetens totala area avgoér hur fas-
tigheten definieras.

Fastigheternas marknadsvarde
Beddmt marknadsvarde enligt senast gjorda vardering.

Forvaltningsresultat
Intakter minus fastighetskostnader, kostnader for central administration och finans-
netto.

Gront hyresavtal

Andel kommersiella hyresavtal med gron bilaga av arliga kontraktsvardet. Den grona
bilagan ar framtagen av Fastighetsagarna, laggs till ordinarie hyresavtalet och satter
ramarna for gemensamma insatser som bidrar till minskad miljépaverkan och lagre
energianvandning.

Nyckeltal

Aktien Ovrigt

Koldioxidekvivalenter, CO.e
Anger hur stor vaxthuseffekt ett utslapp av en gas har i jamférelse med utslapp av
motsvarande méngd koldioxid (CO2).

Kontrakterade hyresintakter
Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyresrabatter inklusive service-
intakter.

Hyresviérde
Debiterad hyra for perioden med tillagg for bedémd marknadshyra fér vakanta ytor.

Jamforbart bestand

Jamforbart bestand avser de fastigheter som agts under hela perioden och hela jam-
forelseperioden. Begreppet anvands for att belysa utvecklingen, exklusive engangsef-
fekter for fortida avflyttningar och fastighetskostnader samt férvarvade och salda fas-
tigheter.

Nettouthyrning
Netto av arshyra, exklusive rabatter, for nytecknade, uppsagda och omférhandlade
kontrakt. Ingen hansyn tagen till kontraktstiden.

Projektfastighet

Nyproduktion eller féradlingsfastighet med en beslutad investering uppgaende till
minst 20 procent av initiala marknadsvéardet och en projekttid 6verstigande 12 mana-
der. En projektfastighet aterfors som férvaltningsfastighet tidigast 12 manader efter
fardigstallande.

Nyproduktion - mark och fastigheter med pagaende nyproduktion/totalombyggnad.
Foradlingsfastighet - fastigheter med pagaende eller planera om- eller tillbyggnad
som vasentligt paverkar fastighets driftsdverskott, standard och eller &ndrar
anvandningen av fastigheten.

Hyresgéastanpassning - fastigheter med pagaende ombyggnad eller anpassning av
lokaler som &r av mindre karaktar.

Yield-on-Cost (YoC)

Driftoverskott i forhallande till investering

Ytmassig uthyrningsgrad

Uthyrd area i relation till total uthyrningsbar area.

Overskottsgrad

Periodens driftéverskott dividerat med periodens kontrakterade hyresintakter
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Presentation av delarsrapport

Vi presenterar delarsrapporten jan-juni 2024 for investerare, analytiker, media och
andra intresserade den 5 juli 2024 kl. 08:30. VVd Knut Rost och CFO Rolf Larsson

presenterar resultatet som foljs av en fragestund.

Presentationen ar pa engelska och sker via en webbsand telekonferens.

Detaljer och telefonnummer till telekonferensen finns tillgangliga pa var webbsida.

Presentationen kan ses i efterhand.

Dios Fastigheter AB (publ)

Besoksadress: Hamngatan 14, Ostersund
Postadress: Box 188, 831 22 Ostersund
Telefon: 0770-33 22 00
Organisationsnummer: 556501-1771
Bolagets sate: Ostersund

www.dios.se

Di6s Fastigheter AB 2024. Fotograf: Goran Strand


https://investors.dios.se/Sweden/rapporter-och-presentationer/kalender/default.aspx
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