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Viktiga handelser under
tredje kvartalet

»

Hemso forvarvade Odinsskolan, en anrik
skolbyggnad i centrala Goteborg. Byggnaden
har en uthyrningsbar yta om 4 000 kvadrat-
meter och investeringen uppgar till 170
miljoner kronor.

Hemsos agare tillforde 1 miljard kronor i eget
kapital for att starka kapitalstrukturen och
finansiera Hemsos investeringar i nya hallbara
skolor och dldreboenden.

Hemso tilldelades ett hyresavtal av Helsing-
fors stad for tva gymnasieskolor med
konstinriktning i Helsingfors. Hyresavtalet
|6per pa 15 ar och den uthyrningsbara ytan
ar 5000 kvadratmeter.

Sammanfattning januari-september 2023

» Hyresintakterna 6kade med 20 procent till 3 598 mkr (3 005). » Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 84 369 mkr

» Forvaltningsresultatet uppgick till 1 785 mkr (1 798).

» Vardeforandringar pa fastigheterna uppgick till -3 626 mkr

(2 721).

» Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till

-139 mkr (201).

» Periodens resultat efter skatt uppgick till -1 648 mkr

(3 970).

Hemso6 i sammandrag

(85 004).

» Under perioden investerades 2 019 mkr (2 838) i befintligt
fastighetsbestand.

» Under perioden forvarvades 6 fastigheter (26) for 141 mkr
(1923) och 1 fastighet (1) avyttrades for 18 mkr (3).

Jan-sep 2023 Jan-sep 2022 Okt 2022-sep 2023 Jan-dec 2022
Hyresintakter, mkr 3598 3005 4 666 4073
Forvaltningsresultat, mkr 1785 1798 2296 2 309
Resultat efter skatt, mkr -1648 3970 -3054 2563
Operativt kassaflode, mkr 1712 1667 2206 2 160
Belaningsgrad vid periodens utgang, % 59,2 54,8 59,2 56,7
Rantetackningsgrad, ggr ¥ 3,1 5,5 3,1 4,7
Marknadsvarde fastigheter vid periodens utgang, mkr 84369 85004 84369 84879
Overskottsgrad, % 75,4 74,8 74,5 74,0
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 97,7 97,9 97,7 97,9
Hyresduration vid periodens utgang, ar 9,5 9,8 9,5 9,6
Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, tkvm 2452 2339 2 452 2 400

11 Q1 2023 uppdaterade Hemso definitionen av Rantetdckningsgrad som nu exkluderar resultat frén andelar i joint venture och inkluderar betald utdelning fran joint venture.
Rantetackningsgrad for tidigare kvartal har raknats om enligt den nya definitionen. Se definitioner pa sidan 28 och Nyckeltalsberdkningar pa sidorna 29-30.
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Vd-ord

Hemso presenterar ett stabilt och handelserikt
tredje kvartal. Vi forvarvade den anrika skol-
byggnaden Odinsskolan i centrala Goteborg,
utokade och forlangde vart hyresavtal med
Internationella Engelska Skolan i Hassleholm
med 20 ar samt tilldelades ett 15-arigt hyres-
avtal av Helsingfors stad gallande tva gym-
nasieskolor med konstinriktning. Hyresgast-
efterfragan ar fortsatt mycket hoginom alla
segment, bade bland privata och offentliga
hyresgaster. Det visar sig inte enbart genom
tecknade avtal utan dven i pagaende hyres-
gastdialoger.

Viinvigde tva av vara fardigstallda projekt,
grundskolan Stavsborgsskolan med Nacka
kommun som hyresgdst och gymnasieskolan
Lundellska skolan med Uppsala kommun som
hyresgast. Dessutom byggstartades bland
annat for- och grundskolan Ektorps skola med
Nacka kommun som hyresgast. Skolan, med
plats for 900 elever, kommer att inkludera en
fullstor idrottshall och en multisportplan.

Langsiktigt arbete

Hemso redovisar ett stabilt kassaflode. For-
valtningsresultatet fér niomanadersperioden
2023 arilinje med foregaende ar och det
operativa kassaflodet 6kar med 3 procent.
Hyresintakter och driftnetto 6kar med 20
respektive 21 procent. | jamforbart bestand
stiger driftnettot med 12 procent. Vakanserna

ar fortsatt laga och overskottsgraden stiger till
75,4 procent.

Trots en utmanande period med dkade rante-
kostnader sedan 2022 kan jag konstatera att
Hemsos forvaltningsresultat har 6kat med 61
procent de senaste fem aren. Det ar viktigt att
ha ett langsiktigt perspektiv.

Agarnas starka stod ar viktigt for var langsik-
tiga strategi. FOr att starka kapitalstrukturen
och finansiera investeringar i nya hallbara sko-
lor och dldreboenden beslutade styrelsen och
dgarna att under september tillféra ytterligare
1 miljard kronor i eget kapital. Det ger oss en
stabil grund i vart fortsatta arbete.

Att gora skillnad

Hallbarhet &r en grundldggande del av var
affarsstrategi. Vi arbetar aktivt med att saker-
stalla att vara fastigheter bidrar till samhallet
och att vi minskar vart klimatavtryck. Behovet
av ny social infrastruktur ar fortsatt stort. | ar
har vi hittills bidragit med 2 830 nya skolplatser
och 514 nya aldreboendeplatser. | samtal med
politiker, tjanstepersoner och privata opera-
torer far vi gang pa gang bekraftat att Hemso
behdvs och att affarsmodellen fungerar.

Under arets Almedalsvecka i Sverige diskutera-
de jag tillsammans med en expertpanel vikten
av god utbildning i omraden med sociala utma-

ningar. Jag lyfte arbetet med Campus Tensta
som ett exempel. | panelen deltog bland andra
Carin Gotblad, polismastare vid Nationella
operativa avdelningen (NOA) och Ahmed Abdi-
rahman, grundare av Jarvaveckan och vd Global
Village. Svara fragor som trygghet, kriminalitet
och utanforskap diskuterades. Vi var eniga i att
skolan har en viktig roll for att fa barn och unga
att gora positiva vagval i livet.

Diskussionen under Almedalsveckan ar ett

av manga exempel som starker min tro pa

att Hemsos medarbetare tillsammans med
offentlig sektor, privata operatorer och ideella
organisationer gor skillnad pa bade kort och
lang sikt. Jag ser fram emot att fortsatta att
utveckla och férvalta fastigheter med en stark
langsiktig vision och fokus pa miljémaéssig och
social hallbarhet.

Nils Styf, vd
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Detta ar Hemso

e Hemso ar Sveriges ledande dgare av
samhallsfastigheter.

e Verksamheten bestar i att hallbart dga, forval-
ta och utveckla fastigheter for dldreboende,
utbildning, vard och rattsvasende.

® Hemso ager fastigheter i Sverige, Tyskland och
Finland.

e Varvision ar att starka ryggraden i samhallet.
Vi gor det genom att utveckla, dga och férvalta
samhéllsfastigheter pa ett hallbart satt.

Kontrakterad hyra per fastighetskategori

(0 I

Rattsvasende 12 % Aldreboende 38 %

Vard 15 %

Utbildning 35 %

Vision

Verksamheten kdnnetecknas av langa hyresavtal
och stabila hyresgéaster. Vi starker ryggraden

i samhallet
Tredje AP-fonden ar majoritetsadgare.

Vardet pa fastighetsbestandet uppgar
till 84,4 miljarder kronor.

Hemso har kreditbetyg A+ fran Fitch Ratings
och kreditbetyg A- fran Standard & Poor’s.

rde fastigheter

Sverige 63 %
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Intakter, kostnader och resultat

Kontrakterad arshyra 6kade och uppgick vid
utgangen av perioden till 4 868 mkr (4 222) fore
avdrag for rabatter om 47 mkr (40).

Hyresavtal med en arshyra om 51 mkr &r Vakansforandringar
foremal for omférhandling under 2023, vilket

motsvarar 1 procent av Hemsds kontrakterade

Resultat- och kassaflodesposter avser

perioden januari till september 2023 och

Mkr Jan-sep 2023

Ingdende vakans 98

jamfors med motsvarande period foregaende

ar. Balansposterna avser stallningen vid peri-

hyresintakter. Hyresdurationen uppgick till 9,5

. ) A Avflyttningar 43
odens utgang och jamférs med motsvarande ar (9,8). :

i A L i Justering vakanshyror -2
periods utgang foregdende ar. Nyckeltals- Fastiahetekostnad Inflyttningar 23
berékningar framgar av sidorna 29-30. astighetskostnader Forvrvat

m r Fastighetskostnaderna uppgick till 894 mkr .
. e L ttrat
Hyresintdkter (761), en 6kning med 133 mkr. Kostnaderna vy
L . ) e . . . Valutakursforandringar
Hyresintdkterna dkade med 20 procent till L steg till f6ljd av en storre fastighetsportfolj och -
e Hyresintakter . . . . Utgéende vakans 117
3598 mkr (3 005), vilket &r hanforligt till far- Okade driftkostnader framst avseende hogre
digstéllda projekt, indexering samt en positiv energipriser. Underhallskostnaderna 6kade
valutakurseffekt. | Sverige 6kade hyresintakter- ‘ o med 27 mkr jamfért med féregaende ar.
na med 18 procent, i Tyskland med 15 procent Den ekonomiska vakansen uppgick till 117 mkr | mférbart bestand Skade fastichetsk Hyresavtalens forfallostruktur
och i Finland med 27 procent (92). Den ekonomiska uthyrningsgraden mins- Jamtorbart bestand Okade fastighetskostna-
kade och uppgick vid periodens utgang till 97,7 derna med 82 mkr motsvarande 12 procent, Ar Arshyra, mkr Andel, %
| jamforbart bestand dkade hyresintakterna procent (97,9). varav valutakursforandringen ckade kostna- 2023 51 1
med 324 mkr. Valutakursforéandringen paver- derna med 18 mkr. 2024 329 7
kade hyresintakterna positivt med 100 mkr. 2025 285 6
2026 300 6
} e uthven , . } 2027 321 7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % Hyresintdkter, mkr 2028 361 -
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Driftnetto

Driftnettot 6kade med 21 procent till 2 735
mkr (2 261). Okningen ar framst hanforlig till
fardigstéllda projekt och indexering. Over-
skottsgraden 6kade till 75,4 procent (74,8).
Fastighetsportfoljens direktavkastning,
exklusive projektfastigheter, uppgick till 4,5
procent (3,9).

I jamforbart bestand okade driftnettot med
12 procent till 2 397 mkr (2 142). Okningen
forklaras framst av stigande hyresintdkter till
foljd av indexering och en positiv inverkan av
valutakursforandring.

Administration

Centrala administrationskostnader for peri-
oden 6kade jamfort med foregaende ar och
uppgick till 153 mkr (119). Okningen &r framst
hanforlig till hégre personalkostnader till foljd
av fler anstallda samt 6kade konsultkostnader.

Overskottsgrad rullande 12 manader, %

2 735 mkr

Driftnetto

Rantenetto

Rantenettot uppgick till -854 mkr (-395). For-
andringen i rantenettot ar hanforlig till hogre
marknadsrantor och marginaler pa nyuppla-
ning, samt en storre rantebarande skuld.

Genomsnittsrantan uppgick till 2,4 procent
(1,5), vilket framst ar en effekt av hogre mark-
nadsrantor. Rantebindningen uppgick till 5,0 ar
(5,7) och den rantebarande skulden okade till
52 029 mkr (48 792).

85

80
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2021 2022 2023 Q3

Rédntenetto

Mkr Jan—sep 2023 Jan—sep 2022
Ranteintdkter 24 14
Rantekostnader -808 -351
Ovriga finansiella kostnader -41 -35
Tomtratter och arrenden -29 -23
Rantenetto -854 -395

Jamférbart bestand

30 sep 2023 30 sep 2022 Forandring

Antal fastigheter, st 382 382 -
Marknadsvarde fastigheter, mkr 69 523 72173 -3,7
Direktavkastning, % 4,5 4,0 0,5
Mkr Jan—-sep 2023  Jan-sep 2022 Forandring %
Hyresintakter 3146 2822 11,5
Ovriga intékter 29 16 77,6
Driftkostnader -544 -480 13,2
Underhallskostnader -172 -154 12,0
Ovriga fastighetskostnader -62 -62 0,4
Driftnetto 2397 2142 11,9



3

DELARSRAPPORT JAN-SEP 2023

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet sjonk marginellt till
1785 mkr (1 798). Forvaltningsresultatet
paverkades positivt av att driftnettot kade
med 474 mkr och belastades med att rante-
kostnaderna ¢kade med 457 mkr. Valuta-
kursforandringar paverkade forvaltnings-
resultatet positivt med 67 mkr.

Vardeforandring foérvaltnings-
fastigheter

Periodens vardeforandring pa forvaltnings-
fastigheterna uppgick till -3 626 mkr (2 721),
varav -3 610 mkr (2 752) avsag orealiserade
vardeférandringar. Detta motsvarar en varde-
férandring om -4,3 procent (3,6).

Vardeforandringen hanforlig till forvaltnings-
och projektverksamheten uppgick till 1 617
mkr (1 873) motsvarande 1,9 procent (2,5).
Hog radande inflation samt nya hyresavtal

Férvaltningsresultat, mkr

e Rullande 12 man

2800

paverkade vardeférandringen fran forvalt-
ningsverksamheten positivt. Den marknads-
relaterade vardeforandringen uppgick till

-5 226 mkr (879) motsvarande en férandring
om -6,2 procent (1,2) vilket forklaras av upp-
justerade direktavkastningskrav.

Under hdsten 2023 var det fortsatt avvak-
tande pa transaktionsmarknaden i Sverige,
Tyskland och Finland dven om det finns
tecken pa aterhamtning i enstaka fastighets-
segment, sasom nyproducerade bostader.
For samhallsfastigheter har antalet genom-
forda transaktioner varit mycket fa sedan
sommaren 2022 men for de affarer som har
noterats ar det tydligt att avkastningskraven
ar hogre an tidigare. Tva exempel fran Sveri-
ge, som bada kommunicerades i juni 2023, ar
Vecturas forsaljning av 22 fastigheter (framst
dldreboenden) samt Esteas forsaljning av

ett dldreboende i Halmstad. Sammantaget

[ M Forvaltningsresultat, mkr
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beddms avkastningskraven ha stigit i samtliga
av Hemsos segment och lander jamfort med
framfor allt forsta halvaret 2022 men dven
jamfort med arsskiftet 2022/2023. Osakerhe-
ten ar dock storre an vanligt.

Det vagda direktavkastningskravet som an-
vants i varderingen av Hemsos fastighets-
portfolj uppgick till 4,8 procent (4,2). | Sverige
uppgick direktavkastningskravet till 4,8 pro-
cent (4,1), i Tyskland till 4,3 procent (4,1) och i
Finland till 5,3 procent (4,9).

Fastighetsvardering

Hemso redovisar forvaltningsfastigheterna till
verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen sker
enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS

13. Samtliga fastigheter marknadsvéarderas av
oberoende varderingsinstitut minst en gang
per ar. Marknadsvardet for respektive fastig-
het faststalls kvartalsvis av Hemso med hjalp
av externa varderingar. Detta kvartal har det
svenska bestandet till 97 procent vérderats
externt av Cushman & Wakefield.

| Tyskland och Finland har samtliga fastigheter
internvarderats detta kvartal. Under Q2 2023
varderade CBRE respektive JLL 48 respektive
74 procent av bestandet i Tyskland respektive
Finland. Totalt har 84 procent av Hemsos
bestand varderats externt under perioden.
Fastighetsvardet faststalldes vid periodens
utgang till 84 369 mkr (85 004).

Orealiserade vardeférandringar fastigheter, jan-sep 2023

Mkr Sverige Tyskland Finland Totalt
Hanforligt till
— Forvaltning och projekt 1495 -72 193 1617
— Marknadsfaktorer -4929 -98 -199 -5 226
Summa orealiserade vardeforandringar -3433 -170 -6 -3610
Fastighetsbestandets virdeférandring
Mkr Antal
Redovisat varde vid arets borjan 84879 480
Forvarv 141 6
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation 2019 -
Avyttringar -18 -1
Utrangeringar -14 -
Valutakursférandringar 971 -
Orealiserade vardeforandringar -3610 -
Redovisat varde vid periodens slut 84369 485
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Vardeforandring finansiella
instrument

Vardeforandringar pa finansiella instrument
paverkade resultatet med -139 mkr (201).
Vardeforandringar pa rantederivat paverkade
resultatet med 24 mkr (27). Derivat hanforliga
till valutariskhantering paverkade resultatet
med -163 mkr (174).

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till 332
mkr (-900) varav aktuell skatt utgjorde -175
mkr (-131) och uppskjuten skatt utgjorde 507
mkr (-769). Uppskjuten skatt utgjordes framst
av forandring i temporar skillnad mellan redo-
visat och skattemassigt varde pa forvaltnings-
fastigheter. Uppskjuten skattefordran har
nettoredovisats mot uppskjuten skatteskuld

i balansrakningen. Uppskjuten skatteskuld
uppgick vid periodens utgang till 6 337 mkr
(7 120).

Resultat

Periodens resultat efter skatt minskade till

-1 648 mkr (3 970). Resultatférsamringen ar
huvudsakligen hanforlig till negativa vardefor-
andringar pa forvaltningsfastigheter. Totalav-
kastningen uppgick till -2,6 procent (10,9).

Kassafléde

Hemsds operativa kassaflode 6kade med 3
procent till 1 712 mkr (1 667). Okningen &r

framst hanforlig till en hogre utdelning fran
joint venture och lagre betald skatt. Kassa-

flodet fran den l6pande verksamheten fére

forandring i rorelsekapital uppgick till 1 720
mkr (1 669). Forandringen av rorelsekapitalet
uppgick till -611 mkr (377). Investeringsverk-
samheten paverkade kassaflodet med -2 161
mkr (-4 972) samtidigt som upplaning, amor-
tering, erhallet aktiedgartillskott och utdelning
paverkade kassaflodet fran finansieringsverk-
samheten med 1 566 mkr (3 458). Samman-
taget uppgick forandringen av likvida medel
under perioden till 514 mkr (532).

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget Hemso Fast-
ighets AB bestar i huvudsak av att forvalta
koncernens fastigheter i de fastighetsdgan-
de dotterbolagen. Moderbolagets omsatt-

-1648 mkr

Resultat efter skatt

ning uppgick till 94 mkr (88) och bestod av
arvoden for tjanster till dotterbolagen.

De administrativa kostnaderna 6kade till
-181 mkr (-159) och beror framst pa dkade
kostnader for marknadsaktiviteter men
dven pa hogre konsultkostnader till foljd av
pagaende digitaliseringsprojekt. Finansiella

poster uppgick till 41 mkr (-105). | finansiella
poster ingar ranteintakter om 755 mkr (514),
rantekostnader om -974 mkr (-406), resultat
fran andelar i koncernféretag 311 mkr (432)
samt valutakurseffekter om -51 mkr (-646).
Nedskrivning av derivat uppgick till -216 mkr
(-29) och periodens resultat uppgick till -192
mkr (-76).

Segmentinformation

Resultatposter per segment Tillgangsposter per segment

Hyresintdkter Driftnetto Marknadsvérde fastigheter
Belopp i mkr Jan—sep 2023 Jan—sep 2022 Jan—-sep 2023 Jan—sep 2022 30 sep 2023 30 sep 2022
Sverige Ost 848 710 643 531 22 496 23223
Sverige Mitt 446 374 308 252 9217 10023
Sverige Nord 562 496 416 371 13237 13490
Sverige Syd 377 305 256 203 8387 8905
Tyskland 598 518 528 457 15862 14 961
Finland 767 602 586 446 15169 14 403
Totalt 3598 3005 2735 2261 84 369 85004

Identifiering av segment gors baserat pa den interna rapporteringen. Verkstallande direktoren anvander framst driftnettot per segment for resultatanalys.
Administrativa kostnader, finansiella intakter och finansiella kostnader samt inkomstskatt hanteras pa koncernniva.
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Fastighetsbestand

Av fastigheternas marknadsvdrde om 84 369
mkr (85 004) finns 63 procent (65) i Sverige, 19
procent (18) i Tyskland och 18 procent (17) i
Finland. Den storsta andelen av fastigheternas
marknadsvarde, 82 procent, utgjordes av fast-
igheter beldgna i storstadsregioner och storre
stader i Sverige, Tyskland och Finland.

Hemso delar in fastighetsportféljen i fyra
kategorier. Aldreboende 4r den storsta katego-
rin och uppgar till 38 procent av fastigheternas
marknadsvarde foljt av Utbildning som uppgar
till 36 procent. Vard uppgar till 15 procent och
Rattsvasende till 11 procent. Per 30 september

Investeringar

Investeringar avser nyproduktion och inves-
teringar i befintliga fastigheter. Investeringar

i befintliga fastigheter sker ofta i samband

med nyuthyrningar i syfte att anpassa samt att
modernisera lokalerna och darmed 6ka hyres-
vardet. Under perioden investerades 2 019 mkr
(2 838), varav 1 391 mkr (2 250) avsag ny-, till
och ombyggnationer och 628 mkr (588) avsag
forbattringsatgarder och nyuthyrningar.

Marknadsvarde fastigheter per segment

Sverige 63 %

—
Ost
26%

Syd
10%

Mitt  Nord
1%  16%

Marknadsvarde fastigheter per fastighetskategori

<

Réttsvasende 11 %

Vard 15 % ——_

Vs Tyskland 19 %

~~—— Finland 18 %

2023 omfattade Hemsds fastighetsbestand 485 o Aldreboende 38%
fastigheter (468) med en sammanlagd uthyr-
ningsbar yta om 2 452 tkvm (2 339).
Utbildning 36 % —~
Marknadsvarde fastigheter, mkr
/M Marknadsvérde, mkr Hemsaos fastighetskategorier
100 000
90 000 Aldreboende Utbildning Vérd Rittsvisende Total
80000 il Antal, st 240 154 64 27 485
Zg ggg = I I Uthyrningsbar yta, tkvm 1068 826 326 230 2452
50000 . I I Hyresdurat{on, ar ' 8,9 11,6 7,8 7,6 9,5
40 000 . I I Marknadsvéarde fastigheter, mkr 32269 30320 12 334 9446 84 369
30000 Bl Hyresintakter, mkr 1354 1229 576 439 3598
ig ggg Bl Driftnetto, mkr 1033 953 404 346 2735
0 . I I Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,5 97,6 96,3 97,0 97,7
SRR R ECA R A R Diekiavkasting,
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Hyresgaster

Hemsos affarsmodell bygger pa langa hyresavtal med
offentliga hyresgaster eller med privata operatorer
som ar skattefinansierade. | Sverige justeras hyran ar-
ligen ijanuari baserat pa KPI-utfallet i oktober forega-
ende ar. Inflationsutfallet, KPI, i oktober 2022 uppgick
till 11 procent. | Finland och Tyskland uppgick den
arliga inflationen under 2022 till 9 procent. | Finland
och Tyskland sker hyresjusteringen I6pande. Indexe-
ringsgraden i Sverige uppgar till 90 procent, i Tyskland
till 78 procent och i Finland till 100 procent.

Av Hemsos totala hyresintakter kom 95 procent fran
skattefinansierad verksamhet. Andelen kontrakte-
rad arshyra med offentliga hyresgaster uppgick till

61 procent. Kontrakterad arshyra med kommuner
uppgick till 29 procent, med stat till 18 procent, med
delstat till 2 procent och med regioner till 12 procent.
Privata operatorer stod for 34 procent av arshyran
och operatérer som bedriver ideell verksamhet stod
for 5 procent.

Hyresavtalens forfallostruktur, arshyra mkr

5000 1% 79

6%
4500 6%
4000 7%

3500

7%
4%
6%

3000 7%
2500
2000
1500
1000

500

De storsta hyresgdsterna var svenska Polismyndighe-
ten, Region Stockholm, AcadeMedia, Egentliga Fin-
lands valfardsomrade och Attendo, vilka tillsammans
svarade for 20 procent av hyresintdkterna. Av Hemsos
20 storsta hyresgéaster var 12 offentliga.

| Sverige skattefinansieras huvuddelen av den verk-
samhet som bedrivs av privata operatorer inom
skola, vard och dldreomsorg via skol-, vard- och
omsorgspeng. | Finland finansieras privata operattrer
pa liknande satt som i Sverige. | Tyskland finansieras
dldreboendeoperatdrernas verksamhet genom den
statliga vardforsakringen och avgifter fran de boende.
| de fall de boende inte har mojlighet att betala sina
egna omkostnader sker finansieringen genom kom-
munbidrag.

Hyresduration

9,5 ar

5%
2% 4%
3% »
S 7%

Total 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

2038 2039 2040 2041 2042 >2042

Hemsos 20 storsta hyresgaster

Arshyra, Andel, Antal
Hyresgast Kategori mkr %  hyresavtal
Polismyndigheten Stat 241 5,0 35
Region Stockholm Region 222 4,6 66
AcadeMedia Privat 192 4,0 24
ifarcomrade () Region 160 33 17
Attendo Privat 154 3,2 76
Justitieministeriet (Fl) Stat 145 3,0 14
Vasteras stad Kommun 120 2,5 22
Malardalens Universitet Stat 118 2,5 3
AWO (TY) Ideell 112 2,3 12
Lahtis stad (FI) Kommun 96 2,0 4
Internationella Engelska skolan Privat 88 1,8 11
Alloheim (TY) Privat 88 1,8 10
Ambea Privat 83 1,7 10
Norrkdpings kommun Kommun 81 1,7 15
Karolinska Institutet Stat 72 1,5
HEWAG (TY) Privat 71 1,5
Nordrhein-Westfalen (TY) Delstat 67 1,4 1
Vastra Gotalandsregionen Region 65 1,4 60
Uppsala kommun Kommun 60 1,3 22
Mehildinen (Fl) Privat 59 1,2 9
Total Summa 2295 47,6 424

Hyresvarde — offentliga hyresgaster

Offentlig hyresgast

% av

Arshyra, Hemsos
Hyresgast mkr  hyresvirde
Svenska staten 551 11 _ )
Svenska regioner 340 7 [ Privathyresgast
Svenska kommuner 1117 23 (FI) = Finland
Finska staten 274 6  (TY)=Tyskland
Finska regioner 228 5
Finska kommuner 243 5
Tyska staten 57 1
Tyska delstater 87 2
Tyska kommuner 54 1
Total summa 2949 61
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Fastighetsramar
For att tydliggbra Hemsos strategi har Hemso fyra fastighetsramar. Ramarna syftar till att séker-
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stélla att risken i fastighetsbestandet ar lag och att Hemsos kassaflode ar stabilt ver tid.

Offentliga hyresgaster
— Minst 50 procent av hyresintdkterna
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Aldreboende

— Minst 30 procent av hyresintakterna
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Hyresduration
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Intjaningsférmaga

Tabellen aterspeglar Hemsos intjaningsfor-
maga pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt
att notera att den inte ar att jamstalla med
en prognos for de kommande tolv mana-
derna da den exempelvis inte innehaller
nagra bedémningar avseende framtida
vakanser, hyresutveckling, forandrade fast-
ighetskostnader eller kommande frantra-
den/tilltraden av fastigheter. Hyresintakter
baseras pa hyresvarde pa arsbasis med av-
drag fér vakanta ytor och rabatter. Ovriga
intakter och fastighetskostnader baseras
pa faktiskt utfall de senaste tolv manader-
na justerat for innehavstid. Centrala admi-
nistrationskostnader baseras pa faktiskt
utfall de senaste tolv manaderna. Rante-

Intjdningsférmaga

nettot har beraknats utifran rantebarande
skulder och tillgangar per balansdagen.
Rantekostnaderna har baserats pa kon-
cernens genomsnittliga ranta med tilldgg
for periodiserade uppldaggningsavgifter
och beddmda 6vriga finansiella kostnader
och intakter. Resultatandelar fran joint
venture ar exklusive vardeférandringar
och skatt, det vill sdga forvaltningsresultat,
berdknade enligt samma antaganden som
for Hemso med beaktande av resultatan-
delens storlek. Vid berdkning av intjanings-
formagan har kursen 11,49 (10,64) anvants
for omrakning av euro.

Mkr 1 okt 2023 10kt 2022 Forandring %
Hyresintdkter 4821 4181 15
Ovriga intakter 37 24 54
Fastighetskostnader -1196 -1 015 18
Driftnetto 3662 3191 15
Central administration -217 -165 32
Forvaltningsresultat joint venture 80 106 -24
Rantenetto -1273 -771 65
Férvaltningsresultat 2251 2361 -5

11
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Projekt

Pagaende projekt

Hemso har manga pagaende projekt, fram-
for allt byggs nya skolor och dldreboenden.
Hemsds pagaende projekt dverstigande 100
mkr omfattar en total investering om 3 347
mkr varav kvarvarande investering uppgar till
2 374 mkr. Den totala volymen fér pagaende
ny- och ombyggnadsprojekt uppgar till 4 460
mkr varav kvarvarande investering uppgar till
2 814 mkr.

Hemsd
utvecklar en ny
for- och grund-
skola i Ektorp,

Hems6s pagaende ny- och ombyggnadsprojekt éverstigande 100 Mkr

Kvarvarande Okning

Hyres- Yta, Investering, investering, hyres- Uthyrnings- Fardig-
Projekt Kommun Kategori duration kvm mkr mkr védrde, mkr grad, % stéllt, ar
Kristiansborg Vasteras Utbildning 20 9900 498 309 26 100 2024
Herkules hotell & kommunhus Trelleborg Ovrigt 21 10 300 446 387 28 100 2026
Ektorps skola Nacka Utbildning 25 9900 399 360 26 100 2025
Novum 1?2 Huddinge Vard n/a 39400 390 86 n/a n/a 2024
Campus Tensta ¥ Stockholm Utbildning 7 16 800 351 276 29 32 2024-2026
Angegirde aldreboende Kungalv Aldreboende 15 8400 320 315 19 100 2025
Vanersborgs tingsratt Vanersborg Rattsvasende 15 7000 305 279 18 100 2026
Campus Polacksbacken, Uppsala Utbildning 10 16200 268 57 38 100 2024
Uppsala kommun 3
Tempelriddarorden Stockholm Aldreboende 15 5900 239 181 15 100 2025
Korsbarsparkens forskola Helsingfors Utbildning 25 1900 132 125 7 100 2025
Summa 125 700 3347 2374 206
[ ] Offentlighyresgdst [ ] Privat hyresgast I Ombyggnation. ? Investering i underhéll, modernisering och energieffektivisering av fastigheten.

% Etapp 1 har fardigstéllts, etapp 2 fardigstélls Q3 2024.

12
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Storre fardigstallda projekt 2023

Fridhems -

forskola i Kungal Okning

OISKC PN SalY Fardig- Yta, Investering, Hyres- hyres- Uthyrnings-
stallt Projekt Kommun Kategori Certifiering kvm mkr duration, &r virde, mkr grad ¥, %
Q1 Norrsken Ostersund Aldreboende  Miljébyggnad 6100 250 20 14 100

. Potsdam- P
Ql Kleinmachnow Mittelmark Aldreboende  — 7 600 222 20 11 100
Ql Hoivamme V6 Nurmijarvi Aldreboende  BREEAM 1600 73 15 4 100
Q2 Stavsborgsskolan Nacka Utbildning Miljobyggnad 13000 305 25 33 100
Q2 Gyllegarden 2 Borlange Aldreboende  Miljébyggnad 7700 301 20 17 77
Q2 Bittelborn GroR-Gerau Aldreboende - 6200 217 25 12 100
Q2 Paavola skolcampus Lahtis Utbildning - 6500 182 20 18 100
Q2 Vaxthuset drofts- Lund Utbildning  Miljobyggnad 4700 122 10 8 100
anlaggning

Q2 Raksila raddningsstation  Uleaborg Rattsvdasende  BREEAM 2300 108 25 7 100
Q2 Ljungs-Halle forskola Uddevalla Utbildning Svanen 1500 59 20 4 100
Q2 Hoivamme H3 Tusby Aldreboende  BREEAM 1200 58 15 3 100

Kristiansborgs- Q2 Hoivamme N43 Hégfors Aldreboende  BREEAM 1200 52 17 3 100

badet i Vasteras Q2 Kornknarren forskola Vasteras Utbildnin Miljob d 1100 51 15 3 100

star fardigt efter & fyobyegna

ombyggnation Q3 Kristiansborgsbadet Vasteras Utbildning - 7 500 160 13 4 100

Q3 Fridhems forskola Kungalv Utbildning Svanen 1600 67 15 4 100
Summa 69 800 2228 21 143
[ ] Offentlighyresgast [ ] Privat hyresgést 1 Uthyrningsgrad vid fardigstallande. 2 Vakansen ar hanforlig till trygghetsbostader. Uthyrning pagar.
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Hallbarhet

Hemsod bidrar till samhallsnyttan genom att
skapa nya samt forvalta skolplatser och aldre-
boendeplatser i miljoer som ar anpassade for
den verksamhet som bedrivs i byggnaderna.
Vi skapar ocksa tillvaxt for svenska pensions-
pengar da merparten av vinsten gar tillbaka till
Sveriges pensionarer genom var majoritets-
dgare Tredje AP-fonden.

Klimat

Hemsos mal ar att uppna nettonollutslapp i
hela vardekedjan (scope 1, 2 och 3) till ar 2040.
Genom att bygga med omtanke och med
fastighetens livscykel i fokus stravar vi mot ett
cirkuldrt byggande.

Deletapp 1 i Campus Polacksbacken i Uppsa-
la fardigstalldes och i augusti valkomnades
kommunala Lundellska skolan till nya lokaler.
Projektet har varit ett ambitiost aterbrukspro-
jekt med malsattning att vara den skola som

Miljécertifierade fastigheter ¥

== Antal certifieringar

har iordningstallts med lagst klimatavtryck i
Sverige. Aterbruk har praglat hela processen
och genom att aterbruka och renovera blir
klimatpaverkan 85 procent lagre jamfort med
att bygga en helt ny skola. Vi &r stolta dver
projektet, det visar den stora nyttan med
ombyggnation och aterbruk.

Hemsd undersoker tillsammans med forsk-
ningsinstitutet VL Svenska Miljdinstitutet den
biologiska mangfalden i Campus Tensta. Med
hjalp av miljo DNA (eDNA) inventeras antalet
arter for att kunna jamfora effekterna efter
upprustningen av Pilparken och marken pa
fastigheten. Projektet pagar i flera ar for att
langsiktigt kunna mata resultaten.

Vi har som mal att certifiera all nyproduktion.
Vid utgangen av det tredje kvartalet var 21
procent av fastighetsbestandet certifierat,
berdknat pa area. Minskningen beror pa att

Energianvindning, kWh/m?, rullande 12 man ¥
B Andel av yta, %

flera certifieringar i befintligt bestand har 16pt
ut under aret. Omcertifiering pagar.

Hemsos roll i samhillet

Vi bidrar till att den sociala infrastrukturen
uppratthalls och utvecklas. Hittills i ar har vi
fardigstallt projekt med totalt 514 nya aldre-
boendeplatser och 2 830 nya skolplatser.

Hemso var partner under Frihamnsdagarna i
Goteborg. Vi deltog tillsammans med Folk-
universitetet och Amerikanska Gymnasiet,
som ar vara hyresgaster i projektet Capella.

Hemso ar ny medlem i tyska radet for hallbart
byggande DGNB - Europas storsta natverk for
hallbart byggande. DGNB tillhandahaller det
tyska certifieringssystemet som Hemso an-
vander sig av. Hemsd kommer att bidra med
kompetens till vidareutveckling av certifie-
ringskriterierna for aldreboenden.

120 30 115
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80 20
60 5 105 — ——
40 — 10
20 —

2019 2020 2021 2022

Y Miljocertifiering med Miljdbyggnad Silver eller motsvarande minst lika

hog grad av certifiering. Omfattar Sverige, Finland och Tyskland.

2023 Q3

2022Q2” 2022 Q3

2 Avser perioden juni-maj.

2022 Q4

Y Energianvandning i Sverige (varme + el).

2023Q1 2023Q2» 2023Q3

Aldreboende

2648

Sedan start

Aterbrukskonst — material fran gamla
Stavsborgsskolan har fatt nytt liv

| september invigdes nya Stavsborgssko-
lan i Alta, Nacka. Hemsé bjod in till vernis-
sage av skolans konstverk. Aterbrukskon-
sten ar framtagen av Torstensson Art &
Design, med hjalp av skolans elever.

Tillskapade platser*

514

Utbildning

28700

Sedan start

*Totalsiffrorna avser antalet platser som Hemso bidragit med genom

fardigstallda projekt fran 2009 till och med tredje kvartalet 2023.
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Joint venture

Per 30 september 2023 dgde Hemso andelar i
joint venture Turku Technology Properties Oy
(TTP), Lanthem Samhallsfastigheter AB (Lant-
hem) och HemTag Fastigheter AB (HemTag).
Dessa bolag redovisas i Hemsos koncernredo- joint venture uppgick till 1 734 mkr (1 748)
visning enligt kapitalandelsmetoden. Andelen vilket dven innefattar utlaning till Lanthem om
i TTP ar bokford till 1 517 mkr (1 528), andelen 10 mkr.

i Lanthem ar bokférd till 200 mkr (218) och
andelen i HemTag ar bokford till 10 mkr (2).
Sammanlagt uppgick andelarna i joint venture
till 1 726 mkr (1 748). Totala investeringar i

Resultat fran joint venture, jan—sep 2023

Mkr TTP Lanthem HemTag Totalt
Forvaltningsresultat 54 4 -2 56
Vardeforandringar, forvaltningsfastigheter - 6 - 6
Skatt -3 -2 - -6
Redovisat resultat 51 7 -2 56

Turku Technology Properties (TTP)

Sedan 2019 &r Hemso delagare i TTP. Hemso ager 52 procent av aktierna i bolaget och ar
darmed den storsta aktiedgaren. Abo stad dger 38 procent av bolaget och Abo yrkeshégskola
dger 10 procent. TTP drivs som ett joint venture och konsolideras inte i Hemsdkoncernen.

TTP fokuserar pa samhéllsfastigheter och fastighetsportfoljen ar koncentrerad till centrala
Abo. Bolaget knyter ihop utbildning, forskning och naringsliv till ett dynamiskt hyresgast-
kluster, kallat Science Park. Per 30 september 2023 kom 61 procent av hyresintakterna fran
offentliga hyresgaster och hyresdurationen uppgick till 7 ar.

TTP 30sep 2023 30 sep 2022
Agarandel, % 52 52
Hyresvarde, mkr 478 391
Antal fastigheter, st 28 26
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96 96
Marknadsvarde fastigheter, mkr 5716 5253
Hyresduration, ar 7 8
Andel offentliga hyresgaster, % 61 65

Lanthem

Under 2017 inledde Hemso ett samarbete med Lantmannen Fastigheter AB i och med att
ett gemensamt bolag, Lanthem Samhallsfastigheter AB, bildades. Samarbetet har sin grund
i Lantmannens landbank. Flertalet av fastigheterna ar i nara anslutning till hamnar eller i
centrala lagen i Hemsos prioriterade orter.

Genom samarbetet sakerstaller Hemso tillgang till mark for attraktiva projekt. Bolaget har
férvarvat och utvecklat sex aldreboenden och skolfastigheter. De projekt som utvecklas
tillhor i huvudsak dessa tva kategorier. Lanthem Samhallsfastigheter AB ags till lika delar av
Hemsd och Lantmannen Fastigheter AB.

Lanthem 30sep 2023 30sep 2022
Agarandel, % 50 50
Hyresvarde, mkr 49 35
Antal fastigheter, st 6 5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 100 100
Marknadsvarde fastigheter, mkr 894 752
Hyresduration, ar 11 12
Andel offentliga hyresgaster, % 44 48
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Finansiering

Malet for Hemsos finansverksamhet ar att sakerstalla en
stabil kapitalstruktur samt basta maojliga rantenetto inom
givna riskramar. Hemsos belaningsgrad ska langsiktigt inte
Overstiga 60 procent och rantetackningsgraden ska uppga
till minst 3,0 ggr. Vid periodens utgang uppgick belanings-
graden till 59,2 procent (54,8) och rantetdckningsgraden
uppgick till 3,1 ggr (5,5). 1 Q1 2023 uppdaterade Hemso
definitionen av rantetackningsgrad som nu exkluderar
resultat fran andelar i joint venture och inkluderar betald
utdelning fran joint venture. Nyckeltalet ar justerat for att
battre reflektera kassaflédet i koncernen.

Hemso emitterar obligationer pa framst svensk och
europeisk kapitalmarknad samt certifikat pa den svenska
marknaden. Darutover har Hemso bindande kreditléften
och teckningsataganden fran nordiska banker, The Council
of Europe Development Bank (CEB) och Tredje AP-fonden.

Vid periodens utgang uppgick Hemsds outnyttjade kredit-
|6ften till 13 755 mkr (13 500). Likvida medel uppgick till

Belaningsgrad, %

1041 mkr (1 214). Disponibel likviditet uppgick saledes till
14 796 mkr (14 714). Skuldtackningskvoten uppgick till
153 procent (188).

Hemso har A+ rating fran Fitch Ratings och A- rating fran
Standard & Poor’s.

Réntebarande skulder

Hemsos rantebdrande skulder uppgick vid periodens
utgdng till 52 029 mkr (48 792). Okningen &r hanforlig till
arets nettoinvesteringar.

Hemso har under perioden emitterat obligationer i SEK,
NOK och JPY motsvarande nominellt 3 294 mkr, med
|6ptider mellan 2 och 7 ar. Hemso har dven tagit upp ett
fyraarigt sakerstallt banklan om 1 000 mkr.

Hemsos kreditbetyg

Lang- Kort-

Ratinginstitut siktig siktig Utsikter Datum

70

65 —
60— — — — — — —

e e BE BE B O BE O BE B

-HHHT

0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Q3

Fitch Ratings A+ F1+ Stabila
Standard & Poor’s  A- A-2 Stabila

2023-03-29
2023-09-08

Finansieringskallor, mkr

30 sep 2023 30 sep 2022
Obligationer, SEK 14 973 15135
Obligationer, EUR 20049 19034
Obligationer, AUD, JPY, NOK, USD 4918 4511
Summa obligationer 39940 38 680
Foretagscertifikat, SEK 5195 4432
Europeiska investerings- 4232 4061
banken, SEK, EUR
Nordiska investeringsbanken, SEK 800 800
Schuldschein, EUR 862 819
Sakerstallda banklan, SEK 1000 -
Summa rantebarande skulder 52029 48 792

Hallbar finansiering, mkr

30sep2023 30 sep 2022
Hallbara obligationer 10722 7 660
Europeiska investeringsbanken 4232 4061
Nordiska investeringsbanken 800 800
Summa hallbar finansiering 15754 12 520

Kapitalstruktur, mkr

30 sep 2023 30 sep 2022
Langfristiga rantebarande skulder 42 361 40952
Kortfristiga rantebarande skulder 9668 7 840
Likvida medel -1041 -1214
Nettoskuld 50988 47 578
Forvaltningsfastigheter
(marknadsvarde) 84369 85004
Investeringar i joint venture 1734 1748
Summa 86 102 86 753
Belaningsgrad 59,2% 54,8%
Andel sdkerstalld skuld 1,2% 0,0%
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Hemso anvander derivat for att anpassa
valuta- och rdnterisken i bolaget. Vid perio-
dens utgang uppgick réantederivaten nomi-
nellt till 875 mkr (0). Derivat hanférliga till
valutariskhantering uppgick till motsvarande
8327 mkr (7 868).

Valutaexponeringen uppgick till 2,5 procent
(1,8) av eget kapital.

Vid periodens utgang uppgick genomsnittlig
kapitalbindning till 5,7 ar (6,5). Genomesnittlig
rantebindning var 5,0 ar (5,7). Genomsnitts-
rantan uppgick till 2,4 procent (1,5).

Hemso har
forvarvat Odinssko-
lan, en anrik skol-
byggnad i centrala
Goteborg

Kapital- och rintebindning, ar

i D

2019 2020 2021 2022 2023 Q3

Réntebindning e Kapitalbindning

Rantetackningsgrad, ggr

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Q3

Kreditl6ften och teckningsataganden, mkr

30 sep 2023 30 sep 2022
Banker 7500 7500
Tredje AP-fonden 6000 6000
The Council of Europe Development 255 —
Bank (CEB)
Summa kreditloften 13755 13500
Likvida medel 1041 1214
Disponibel likviditet 14 796 14714
Kort upplaning 9668 7 840
Skuldtackningskvot, % 153% 188%

Valutaexponering, mkr

30 sep 2023 30 sep 2022
Fastigheter EUR 31031 29363
Joint venture EUR 1517 1528
Kassa EUR 232 645
Tillgangar EUR 32780 31536
Skuld EUR 24 343 23113
Valutaswap EUR 7742 7 868
Exponering EUR 695 555
Skuld AUD, JPY, NOK, SEK, USD 8327 8111
Valutaswap AUD, JPY, NOK, SEK, USD -8327 -8111
Exponering AUD, JPY, NOK, SEK, USD 0 0
Valutasakring - —
Valutaexponering 695 555
Eget kapital 28294 31449
Valutaexponering, % 2,5% 1,8%
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Finanspolicy i sammandrag

Finansieringsrisk

Policy

Kapital- och rantebindning

Belaningsgrad
Kapitalbindning
Skuldtéackningskvot
Andel sakerstalld skuld

Ranterisk

Langsiktigt maximalt 60 %
Minst 3 ar

Minst 125 %

Maximalt 20 %

Lan och kredit-

Kapitalbindning

Rantebindning

Réntetdckningsgrad
Réntebindning
Rantebindning forfall

Motpartsrisk

Minst 3,0 ggr (rullande 12 manader)
Genomsnittlig rantebindning, 3-8 ar

Maximalt 40 % inom 12 manader

Finansiella instrument

Valutarisk

Bank med minst A- (S&P)

Valutaexponering

Maximalt 20 % av eget kapital

Hemso deltog
som partner till
Frihamnsdagarna
i Goteborg

Utfall Ar l6ften, mkr Lan, mkr Andel, % Mkr Andel, %
59,2 % 2023 800 800 2 11016 21
5,7 ar 2024 6986 4486 9 3785 7
0,
153 % 2025 13925 5425 10 3721 7
1,2 %
2026 8586 7586 15 6313 12
2027 3100 3100 6 1752 3
3,1ggr 2028 7881 6381 12 6592 13
5,0ar 2029 4603 4 603 9 4664 9
27% 2030 2544 2544 5 2350 5
2031 1301 1301 3 1133 2
>2031 10 862 10 607 20 10 704 21
Uppfyllt
Summa 60589 46 834 90 52029 100
2,5%
Foretagscertifikat 5195 10
Summa 60589 52029 100

Invigning av
Lundellska skolan
i Campus Polacks-
backen, Uppsala

18



3

DELARSRAPPORT JAN-SEP 2023

Kvartalsoversikt
Belopp i mkr Q32023 Q22023 Q12023 Q4 2022 Q3 2022 Q2 2022 Q12022 Q4 2021 Q32021
Resultatrakning
Hyresintakter 1211 1203 1183 1069 1025 996 983 946 917
Ovriga intakter 19 6 7 6 6 5 6 7 5
Fastighetskostnader -280 -287 -328 -303 -241 -241 -279 -251 -200
Driftnetto 951 923 862 771 790 760 711 703 722
Central administration -55 -50 -48 -64 -39 -41 -39 -43 -41
Resultat fran andelar i joint venture 14 22 20 -119 23 96 81 98 0
Rorelseresultat 910 895 834 588 774 815 754 759 681
Rantenetto -313 -291 -250 -218 -152 -129 -114 -114 -122
Resultat efter rantenetto 597 604 584 370 622 686 640 644 559
- varav Forvaltningsresultat 598 607 580 511 614 612 572 558 570
Vardeforandring fastigheter -672 -1699 -1255 -2131 -1780 2 766 1734 2679 2404
Vardeforandring finansiella instrument -63 -178 103 50 133 70 -3 70 27
Resultat fore skatt -138 -1273 -568 -1712 -1024 3522 2371 3394 2990
Aktuell skatt -33 -102 -40 -59 -39 -53 -40 10 -35
Uppskjuten skatt 41 322 145 365 243 -613 -398 -618 -532
Periodens resultat -130 -1054 -463 -1406 -820 2 856 1934 2785 2423
Ovrigt totalresultat -40 93 16 -12 51 94 53 -3 20
Periodens totalresultat -171 -961 -448 -1418 -769 2950 1987 2782 2443
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Kvartalsoversikt forts.

Belopp i mkr Q32023 Q22023 Q12023 Q4 2022 Q3 2022 Q2 2022 Q1 2022 Q4 2021 Q32021
Balansrdkning

Forvaltningsfastigheter 84 369 85071 84784 84 879 85004 84 683 79987 75737 73516
Nyttjanderatter 984 1018 943 932 849 843 801 759 724
Andelar i joint venture 1726 1737 1699 1655 1748 1475 1363 1271 1168
Derivat - - 87 247 389 237 309 161 33
Ovriga tillgdngar 2142 1834 1368 1209 1180 992 865 892 730
Likvida medel och korta placeringar 1041 1334 1009 526 1214 325 795 687 533
Summa tillgangar 90 260 90993 89 889 89447 90383 88554 84121 79508 76 705
Eget kapital 28294 27 465 29581 30028 31449 32215 30337 28 350 25646
Uppskjuten skatteskuld 6033 6 059 6378 6557 6942 7143 6519 6082 5467
Derivat 170 313 - - - - - - -
Réntebadrande skulder 52 029 53 645 50535 49 567 48 792 46 361 44 375 42 498 43 067
Leasingskulder 984 1018 943 932 849 843 801 759 724
Ej rantebarande skulder 2751 2494 2453 2363 2352 1992 2089 1819 1800
Summa eget kapital och skulder 90 260 90993 89 889 89447 90383 88554 84121 79508 76 705
Nyckeltal Q32023 Q22023 Q12023 Q4 2022 Q3 2022 Q2 2022 Q12022 Q4 2021 Q3 2021
Finansiella nyckeltal

Beldningsgrad, % 59,2 60,3 57,3 56,7 54,8 53,4 53,6 54,3 57,0
Réntetdckningsgrad, ggr 3,1 3,5 4,0 4,7 5,5 5,7 5,6 5,4 4,7
Operativt kassaflode, mkr 546 615 551 493 562 573 532 536 533
Fastighetsrelaterade nyckeltal

Direktavkastning, % v 4,5 4,4 4,2 4,1 3,9 3,8 4,0 4,0 4,3
Totalavkastning, % ¥ -2,6 -4,0 0,9 4,5 10,9 17,2 16,9 15,8 14,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,7 97,6 97,9 97,9 97,9 97,6 97,9 97,9 98,0
Overskottsgrad, % 77,3 76,3 72,4 71,8 76,6 75,9 71,8 73,7 78,3
Antal fastigheter, st 485 484 484 480 468 466 458 441 426
Uthyrningsbar yta, tkvm 2452 2438 2415 2400 2339 2311 2286 2218 2226

Y Beraknas pa 12 manader rullande utfall.
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Koncernen - Rapport over totalresultat it sammandrag

Jan—-sep Jan-sep Jul-sep Jul-sep Okt2022- Jan-dec Jan-sep Jan-sep Jul-sep Jul-sep Okt2022- Jan-dec
Belopp i mkr 2023 2022 2023 2022 sep 2023 2022 Belopp i mkr 2023 2022 2023 2022 sep 2023 2022
Hyresintakter 3598 3005 1211 1025 4 666 4073 Periodens resultat hanforligt till
Ovriga intakter 32 18 19 6 38 23 Moderbolagets aktiedgare -1 553 3823 -106 -768 -2911 2 466
Driftkostnader -630 -533 -178 -154 -831 -734 Innehav utan bestéammande
Underhaliskostnader 192 165 74 65 268 242 inflytande 5 146 E -52 e 98
Ovriga fastighetskostnader -72 -63 -28 -23 -98 -89 .
Driftnetto 2735 2261 951 790 3506 3032 _Ovrigttotalresultat
Periodens resultat -1 648 3970 -130 -820 -3054 2563
Central administration 153 119 55 39 217 183 Omrékningsdifferens e 198 =0 o1 = 187
Resultat fran andelar i joint venture 56 200 14 23 -62 82 Periodens totalresultat e 4168 S 769 ARl 2750
-varav férvaltningsresultat 56 51 15 15 79 74
- varav vérdeféréndringar 6 195 1 10 -155 35 Pgrio"de.ns tf)talresultat
- varav skatt -6 -46 -2 -2 13 -27 hénforligt till
M | ktied - 401 - -71 - 264
Rérelseresultat 2639 2343 910 774 3227 2931 oderbolagets aktieagare 1ass 018 145 d 648
Innehav utan bestammande
inflytande -92 150 -25 -51 -139 103
Rantenetto -854 -395 -313 -152 -1072 -613
Resultat efter rdntenetto 1785 1947 597 622 2155 2317
- varav Férvaltningsresultat 1785 1798 598 614 2296 2309
Vardeforandring forvaltnings-
fastigheter -3626 2721 -672 -1780 -5758 589
Vardeforandring finansiella
instrument -139 201 -63 133 -89 251
Resultat fore skatt -1 980 4869 -138 -1024 -3692 3157
Aktuell skatt -175 -131 -33 -39 -234 -190
Uppskjuten skatt 507 -769 41 243 872 -403
Periodens resultat -1648 3970 -130 -820 -3054 2563

Y Berakning av Forvaltningsresultat aterfinns pa sidan 29 Nyckeltalsberdkningar.
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Koncernen - Rapport over finansiell Koncernen - Forandring i eget kapital
.o ° . °
stallning i sammandrag L sammandrag
Ovrigt Innehav utan Totalt
Aktie- tillskjutet Omrdknings- Balanserade bestaimmande eget
Belopp i mkr 30 sep 2023 30 sep 2022 31 dec 2022 Belopp i mkr kapital kapital reserv  vinstmedel inflytande  kapital
TILLGANGAR Ingaende eget kapital 2022-01-01 1 7 835 206 19538 769 28350
Forvaltningsfastigheter 84 369 85004 84 879 Utdelning - - - -1072 - -1072
Nyttjanderétter 984 849 932 Tillskott fran minoritet - - - - 3 3
Andelar ijoint venture 1726 1748 1655 Totalresultat (2022-01-01-2022-09-30) - - 195 3823 150 4168
Derivat - 389 247 Utgaende eget kapital 2022-09-30 1 7 835 401 22290 922 31449
Ovriga anldggningstillgdngar 112 43 44 Ingdende eget kapital 2022-10-01 1 7 835 401 22290 922 31449
Summa anldggningstillgangar 87191 88033 87 757 Aterbetalda tillskott minoritet - - - - -3 3
Totalresultat (2022-10-01-2022-12-31) - - -13 -1 358 -47 -1418
Kortfristiga fordringar 2029 1137 1165 Utgaende eget kapital 2022-12-31 1 7 835 388 20932 872 30028
Likvida medel 1041 1214 526 Ingdende eget kapital 2023-01-01 1 7 835 388 20932 872 30028
Summa omsittningstillgdngar 3070 2350 1691 Utdelning - 1000 - 155 - 1155
SUMMA TILLGANGAR 90 260 90 383 89 447 Aktieagartillskott - >00 - - - o0
Tillskott fran minoritet - - - - 500 500
EGET KAPITAL OCH SKULDER Totalresultat (2023-01-01— 2023-09-30) - - 66 1553 92 -1579
Eget kapital 28294 31449 30028 Utgaende eget kapital 2023-09-30 1 7335 454 19 224 1280 28294
Uppskjuten skatteskuld 6033 6942 6557
Langfristiga rantebarande skulder 42 361 40952 41064
Leasingskulder 984 849 932
Derivat 170 - -
Summa langfristiga skulder 49 548 48 743 48 553
Kortfristiga rantebarande skulder 9668 7 840 8503
Ovriga kortfristiga skulder 2751 2352 2363
Summa kortfristiga skulder 12 419 10192 10 866
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 260 90383 89 447
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Koncernen - Rapport over kassafloden i sammandrag

Jan-sep Jan-sep Jul-sep Jul-sep Okt2022- Jan-dec Jan-sep Jan-sep Jul-sep Jul-sep Okt2022- Jan-dec
Belopp i mkr 2023 2022 2023 2022 sep 2023 2022 Belopp i mkr 2023 2022 2023 2022 sep 2023 2022
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Forvaltningsresultat 1785 1798 598 614 2296 2309 Upptagna rantebarande skulder 5822 9688 = 3519 6 886 10 752
Justering for poster som inte ingdr i Amorteringar rantebarande skulder -4 049 -5 141 -1148 -1831 -4 752 -5844
kassaflodet Realiserade finansiella instrument -52 -20 - -2 -52 -20
- Forvaltningsresultat andelar i Erhalina aktieagartillskott 500 - 500 - 500 -

joint venture -56 -51 -15 -15 -79 -74 . Lo
o Tillskott fran innehav utan
- Avskrivningar 14 7 S -2 24 17 bestdmmande inflytande 500 3 500 3 497 0
- Orealiserade kursdifferenser 7 2 6 4 20 15 Utbetald utdelning -1155 1072 _ _ -1155 1072
Utdelningar fran joint venture 45 20 1 0 45 21 Kassaflode fran finansierings- 1566 3458 -148 1689 1923 3816
Betald skatt 76 -107 -42 36 -81 113 Verksamheten
Kassaflode fore forandring i 1720 1669 553 565 2225 2175
rérelsekapital Periodens kassaflode 514 532 -283 916 -161 -142
Likvida medel vid periodens borjan 526 687 1334 325 1214 687

o ) . Kursdifferens i likvida medel 1 -6 -10 -27 -12 -19
Okning (+)/minskning (-) av
rérelsekapital -611 377 -50 248 -654 335 Likvida medel vid periodens slut 1041 1214 1041 1214 1041 526
Kassafléde fran den I6pande 1109 2047 502 813 1572 2510
verksamheten Operativt kassafléde 1712 1667 546 562 2206 2160
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -141 -1923 -7 -497 -1 086 -2 867
Investeringar i ny-, till- och
ombyggnation -2 019 -2 838 -621 -878 -2 990 -3.809
Forsaljning av fastigheter 17 2 0 - 442 427
Investeringar i finansiella
anlaggningstillgangar -13 -210 -7 -210 -18 -215
Ovriga anlaggningstillgdngar -4 -2 =l -1 -5 -3
Kassafléde fran investerings- -2161 -4 972 -637 -1586 -3656 -6 467

verksamheten
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Moderbolaget - Resultatrakning

it sammandrag

Moderbolaget - Balansrakning it sammandrag

Okt 2022 -

Belopp i mkr Jan-sep 2023 Jan-sep 2022 sep 2023 Jan-dec 2022
Nettoomsattning 94 88 124 118
Central administration -181 -159 -244 -223
Ovriga rorelseintakter 0 0 129 129
Rorelseresultat -87 -72 9 24
Finansiella poster 41 -105 -46 -192
Nedskrivning/aterféring av

nedskrivning derivat -216 -29 -262 -75
Bokslutsdispositioner = - 724 724
Resultat fore skatt -262 -206 425 481
Redovisad skatt 70 130 -22 37
Periodens resultat -192 -76 403 518

Belopp i mkr 30 sep 2023 30 sep 2022 31 dec 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 8 4 5
Inventarier 2 3 3
Aktier och andelar i koncernforetag 16 709 15720 16 582
Uppskjuten skattefordran 124 25 54
Langfristiga fordringar 16 012 36183 16 527
Summa anldggningstillgangar 32 856 51935 33170
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 25087 2421 22592
Likvida medel 0 0 0
Summa omsattningstiligangar 25087 2421 22592
SUMMA TILLGANGAR 57 943 54 355 55762
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4098 4350 4944
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond = 43 -
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 27 29 27
Rantebarande skulder 51994 48 765 49 538
Ej rantebarande skulder 1826 1169 1253
Summa skulder 53 846 49 963 50 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 943 54 355 55762
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Ovriga upplysningar

Vasentliga handelser efter
periodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter
periodens utgang.

Medarbetare

Hemso hade vid periodens utgang 167 an-

stallda varav 75 kvinnor och 92 man. Av de

anstallda arbetar 50 personer inom forvalt-
ningsorganisationen och 28 personer med

projektutveckling. Ovriga anstéllda arbetar
med administration, ekonomi, finansiering,
IT, juridik, kommunikation, ledning, HR och

transaktioner. Av samtliga medarbetare ar

139 anstéllda i Sverige, 16 i Finland och 12 i
Tyskland.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Hemso analyserar bolagets alla vasentliga
risker med anledning av det pagaende kriget
i Ukraina och bevakar utvecklingen. Hemso
har fortsatt god tillgang till likviditet och har
lang kapital- och rantebindning vilket skapar
stabilitet. Per 30 september 2023 var 73
procent av laneportféljen rantesakrad och 27
procent |6pte med rorlig ranta vilket innebar
att rantenettot paverkas av forandrade mark-
nadsrantor. Tillgang till byggmaterial samt
forsenade leveranser kan paverka Hemsos
projektverksamhet. For mer utforlig informa-

tion hénvisas till sidan 73 i arsredovisningen
for 2022. Utdver vad som beskrivs ovan
bedoms inga forandringar ha skett av Hem-
sos risker och osakerhetsfaktorer och dessa
beskrivs pa sidorna 73—80 i arsredovisningen
for 2022.

Transaktioner med nédrstaende

Hemsos relationer med narstaende framgar
av not 26 i Hemsos arsredovisning for 2022.

Samaéagda bolag

Hemso dger andelar i Hemso Norden KB till-
sammans med Tredje AP-fonden. Detta bolag
konsolideras i Hemsds koncernredovisning.
Hemsd Norden KB ager idag 29 forvaltnings-
fastigheter genom kommanditbolag.

Hemso dger 52 procent av aktierna i Turku
Technology Properties Oy. Bolaget dger via
dotterforetag 28 samhallsfastigheter i Abo.
Bolaget drivs som ett joint venture tillsam-
mans med 6vriga delégare och konsolideras
inte i koncernredovisningen da Hemso saknar
bestammande inflytande. Utdver detta dger
Hemsd och Lantmadnnen 50 procent vardera
av aktierna i Lanthem Samhallsfastigheter
AB. Bolaget drivs som ett joint venture och
konsolideras inte i koncernredovisningen.
Lanthem Samhallsfastigheter dger sex forvalt-
ningsfastigheter genom dotterbolag.

Under 2021 bildade Hems®d tillsammans
med Tagebad AB ett saméagt bolag, HemTag
Fastigheter AB. Syftet med samarbetet ar att
utveckla och forvalta sim- och badanlagg-
ningar. Bolaget dger inga fastigheter.

Tillampade redovisningsprinciper
Denna delarsrapport har upprattats i enlig-
het med IAS 34 Delarsrapportering. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har
tilldmpats som i den senaste arsredovisning-
en 2022, sidorna 96—99. Koncernredovis-
ningen upprattas i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board
(IASB).

Koncernredovisningen upprattas vidare i
enlighet med svensk lag och med tilldmpning
av rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, fran Radet
for finansiell rapportering.

Redovisat varde pa kundfordringar, 6vriga
fordringar, likvida medel, leverantorsskulder
och 6vriga skulder utgor en rimlig uppskatt-
ning av verkligt varde. Rante- och valutade-
rivat dr varderade till verkligt varde i rapport
over finansiell stallning och varderas enligt
niva 2 i IFRS 13:s varderingshierarki.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen
samt rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer, fran Radet for finansiell
rapportering. Samtliga belopp i deldrsrappor-
ten dr, om inte annat anges, avrundade till
narmaste miljontals kronor vilket innebar att
tabeller och berakningar inte alltid summerar.
| texter och tabeller avrundas siffror mellan O
och 0,5 till 0.

Nya eller omarbetade IFRS-standarder
med tillimpning fran 1 januari 2023
eller senare

Inga nya eller dndrade standarder eller tolk-
ningar fran IASB har haft nagon paverkan pa
deldrsrapporten och de redovisningsprinciper
som tillampas av Hemso.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar hdrmed att deldrsrapporten ger en réttvisande vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingar i koncernen
oversikt av moderbolaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver star infor.

Stockholm den 20 oktober 2023

Kerstin Hessius, Styrelseordférande Maria Bjérklund, Styrelseledamot Staffan Hansén, Styrelseledamot

David Mindus, Styrelseledamot Johanna Skogestig, Styrelseledamot Johan Thorell, Styrelseledamot

Nils Styf, Verkstdllande direktor
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Revisorns granskningsrapport

Hemso Fastighets AB, org.nr 556779-8169

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delars-
rapporten) for Hemso Fastighets AB per 30 september 2023 och den niomanadersperiod som sluta-
de per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar
att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engage-
ments ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda
revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som
ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att
vidta andra oversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i dvrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gér det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig
granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger
oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsre-
dovisningslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Definitioner

Finansiella definitioner
Andel sdkerstalld skuld

Rantebdrande sakerstalld skuld i forhallande till
forvaltningsfastigheter (marknadsvarde).

Belaningsgrad
Nettoskuld i forhallande till forvaltningsfastigheter
(marknadsvarde) och investeringar i joint venture.

Direktavkastning

Driftnetto senaste 12 manaderna justerat for fastig-
heternas innehavstid och valuta under perioden i
forhallande till marknadsvarde fastigheter vid
periodens utgang exklusive projektfastigheter.

Disponibel likviditet
Likvida medel och kortfristiga placeringar plus
outnyttjade kreditloften.

Forvaltningsresultat
Resultat efter rantenetto efter aterlaggning av varde-
forandringar och skatt fran andelar i joint venture.

Genomsnittsrianta

Den végda rantan pa rantebdrande skulder med
beaktande av rantederivat och kreditloften pa
balansdagen.

Investeringar i joint venture
Kapitalandelen i joint venture och utlaning till
joint venture.

Kapitalbindning

Det vdgda genomsnittet av de rantebarande skulder-
nas aterstaende |6ptid beraknad inklusive l6ptiden
pa outnyttjade kreditloften.

Kort upplaning
Laneforfall inom 12 manader (kortfristiga rantebaran-
de skulder.)

EMTN-program

Europeiskt obligationsprogram.

Nettoskuld
Réntebdrande skuld med avdrag for likvida medel
och kortfristiga placeringar.

Operativt kassaflode

Forvaltningsresultat efter aterlaggning av avskriv-
ningar och forvaltningsresultat i joint venture
minus betald skatt med tilléagg for utdelning fran
joint venture.

Réntetdckningsgrad

Driftnetto efter avdrag for central administration och
med tilldgg for utdelning fran joint venture i forhallande
till réntenetto.

Rorelseresultat
Driftnetto med tillagg for resultatandel fran joint
venture samt kostnader for central administration.

Skuldtackningskvot
Disponibel likviditet i forhallande till kort upplaning.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till summa tillgangar.

Totalavkastning

Summan av driftnetto och vardeférandringar i forhal-
lande till genomsnittligt marknadsvarde fastigheter
justerat for vardeférandringar, 12 manader rullande.

Valutaexponering

Nettot av fastigheter, joint venture, kassa och

skulder i utlandsk valuta med avdrag for valutasakring i
procent av eget kapital.

Fastighetsrelaterade
definitioner

Driftnetto

Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader
och fastighetsskatt, tomtrattsavgald inkluderas ej i
driftnettot.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis i férhallande
till hyresvarde.

Hyresintakt
Periodens hyresintakter efter avdrag for vakanser,
hyresrabatter och hyresforluster.

Hyresduration

Den vagda genomsnittliga aterstaende |6ptiden pa
hyresavtalen exklusive garage/parkering, forrad/lager
samt bostdder uthyrda till privatpersoner.

Hyresvarde
Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis med tillagg for
vakanshyra.

Jamforbart bestand

De fastigheter som &dgts under hela perioden och hela
jamforelseperioden och som inte har varit klassificera-
de som projektfastigheter under dessa perioder.

Kontrakterad arshyra
Kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis efter avdrag
for hyresrabatter och hyresforluster.

Nettoinvesteringar

Summan av kop, inklusive stampelskatt och andra
direkta transaktionskostnader och investeringar i
projekt minus forsaljningspris for salda fastigheter
och forsaljningspris for fastigheter salda via bolag
och direkta transaktionskostnader.

Projektfastighet

Fastighet under uppférande samt byggratter. Till
projektfastighet hdanfors dven fastighet dar vasentlig
del av ytan tomstallts i syfte att omvandla och foéradla
fastigheten.

Samhaillsfastighet

Fastighet som brukas till 6vervdgande del av skatte-
finansierad verksamhet och &r specifikt anpassad for
samhallsservice. Dessutom inkluderas trygghetsboen-
de under begreppet samhallsfastigheter.

Storre stader

SCB:s och OECD:s definition av storstadsregioner i Sveri-
ge respektive Finland och Tyskland: | Sverige och Finland
avses kommuner med 6ver 100 000 invanare och i
Tyskland kommuner med 6ver 200 000 invanare.

Uthyrningsbar yta
De av fastighetens ytor som en hyresgast kan debiteras
hyra for vid periodens utgang.

Vakansgrad hyra
Hyresvardet for vakanshyra i procent av totala
hyresvérdet.

Vakanshyra
Bedomd marknadshyra for vakant lokal i
befintligt skick.

Overskottsgrad

Driftnetto i forhallande till summan av fastighetsintakter
och ovriga intakter.
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Nyckeltalsberakningar

Hemso presenterar vissa finansiella matt i
delarsrapporter och arsredovisning som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa
matt ger vardefull kompletterande informa-
tion till investerare och bolagets ledning da

de mojliggor utvardering av bolagets resultat
och finansiella stallning. Eftersom alla foretag
inte berdknar finansiella matt pa samma satt
ar dessa inte alltid jamférbara med matt som
anvdnds av andra foretag. Belopp anges i mkr.

Okt 2022 - Okt 2021 - Okt 2022- Okt 2021-
Forvaltningsresultat Jan-sep 2023 Jan-sep 2022 sep 2023 sep 2022 Réntetackningsgrad Jan-sep 2023 Jan-sep 2022 sep 2023 sep 2022
Resultat efter rantenetto 1785 1947 2 155 2592 Driftnetto 2735 2261 3506 3032
Aterlaggning Central administration -153 -119 -217 -183
Vérdeférandringar -6 -195 155 -320 Utdelning fran joint venture 45 20 45 21
joint venture
2627 2162 3334 2870
Skatt joint venture 6 46 -13 84 .
Rantenetto -854 -395 -1072 -613
Forvaltningsresultat 1785 1798 2296 2356 - .
Réantetackningsgrad 3,1 5,5 3,1 4,7
Okt 2022 - Okt 2021 - Okt 2022 - Okt 2021-
Operativt kassaflode Jan-sep 2023 Jan-sep 2022 sep 2023 sep 2022 Overskottsgrad Jan-sep 2023 Jan-sep 2022 sep 2023 sep 2022
Forvaltningsresultat 1785 1798 2296 2 356 Hyresintdkter 3598 3005 4 666 3951
Utdelning fran joint venture 45 20 45 20 Ovriga fastighetsintakter 32 18 38 25
Betald skatt -76 -107 -81 -123 Summa fastighetsintakter 3630 3023 4704 3976
Aterlaggning Driftnetto 2735 2261 3506 2964
Férvaltningsresultat -56 -51 -79 -62 Overskottsgrad 75,4% 74,8% 74,5% 74,5%
andelar i joint venture
Avskrivningar 14 7 24 12
Operativt kassafléde 1712 1667 2206 2203
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Nyckeltalsberakningar forts.

Andel sdkerstalld skuld 30 sep 2023 30 sep 2022 Skuldtackningskvot 30 sep 2023 30 sep 2022
Utestdende sakerstalld skuld 1000 - Likvida medel 1041 1214
Forvaltningsfastigheter (marknadsvarde) 84 369 85004 Outnyttjade kreditloften 13 755 13500
Andel sikerstilld skuld 1,2% 0,0% Disponibel likviditet 14796 14714
Kort upplaning 9668 7 840
Skuldtadckningskvot 153% 188%
Belaningsgrad 30 sep 2023 30 sep 2022
Langfristiga rantebarande skulder 42 361 40952
Kortfristiga rantebarande skulder 9668 7 840 Soliditet 30 sep 2023 30 sep 2022
Likvida medel -1 041 -1214 Eget kapital 28294 31 449
Nettoskuld = 47578 Summa tillgangar 90260 90383
Forvaltningsfastigheter (marknadsvarde) 84 369 85004 soliditet, % 31,3% 34,8%
Investeringar i joint venture 1734 1748
Summa 86 102 86 752
Belaningsgrad 59,2% 54,8%
Totalavkastning Okt 2022—-sep 2023 Okt 2021-sep 2022
Driftnetto 3506 2964
Direktavkastning 30 sep 2023 30 sep 2022 Vardeforandring forvaltningsfastigheter -5758 5400
Driftnetto enligt resultatrakning 3506 2964 Summa 2252 8364
Justering for 12 manaders innehav 14 63 Ingdende varde forvaltningsfastigheter 85004 73516
Justering projektfastigheter 130 123 Utgaende varde forvaltningsfastigheter 84369 85004
Justerat driftnetto 3390 2904 Justering periodens vardeférandring 5758 -5400
Forvaltningsfastigheter (marknadsvarde) 84369 85004 Justerat genomsnittligt fastighetsvérde 87565 76 560
Justering projektfastigheter -9034 -11 306 Totalavkastning il 10,9%
Justerat marknadsvarde fastigheter 75 335 73 699
Direktavkastning 4,5% 3,9%
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Fragor och mer information

Ytterligare information kan erhallas av:
Vd, Nils Styf, telefon: 08-501 170 01, e-post: nils.styf@hemso.se
CFO och vice vd, Rutger Kallén, telefon: 08-501 170 35, e-post: rutger.kallen@hemso.se

Finansiella rapporter och pressmeddelanden finns tillgangliga pa Hemsos webbplats hemso.se.

Kalendarium

Bokslutskommuniké jan—dec 2023 2 feb 2024

Arsredovisning 2023 28 mar 2024
Delarsrapport jan — mar 2024 24 apr 2024
Arsstamma 24 apr 2024
Halvarsrapport jan —jun 2024 12 jul 2024

Hemso Fastighets AB (org.nr 556779-8169) Telefon: 08-501 170 00 E-post: kontaktaoss@hemso.se Webb: hemso.se
Besoksadress: Linnégatan 2, Box 24 281, 104 51 Stockholm

Nérvarande

Ansvarstagande
Utvecklande
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